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Ban 4n s6: 37/2021/ DS-ST

Ngay 05 - 4 - 2021

VIV tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO, TINH VINH LONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
-Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong V6 Cong Bang.
-Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Lé Viét Hung.

2. Ong Tran Thanh Khen.

-Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Hoa —Thu ky Toa 4n nhin din huyén
Long Ho, tinh Vinh Long.

-Dai c{ién Vién Kiém Sdt nhdan dén huyén Long Hoé: Ba Duong Thi Ngoc
Huong — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Long Ho6 xét

xtr cdng khai so tham vu an Dan sy so tham thu 1y s6: 253/2020/ TLST- DS ngay
01 thang 12 nam 2020, vé viéc “ Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyen sur

dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 18/2021/QDXXST-DS, ngay 03
thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so 37/2021/QBST-DS, ngay 19
thang 3 nam 2021, gifra cac duong su:
Nguyén don: Ong Van Ptc N, sinh naim: 1966. Tén thuong goi: Vin Puc S.

Pia chi: 4p 2, x4 T, huyén L, tinh L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don Van Ptc N 1a Luat
su Pham Van H — Van Phong luat su Pham Van H — Thudc Poan luét su tinh Vinh
Long.

Bi don: C)ng Nguyén Thanh X, sinh nam: 1957 ( Véng mat).
Pia chi: 4p M1, x& D, huyén H, tinh L.

NOI DUNG VU AN:

-Theo don khoi kién ngay 15 thang 10 ndam 2020, don thay doi yéu cau khoi
kién ngay 25 thang 12 nam 2020 va trong qud trinh tham gia to tung nguyén don
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trinh bay:

Vao nam 2008 ong co chuyen nhuong ctia 6ng Nguyen Thanh X phan dét c6
dién tich 119,5m” thudc thira sb 553 dién tich 2.831m® toa lac tai 4p M, xa D,
huyén H, tinh L, v&i gid 29.875.000 dong, hai bén c6 lam bién nhan ngiy
27/3/2008.

Ong di dua trudc cho ong X 23.500.000 ddng, sb tién con lai 6.375.000 déng
khi nao éng X giao g1ay chtng nhin quyén su dung dat thi s& ky hop dong chuyen
nhuong. Sau khi chuyén nhuong dat ong c6 cat 01 can nha la trén dat dé sinh song.
Trong khi chd éng X dua gidy ching nhin quyén st dung dat 1am thu tuc chuyén
nhuong thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Hd di tién hanh ké bién quyén
str dung dét, phan dat ma 6ng X chuyén nhuong cho éng. Do s¢ Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Ho ké bién ban du gia cho ngudi khac, 6ng khong ¢ chd 6
nén ong da ding ra mua lai phém dat nay véi gia 75. 000.000 déng tur Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Long Hd, hién nay ong dd dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat daon voi phan dat ma ong chuyen nhuong cua ong X, soO thura 22, dién
tich 122m?, t& ban dd sb 6, dit toa lac tai ap M1, xa b, huyén H, tinh L.

Ong yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ( Theo
bién nhan nhén tién ngay 27/3/2008). Budc 6ng X c6 nghia vu tra lai cho 0ng $6
tién 23.500.000 dong va bdi thuong thiét hai cho 6ng theo gia tri dat chuyén
nhuong thyc té 1a 75.000.000 dong.

-Bi don ong Ngqyé~n Thanh X vdng mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn
nhung co ban khai y kien trinh bay nhu sau:

Niam 2008 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng N phan dat dién tich 119m®, loai
dét vuon, toa lac tai 4p M1, x& b, huyén H, tinh L voi gia 250.000 déng/m thanh
tién 29.750.000 ddng, co lam gidy tay, ong N dua trudc 23. 000.000 déng, con lai
6.000.000 ddng ong N khong dua tiép nén ong khong lam glay to cho ong N. Sau
do6 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long HO ké bién thira dt nay va 01 thira lién
ké ban diu gia 13 150.000.000 dong, thira ciia 6ng N 1a 75.000.000 dong.

Theo yéu cau ctia ong N dng khong dong ¥, vi ong N khong dua tién du cho
ong, dén khi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Ho ké bién ban dau gia ong N
khong khoi kién, dén nay éng N di duoc ding tén quyén str dung dét tir viéc mua
dau gia va cat nha sir dung, 6ng dong y giao dat cho 6ng N va khong cé v kién.

Ong N yéu cau ong tra lai tién chuyén nhuong quyen su dung dat 23.500.000
dong va boi thuong 75.000.000 dong ong khong dong ¥, vé gia dat ong dong vy gia
dat 1a 75.000.000 dong, khong yéu cau dinh gia dat

-Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc chdp hanh phdp ludt t6
tung dan sy va quan diém gidi quyét vu an:

+Vé thi tuc t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi dua vu an ra xet xu Tham

phan da chap hanh dung quy dinh cta phap luat. Nguoi tham gia t6 tung da thuc

hién day du quyén va nghia vu tham gia t6 tung, riéng bi don khéng thuc hién ding
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quyén va nghia vy tham gia to tung. Tai phién toa Hoi dong xét xir va Thu ky da
tuan theo dung cac quy dinh cta B0 luat tb tung dan su vé viée xét xir so thim vu
an. Thoi han chuén bi xét xt, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, thoi han gui hd so
cho vién kiém sat nghién ctru dung theo quy dinh.

+Vé nodi dung: D& nghi ap dung Piéu 147, Diéu 157, Diéu 228 Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

pé nghi 4p dung Piéu 123, Piéu 131, Diéu 500 cia Bo luat Dan sy nim
2015;

Dé nghi ap dung Diéu 166, Diéu 168, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Pé nghi ap dung Piéu 27 cua Nghi quyet sO 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan y€u cau khéi kién cua nguyén don.

V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va bién nhan dit coc
ngay 27/3/2008 gitra 6ng Van Pic N va 6ng Nguyeén Thanh X.

Bugc 6ng Nguyén Thanh X hoan tré s6 tién 23.500.000 dong cho ong Vian
buc N. Buge 6ng Nguyen Thanh X co6 trach nhiém boi thuong cho 6ng Van Buc N
s0 tien 25.750.000 dong.

Khéng chap nhan yéu cu ctia ong Nguyén Thanh X bdi thudng 49.250.000
dong.

Chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén ndp 500.000 dong chi phi khao sat.

‘Vé an phi dan sy so tham: Budc nguyén don ndp 2.462.500 ddng an phi do
yéu cau khong dugc chap nhan. Bugc bi don chiu 2.462.500 dong an phi dan su so
tham va 300.000 dong an phi vo hi¢u hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cO trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
Toa va can cik vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1]. Vé thu tuc tb tung: Bi don la 6ng Nguyén Thanh Xuong dé dugc Toa an
triéu tap hop 1€ nhung vang mat lan 02 khong yi su kién bat kha khang hoac ‘tr()f
ngai khég:h quan. Can cfr’Diéu 227’cﬁa B0 luat t6 tung dan sy nam 2015. Hoi dong
x€t xur tién hanh xét xr vang mat do1 véi bi don.

[2]. V& noi dung;

Rhﬁn d4t thira s6 22, dién tich 122m?, t& ban dd sb 6, 10§1i dat cay lau nam, toa
lac tai ap M1, xa B, huyén H, tinh L, nam 2008 6ng X chuyén nhuong cho 6ng N,
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6ng N cat nha va sinh séng trén phan dat nay, nhung chua lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Ho d ké bién
ban d4u gia tai san dé thi hanh cho Ban an sé 55/2007/HSST ngay 16/7/2019 cia
Toa an nhéan dan huyén Long Hb. Do dd chuyén nhuong va cit nha trén dat dé sinh
song nén 6ng Nhay da dung ra mua lai tir Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Long
Hb voi gia 75.000.000 ddng. Hién nay ong N da duogc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Cac bén khong co tranh chap.

Nguyén don chi yéu cau v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
( Theo bién nhan nhdn tién ngdy 27/3/2008), yéu cau bi don tra lai sb tién
23.500.000 dong va bdi thudng thiét hai 1a 75.000.000 dong.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1]. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ( Theo bién nhan nhan
tién ngay 27/3/2008) duoc ky két gitra 6ng N va dng X dugc xac 1ap trén co SO tu
nguyén. Tuy nhién vé hinh thic khong dung voi quy dinh cua phap luat vé ‘hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat, nhung trén thuc té ong X da giao dat va
6ng N da cat nha sinh song trén phan dat ong nhén chuyén nhuong. Trong qua trinh
hoan thlen vé mit tha tuc chuyen nhuong quyén st dung dat thi thtra s6 22, di¢n
tich 122m?, to ban dd sb 6, loai dat cy 1au nam, toa lac tai 4p M1, x& B, huyén H,
tinh L da b1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long HO ké bién ban dau giad cho
nguoi phai thi hanh an 1a ong X, ong N da mua lai phém tai san trén tir viéc ban dau
gia, va da dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat. Vi vay Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat gifta ong X va ong N khong tiép tuc thuc hién duoc, do
tai san da dugc chuyén nhuong trong mot giao dich khac.

Do do viéc ong N yéu cau vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng X va 0ng N ( Theo bién nhan nhan tién ngay 27/3/2008) la c6 can cu
chap nhan.

Dicu 131 B} lut dan sy ndm 2015 quy dinh: “ ...Khi giao dich dan su v6
hieu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhdn... .... bén co loi gay thiét hai thi phdi boi thuong”.

Ong X d3 nhan cua ong N 23.500.000 ddng nén dng X phai c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng N 23.500.000 dong.

Pbi v6i phan dat chuyén nhuong gilta 6ng X va ong N, hién nay thugc thura
s6 22, dién tich 122m®, to ban dd sb 6, ong N da duoc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat, ong X khong tranh chap, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.2]. V& bdi thudng thiét hai:

Xét vé 16i gay thiét hai: Ong X chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong N
trong thoi gian dai nhung 6ng khong lam thi tuc chuyén nhuong cho 6ng N. Viéc
Thi hanh 4n dan sy huyén Long Ho ké bién tai san néu trén 1a dé thi hanh cho Ban
an sb6 55/2007/HSST ngay 16/7/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Long HO, ma
ngudi phai thi hanh 13 6ng X. Khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Ho ké
bién tai san ong N khong khai kién ma dung ra mua lai tai san dau gia. Xét 02 bén
déu co 16i ngang nhau nén cac bén phai ganh chiu hau qua vé 15 do minh gay ra.
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Ong N va 6ng X thira nhan, 6ng N nhan chuyén nhugng lai thira dat néu trén
tir viéc ban ddu gia ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Long Hb véi gia 1a
75.000.000 dong. Nén phan gia tri dat chénh lénh 1a: (75.000.000 ddéng —
23.500.000 ddng = 51.500.000 dong), thiét hai thuc té 12 51.500.000.000 ddng, ong
Nhay phai chiu thiét hai 50% = 25.750.000 dong.

_ [4]. Tur nhing nhén dinh trén budc ong X tra cho 6ng Nhay 23.500.000 df:)ng
tién chuyén nhuong dat va boi thuong thiét hai cho ong N 14 25.750.000 dong. Tong
cong: 49.250.000 dong.

[5]. V& an phi: Budc dng X ndp tién an phi ddi voi yéu ciu cia nguyén don
dugc chap nhan, cu thé: (49.250.000 dong x 5% = 2.462.500 dong) va 300.000
dong vé vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat; Budc 6ng N ndp an
phi dbi v&i yéu cau khong duge chap nhan, cu thé: [(23.500.000 dong + 75.000.000
ddng) — 49.250.000 dong] x 5% = 2.462.500 dong.

[6]. Xét 101 d€ nghi cua dai dién Vién ki€m sat 1a c6 can cr nén dugc chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr cac Dicu 26, Picu 35, Diéu 39, Dicu 147, bicu 157 va Piéu 227 cua
B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Cén cr cac Picu 116, Bicu 122, Dicu 123, Piéu 131, Diéu 500, khoan 2 Picu
468 va biéu 688 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ci cac Didu 166, Picu 167, Picu 168 va Piéu 203 Luat dit dai nim
2013:

Can ct biéu 26, khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

1.V6 hi€u hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ( Theo bién nhan
nhan tién ngay 27/3/2008) tai thira dat so 22, dién tich 122m?, t& ban dd sb 6, dat
toa lac tai ap M1, xa D, huyén H, tinh L, gitra 6ng Van Buc N va 6ng Nguyen
Thanh X.

2. Bugc anh 6ng Nguyen Thanh X tra lai cho ong Van Buc N 23.500.000
ddng tién chuyen nhuong quyén st dung dat va boi thuong cho ong Van Buc N
25.750.000 dong. Tong cong 1a 49.250.000 ddng ( Bon muwoi chin triéu, hai tram
ndam muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
clia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.
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_ 3.Vé chi phi xem xét tham dinh, tai chd: Nguyén don dong y ndp 500.000
dong ( Nam tram ngan dong). Nguyén don da ndp xong.

4. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Thanh X ndp 2.462.500 dong ( Hai triéu,
bén tram sau muwoi hai ngan, nam tram dong) vé yéu cau boi thuong cua nguyén
don dugc chap nhén va 300.000 dong ( Ba tram ngan dong) vé vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat; Budc ong Vin Buc N ndp 2.462.500 dong ( Hai
triéu, bon tram sdu muoi hai ngan, nam tram dong), dng N da ndp tam tmg 300.000
d6ng theo lai thu s6 0006302 ngay 01 thang 12 nim 2020 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Long Ho nén duogc khiu trir, dng N con phai ndp tiép 2.162.500 dong
( Hai triéu, mot tram sdu muwoi hai ngan, ndm trdam dong).

5. Quyén khang cao: An xr c6 mit nguyén don co quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mét dugc quyyen khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét
cong khai tai noi cu tru.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thoi hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhdan: ‘ )
-TAND Tinh Vinh Long; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén Long Ho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-CC THADS huyén Long Ho;
-Cac dupng su trong vu an;
-Luu ho so vu an./.

V6 Cong Bing



