TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 714/2022/DS-PT
Ngay 30 — 9 — 2022

VIV: “Tranh chap quyen s dung
dat va yéu cau huy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Vii Ngoc Huynh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sit nhéan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xur phtic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 51/2021/TLPT-DS ngay
11 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham sd 15/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cia Tda 4n nhan
dén tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 1761/2022/QDPT-DS ngay 07 thang 9
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi K, sinh nam 1927. Dia chi: s6 H, duong B, phudng
H, thanh phd V, tinh Vinh Long (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ngé T hi K: Ong Pham Trung B, sinh nim
1957. Dia chi: s6 A, duong N, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long (Cé mat).

- Bidon:

1. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1951 (Chét);

2. Ba Bui Thi Ut H1, sinh nam 1953 (Vang mat);
Cung dia chi: 4p V, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.
- Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan.

1. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1973 (Vang mat);
2. Ong Nguyén Tat T1, sinh nim 1976 (Vang mit);



3. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1981 (Vang mit);

4. Ong Nguyén Anh C, sinh nim 1984 (Ving mit);

5. Ong Nguyén Anh H2, sinh nim 1986 (Vang mit);

6. Ong Nguyén Anh V, sinh nam 1999 (Vang mit);

Cung dia chi: 4p V, xd T, huyén T, tinh Vinh Long.

7. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1976 (Ving mit);

Dia chi: 4p T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

(Ba Bui Thi Ut HI, 6ng Nguyén Van C1, 0ng Nguyén Anh C, 6ng Nguyén Van

H3 va 6ng Nguyén Anh V ong Nguyén Van T, 6ng Nguyén T4t T1 va ba Nguyén Thj
T3 d6ng thoi 1a thira ké quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Vin H).

8. Ong Phan Vian C2, sinh nam 1951. Dia chi: sd B A, duong 3 thang 2, phudng
H, quan N, thanh ph6 Can Tho (Vang mat).

9. Ba Phan Thi A, sinh nam 1950. Pia chi: s D, dudng T, phudng D, thanh phd
V, tinh Vinh Long (Vang mat).

~10. Ong Phan Pirc H4, sinh nam 1951. Dia chi: s6 H, duong B, phuong H, thanh
phd V, tinh Vinh Long (Vang mat).

1L Ong Phan Anh V1, sinh nam 1957. Bia chi: s6 E, duong N, phudng A, thanh
pho V, tinh Vinh Long (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Phan Vin C2, ba Phan Thi A, 6ng Phan
burc H4 va ong Phan Anh V1 la 6ng Pham Trung D, sinh ndm 1957. Dia chi: s0 A,
duong N, phuong B, thanh pho V, tinh Vinh Long (C6 mat).

12. Uy ban nhan dan huyén T. Pia chi: khu D, thi tran T, huyén T, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién theo phdp ludt. Ong Truong K& T4 - Chtrc vu: Chu tich (Co6 mat);

13. S¢ Té6,tinh Vinh Long. Dia chi: s6 D, P, phuong D, thanh phé vinh L, tinh
Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Rodn Ngoc C3 - Chie vy: Gidm Poc (C6
don dé nghi xét xur vang mat)

- Ngwoi khang cdo: Ngo6 Thi K (nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdéi kién, don khéi kién bé sung va cdc 10i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don ba K va ngwoi dai dién hop phdp ciia ba K 12 6ng P trinh
bay :

Phan dat tranh chap thira s6 36, dién tich 1.160 m? loai dat qua va thira 37 c6 dién
tich 2.200 m?loai dét lta, toa lac tai 4p V, xd T, huyén T, tinh Vinh Long do vo chong
6ng H va ba Ut H1 dang quan 1y sir dung c6 ngudn gbc 1a dat ciia cha me ong Phan
Vin P1 1a ca cu Phan Van T5 (chét nam 1974) va cu Nguyén Thi L (chét nim 1989)
tao 14p nam trong dién tich 30.000m? da chia cho 02 nguoi con 1a dng Phan Vin D1
(chong ba K chét nam 2001) 15 cong dat va ong Phan Van C4 (chét nam 1945, ¢6 con
6ng Phan Vian C2) 15 cong dat.



Ong P1 va ba K quan 1y dat tranh chap mot thoi gian dén khoang nam 1975 cho
éng H1 thué dét ruong 11 cong, trong 11 cong dat thi ba K da dang ky ké khai cip
quyen st dung dung dat 8 cong. Con lai 03 cong dat 6 ong H1 dang ky ké khai va duoc
cip quyén sir dung dat thira s6 36, dién tich 1.160 m? va thira 37 dién tich 2.200 m?.
Khi ba K giao dit cho 6ng H1 va ba Ut H1 thué 1a dat ruéng, qua trinh quan 1y sir dung
ong H1 va ba Ut H1 c6 cai tai thanh dat vuon, xdy dung mot can nha khung cot bé
tong cot thép, vach 14, mai tol nén dat; mot nha tam, vach xay tuong nén gach men,
mai tol; mot chuong heo xay gach, mot chuong bo dal bé tong, mot duong dal xi mang
va trong cay trén dét bao gom: Chu01 mang cau, xoai, dua, du du, mit, mang cut, nhan,
man, tram, gon, so dia, tir qui, 61, mai vang. Ba K xay dung mét duong dat X1 mang
chiéu ngang khoang 3m, chiéu dai hét dat di vao khu mo cta gia dinh ba K nam trén
thira dat s6 36, dién tich 1.160 m?va thira 37 dién tich 2.200 m?.

Niam 2014 ba K chia dit cho cac con thi phat hién 6ng H1 va ba H1 dtng tén
quyén sir dung dit thira s6 36, dién tich 1.160 m? va thira s6 37, dién tich 2.200 m? nén
khoi kién yéu cau ong H1 va ba Ut H1 di doi nha va céy trong tra lai cho ba K phan
dét 1.049,5 m? thudc thira s6 36 va phan dét 1.622,9 m? thudc thira s6 37. Yéu cau huy
glay ching nhan quyén sir dung dat thua s0 36, dién tich 1.160 m?, loai dat qua va thira
s6 37, dién tich 2.200 m?, loai dat trong lua hién nay la thira dat moéi s6 63, dién tich
2.894,4 m? do S& tai nguyén va mdi truong tinh T6 cap cho dng Nguyén Vin H va ba
Bui Thi Ut HI ngay 05/10/2017.

Do v6i cong stre cdi tao dat cua ong H1 va ba Ut H1 thi ba K khong boi hoan,
doi voi chi phi di doi nha va tai san trén dat thi ba K khong ho trg chi phi di doi, doi
v6i cdy trong trén dat thi 6ng H1 va ba Ut H1 ty di doi ba K1 khong tra gi trj cdy
trong.

- Tai ban ty khai ngay 26/4/2017 va bién bdan ghi 1o khai ngay 20/02/2019 bj
don Nguyen Van H va ba Bui Thi Ut H1 trinh bay:

Nguén géc dat tranh chép theo do dac thuc té co dién tich 2.672,4 m? thudc thira
63 c6 phan nira 1a cia 6ng C2, phan nira 14 cua ba K, do ba K va éng C2 doi dat nén
6ng C2 ban dat cho 6ng H1 va ba Ut H1 vao nam 1978 véi gia 500.000d /cong, ong ba
da tra du tién cho 6ng C2 va nhan dat s dung cho dén nay, khi mua dat khong ai
chimng kién va khong lam glay to. Qua trinh su dung dat 6ng H1 c6 cat mot can nha
sinh song, c6 xay dung chudng heo va trong cay trén dat, ong H1 da ké khai dang ky
duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat ngay 15/10/1990. Trén phan dat tranh
chéap c6 16i di chiéu ngang khoang 3m, chiéu dai hét dat thi ong H1, ba Ut H1 thong
nhat 1am 16i di chung cho gia dinh 6ng H1 va ba K, phan con lai thudc quyén sir dung
hop phap cta 6ng H1. Tai bién ban hoa giai ngay 30/5/2014 c6 ndi dung ong H1 tu
nguyén di doi nha tra dat cho ba K 1a khong dung. Nay éng H1, ba Ut H1 khong dong
¥ theo yéu cau khoi kién ctia ba K vé viéc doi ong Hai di d tai san tra lai phan dét c6
dién tich 2.672,4 m? thudc thira 63.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la ong Nguyen Van CI, Ong
Nguyén Anh C, dng Nguyén Vin H3 va 6ng Nguyén Anh V ¢6 ¥ kién tai ban tw khai
ngay 26/4/2017 cung trinh bay:

Ong Nguyen Van ClI, ong Nguyén Anh C, 6ng Nguyén Vin H3 va 6ng Nguyén
Anh V biét 1a ba K doi lai _quyén st dung dat coa ong H1 va ba Ut H1 1a khong dung
phap luat, ong H1 dugce cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nay cac anh khong
dong v yéu cau khai kién cia ba K.



- Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan ong Nguyen Vin T, ong Nguyen
Tét T1 va ba Nguyén Thi T3 di dugc toa an tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung nhu
thong bao thu 1y vu 4n, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai nhung vang mat khong 1y do.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Phan Vin C2, ba Phan Thi A,
ong Phan Dirc H4 va 6ng Phan Anh V1 do 6ng Pham Trung D dai dién trinh bay:

Ong C2 khong thira nhan ban dit cho 6ng H1. Ong C2, ba A, 6ng H4 va 6ng V1
do 0ng Pham Trung D dai dién thong nhat y kién ba K, khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

- 8¢ Tai nguyén va Méi truwong tinh T6 c6 ¥ kién nhw sau:

Theo tu liéu chi thi 299/TTg thi thira 15 dién tich 1.910m? dat laa do ong Phan
Vin D1 (chong ba K) dimg tén trong s6 muc ké ruong dit va thira 34 dién tich
1.700m? dét lta do 6ng Phan Vin T5 (cha chong ba K) dung tén trong s6 muc ké
ruong dat. Po dac theo chi thi 03/CT.UBT ngay 13/02/1990 thira 36 dién tich 1.160m?
dat qua va thira 37 dién tich 2.200m? dat lta do ong Nguyén Van H ké khai dang ky
va dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching nhan quyen st dung dat ngay
15/10/1990. Po dac theo thira 36 dién tich 2.894,4m? dat trong ciy lau nim do ong
Nguyén Van H va ba Bui Thi Ut H1 ké khai dang ky va dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh T6 cap gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién voi dat ngay 05/10/2017. Trong thoi gian hoan thanh thu tuc cip gidy chimg
nhan cho 6ng H1 thi phat sinh tranh chap quyén str dung dat véi ba Ngo Thi K. Ngay
13/02/2018 S& Tai nguyén va Moi truong tinh T6 ban hanh Quyét dinh sé 564/QD-
STNMT vé viéc hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 36 dién tich 2.894,4m?
dat trong cdy lau nam cho ong Nguyén Vian H va ba Bui Thi Ut H1. Theo s bo dia
chinh thira s6 63 van do 6ng Nguyén Van H 1a chii sir dung theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 15/10/1990.

- Uy ban nhén dén huyén T c0 Y kién tai céng vian sé 2159/ UBND-NC ngay
13/12/2017 xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho 6ng Nguyén
Vin H ngay 15/10/1990 thira s6 36, dién tich 1.160 m?, loai dt qua va thtra s6 37, dién
tich 2.200 m2 loai dat 02 lta 1a cap theo Qb 201-CP ngay 07/01/1980 cua Hoi df)ng
Chinh phu vé théng nhat quan 1y rudng dat va tang cuong cong tac quan ly rudong dat
trong ca nude. Tuy nhién, trong don dang ky quyén sir dung dat ngay 02/7/1990 tai hai
thira dat trén 6ng H ghi ngudn gdc dat 6ng ba la khong chinh xac vi gitta 6ng H va cu
T5 khong c6 quan hé than toc. UBND huyén T van xac dinh ong Nguyen Vian H dugc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dung d6i twong, hién nay van con gia tri
phap 1y theo qui dinh cta phap luat va khong nam trong dién quy hoach thu hdi cua
Nha N.

Tai Bdn én dan sw so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 ciia Toa an nhén
dan tinh Vinh Long, dd quyét dinh:

Ap dung Diéu 166; 254 B luat dan su 2015; Didu 95; 100; 171; 203 Luat dit dai
2013; Diéu 147; 157; 165; diém c khoan 1 Biéu 217; 227; 228 khoan 2 Diéu 244 Bo
luat t6 tung dan sy 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cta ba Ng6 Thi K vé viéc yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st ~dung dat thira s6 63, dién tich 2.894,4 m? do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh T6 cap cho 6ng Nguyén Vin H va ba Bui Thi Ut H1.

2. Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Ngo Thi K.

2.1 Ba Ngb Thi K, dng Nguyén Vian H va ba Bui Thi Ut H1 dugc quyén sir dung
chung phan dat 161 di c6 dién tich 128,4 m? thudc tach thira 63-4 (tach thira ct 36) loai
dat vuon va phan dat 16i di c6 dién tich 152,6 m? thudc tach thira 63-3 (tach thua cu
37) loai dat tréng lua, toa lac tai ép V, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.

- Phan dat 16i di ¢6 dién tich 128,4 m? va phan dat 16i di ¢é dién tich 152,6 m? c6
Vi tri g5m cdc moc 2; 3:11: 7: 8: 9: 10: 1; 2 theo trich do ban dé dia chinh khu dat
ngay 20/02/2019 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T, tinh Vinh Long (kem
theo ban an).

- Ba Ngé Thi K, dng Nguyen Van H va ba Bui Thi Ut HI ¢6 quyen va nghia vu
lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung han ché bat dong san
lién ké theo qui dinh ciia phdp ludt.

2.2. Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Bui Thi Ut H1 cé nghia vu tra cho ba Ngo
Thi K gia tri phan dat c6 dién tich 2.391,4 m? trong d6 c¢6 921,1 m? dat vuon thudce
tach thira 63-1 (thira cii 36) va 1.470,3 m? dat trong lia thudc tach thira 63-2 (tach thira
cti 37), toa lac tai 4p V, x3 T, huyén T, tinh Vinh Long bang s tién 1a 107.613.000d
(mot trdm 1¢ bay triéu sau trim muoi ba ngan dong).

2.3. Ong Nguyén Vin H, ba Bui Thi Ut H1 duoc quyén quéan 1y, s dung hop
phap phan dét dién tich 2.391,4 m? trong d6 c6 921,1 m? dat vuon thudc tach thira 63-1
(thira cti 36) va 1.470,3 m? dat trong lta thudc tach thira 63-2 (tach thira ca 37) va toan
b tai san bao gom nha, vat kién tric va cdy trong trén phan dat dién tich 2.391,4 m?
toa lac tai ép V, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.

Phan dat 2:391,4 m? cé vi tri go”‘m cacmoc 3, 4, 5,6, 7, 11, 3 theo trich do ban doé
dia chinh khu dat ngay 20/02/2019 cua Phong Tai nguyén va Moi truwong huyén T, tinh
Vinh Long (kem theo ban an).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, khao sat do
dac va dinh gia tai san; an phi va quyén khang cao vu an theo luat dinh.

Ngay 12/8/2020, nguyén don ba Ngb Thi K khang cdo dé nghi cip phiic thim
xem xét tham dinh lai gia dat, d@)ng thoi budc bi don tra lai va cong nhan cho nguyén
don 14 chu so hitu hai thira dat s6 36 to ban d6 s 2 dién tich 921,1m? loai dat qua va
thira s6 37, to ban dd s6 02 dién tich 1.470,3m? loai dét cdy lau nam toa lac tai 4p V,
xa T, huyén T, tinh Vinh Long.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Ngd Thi K 1a 6ng Pham Trung P vén giir
nguyén yéu cau khang cdo nhu néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh phat biéu:

V& viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xa phuc
tham, Tham phéan, Hoi dong xét xtir va Thu ky da tuan thu dung cac quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su.



Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, ching ctr c6 trong hé so vu
an va két qua tranh luan tai phién toa, xét thdy cAp so thim xét xir 13 c6 cin ctr va dung
phap luat. Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Ngo Th1 K khang c4do nhitng khong
cung cap duoc tinh tiét ndo méi dé ching minh cho yéu cau cta minh 13 ¢6 cin cir va
c6 co sd. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cta ba Ngb Thi
K. Gitr nguyén ban an dén sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cic tai lidu, ching clr d3 dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xir phuic tham nhan dinh:

bon khang cdo cua nguyén don Ngd Thi K ding vé hinh thuc, ndi dung va duogc
ndp trong han luat dinh, nén 1a khang céo hop I¢.

[1] Vé 6 tung:
[1.1] V& viéc xét xir ving mit duong su:

S Tai nguyén va Moi truong tinh T6; Uy ban nhan dan huyén T c¢6 don xin xét
Xt vang mit; Bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Vin C1, 6ng Nguyén Anh C, 6ng Nguyén Vin H3 va 6ng Nguyén Anh V 6ng Nguyén
Vin T, 6ng Nguyén Tat T1 va ba Nguyén Thi T3 duoc triéu tap hop 1€ 1an thi 2 nhung
khong ¢6 mat. Do do6 can cu Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét XU
tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi néu trén.

Ngay 06/12/2021 6ng Nguyén Vin H chét (Gidy khai tir s6 339/TLKT-BS ngay
14/9/2022 cua UBND Xxa T). Cén ctr bicu 174 Bo luat T tung dan sy, Toa 4n tién
hanh xac dinh nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Vian H, tuy
nhién khong nhan dugc hop tac tir bi don ba Bui Thi Ut HI va nhirng nguoi con. Do
d6 can cr vao Gidy xac nhan ngay 05/9/2019 ctia Cong an x& T, Hoi dong xét xir xac
dinh ba Bui Thi Ut H1 va cac con ctia dng Nguyén Van H 13 dng Nguyen Van Cl1, 0ng
Nguyen Anh C, 6ng Nguyen Vin H3 va ong Nguyén Anh \s 6ng Nguyén Van T, ong
Nguyén Tat T1 va ba Nguyén Thi T3 13 nguoi thura ké quyén va nghia vy to tung cta
6ng Nguyén Van H. Ba Bui Thi Ut H1 tham gia t6 tung véi hai tu cach 1a bi don va 1a
nguoi thira ké quyen va nghia vu té tung cua ong Nguyén Vin H. Ong Nguyen Vian
C1, ong Nguyen Anh C, 6ng Nguyen Vin H3 va 6ng Nguyén Anh \ 6ng Nguyén Vin
T, 6ng Nguyén Tat T1 va ba Nguyen Thi T3 vira 1a nguoi co quyen lg1 nghia vy lién
quan, vira 1a ngudi thira ké quyén va nghia vy t tung cua ong Nguyén Vian H.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an:

Day 12 vy an dan su tranh chap quyén sir dung dat, nguyén don yéu cau hiy Gidy
ching nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan huyén T va S¢ Tai Nguyén va
Moi trudng tinh T6 cap cho bi don. Do d6 Toa an nhan dén tinh Vinh Long giai quyet
vu 4n 13 dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34, Piéu 37 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

Phan dién tich dat tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 2.672,4m2.
Nguyén don cho rang c6 ngudn gbc dat 1a cia cha me 6ng Phan Vin D1 1a cua cu
Phan Vin T5 (chét ndm 1974) va cu Nguyén Thi L (chét nim 1989) tao 1ap lac sinh
thoi nam trong dién tich 30.000m? di chia cho 02 ngudi con 1a ong Phan Vin D1
(chong ba K chét nam 2001) 15 cong dat va ong Phan Van C4 (chét nam 1945, c6 con
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ong Phan Van C2) 15 cong dat. Ong D1 va ba K quan Iy mot thoi gian dén khoang
nam 1975 cho 6ng H thué dat rugng 11 cong, trong 11 cong dat thi ba K d3 dang ky ké
khai cap quyen st dung dung dat 8 cong. Con lai 03 cong dat o ong H dang ky ké khai
va dugc cdp quyén st dung dat thira s6 36, dién tich 1.160 m? va thira 37 dién tich
2.200 m?.

Bi don Nguyén Vin H va Bui Thi Ut H1 thira nhan ngudn gbe dat 1 cia cu Phan
Vin T5 va Nguyén Thi L, nhung cho rang ba K va dng C2 da doi dat cho nhau nén
6ng C2 ban dat cho 6ng H1 va ba Ut H1 vao nam 1978 véi gia 500.000d /cong, ong ba
d3 tra du tién cho 6ng C2 va nhan dit st dung cho dén nay, khi mua dit khong ai
chtng kién va khong lam gidy to.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia ba Ngo Thi K, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cén clr vao 10i khai cua 6ng Nguyén Van H va ba Bui Thi Ut H1 tai c4c ban khai
c6 trong ho so vy an, can ctr vao bién ban hoa gidi ngay 30/5/2014, co s xac dinh:

Dién tich dét tranh chip c6 ngudn gbc 13 ctia cy Phan Van T5 va cu Nguyén Thi
L 14 cha me chong ba K tao lap luc sinh thoi da chia cho 02 nguoi con 13 dng Phan
Vin P1 (chong ba K, chét nam 2001) 15 cong dat va ong Phan Vin C4 (chét nim
1945, ¢6 con dng Phan Vin C2) 15 cong dat. Ong Nguyén Van H va ba Bui Thi Ut HI1
cho rang dién tich dat tranh chip 6ng ba mua lai cia 6ng Phan Van C2, nhung khong
6 gidy to ching minh ciing nhu khong duoc 6ng Phan Vian C2 thira nhan. Pong thoi
theo tu liéu do dac theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tuéng Chinh phu
thi gia dinh ba K da ding tén trong s6 muc ké rudng dat. Do d6 Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xac dinh bi don Nguyén Vin H va ba Bui Thi Ut H1 chiém dung dién tich
dat néu trén 1a ¢6 can ci. Tuy nhién do gia dinh 6ng Nguyen Van H quan ly va su
dung tir nam 1975 va d duoc Uy ban nhan déan huyén T cap Gidy chtng nhan quyén
su dung dat vao ngay 15/10/1990. Qua trinh sir dung dat, gia dinh bi don cai tao thanh
dat vuon, cat nha va trong cdy lau nam trén dat nhung gia dinh ba K ciing khong ngan
can. Pong thoi gia dinh ba K ciing khong c6 nhu cap cip thiét vé dat & ciing nhu san
xuét. Do vay, dé 6n dinh trong vi¢c su dung d4t nén Toa an nhan dan tinh Vinh Long
chi budc bi don phai hoan tra gia tri dat tranh chap 1a c6 co s¢ va phut hop vai quy dinh
cua phap luét. Tuy nhién do thoi diém dinh gia tai san (ngay 25/ 8/2017) dén thoi diém
xét xtr phtic tham d3 14u, gia dat co sy bién dong, nguyén don c6 yéu cau dinh gi lai 13
c6 co s0.

_ Cén clr Quyét dinh s0 37/2019/QD-UBND ngay 10/12/2019 ciia UBND tinh V
vé bang gia dat thi:
+ Gi4 dat trong cay hang nam vi tri 4 x4 T 1a 118.000 dong/m?.
+ Gia dét trong cay lau nam vi tri 4 x4 T 1a 350.000 dong/m?.

Can cu vao Bién ban dinh gia ngay 27/7/2022 cua Hoi dong dinh gia theo
phuong phap khao sat thuc t€ va co tham khdo gia boi hoan cua cac khu vyc lan cén
cung vi tri, giad dugc HG1 dong dinh gia thong nhat 1a:

+ Gia dét trong cay hang nam vi tri 4 X3 T 1 350.000 dong/m?.
+ Gia dét trong cay lau nam vi tri 4 x& T 1a 400.000 dong/m?.
Nhu vay gia dat 1a:

+1.470,3 m?x 350.000 dong/m? = 514.605.000 dong.



+921,2 m?x 400.000 dong/m? = 368.440.000 dong.
Téng cong la 883.045.000 dong.

Do d6 can budc bi don phai tra cho nguyén don gia tri quyén sir dung dat. Tuy
nhién xét thay, qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thim nguyén don ¢ y kién ddi véi
cong stic cai tao dit cua ong H va ba Ut H1 thi ba K khong boi hoan. Béi véi chi phi
di doi nha va tai san trén dat thi ba K khong hd tro chi phi di doi va dbi véi cay trong
trén dat thi 6ng H1 va ba Ut H1 tu di doi ba K1 khéng tra gia tri cdy trong. Nhu vy
nguyén don cling dé thua nhan cong strc cua bi don trong viéc bao quan, gitr gin, ton
tao lam ting gid tri dat, nhung cp so tham khong xem xét 13 ¢ thiéu sot can rat kinh
nghi¢m.

Mic du bi don khong khang cao, tuy nhién Hoi ddng xét xur r phuc thAm van xem
xét ludn trong vu an nham giai quyét triét dé, tranh kéo dai va van phu hop theo quy

dinh cua phap luét, vi y kién cta bi don cho rang dién tich dat c¢6 tranh chap thudc
quyén sir dung hop phap ctia minh 1a bao trim, 16n hon yéu cau vé cong stc.

Cong strc trong viée bao quan, giit gin, t6n tao 1am ting gia tri dat dwoc Hoi dong
x€t xtr xac dinh cho bi don 1a 30% gia tri dat.

Tong gia tri dat 1a 883.045.000 dong. Bi don dugc huong 30% twong duong
264.913.500 dong.

Nhu vay, bi don phai tra cho nguyén don sd tién 1a 883.045.000 dong —
264.913.500 dong = 618.131.500 dong (Lam tron 1a 618.132.000 dong).

[4] Tu nhitng can ctr trén Ho1 dong xét xur phuc tham ch:éip nhan mot phan khang
cdo cua nguyén don veé tinh lai gia tri dién tich dat c6 tranh chap.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xir phiic thim dé nghi khong chap
nhan don khang céo cua ba Ngb Thi K 1a khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xet Xur.

[6] Cac phan khac clia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢6 hiéu
lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] An phi phuc tham: Do khang cédo dugc chap nhan mot phan nén ba K khong
phéi chiu.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan su.

[1] Chfi’p nhan mot phan yéu ciu khang cdo ctia ba Ngo Thi K. Stra Ban 4n dan
su so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

Ap dung Diéu 166; 254 B§ lut dan sy 2015; Piéu 95; 100; 171; 203 Luat dat dai
2013; Di€u 147; 157; 165; diém ¢ khoan 1 Diéu 217; 227; 228 khoan 2 Diéu 244 B
luat t6 tung dan sy 2015; diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Binh chi xét xur mot phan yéu cau khai kién cua ba Ng6 Thi K vé viéc yéu cau
huy gidy ching nhin quyén st ~dung dat thira s6 63, dién tich 2.894,4 m? do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh T6 cap cho 6ng Nguyén Vin H va ba Bui Thi Ut H1.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngd Thi K.

2.1 Ba Ngb Thi K, dng Nguyén Vian H va ba Bui Thi Ut H1 dugc quyén sir dung
chung phan dat 161 di c6 dién tich 128,4 m? thudc tach thira 63-4 (tach thira ct 36) loai
dat vuon va phan dat 16i di c6 dién tich 152,6 m? thudc tach thira 63-3 (tach thua cu
37) loai dat tréng lua, toa lac tai ép V, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.

- Phan dat 16i di ¢6 dién tich 128,4 m? va phan dat 16i di ¢é dién tich 152,6 m? c6
Vi tri g5m cdc moc 2; 3:11: 7: 8: 9: 10: 1; 2 theo trich do ban dé dia chinh khu dat
ngay 20/02/2019 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T, tinh Vinh Long (kem
theo ban an).

- Ba Ngé Thi K, ba Bui Thi Ut H1 va nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu tai
san cua ong Nguyen Van H co quyen va nghia vy lién hé véi co quan cé tham quyén
dé dang ky quyén sir dung han ché bat dong san lién ké theo qui dinh ciia phdp ludt.

2.2. Budc ba Bui Thi Ut H1 va nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu tai san
ctia 6ng Nguyén Van H c6 nghia vy tra cho ba Ngo Thi K gia tri phan dat co dién tich
2.391,4 m? trong d6 ¢6 921,1 m? dat vuon thudc tach thira 63-1 (thira ca 36) va 1.470,3
m? dat tréng lua thudc tach thira 63-2 (tach thira ca 37), toa lac tai ép V,xa T, huyén T,
tinh Vinh Long bang s tién 1a 618.132.000 dong.

2.3. Ba Bui Thi Ut HI va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu tai san ciia 6ng
Nguyén Van H duoc quyén quan 1y, stt dung hop phap phan dat dién tich 2.391,4 m?
trong d6 c¢6 921,1 m? dat vuon thudc tach thira 63-1 (thira ca 36) va 1.470,3 m? dat
trong lua thudc tach thira 63-2 (tach thira ca 37) va toan bd tai san bao gdm nha, vt
kién trac va cay tréng trén phﬁn dat dién tich 2.391,4 m? toa lac tai ép V, xa T, huyén
T, tinh Vinh Long.

Phan dat 2:391,4 m? co vi tri go”‘m cdeméc 3,4, 5,6, 7, 11, 3 theo trich do ban dé
dia chinh khu dat ngay 20/02/2019 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T, tinh
Vinh Long (kem theo ban an)

[2] Céc phan khac khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi c6
hi€u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] An phi dan su phic tham: Ba Ngo Thi K khong phai chiu.

[4] Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh;

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- Nguyén don (1);

- Bi don (2);

- NLQ (13);

- Luu VT (6), HS (2) T.30 (BA 36). Lé Thanh Long



