TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc lap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban én sb: 40/2023/DS-ST
Ngay: 09/02/2023

V/v tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung
dat va tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phadn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Ludi.

CAc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Phan Thi Don

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thw ky phién toa: Ong Pham Thanh Binh - Thu ky Toa 4n nhin dan huyén Binh
Chéanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Binh Chdanh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thay Hién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2023 tai Phong xtr an ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh xét
xir so thAm cong khai vy an thy 1y s6 208/2019/TLST-DS ngay 09 thang 04 nim 2019 vé
“Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 584/2022/QDXXST-DS ngay 14/12/2022, Quyét dinh
hodn phién toa s6 09/2023/QDST-DS ngay 10/01/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim: 1967

Dia chi: duong C, phuong T, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vian T, sinh ndm: 1977, (c6 mit).

Dia chi: duong Q, phuong L, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh, (vin ban ay quyén lap
ngay 15/01/2019).

2. Bi don: Ong Tran Quang L, sinh ndm: 1983, (c6 don yéu cau giai quyét ving mit)

Dia chi: X4 G, huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Pinh P, sinh nim: 1967

Dia chi: Phuong K, Quén P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh ndm: 1967, (C6 yéu cau giai
quyét vang mat).

Dia chi: duong C, phudong T, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh, (vin ban ay quyén lap
ngay 03/11/2020).



3.2. Ba V4 Thi My P, sinh nim: 1978, (vang mit).

3.3. Ong Phan Minh B, sinh nim: 1978, (ving mit)

Cung dia chi: Xa I, huyén V, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim: 1990, (c6 don yéu cau giai quyét vang mit).

Dia chi: xd L, huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Pham Ngoc T, sinh nam: 1993.

Dia chi: xd L, huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trung K, sinh ndm: 1991, (c6 don yéu cdu giai
quyét ving mat).

Dia chi: xd R, huyén V, Thanh phd HO Chi Minh, (vdn ban ty quyén lap ngdy
18/05/2020).

3.6. Ong Pham Vin D, sinh ndm: 1982, (c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

bia chi: xa B, huyén F, tinh H.

3.7. Ba Tran Thi Kim Q, sinh ndm: 1992, (c6 don yéu Cau giai quyét vang mat).

Dia chi: Phuong D, Quan C, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.8. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim: 1972, (c6 don yéu cau giai quyét ving mit)

3.9. Ba Pham Thj P1, sinh ndm: 1971, (c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

Cung dia chi: xd X, huyén V, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOIDUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 19/02/2019, cdc o1 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
trong qud trinh xét xit, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 1& 6ng Pham Van T trinh
bay:

Ngay 05/10/2017, ba Nguyén Thi Ngoc H c6 ky két giao dich mua ban nha dat vai
6ng Tran Quang L cin nha ngang 3m dai 12m, c¢6 két cau mai ton, gac gd ling, tudng
xdy thudc mot phan thira 604 t& ban dd sb 8 tai dia chi xd G, huyén V, Thanh phé H6 Chi
Minh, gia mua ban 1a 520.000.000 ddng, ba H da thanh toan xong cho 6ng L, giao dich
dugc 1ap tai Van ban thoa thuan va 6ng L thira nhan nhan cua ba H 520.000.000 dé)ng tai
Van phong thtra phat lai. Van ban mua ban nha gitta hai bén khong dugc cong ching,
chimg thuc theo diing quy dinh phap luat vi nha dat khong co gidy to phap 1y. Hai bén
théa thuan miéng véi nhau 1a sau mot thang thi éng L phai giao nha nhung dén nay 6ng L
van chua giao nha cho ba H.

Nay 6ng dai dién cho ba Nguyén Thi Ngoc H yéu cdu Toda an tuyén hop dong mua
ban nha dat 1ap tai Van ban thoa thuin ngay 05/10/2017 dugc ky giita ba H vi éng Tran
Quang L vé viéc mua ban nha c6 dién tich 36m? thudc thira 604 t& ban do sb 8, Xa G,
huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh 14 giao dich dan sy v6 hiéu. Budc 6ng Tran Quang L
tra lai cho ba H sé tién 520.000.000 dong ma ong L da nhan ctia ba H, khong yéu cau boi
thuong thiét hai, khong yéu cau giai quyét hdu qua cta hop dong vé hiéu.

Ba H xac nhan day la tién riéng ctia ba H khong lién quan gi dén chong ba H.

Tai ban ty khai ngay 19/04/2019, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va
trong qua trinh xét xur, bi don 6ng Tran Quang L trinh bay:



Niam 2014 6ng c6 mua can nha ngang 3m dai 12m, ¢ két cau mai ton, gac gd ling,
tuong xay thuoc mot phﬁn thira 604 t& ban dd s6 8 tai dia chi D7/7E ép 4,Xa G, huyén V,
Thanh phé H6 Chi Minh ctia ba V& Thi My P, d6i bén mua ban bang gidy tay. Ngiy
05/10/2017, 6ng da ban ciin nha ndy cho ba Nguyén Thi Ngoc H tai Vin phong thira phat
lai, gia mua ban 1a 520.000.000 ddng, 6ng da nhan du tién tir ba H va giao nha cho ba H
xong, ba H co toan quyén quyét dinh cin nha nay, sau d6 ba H cho ba V4 Thi My P thué
nha ndy dé ¢ va lay tién thué hang thang tir ba P, 6ng khong con trach nhiém gi ddi vai
can nha ndy, cin nha ndy khong co gidy to phap 1y nén 6ng mua ban bang gidy tay véi ba
H.

Nay 6ng khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc H vi ong da
ban nha xong cho ba H va ba H da str dung rdi, 6ng khong yéu cau bdi thuong thiét hai.

Tai ban ty khai ngay 22/02/2021, cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, dai
dién theo uy quyén cia 6ng Vii Dinh P laba Nguyéen Thi Ngoc H trinh bay:

S tién 520.000.000 dong ma ba Nguyén Thi Ngoc H di dua cho 6ng Tran Quang L
theo Vin ban thoa thuan duoc ky két giita ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Tran Quang L
vao ngay 05/10/2017 va Vi bang dugc 1ap ngay 05/10/2017 tai Van phong thira phat lai
Quan J 14 tién riéng ctia ba Nguyén Thi Ngoc H. DAy 1a tai san riéng cua ba Nguyén Thi
Ngoc H ¢6 dugc tur viéc thira ké di san ctia ba me ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Vi Dinh P
khong c6 bat ky quyén lgi va nghia vu gi ddi vdi s6 tién 520.000.000 dong ma ba Nguyén
Thi Ngoc H d giao cho 6ng Tran Quang L.

Tai ban ty khai ngay 15/01/2020, cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, dai
dién theo 1y quyén cua ba Pham Ngoc T |a ong Tran Trung K trinh bay:

Ngay 22/02/2019, ba Pham Ngoc T ¢6 ky vin ban thoa thuan theo d6 ba T dong y
nhan chuyén nhuong phﬁn nha va dat dién tich 50m? két cdu 1 trét, 1 ling thudc thira dat
s6 604 to ban d6 sb 8 tai ap 4, Xa G, huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh ciia 6ng Pham
Vin D, sinh nim: 1982, dia chi: Xd I huyén Q, tinh Z gid chuyén nhuong la
520.000.000 dong. Ba T d4 thanh toan du tién ciing nhu di nhin ban giao cin nha nay.
Vo chong ba T dang sir dung 6n dinh va khong c6 tranh chip.

Nay ba Nguyén Thi Ngoc H tranh chip v&i ong Tran Quang L hop dong mua ban
cin nha nay thi ba T khong lién quan va ciing khong biét viéc nay. Ong dai dién cho ba
Pham Ngoc T yéu cau Toa an xét xir theo quy dinh cua phép lut.

Tai ban tw khai ngay 23/05/2020, nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Van O trinh bay:

Ong Q 1a chdng cia ba Pham Ngoc T ¢6 cung ¥ kién va yéu cau nhu ba Pham Ngoc
T.

Tai ban tw khai ngay 18/05/2020, ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham
Van D trinh bay:

Ngay 10/01/2019, 6ng Pham Vin D c6 Ky gidy tay mua ban nha do cin nha chua
duoc cip gidy ching nhan dé nhan chuyén nhuwong cin nha va dat dién tich 50m? két cdu
1 trét, 1 ling thudc thira dat s6 604 to ban dd s6 8 tai ap 4, Xa G, huyén V, Thanh phd Ho
Chi Minh cta ba Tran Thi Kim Q, sinh nim: 1992, dia chi: Phuong E, Quan H, Thanh



phd Ho Chi Minh, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong, 6ng D da thanh toan du tién
cling nhur d4 nhan ban giao cin nha nay dé quan Iy st dung.

Ngiy 22/02/2019, do khong cé nhu cau sir dung nén ong cé ky van ban thoa thuan,
theo d6 6ng dong ¥ chuyén nhugng phan nha va dat trén cho ba Pham Thi Ngoc T, gia
chuyén nhuong 13 520.000.000 ddng. Ong D dé nhan di tién va ban giao cin nha nay cho
ba T strdung.

Nay ba Nguyén Thi Ngoc H tranh chip v&i ong Tran Quang L hop dong mua ban
cin nha nay thi dng D khong lién quan va ciing khong biét viéc nay. Ong yéu ciu Toa an
xét xtr theo quy dinh cta phap luét.

Tai ban tw khai ngay 18/05/2020, nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Trdn Thi
Kim Q trinh bay:

Ngay 02/06/2017, tai dia chi: Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, ba
Quyén c6 ky van ban thoa thuan véi 6ng Phan Minh B, sinh nam: 1978, dia chi: Phuong
X, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh va ba V& Thi My P, sinh nim: 1978, dia chi:
Phuong Z, Quan L, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo vin ban nay, 6ng B va ba P cam két
chuyén nhuong cho ba Q cédn nha va dat dién tich 50m? két ciu 1 trét, 1 lung thude thira
dat s6 604 to ban do sb 8 tai 4p 4, Xa G, huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh, gia chuyén
nhuong 1 300.000.000 dong, ba Q nhan ban giao cin nha nay dé quan 1y st dung 6n dinh
khong tranh chap.

Ngay 10/01/2019, ba c6 ky “gidy mua ban nha”, gidy tay do cinnha chwa dugc cap
gidy ching nhan, dé chuyén nhuong cin nha trén cho 6ng Pham Vin D, gia chuyén
nhuong 14 400.000.000 ddng. Ba Q d3 nhan du tién va ban giao cin nha nay cho dng D
st dung.

Nay ba Nguyén Thi Ngoc H tranh chip v&i ong Tran Quang L hop dong mua ban
cannha nay thi ba Q khong lién quan va ciing khong biét viéc nay. Ba yéu cau Toa an xét
xu theo quy dinh ctia phap luét.

Tai bdn tw khai ngay 18/08/2020, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Pham
Thi P1, éng Nguyén Thanh H ciing trinh bay:

Ngay 08/11/2011, ba P1 6ng H c6 ky “hop dong mua ban nha dat” bang gidy tay
v6i ba VO Thi My P, sinh ndam: 1978, dia chi: Phuong Z, Quan L, Thanh phé Ho Chi
Minh. Theo hop ddng nay thi ba P1 ong H dong y ban cho ba P cin nha ngang 3,3m dai
hét ranh dat, dién tich 50m? thudc thira dat s6 604 to ban d6 s 8 tai 4p 4, Xa G, huyén V,
Thanh phdé H6 Chi Minh, gia chuyén nhugng 1a 258.000.000 dong. Ba P1, ong H chi ky
duy nhat hop dong ndy, ngoai ra khong ky thém bat ky hop dong nao khac voi ba P. Sau
khi ky gidy tay nay, 6ng H, ba P1 c6 nhan du tién ciing nhu di ban giao cin nha trén cho
ba P quan 1y st dung.

Nay ba Nguyén Thi Ngoc H tranh chap véi ong Tran Quang L hop dong mua ban
cin nha nay thi ba P1 dng H khong lién quan va ciing khong biét viéc nay. Ba P1 éng H
yéu cau Toa an xét xtr theo quy dinh ctia phap luat.

Ba V6 Thi My P, 6ng Phan Minh B da dugc Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh
téng dat hop 18 van ban t6 tung, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién



tda nhung vang mat khong 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ngudi cd quyén
log1 nghia vu lién quan.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phét biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va clia nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n va phat biéu
¥ kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhin yéu cau cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh L tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan h¢ tranh chip va tham quyén giai quyét vy an:

[1.1] Ba Nguyén Thi Ngoc H khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gén lién voi dat voi ong Tran Quang L. Day 1a tranh chip vé
hop ddng dan su nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.2] Déi twong tranh chip 1a dat dai tai dia ban huyén Binh Chanh, nén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat TS tung dan s nim
2015 vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

[2] Vé viéc xét xir vang mit bi don: Ong Tran Quang L c¢6 don yéu cau xét xir
vang mit nén Toa 4n tién hanh xét xir ving mit 6ng L theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
228 B6 luat té tung dan su nim 2015.

[3] V& viée xét xir vang midt ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

[3.1] Ba V& Thi Kim P, dng Phan Minh B d& dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan
thtr hai ma van vang mit nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3.2] Ba Nguyén Thi Ngoc H 1a dai dién theo iy quyén cta ong Vii Pinh P2, dng
Tran Trung K 1a dai dién theo iy quyén ctia ba Pham Ngoc T, dng Nguyén Vin Q, 6ng
Pham Vin D, ba Tran Thi Kim Q, ong Phan Thanh H, ba Pham Thi P1 ¢6 don yéu cu
xét xtr vang mat nén Toda an tién hanh xét xtr vang mat ba H, 6ng K, 6ng Q, 6ng D, ba Q,
6ng H, ba P1 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B¢ luat to tung dan sy nam 2015,

[4] V& ap dung phap luat: Do giao dich din sy giita b Nguyén Thi Ngoc H va dng
Tran Quang L dugc thuc hién vao ngay 05/10/2017 nén ap dung Bo luat Dan sy nim
2015, Luat dat dai nim 2013 va Luat nha ¢ nam 2014 dé giai quyét.

[5] V& yéu cau cua cac dwong sy, Hoi dong xét xtr xét thiy nhu sau:

[6] Can ctr van ban thoa thuan 1ap ngay 05/10/2017 gitra ba Nguyén Thi Ngoc H
v&i Ong Tran Quang L, Hoi dong xét xir xét thay:

[7] Vé hinh thac: van ban thoa thuén lap ngay 05/10/2017 gitra ba Nguyén Thi
Ngoc H véi 6ng Tran Quang L chi 1a hop dong giay tay khéng co6 cong chirng, ching
thuc;



[8] Tai khoan 2 Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Hinh thirc ciia giao
dich déan sw la diéu kién cé hiéu luc ciia giao dich dan sy trong truong hop ludt co quy
dinh...

[9] Tai khoan 2 Piéu 119 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Truong hop ludt
quy dinh giao dich dan sy phdi dwoc thé hlen bang van ban c6 céng chitng, chitng thire,
dang ky thi phai tuan theo quy dinh do...”;

[10] Tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Hop dong vé
quyén sir dung dat phai dwoe Idp thanh van ban theo hinh thire phit hop véi quy dinh ciia
B ludt nay, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt ¢é lién quan...”;

[11] Tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luit dat dai nam 2013 quy dinh: “Hop dong
chuyén nhirong, ting cho, thé chdp, gop vén bang quyén sir dung ddt, quyén sir dung ddt
va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chirng hodc chitng thuc...”,

[12] Taikhoan 1 Piéu 122 Luat nha ¢ nim 2014 quy dinh: ‘Trweong hop mua ban,
tang cho, doi, gop von, thé chap nha 6, chuyén nhwong hop a"ong mua ban nha o thwong
mai thi phai thue hién cong chirng, ching thwc hop dong ...”",

[13] Tai D‘iéu 122 B§ ludt Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Giao dich ddn su khong cé
mot trong cac diéu kién dwoc quy dinh tai Piéu 117 cua Bo ludt nay thi vo hiéu...”,

[14] Nhu vay van ban thoa thuén 1ap ngay 05/10/2017 gitra ba Nguyén Thi Ngoc
H voi ong Tran Quang L vo hiéu vé mat hinh thirc.

[15] Vé ndi dung: van ban thoa thudn 1ap ngay 05/10/2017 gitra ba Nguyén Thi
Ngoc H véi 6ng Tran Quang L vé viée chuyén nhugng phan dat c6 dién tich 36m? thude
mdt phan thira 604 to ban dd sé 8, Xd G, huyén V va tai san trén dat véi gid 1a
520.000.000 dong.

[16] Theo Cong véan s6 2417/UBND ngay 24/06/2020 cua Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh thi phan dat c6 dién tich 365, 2m? thudc thira s6 604 to ban do s6 8 (tai licu
BDDC), Xa G, huyén V di dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH00721
ngay 17/08/2011 cho ng Nguyén Thanh H. Cén nha D7/7E ép 4, x& G (s6 nha khong 6
gidy ching nhan sé nha do Uy ban nhan dan Huyén cap) do ong Nguyen Thanh H xay
dung ndm 2011, sau d6 chuyén nhuong gidy tay qua nhiéu cha st dung dét.

[17] Tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: “Nguwoi sit
dung dat dwoc thue hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lai,
thiva ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép vén bang quyén sir dung dat khi cé
cdc diéu kién sau day: a) C6 Gidy chirng nhan...”";

[18] Tai diém a khoan 1 Diéu 118 Luat nha & nam 2014 quy dinh: “/. Giao dich vé
mua ban, cho thué mua, tang cho, doi, thé chap, gép von bang nha o thi nha 0 phdi co du
diéu kién sau day: a) Cé Gidy chirng nhdn theo quy dinh ciia phép ludt ..

[19] Tai Piéu 123 B¢ luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Giao dzch dan Sy cO muc
dich, néi dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao dirc xd héi thi vé hiéu...”;

[20] Tai thoi dlem ky van ban thoa thuan thi 6ng Tran Quang L chua dugce cap
Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat,
chua phai 13 cha s hitu hop phap ddi véi thira dat 604 to ban d6 s6 8, Xa G, huyén V va
tai san trén dat. Do d6, van ban thoa thuan lap ngay 05/10/2017 gitra ba Nguyén Thi
Ngoc H véi ong Tran Quang L v hiéu vé mit ndi dung.



[21] Nhu vay vin ban théa thuan 1ap ngay 05/10/2017 giita ba Nguyén Thi Ngoc
H v&i ong Tran Quang L vo hiéu vé hinh thirc va ndi dung nén Toa 4n khong cong nhin
hiéu luc ctia hop dong nay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su 2015.

[22] Taikhoan 1 Dleu 407 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Quy dinh vé giao
dich dan su vé hiéu tir Piéu 123 dén Piéu 133 ciia BJ ludt nay ciing dwoc dp dung doi
vé6i hop dong vo hiéu...”,

[23] Tai Biéu 131 B6 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cia giao
dich dan sy vo hiéu:

“1. Giao dich ddn sy vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xadc lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhwng @i di nhan. Truong hop khéng thé hodan tra dwoc bang hién vdt thi
tri gid thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi
tire do.

4. Bén ¢6 16i gy thiét hai thi phdi boi thuong...”

[24] Taikhoan 1 Piéu 5 B luat t6 tung dan sy nim 2015 quy dinh: “... Toa dn chi
thu ly giai quyét vu viéc dan su khi ¢6 don khéi kién, don yéu cau cua deO’ng s va chi
gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cau dé” .

[25] Trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ong T dai dién cho
nguyén don yéu cau Toa an tuyén hop dong v0 hi¢u va yéu cau ong Tran Quang L hoan
tra lai cho ba Nguyen Thi Ngoc H sb tién 520. 000.000 ddng, khong y€u cau giai quyet
hau qua ciia hop dong vo hiéu, ba H chua nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat nén
khong giao tra lai cho ong L. Ba Nguyen Thi Ngoc H, 6ng Tran Quang L khong yéu ciu
bdi thuong thiét hai nén Toa an khong tién hanh cac tha tuc do v&, dinh gi4 phan dat va
tai san gin lién voi dat ma cac bén tranh chap. Ong Tran Quang L thira nhan c6 nhan cia
ba H 520.000.000 dong tién ban cian nha D7/7E ap 4, Xa G, huyén V, Thanh phé H) Chi
Minh.

[26] Ong Tran Quang L trinh bay ba H c6 toan quyen quyét dinh cin nha ndy, sau
d6 ba H cho ba V5 Thi My P thué nha nay dé & va lay tién thué hang thang tir ba P nén
ong khong con trach nhiém gi d6i voi cin nha nay. Ong L nop cho Toa an chimg cur 1a
ban photo hop dong thué nha ngay 29/4/2018 gitra ba Nguyen Thi Ngoc H va ba Vo Thi
My Phuong. Ba Nguyen Thi Ngoc H khong thira nhan viée nay, ba H cho rang minh
khong tham gia giao dich va ky cho thué nha gi v6i ba Phugng chi bi€t va mua nha tir
ong L nén 101 trinh bay cua 6ng L khdng cd co s¢ xem xét theo quy dinh tai Dicu 93, 95
cua B9 luat to tung dan sy nam 2015.

[27] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 d@)ng xét xir nén duogc chép nhan.

[28] Tir nhitng 1y 1& d3 vién din; HOi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
ba Nguyén Thi Ngoc H.

[29] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach dbi v4i yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va
chiu 4n phi dan sy so tham co gid ngach trén s tién phai tra theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,



thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Hoan tra lai cho nguyén don sé tién
tam rng an phi da nop.
Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:
_ Ap dung khoan 1 Piéu 5, khoan 3 Dicu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Dicu 39, Dicu 93, Di€u 95, khodn 1 Dicu 147, diém b khoan 2 Di€u 227, Dicu 228 va
bicu 273 cua B0 luat to tung dan sy 2015;
Ap dung Didu 117,119, 122, 123, 129, 131, 407, 502 B¢ luat Dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013;
Ap dung Piéu 122, 118 Luét nhd & nam 2014;
ép dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an;
Ap dung Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su dd dugc stra d6i, bd sung nim 2014
Tuyén xi:
1. Chép nhdn toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H:
1.1. Tuyén bb Vian ban thoa thuan lap ngay 05/10/2017 gitra ba Nguyen Thi Ngoc
H voi 6ng Tran Quang L Ve viéc chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 36m? thudc mot
phan thira 604 to ban d6 s6 8, Xa G, huyén V, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san trén dat
vO hi¢u.
‘ 1.2. Buge 0ng Tran Quang L c6 trich nhiém trd lai cho ba Nguyén Thi Ngoc H s
tién 520.000.000 dong (ndm tram hai muoi tri¢u dong).
2. V& an phi:
2.1. Ong Tran Quang L chiu 25.100.000 dong (hai muoi 1am triéu mot trim ngan
ddng) an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan lai cho ba Nguyén Thi Ngoc H s tién tam ung an phi da nop
12.700.000 d6ng (mudi hai tridu bay trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Ung 4n
phi s6 AA/2017/0046498 ngay 03 thang 04 nim 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh,

3. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi
duogc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh) cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015,
trir truomg hop phap luét c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi
hanh 4n déan su stra doi, bd sung ndm 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra doi, bd sung nam 2014.

4. Quyén khang cao: Cac duong sy cd quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén



an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban &n hodc
duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hd Chi Minh;

- VKSND huyén Binh Chanh;

- Chi cyc THADS huyén Binh Chanh;
- Luu VP, ho so.

Huynh Van Lwéi



