TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban én s6: 147/2022/DS-ST
Ngay: 29/9/2022
“V/v tranh 'chd’p dan sy — Hop
dong chuyén nhiong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- T phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Tam.

- Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Phuong;

Ong Phan Qudc Tién.

- Thu ky phién toa: Ba Bao Kim Xoa - Thu ky Toa dn nhéan dan huyén Cao
Lanh, tinh Bong Thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh tham G phién toa: Ong
Nguyén Van Teo — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cao
Lanh, tinh Péng Thap xét xir so tham cong khai vy 4an dan sy thu 1y sé:
330/2021/TLST-DS ngay 31 thang 5 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp dan su - Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
282/2022/QDXXST- DS ngay 24/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so:
285/2022/QDBST-DS, ngay 10/9/2022, gitta cac duong su:

1.1. Nguyén don:

1.1. Ong Ngo Van H,sinh nam: 1977 (c6 mit).

1.2. Ong Ngo Van T, sinh nam 1959 (c6 mit).

Cung dia chi: ap A, x4 M, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thép.

Ngueoi dai dién hop phap ciia 6ng Ngé Van H, éng Ngé Van T: Ba Nguyén Thi
Tuyét M, sinh nam 1985; Dja chi: S6 A, duong L, to B, khém C, phuong D, T phd
Cao Lanh, tinh Déng Thap, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay
28/6/2021).

1.2. Bi don:
1.2.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1965; (vang mit)
1.2.3. Ba Tran Thi T, sinh nim: 1970; (ving mat).
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1.2.3. Anh Nguyén T L, sinh nim: 1996; (vang mat).
Pia chi: 4p A, X4 M, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

NOI DUNG VU AN

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén dom trinh bay: Ngay
29/10/2014, 6ng Ngo Vin T va 6ng Ngo Van H ¢6 nhan chuyén nhuong ctia éng
Nguyén Vian H va vo 1a Tran Thi T dién tich dat 1.417m?, thudc thira s6 1412, to
ban dd sb 5, dat toa lac tai 4p A, X4 M, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap, voi gia
chuyén nhuong la 100.000.000 dong. Giira 6ng T, 6ng H va Vo chong ong H, ba
T ¢6 1am hop dong mua ban gidy tay. Ong T, Ong H d4 tra du sd tién nhan chuyén
nhu’O’ng 1 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) cho 6ng H, baT. Sau do, 6ng
H ¢ Giao cho 6ng T, 6ng H ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat do
ong Nguyén Vin H dimg tén.

Hién nay, phan dét do ong Nguyén Vin H dung tén gidy ching nhan quyén
st dung dat da tach ra T hai thura dat:

- Thira s 2318, t& ban dd sb 5, dién tich 287,0m2
- Thira s6 2319, to ban dd s 5, dién tich 1.130m?2.

Ca hai thira dat cung toa lac tai 4p A, X& M, huyén Cao Lanh, tinh Pong
Thép.

Pén nam 2017, 6ng T va dng H c6 yéu cau 6ng Nguyén Vin H, va ba Tran
Thi T lam thi tuc sang tén phan dat néi trén nhung 6ng H khong dong y. G dinh
6ng H gom: 6ng Nguyén Vin H, vo 1a ba Tran Thi T va con Nguyén T L. Cha
6ng H 1a Nguyén Vian G da chét.

Sau do, ong H co lam don g dén t6 hoa giai ap 2, xa My Hiép dé yéu cau
giai quyét. Khi d6, ong H c6 dé nghi néu sau nay, 6ng T va 6ng H c6 canh tac
hodc chuyén nhuong phan dat néi trén cho ngudi khac thi chira lai phan dat mé
mé 6ng, ba cua ong H co chiéu ngang 06m, chiéu dai khoang 50m, dién tich
khoang 300m?, phan dat nay ong H thong nhat dé éng T va ong H dung tén gidy
ching nhan quyén sur dung dat. Ong Nguyen Vin H thdng nhét ndi dung trén va
d6ng v ky tén vao bién ban hoa giai T ngay 04/11/2017.

Tir khi hoa giai tai dia phuong cho dén nay, nguyén don nhiéu lén yéu cau
ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi T thuc hién 1am thi tuc sang tén quyén sir dung
dat nhung ong H, ba T da thay d6i y kién, khong dong ¥ sang tén.

Nay Oong Ngo6 Van T va ong Ngb Van H yéu cau ong Nguyen Van H, ba
Tran Thi T va anh Nguyén T L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat cho ong Ngb Van H va 6ng Ngb Van T d6i voi di¢n tich 1 417m?,
gém Cc4c thia dat: thira s6 2318, dién tich 287,0m? va thira s6 2319, dién tich
1.130m?, cung to ban d6 sb 5, dét toa lac tai ap A, xd M, huyén Cao Lanh, tinh
Pong Thap do 6ng Nguyén Vin H dung tén gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Bi don trinh bay: Khong co.
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Cac tai liéu chirng cir c6 trong ho so’ vu an:

- Cong vian sd 1063/STNMT-VPDKDD, ngay 31/3/2022 cua S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh dong Thap (ban chinh);

- So @6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh
(ban chinh);

- Gidy chtg nhan quyén sir dung dt tén ho 6ng Nguyén Vin H (Ban photo);

- Bién ban hoa giai ngay 04/11/2017 (Ban photo);

- Gidy béan dat (Ban chinh);

- Cong van sd 1109 ngay 08/4/2021 (Ban chinh);

- Trich luc ban do dia chinh thira 2318 va 2319 (Ban chinh);

- Gidy CMND va s6 ho khau (Ban photo);

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd (ban chinh);

- Bién ban dinh gia (ban chinh).

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y Kkién:

- Tai phién toa Dai dién Vién klém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat biéu
¥ kién vé viéc tudn theo phap luit to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién tda va cua ngudi tham G t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tur
khi thy Iy cho dén trudc thoi dlem Hoi dong xét xtr nghi an déu dung thu tuc to
tung theo quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. ‘

- V&ndi dung d€ nghi Hoi dong xet xu: Ap dung Diéu 166, 167, 203 Luat
dat dai nam 2013; bicu 689 B¢ luat dan sy nam 2005; biéu 129, 500, 501, 502,
503 B¢ luat dan sy nam 2015; bi€u 227, 228 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Chap nhan yéu cau cua anh Ngd Van H va 6ng Ngo Van T. Cong nhan
Giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitra anh Ngd Van H va ong Ngo
Van T vai 6ng Nguyen Van Hva ba Tran Thi T.

Anh Ngd Vin H va 6ng Ngb Van T duoc quyén sir dung dat dién tich
1.297,4m?, thudc thira 2318 va 2319, cling to ban db sb 5, dat toa lac x& My Hiép,
huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap, dién tich dat duoc xac dinh trong pham vi cac
mdc M1 - M2 - M3 - M4 - M5 — M6 - M7 - M1 theo so dd do dac ngay
11/01/2022 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Cao Lanh).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir cé trong hé so vu dn dwoc
thdam tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hpi dong
xét xu nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Quan h¢ tranh

chap giita cac duong sy la quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén
st dung ddt”. Quyén sir dung dét cac bén dang tranh chip toa lai tai ap A, xa M,
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huyén Cao Lanh, Pong Thap nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh, toinh bong Thap ‘gheo quy dinh tai khoan 3, Bi€u 26; diém a,
khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Bi¢u 39 cua B0 luat To tung Dan su.

[2] Vé su vang mat cta bi don: 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi T, anh
Nguyén T L da dugc Toa 4n tridu tap xét xir hop 1¢ dén 1an thtr hai ma van Véng
mit nén Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi T,
anh Nguyén T L theo quy dinh tai Diéu 228 cta Bo luat td tung dan sy 2015.

[3] Can ctr vao khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 227 cia B6 luat td
tung dan sy 2015, bi don 0ng Nguyen Van H, ba Tran Thi T, anh Nguyén TL
vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an. Toa 4n d3 thyuc hién viéc tong
dat hop 1¢ Thong bao thu Iy vu an, thong bao hoa giai va cong khai ching ct,
thong bao két qua cong khai ching ctr va quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur, quyét
dinh hoan phién toa nhung ong Nguyén Van H, ba Tran Thi T, anh Nguyen TL
van khong c6 mat cting nhu khong cung cap bat ctr tai liéu, chung ctr gi dé giai
quyét vu an. Do d6, 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi T, anh Nguyén T L da tu tur
bé quyén dwoc ching minh cia minh nén phai chiu hiu qua cua viéc khéng
chirng minh dugc theo quy dinh tai Diéu 91 BO luat to tung dan sy nam 2015. Do
do Hoi déng x€t X cdn cu cac tai licu, chimg clr c6 trong ho so vu an dé xem xét
giai quyét vu an.

[4] V& noi dung:

Pbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don: Ong Ngo Vin H va 6ng Ngo
Vin T yéu cau 6ng Nguyen Vian H, ba Tran Thi T, anh Nguyén T L tiép tuc thuce
hién hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat theo do dac thuc té 1a
1.297,4m?, loai dat & va dat trong cay 1au nam, thudc c4c thira sd 2318 va thira so
2319, to ban do s6 05, dat toa lac tai xa M, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap, da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Thap cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 09/11/2018 cho ho 6ng Nguyén Van H.

Can cr vao gidy ban dat ngay 29/10/2014 c6 chir ky cua ngudi ban 1a
Nguyén Van H, Tran Thi T va chir ky ctia bén mua Ngé Vian H, Ngb Van T véi
ndi dung “ ... ¢é bdn thira dat ciia cha cho thira dat 1412, dién tich 1.417m? toa
lac tai dp 2, xa My Hiép. So tién 100.000.000d (Mot triam triéu dong), ban cho
6ng T va ong H ... ngay 29/10/2014 t6i da nhdn du sé tién 100.000.0004...";
Pong thoi, ho ong H di Giao dat cho anh Ngb Vian H va 6ng Ngo Van T sir dung
trong cdy, cat nha tir trude cho dén nay va ong H cling da Giao ban chinh Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho phia 6ng H, 6ng T quan 1y.

Qua do6 c6 co s¢ xac dinh gilta ong H, 6ng T va 6ng H, ba T ¢6 Giao dich
chuyen nhuong quyén st dung dat voi nhau. Mat du, tai thoi diém ky két hop
d6ng khong duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh phap luét 1a vi pham vé
mat hinh thirc. Tuy nhién, tai thoi diém Giao dich céac bén duong su déu co6 nang
luc phép ludt, ning luc hanh vi dan su ddy da, hoan toan tu nguyén, muc dich ndi
dung Giao dich khong trai voi quy dinh phap luat, dao dirc xa hoi. Sau khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, phia bi don da Giao dat cho nguyén don quan
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ly, st dung va phia nguyen don cung da trong cdy, cat nha & 6n dinh, ho ong
Nguyen Vin H khong ai phan doi. Dong thoi, phia nguyén don da Giao du s tién
chuyen nhuong la 100.000.000 dong, nén xét thdy can cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Ngo Van H, ong Ngoé Vin T va ong
Nguyén Vian H, ba Tran Thi T d6i v6i cac thira s6 2318 va thtra s6 2319, to ban
d6 sb 05, dat toa lac tai xd M, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap noi trén. Hoi
ddng xét xir xét thay yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢ co sé nén duge xem
xét chap nhén.

Tai phién toa, nguyén don hién dang quan ly, sir dung phan dat tranh chap
khong dat ra yéu cau Giao dat, nén Hoi dong xét xir khong giai quyét vé nghia vu
Giao quyén sir dung dat

[5] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cla nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia theo quy dinh.

[6] An phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhén, nén bj don
phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t tung dan sy nam 2015 va
Nghi quyét sb 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an; Nguyén don 6ng Ngd Van H, 6ng Ng6 van T duoc
hoan lai tién tam tmg &n phi.

[7] béi véi dé nghi cda vi dai dién Vién kiém sat huyén Cao Lanh la c6
cin ¢t va phut hop véi nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Diéu 689 B luat dan sy nam 2005; ‘ ‘

- Can ct Diéu 117, bBiéu 500; Diéu 501; Diéu 502, Diéu 503 cua BJ luat
Dan su;

- Cén cir Biéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Piéu 91,
biéu 92, bicu 147, Di€u 157, bi€u 165, Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, bicu 271
va Diéu 273 cua B luat TO tung dan sy;

- Cain cir khoan 24 iéu 3; Diéu 166; Dicu 167; Dicu 168; Dicu 188 va Diéu
203 cua Luat Dat dai;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Ngb Vian H, 6ng Ngo
Van T d6i vai bi don 6ng Nguyen Van H, ba Tran Thi T, anh Nguyen T L vé viéc

yéu cau tiép tuc thuc hién viéc Giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
29 thang 10 nam 2014.
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- Cong nhan Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Ngo
Van H va ong Ngo6 Van T véi ong Nguyéen Van H va ba Tran Thi T.

- Ong Ngb Van H va dng Ngb Van T dugc quyén sir dung phan dat qua do
dac thuc té 1a 1.297 ,4m?, loai dat ¢ va dat trong cdy lau nam, thudc cac thira sd
2318 va thira s6 2319, cling to ban d6 sé 05, dét toa lac tai xd My Hiép, huyén
Cao Lanh, tinh Péng Thap da dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong
Thap cip ngay 09/11/2018 cho hd éng Nguyén Vian H.

- Vi tri kich thudc thira d?’lt tranh chép néu trén duoc xac dinh theo so d6 qdo
dac cua Van phong déng ky dat dai huyén Cao Lanh va bién ban xem xet tham
dinh tai cho cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh ngay 11/01/2022 (Dinh kem).

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhén
quyén st dung dat quyén s& H nha & va tai san gin lién voi dit sb CP 859191 va
s6 CP 859192 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Thap cip ngiy
09/11/2018 cho ho 6ng Nguyén Van H dung tén dé diéu chinh va cap lai cho ong
Ng6 Van H va 6ng Ngb Van T theo quy dinh phap luat.

Ong Ngb Van H va éng Ngb Van T c6 trach nhiém dén co quan nha nudc
c6 tham quyén dé€ hoan chinh thu tuc cap giay chimg nhan quyén str dung dat va
thuc hién nghia vu tai chinh doi v6i phan dat trén theo quy dinh.

- V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 8.198.000d 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi T va Nguyén T L ¢4 trach
nhiém ndp. Anh Ngo Vian H da ndp va chi xong nén 6ng Nguyén Van H, ba Tran
Thi T va Nguyén T L c6 nghia vu ndp lai s6 tién 8.198.000d dé tra lai cho anh
Ng6 Van H.

- V& an phi dan su so tham:

ot Ong Nguyén Van H, ba Tran Thi T vaanh Nguyén T L phai lién d6i chiu
tién an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) (ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh).

+ Ong Ngob Vin H va éng Ngb Vin T khong phai chiu tién an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho dng Ngo Vian H va ong Ngd Van T sé tién 300.000d, tién
tam tng 4n phi theo bién lai thu s 0012722, ngay 28/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Céac duong sy c6 quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat dugc quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc tong dat hop 18
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
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Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy. Cac duong su co quyén 1am don khéang céo
trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND HCL;

- Chi cuc THA HCL,;

- Céac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Chi Tam



