TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG THAP Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 51/2026/DS-ST
Ngay: 24-3-2026

V/v Tranh chép quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bé Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Thanh Hai;

Ong Bui Vin Sinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Mai - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 12 - Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din khu vic 12 - Pong Thdp tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hiru Dinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02-3-2026 va ngay 24-3-2026, tai Tru s& Toa an nhan dan
khu vuc 12 - Pong Thap (Tru s& 2) xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y so:
259/2024/TLST-DS ngay 12 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chip quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 58/2026/QDXXST-DS ngay 02
thang 02 nim 2026 va theo Quyét dinh hodn phién toa s6: 96/2026/QDST-DS
ngay 02 thang 3 nam 2026 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Van S, sinh nam 1956.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6&ng Nguyén Vin S: Nguyén Thanh D,
sinh nam 1984.

Cung dia chi trudc day: Ap H, xa T, huyén T, tinh Pong Théap. Cung dia
chi hién nay: Ap H, xi A, tinh Pong Thap.

- Bi don:

1/ Pham Thi L, sinh nam 1947.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Pham Thi L: D6 Vian L1, sinh nam 1973.

Cung dia chi trude day: Ap H, xa T, huyén T, tinh Pong Théap. Cung dia
chi hién nay: Ap H, xi A, tinh Pong Thép.

2/ D4 Thi B, sinh ndm 1976.



Dia chi trude day: Ap H, xa T, huyén T, tinh Déng Thap. Pia chi hién
nay: Ap H, x A, tinh Dong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Pham Thi L va ba D4 Thi
B: Luat su - D6 Thi Ngoc O 1a thanh vién ctia Vin phong L3.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ B Van U, sinh nam 1988 (Con ba L).

2/ Nguyén Van P, sinh nim 1976 (Chdng ba B).

3/ Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 2001 (Con ba B).

4/ Nguyén Quoc B1, sinh nam 2009 (Con ba B).

Cung dia chi: Ap H, xi A, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phép ctia chau Nguyén Qudc B1: B Thi B, sinh nam 1976.

Pia chi: Ap H, xa A, tinh Dong Thap

5/ Uy ban nhan dan x4 A, tinh Dong Thép.

Pia chi: Ap H, xa A, tinh Pong Thap.

(Anh D, 6ng L1, ba B, ludt su O co mat tai phién toa, Anh U, ong P, chi
N, chau B1, Uy ban nhén ddn xd A, tinh Pong Thdp c6 don vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Loi trinh bay cia nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
Nguyén Viin S 1a 6ng Nguyén Thanh D: Vao khoang nim 1996 éng Nguyén
Vin S c6 cho gia dinh 6ng P Vin L2 (da chét nam 2014), ba Pham Thi L (vo
6ng L2) va ba B5 Thi B (con 6ng L2) muon phan dién tich dat 199.2m? thudc
thira dat s6 175 (tach tir thira sd 33), to ban d6 sb 73, dat toa lac tai Ap H, xa T,
huyén T, tinh Dong Thap (Nay 13 4p H, xd A, tinh Dong Thap) dé cat nha & trén
phan dién tich dat ctia ong S. Nguyén nhan dng S cho gia dinh 6ng P4 Vian L2
muon phan dién tich dat va cit nha ¢ 1a vi vao nam 1992 gia dinh ong L2 tir tinh
Tra Vinh chuyén dén 4p H, x4 T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay 1a 4p H, xa A,
tinh Pong Thap) dé 1ap nghiép, lam in sinh sdng do trong thdi diém moi dén gia
dinh 6ng L2 khong c6 chd ¢ nén ong L2 xin 6ng S cho muon phan dat trén dé
cat nha, vi long thuong nguoi thdy gia dinh 6ng L2 ciing khé khin vé kinh té
khong kiém dugc chd & méi, nén 6ng S da cho gia dinh ong L2 & trén phan dat
ctia ong S cho dén nay.

Pén nam 2023 Nha nude ¢o6 chu truong cho dan cap d6i, cap maoi glay
chirng nhan quyen str dung dat nén 6ng S da di 1am tha tuc cap doi, cap moi gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhung ba L va ba B ngin can khong cho 6ng S
lam thi tuc cap d6i, cip mai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va c6 hanh vi
mudn chiém phan dién tich dat n6i trén cta ong S.

Ong S khai kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét yéu cau ba Pham Thi
L va ba D5 Thi B tra lai phan dién tich dat 199,2m?, thudc thira dat sé 175 (tach
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tur thira 33), to ban dd sb 73, dit toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh Déng Thap
(Nay 1a 4p H, x3 A, tinh Pong Thap) cho dng S dé ong S lam thu tuc cap doi,
cp méi gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi véi phan dién tich dat néi trén.

Qua do dac thuc té phan dat tranh chap co tong cong dién tich dat 1a
159,4m?,

Ba Pham Thi L quan ly, sir dung dién tich dat 80,1m?, trong do co6 dién
tich 78,7m?, thuéc mot phan thira 175, to ban d6 s6 73 va dién tich 1,4 m?, thudc
mot phﬁn thtra 42, to ban dd s 73, dat toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh Déng
Thap (Nay 1a 4p H, x3 A, tinh Dong Thap).

Ba P6 Thi B quan Iy, st dung dién tich 79,3m? trong dé co dién tich
59,5m?, thudc mot phﬁn thtra 175, to ban do s6 73 va dién tich 19,8m?2, mot phén
thira 42, to ban d6 sd 73, dit toa lac tai 4p H, xd T, huyén T, tinh Pong Thap
(Nay 1a ap H, x3 A, tinh Dong Thap).

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién
theo Uy quyén cua éng Nguyén Vin S 12 anh Nguyén Thanh D yéu cau Toa an
nhan dan khu vuc 12 - Bong Thép giai quyét nhu sau:

Budc ba Pham Thi L phai tra lai dat dién tich 78,7m?2, thudc mot phén
thira 175, to ban do sb 73, dit toa lac tai 4p H, xa T, huyén T, tinh Pong Thap
(Nay 1a ap H, xa A, tinh Pong Thap) (theo ban d6 chinh quy) va di doi toan bo
cac vat kién tric trén dat.

Budc ba D6 Thi B phai tra lai dat dién tich 59,5m?, thudc mot phan thira
175, to ban d6 s6 73, dat toa lac tai 4p H, xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay la
ap H, xa A, tinh Pong Thép) (theo ban d6 chinh quy) va di doi toan bd cac vat
kién trac trén dat.

Loi trinh bay ciia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba
Pham Thi L 1a luit sw D6 Thi Ngoc O va ngudi dai dién theo Gy quyén ciia
bi don Pham Thi L 12 6ng P56 Vin L1: Qua yéu cau cua ong S thi ba L khdng
théng nhat tra lai dién tich dat 78,7m?, thudc mot phan thira 175, to ban do sb
73, dat toa lac tai tai ép H, xa T, huyén T, tinh Déng Thap (Nay la ép H, xa A,
tinh Pong Thép) (theo ban d6 chinh quy). Ba L khong c6 muon dit cua 6ng S,
dat ba L ¢ 1a dat cua Nha nude chtr khong phai dat cua ong S, khi nao Nha nudce
lay lai thi ba L di khong yéu cau boi thuong gi ca.

Loi trinh bay cia nguwdoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cuaa ba
Pham Thi L 1a luat sw P§ Thi Ngoc O va bi don P Thi B: Qua yéu cau cua
6ng S thi ba B khong théng nhét tra lai dién tich dat 59,5m?, thudc mot phan
thira 175, to ban dd s 73, dat toa lac tai tai ép H, xa T, huyén T, tinh Béng Thap
(Nay 1a 4p H, xd A, tinh Pong Thép) (theo ban do chinh quy). Ba B khéng c6
muon dat cia ong S, dat ba B ¢ 1a dat ciia Nha nude chir khong phai dat cia ong
S, khi nao Nha nudc 1y lai thi ba B di khong yéu cau bdi thudng gi ca.



Loi trinh bay ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan P§ Vin U:
Théng nhat theo 101 trinh bay cta ong L1, khong trinh bay hay yéu cau gi thém.

Loi trinh bay ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Viin
P, Nguyén Thi Huynh N, Nguyén Quéc B1: Thong nhat theo 15i trinh bay cua
ba B, khong trinh bay hay yéu ciu gi thém.

Loi trinh bay Uy ban nhan din xi A, tinh Péng Thap: D3 cung cip
cac thong tin, tai liéu, chig clr trong vu 4n, khong c6 y kién gi thém.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 - Béng Thap:

Viéc tudn theo phép ludt to tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an déu dung, day du theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung giai quyét vu an:

Can ct Diéu 17, 137, 236 Luat dat dai 2024; Can ct Diéu 164, 166 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 91 Bo luat TS tung dan su.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ong Nguyén Vin
S vé viéc yéu cau bi don Pham Thi L phai tra lai dat dién tich 78,7m?, thudc mot
phan thira 175, t& ban d6 sb 73; ba D& Thi B phai tra lai dat dién tich 59,5m?,
thudc mot phﬁn thtra 175, to ban dd s6 73 va di doi toan bd cac vat kién trac trén
dat, dat toa lac tai 4p H, xa T, huyén T, tinh Dong Thap (Nay 1a ap H, x4 A, tinh
DPong Thap) (theo ban db chinh quy).

Khong yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung ¢ giai doan so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién ching ctr, ¥ kién
cta dai dién Vién kiém sat va nhitng ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pay 1a vu an tranh chap quyén str dung dat thuodce
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong Thap theo quy
dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH
tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Ong Nguyén Vin S yéu cau Toa 4n giai quyét:

Budc ba Pham Thi L phai tra lai déat dién tich 78,7m?2, thudc mot phﬁn
thtra 175, t& ban do sd 73, dat toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh Déng Thap
(Nay 1a ap H, xa A, tinh Pong Thap) (theo ban d6 chinh quy) va di doi toan bo
cac vat kién tric trén dat.

Buoc ba Do Thi B phai tra lai dat dién tich 59,5m? thudc mot phﬁn thira
175, t& ban d6 sb 73, dat toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh Dé)ng Thap (Nay la
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ap H, xd A, tinh Pong Thép) (theo ban d6 chinh quy) va di doi toan bd cac vat
kién trac trén dat.

Ba L, ba B khong thong nhat tra lai dat theo yéu cau cua 6ng S, vi khdng
c6 muon dat cua ong S, dat ba L, ba B ¢ 1a dat ciia Nha nude chir khong phai dat
ctia dng S, khi nao Nha nuée 1ay lai thi ba L, ba B di doi di khéng yéu cau bdi
thuong gi ca.

Xét théy: Qua do dac thuc té cc dién tich dat tranh chat:

Ba L quan ly, st dung dién tich dat 78,7m2, thudc mot phﬁn thtra 175, to
ban do sb 73, dét toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh Déng Thap (Nay la ép H,
xa A, tinh Déng Thap). Ba B quan 1y, st dung dién tich 59,5m?, thudc mot phﬁn
thira 175, to ban do s6 73, dét toa lac tai 4p H, x4 T, huyén T, tinh Pong Thap
(Nay 1a ap H, x3 A, tinh Dong Thap).

Ong S trinh bay co cho gia dinh 6ng S Vian L2 (chdng va cha cia cac bi
don), ba Pham Thi L, ba D6 Thi B muon dién tich dat 199,2m?, thudc thira dat
s6 175, to ban do sé 73, nhung khong ¢ chimg cir dé chimg minh 13 gia dinh
6ng L2 gém ba L, ba B muon dat. Dong thoi, ong S cho rang cac dién tich dat
dang tranh chap trén hién nay ong S dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dAt tai thira dat s6 727, dién tich 200 m? Tuy nhién, theo do dac thuc té cac dién
tich dat tranh chip trén 1a thudc mot phan thira dat s6 175, to ban d6 s 73,
khong phai thura 727.

Ba L, ba B thi khong thira nhan c6 viéc muon dat cia ong S, ba L, ba B
cho rang phan dit dang & 1a dat cua Nha nudc chir khong phai cia éng S.

Theo Céng vin s6: 946/UBND-HC ngay 06-11-2025 ctia Uy ban nhéan
dan x& A, tinh Dong Thap cung cap thong tin cho Toa an.

1. Tai mot phd‘n thira 175, to ban do sé 73, dién tich 78,7 m? va mét phd‘n
thira 42 dién tich 1,4 m? dat toa lac tai dp H, xd A. Phan dat nay chwa dwge cdp
gidy. Thita 175, thira 42 trong sé6 muc ké, sé dia chinh chwa cé thong in hé ding
ky, riéng thita 42 ¢6 théng tin ban do chinh quy thé hién tén Ly Thi B2. Nguoi
dan dang qudn Iy va sik dung on dinh lién tuc néu khéng phat sinh tranh chdp thi
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh.

2. Tai métphc”in thira 175, to ban do sé 73, dién tich 59,5 m? va métphdn
thira 42 dién tich 19,8 m? dat toa lac tai d’p H, xa A. Phan dat nay chua dwoc
cap gidy. Thira 175, thita 42 trong s6 muc ké, sé dia chinh chwa cé théng in ho
dang ky, riéng thira 42 ¢6 théng tin ban do chinh quy thé hién tén Ly Thi B2.
Nguoi dan dang quan Iy va siv dung o6n dinh lién tuc néu khéng phdt sinh tranh
chdp thi dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh.

Tir nhitng phan tich trén ching to yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Vin
S 14 khong c6 cin cir chap nhan.



Vé viée yéu cAu ba Pham Thj L phai tra lai dat dién tich 78,7m2, thudc
mot phﬁn thira 175, to ban dd sb 73, dat toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh
Pong Thap (Nay 1a 4p H, x4 A, tinh Pong Thép) (theo ban d6 chinh quy) va di
doi toan bd cac vat kién trac trén dat.

Vé viée yéu ciu ba B6 Thi B phai tra lai dat dién tich 59,5m?, thuoc mot
phﬁn thira 175, t& ban d6 sb 73, dat toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh Déng
Thap (Nay 1a ap H, xd A, tinh Pong Thép) (theo ban db chinh quy) va di doi
toan bd cac vat kién trac trén dat.

[3] Nghia vu chiu an phi dan su so tham:

Do toan bd yéu cau cua nguyén don khéng dugc chdp nhin nén nguyén
don 6ng Nguyén Vin S phai c6 nghia vy chiu trén an phi tong phan dat tranh
chap dién tich 138,2m? theo bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 30-7-
2025, dat tranh chap co6 gida tri 1a 1.000.000d6ng/01m? x 138,2m? =
138.200.000d0ng nén ong S phai c6 nghia vu chiu 6.910.000 déng an phi, nhung
do dng S 13 ngudi cao tudi nén duge mién toan bo tién 4n phi theo quy dinh. Vé
tién tam Ung an phi ong Nguyén Vin S thudc trudng hgp mién nén khong dat
van dé xur 1y.

Ba L, ba B, anh U, 6ng P, chi N, chau B1, Uy ban nhan dan xa A khong
phai chiu an phi.

[4] Nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong S phai c6 nghia vu chiu 6.399.000 dong tién chi phi xem xét, thim
dinh tai chd theo Hoa don gia tri gia ting s6: 52 ngay 27-6-2025 cua Chi nhanh
S1 - Cong ty TNHH H; Phiéu chi tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay
07-5-2025 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Hong (Nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 12 - Pong Thap), ong S da ndp tién tam Gmg chi phi td tung theo phiéu thu
ngay 26-3-2025 va ngay 27-6-2025 do 6ng S da thanh toan xong nén khéng xem
xét giai quyét.

Ba L, ba B khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[5] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa ciing pht hop voi
nhan dinh néu trén nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac diéu 5, 26, 35, 39, 91, 147, 157, 158, 271, 273, 278, 280

cta Bo luat TH tung dan su.

Can ct vao diéu 12, 14, 15, 17,26, 31, 138, 236 cua Luat dat dai nam 2024.
Cian ctt Diéu 164, 166 B luat dan sy nim 2015.
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Cin cr vao Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Vin S:

Vé viéc yéu cau ba Pham Thi L phai tra lai dat dién tich 78,7m?, thudc
mot phﬁn thira 175, to ban dd sb 73, dat toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh
Pong Thap (Nay 1a 4p H, xa A, tinh Dong Thap) (theo ban dd chinh quy) va di
doi toan bd cac vat kién trac trén dat.

V& viéc yéu cau ba DS Thi B phai tra lai dat dién tich 59,5m?, thudc mot
ph::in thira 175, t& ban dd sb 73, dat toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh Déng
Thap (Nay 1a ap H, xd A, tinh Dong Thép) (theo ban db chinh quy) va di doi
toan bd cac vat kién trac trén dat.

2. Nghia vu chiu an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin S dugc mién toan b tién 4n phi. V& tién tam ng 4n phi
6ng Nguyén Van S thudc truong hop mién nén khong dat van dé xu 1y.

Ba Pham Thi L, ba D5 Thi B, anh P6 Van U, 6ng Nguyén Van P, chi
Nguyén Thi Huynh N, chau Nguyén Québc B3 khong phai chiu an phi.

3. Nghia vu chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Ong Nguyén Vin S phai co nghia vu chiu 6.399.000 ddng tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd theo Hoa don gia tri gia ting sd: 52 ngay 27-6-2025
ctia Chi nhanh S1 - Cong ty TNHH H; Phiéu chi tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd ngay 07-5-2025 cua Toa an nhan dan huyén Tan Hong (Nay 1a Toa an
nhan dan khu vyc 12 - Pong Thép), ong Nguyén Vian S da ndp tién tam tng chi
phi té tung theo phiéu thu ngay 26-3-2025 va ngay 27-6-2025 do 6ng Nguyén
Vin S di thanh toan xong nén khong xem xét giai quyét.

Ba Pham Thi L, ba B Thi B khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai cho.

4. Puong su c¢6 mit tai phién tda co quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan
tinh Péng Thap trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (Ngay 24-3-2026).
Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND khu vye 12 - Dong Thép;
- Phong THADS khu vuc 12 - Bong Thap;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Bé Huong



