TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 77/2018/DS-PT
Ngay: 13- 7- 2018 ,
VIv “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Thiam phdan — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Hong Thanh
Cac Tham phan: Ong Duong Quéc Tuin
Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong, Tham tra vién, Toa &n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi Thuy,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 7 nam 2018, tai Toa an nhén dén tinh Hau Giang Xét xur
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 120/2017/TLPT-DS, ngay 09 théﬁng
11 nam 2017 veé vigc: Tranh chap quyén str dung dat do Ban an dén sy so' tham
s0 137/2017/DS-ST, ngay 19 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén PH,
tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 197/2018/QPPT- DS,
ngay 21 thang 6 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Duong Vin V.

1.2 Duong Hoang K.

1.3 Duong Hoang L.

1.4 Duong Hoang P.

Cung dia chi cu tra: ap T, thi tran B, huyén PH, tinh Hau Giang.

Ngudoi dai dién theo hop phap cua ong V, ong K, L, P: Chi Duong Thi Kim
H (theo van ban uy quyén ngay 21/12/2015).

Pia chi cu tri: S6 279, khom 1, phuong A thanh phé S, tinh Séc Tring.
2. Bidon: Ho ba Phan Thi Bé E
Dia chi cu tra: Ap T, thi tran B, huyén PH, tinh Hau Giang.



Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ba Phan Thi Bé E

3.Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén PH.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Thanh B. Chuc vy: Phé
Truong phong Tai nguyén moi truong huyén PH.

3.2 Chi nhanh Ngan hang néng nghiép va phét trién nong thdn huyén PH,
tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Bui Thanh N.

3.3 Ba Tran Thi Nh.

Dia chi cu tra: Ap T, thi tran B, huyén PH, tinh Hau Giang.

3.4 Ong Truong Khuong D.

Pia chi cu tri: S6 297, quéc 16 1, khom 1, phuong A, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

3.5 Ong V& Van O.

Dia chi cu tra: Ap T, thi trin B, huyén PH, tinh Hau Giang.

4 Nguoi khang céo: Ong Duong Vin V, Duong Hoang K, Duong Hoang L
Duong Thanh P.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cac 10i khai cta dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don ba Dwong Thi Kim H trinh bay: Ong Dwong Vin V c6 phan dat 5170m?,
thura 1107, toa lac tai ap T, thi trén B, huyén PH, dugc Uy ban nhan dan huyén
PH cap glay chimg nhan quyen stt dung dat s6 CH00149 ngay 15/3/2013.
Ngudn gbc dit 1a cna ong ba dé lai cho 6ng V va éng V da sir dung 6 6n dinh. HO
ba Phan Thi Bé E c¢6 phan dat giap ranh voi dat ong V, ranh dat giita hai bén 1a
mot con muong, con muong nay 1a cua gia dinh 6ng V, ba E di nhiéu lan lan
chiém con muong nén phat sinh tranh chap. Nay yéu cau ho gia dinh ba E giao
tra phan dat tranh chap theo két qua do dac thyc té dién tich 1a 216,7m?.

Bi don ba Phan Thi B¢ E trinh bay: Ba c6 5.321m? dét thira 1095, dugc Uy
ban nhan dan huyén PH cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH00254
ngay 26/08/2010. Ngudn goc dét 13 ciia cha ba dé lai, con muong tranh chap la
ctia gia dinh ba, ba da sir dung on dinh tir trudc dén nay, nén khong dong y theo
yéu cau cta bi don.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, dai dién theo uy quyén cua chi
nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon, huyén PH ong BUI
Thanh N trinh bay: Ba Phan Thi Be E ¢o6 thé chap glay ching nhén quyén st
dung dit s6 CH00254 ngay 26/8/2010 dé vay vén sb tién 480.000.000ddng, thoi
han dao han la ngay 15/7/2020, ba E da thuc hién ding nghia vu tra ng chua
phat sinh no qua han. Nay Ngan hang khéng co6 yéu cau ba E tra no trong cing
vu an nay.



_ Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, ba Tran Thi Nh trinh bay: Ba c6
phéan dat giap ranh voi ba E, ranh dat gitta ba va ba E la on dinh, ba khong c6
yéu cau gi.

Nguoi ¢co quyen loi va nghia vu lién quan, ong Truong Khuong D trinh

bay: Ong c6 phan dét giap ranh voi 6ng V, ranh dat giita 6ng va 6ng V 1a 6n
dinh, 6ng khong co yeu cau gi.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Vo Van O trinh bay: Vao
nam 2004 6ng c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng V khoang 700m? dat, hai bén chi
lam glay tay, hién nay phan dat o 6ng V con dung tén gidy ching nhan quyén s
dung dat. Nay ong khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban an dan su so thdm sb 137/2017/DS-ST, ngay 19/9/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén PH tuyén xtr nhu sau:

Chéap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua cac dong nguyén don: Budc ho
ba Phan Thi Bé E phal tra lai ho ong Duong Vin V phan dat c6 dién tich
108,35m? trong phan dat 216,7m? tai san trén dét ai, nguoi d6 tiép tuc duoc st
dung theo chiéu thang dung cta dat

Vi tri phﬁn QQt: Puoc xac dinh tir phﬁn 6n dinh ong V st dung 3.944,5m”
do qua (c6 lugc do giai thira ngay 14/4/2016 kem theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén phan chi phi do dac, thAm dinh; vé an phi;
quyén thi hanh an va quyén khang céo cua cic duong sy theo quy dinh phap
luat.

Ngay 02 / 10 /2018 6ng Duong Van V, Duong Hoang K, Duong Hoang L,
Duong Thanh P ¢6 don khang cdo. Noi dung khang cdo, yéu cau bi don giao tra
con muong chiéu ngang trudc 3,5m, ngang sau 2,8m, chiéu dai 100m.

Tai phién toa phiic thim nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo. Ba H cho rang, dién tich dat tranh chap theo két qua do dac
ctia cAp so tham 1a khong chinh xac, dién tich con muong thuc té nhu don khoi
kién chir khong phai nhu két qua do dac; viéc Toa 4n cap so thim thong bao sita
chita, bd sung ban an ba chua dugc nhan; khi do dac cac ho giap ranh véi ba Em
khong c6 miat dé chimg kién, chi ranh...trén dét tranh chap c6 01 cay mu u cia
gia dinh ba do tu moc.

Bi don trinh bay: Con muong tranh chip 1a cta ba, dién tich con muong
chiéu ngang khoang trén 2m chir khong phai 3,5m nhu nguyén don trinh bay.
Trén dat tranh chap c6 hang try da ba cam cach day 20 nam, hién tai con 02 try
da, ong V biét viéc cam try d4 nhung luc d6 khong c6 y kién gi phan ddi. Trén
dét con 01 cady mu u ty moc 1a cua ba; ba khong nhan dugc thong bao, sira chita
bo sung ban 4an cta Tda an cap so tham; cac thanh vién trong ho cta ba gom
Phan Vin T, Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc H, Nguyén Thi Bé H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phét biéu y kién: T giai
doan thu 1y dén khi dua vu an ra xét xar, Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh phép luat t6 tung. V& noi
dung dé nghi Hoi ddng xét xur can cir vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
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su, huy ban an so tham giao hd so vé cho Toa an so tham giai quyét lai theo quy
dinh cua phép luat; Boi 1&: Thong bao sira chira, bd sung ban an sé 12/2017/Qb-
SCBSBA cua Toa an cip so thim di dinh chinh lam thay d6i hoan toan noi
dung vu an vi pham Diéu 268 B luat té tung dan sy; dat cua ba Phan Thi Bé E
dugc cap cho hg nhung cap so tham khong xac minh lam 16 ho cua ba E co
nhiing ai tai thoi diém dugc cap glay chang nhan vi pham Diéu 68 va biéu 73
Bo luat té tung dan su; cip so thAm xem xét tham dinh phan dat tranh chap cac
ho giap ranh chua ky giap ranh theo quy dinh, sé liéu phan dat tranh chap chua
phU hop Vvéi thyuc té tranh chap vi pham khoan 2 Diéu 101 Bo luat té tung dan
su. ..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai di¢n Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so thadm, cac nguyén don Duwong Vin V,
Duong Hoang K, Duong Hoang L, Duong Thanh P ¢6 don khang cao dung
quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén duoc
chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cdo cua cac nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Can ct vao cdac tai liéu, chang ¢t ¢6 trong hd so vu an thé hién:
Theo lugc d6 giai thira ngay 14/4/2016 cua Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén PH thé hién phan dat tranh chap cé dién tich 216,7m?, hién
trang phan dat tranh chap 1a mot con muwong. Phan dat 6ng V st dung on
dinh tai thera 2, 4 ¢6 dién tich 3.944,5m?, cong thém phan dat 6ng V di ban
cho 6ng O dién tich 621m?; phan dat ba E st dung 6n dinh tai thira 41 dién
tich 5.752m?. Bdi chiéu Coéng vian 56/CN.VPDKDD cua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén PH ngay 30/8/2017 xac dinh: thaa 24 cua ba
Tran Thi Nh va thira 37 cua 6ng Ly Vian V, hai thira nay qua do dac thuc té
c6 mot phan dién tich lién quan dén phan dat tranh chap cua 6ng V va ba
E: phan @4t dng V sir dung 6n dinh dién tich 3.944,5m?, thi thuoc mot phan
thira 1107 va mot phan thira 1104 theo giay chung nhan da cap cho 6ng V;
phan dat ba E st dung 6n dinh dién tich 5.752m? thi thuoc mot phan thira
1095 theo giay chtrng nhan da cap cho ba E va hét thira 1103 va mot phan
thira 1107, 1104 theo giay chung nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng
V, theo Cong vin 56/CN.VPDKDD thi cac phan dat néu trén khéng duoc
thé hién rd di¢n tich bao nhiéu, vi tri tir can cu thé dé 1am cén cur doi chiéu
véi dién tich dat cac bén duoc cap theo glay chang nhan. Cap so tham chua
trich luc hd so cap giay ching nhan quyén s dung dat cua nguyén don va
bi don dé lam 16 duoc cap trén co sd nao? Co do dac, ky gidp ranh hay Cap
trén co s¢ tu ké khai cua nguoi s dung dat dé lam can ctr giai quyet vu an
|a theo gidy chirng nhan quyén st dung dat da cip hay cin ctr vao nhitng
tai liéu, chang ci khac. Ngoai ra, theo luge d6 giai thira phan dat tranh
chap thé hién phan dat cac bén sir dung 6n dinh chua duoc do dac day du



d6i voi thira dat gidp ranh, chua 1am ré phan sir dung on dinh dién tich
tirng thira 13 bao nhiéu dé lam can cu ddi chiéu véi giay ching nhan quyén
st dung dat. Mic khac, Bién ban tham dinh tai chd ngay 22/3/2016 thi
phan dat cua ba E giap ranh véi cac ho Ta Ngoc H, Chéu Ly D nhung céc
ho nay khong ky giap ranh; bién ban tham dinh khong mo ta ro két qua
xem xét tham dinh, khdng thé hién phan tranh Chap 1a hét con muong hay
nira con mwong, chua lam rd trén muong cé vat kién trac, cay trong gi 1a vi
pham Diéu 101 B¢ luat té tung dan sy. Ngoai ra, theo 151 trinh bay cua ba
H va ba E tai phién toa xac dinh trén phan dat tranh chap phia ba E c6 cam
tru d4 hién tai van con 02 tru d¢a. Ba E cho rang, tru da 1a ranh gitra hai bén,
khi ba E cam c6 mit dng V chtng Kién nhung khéng dugc ba H thira nhan.
Tuy nhién, trong quéa trinh giai quyét vu an, cap so tham khdng lam rd vi
tri cua hai tru da, chua lam r6 dugc ba E cam vao thoi gian nao? Ly do gi
phia 6ng V khong déng y nhung khong tranh chap, tir thoi diém cam dén
khoang nam 2014 méi bat dau tranh chap. Trén dat tranh chap theo céc
duong su xac dinh con tranh chap 01 cAy mu u nhung trong qua trinh giai
quyét cip so tham chua thé hién.

[2.2] Theo giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 CH00254 thira 1095
dugc Uy ban nhan dan huyén PH cap cho ho ba Phan Thi Bé E ngay
26/08/2010. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong xac minh, thu thap h¢ ba
E duoc cap glay gom nhimg ai va dua ho vao tham gia t6 tung day du, nhu
tai thoi diém cap giay chuang nhén quyén sir dung dat co chi Nguyen Thi Bé
H c6 tén trong ho khau, 14 anh huéng nghiém trong dén quyen va loi ich
hop phap ctua duong su. Toa an cap so tham chua thu thap day du cac tai
liu, chitng cur néu trén ma can ctr vao phong tuc, tdp quan chua rd rang dé
giai quyét vu an 1a chua c6 co so viing chac.

[2.3] Toa &n cip so tham ra Quyét dinh sita chira, b6 sung ban an so
tham s6 12/2017/QD-SCBSBA ngay 29/9/2017 vi pham Diéu 268 cua B
luat t6 tung dan su, khéng thudc truong hop dugc sita chira, bo sung; noi
dung sira chira, bé sung khong dung véi Bién ban nghi an duoc Hoi dong
xét xtr thong qua tai phong nghi an; Quyét dinh sira chira, bo sung khong
duoc gui cho cac duong su. Tai phién toa nguyén don va bi don xac nhan
chua dugc nhan théng béo, sita chita bd sung ban an.

[2.4] Ngoai ra, trong phan Quyét dinh cua ban an tuyén xu “....budc
ho ba Phan Thi Bé E phai tra lai ho ong Duong Vin V phan dat cé dién
tich 108,35m? trong phan dat tranh chap 216,7m?...” khéng thé hién rd vi
tri, t& can chiéu ngang, chiéu dai rd rang sé gay kho khin trong qué trinh
thi hanh an.

Vi cac vi pham nghiém trong néu trén cua cac cap so tham, cap phic
tham khong thé khac phuc duoc, can hay ban an so tham, giao vé cho cap
so tham thu ly, giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

[3] D& nghi cia ai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Hau Giang la ¢6 can
ct nén chap nhan.



Vi cac & trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat t tung dan su;
Tuyén Xtr:
Hay Ban &n dan su so tham sb 137/2017/DS-ST, ngay 19/9/2017 cua Toa
an nhan dan huyén PH, tinh Hau Giang.

‘Giao hd so vu &n vé cho Toa an nhan dan huyén PH dé thu ly, giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

An phi dan sy so tham va phlc tham cac duong su chua ai phai chiu.

Ong Duong Vin V, Duong Hoang K, Duong Hoang L, Duong Hoang P
duoc nhan lai 300.000 dong tién tam &ng an phi phuc tham theo Bién lai thu s6
0012878, ngay 03/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén PH, tinh Hau
Giang.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 13/7
/2018).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Hau Giang;
- TAND H. PH;
- Chi cuc THADS H. PH;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Nguyén Héng Thanh



