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THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 09/2018/DS-PT
Ngay 10-4-2018
V/v tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Ngoc Diing

Cdc Thdam phan: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ba Tran Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhén din thanh pho Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Dao Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong xét xtr phuc thdm cong khai vu én thy ly s6 02/2017/TLPT-DS ngay 28
thang 02 nam 2017 vé tranh chap dat dai.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 16 thang 01 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Béo, thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phiic tham s6 783/2017/QD-PT ngay
24 thang 5 nam 2017, Thong bao vé viéc md lai phién toa s6 672/TB-TA ngay 30
thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh D6 Vin B; noi cu tri: X& VT, huyén V, thanh pho Hai
Phong; vang mat.

- Nguoi dai dién theo uy quy,é‘n cua nguyén don: Ba Pham Thi D; noi cu tru:
Thon 3, x& VT, huyén V, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong bang Van T va ba Poan Thi Th; nqi cu tra; Thon 3, )gé VT,
huyén V, thanh pho Hai Phong; 6ng T c0 mat, ba Th vang mat c¢6 iy quyén cho
ong T tham gia to tung.

- Nguoi khdang cdo: Ong Pang Van T va ba Poan Thi Th 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh P46 Vin B va nguoi dai dién theo uy quyén thong nhat trinh
bay:



Nim 2001, gia dinh anh P Vin B c6 mua cta gia dinh 6ng Poan Vin Ngan
dién tich dat 250m’ tai thira s6 67, t& ban dd sb 03 thudc thon 3, xa Vinh Tién,
huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong, dat co cac kich thudc: Phia Tay giap
duong truc thon dai 9m; phia Bac giap dudng truc thon dai 23,7m; phia Nam giap
dat gia dinh 6ng Pang Van T dai 22,5m; phia Pong giap nha vin hoa thon dai
13,6m. Nam 2005, gia dinh anh B xay quan ban hang va lam moéng nha trén. Nam
2006, anh B duoc UBND huyén Vinh Bao cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i v6i dién tich dat trén. Nam 2013, khi can bo dia chinh x3 do dat cho gia dinh
6ng Pang Van T lién ké, anh B phat hién gia dinh 6ng T canh Tay thira 1,3m, tong
dién tich thtra so vo1 bia do la 40m2, da 1an sang dét ctia anh B 0,6m, canh bong l1a
Om, dién tich dét 14n chiém 1a 6m? (dién tich bi l4n chiém 1a hinh tam giac), gid dat
1a 500.000d6ng/m?, tong 1a 3.000.000 déng Phan dat nay vo chf)ng ong T va ba
Doan Thi Thuy da xay mét quan ban hang 14n chiém khoang 0, 5m?. Nay anh B yeu
cau vo chong ong T phai thao d& phan quan xay l4n chiém va tra lai dién tich dat
14n chiém 13 6m°.

Bi don 6ng Bang Van T va ba Poan Thi Th thong nhdt trinh bay:

Nam 1992, vo chéng ong B duogc giao 230m? dat & thira s6 93, to ban d6 sb
03 tai thugc thon 3, xa Vinh Tién, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong. Nam
1998, 6ng T duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi v6i dién tich dat
trén, cu thé co cac kich thude: Phia Tay giap duong truc thon dai 10,5m; phia Bic
gidp nha 6ng Poan Van Ng dai 21,5m; phia Nam dai 16,1m, phia dong gidp nha
van hoa thon dai 11,8m. Nam 1996, gia dinh anh T xay nha, khi xay nha anh T da
dé lai mot phan dat luu khong nam ¢ phia Béc tic 1a chd giap ranh giita nha ong va
nha anh Ng canh phia Tay rong 0,8m, dai 21,5m vi gia dinh anh T Xay trudc. Sau
d6 gia dinh anh N bén dat lai cho gia dinh anh B. Nam 2006, gia dinh anh B lam
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, c6 nho gia dinh anh T ky giap ranh, chinh
quyén dia phuong di do, gia dinh anh B d& nhan du dat. Qua thoi gian dai str dung
hai bén khong c6 ¥ kién gi. Dén nim 2014, gia dinh 6ng Khoi, ba Dam (b me anh
B) noi gia dinh 6ng T 1an dat. Ong T khong dong y.

Ong T trinh bay, hién _nay gia dinh 6ng T dang st dung thua gan 40m2 dit
so voOi gidy ching nhan quyén st dung dat, nguyén nhan phia Nam truoc la bo hd
gleng nudc cua thon nén phia Tay nha 6ng co thira 1,3m so voi gidy ching nhan
quyén st dung dat. Nay anh B yéu cau vo chong ong phai d6 quan va tra lai 6m’
dat thi vo chong 6ng T khong dong ¥ vi 6ng khong lan dat cta gia dinh anh B.

Véi ndi dung néu trén tai Ban an dan sy so tham s6 04/2017/DSST ngay 16
thang 01 nam 2017 cua Toa 4n nhén dan huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong
quyét dinh:

Can clr cdc dicu 256, 265, 266 B¢ luat Dan sy 2005 (Diéu 166, 175, 176
BLDS 2015);

Can ctr Diéu 147 va Diéu 266 B6 luat T6 tung dan su;



Can ctr cac diéu 5, 27 Phap 1énh an phi, 1& phi toa an cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009. Diéu 48 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xur:

- Phan xep dat gitta hai gia dinh anh Pd Vian B va gia dinh 6ng bing Van
T co kich thudc: Canh Tay ‘déi 0,4m; Canh Déng dai Om; canh Nam, Bac cung
kich thudc 21,5m thudc quyén st dung cia anh Po Van B.

- Budc 6ng PBang Van T va ba Poan Thi Th phai thdo d& blic tudong quan
ban hang tra lai phan dat 1an chiém cho anh DS Vian B c¢6 kich thudc: Canh Tay
dai 0,22m; canh Pong dai 0,Im; canh Nam va Bic cung kich thudce 2,28m. Dién
tich 0,57m? tri gi4 285.000ddng (Co so d6 kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23 thang 1 nam 2017 bi don 6ng Pang Van T
va ba Poan Thi Th khang cao toan b ban an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén trinh bay tai Toa an cip so tham, giit nguyén yéu
cau khdi kién.

Bi don trinh bay, gia dinh bi don xay nha trudc va c6 dé lai khoang dat tréng
gitta hai nha. Nam 2006, gia dinh anh B 1am giéy chting nhan quyén sir dung dat,
c6 nho gia dinh anh T ky giap ranh, chinh quyén dia phuong da do, gia dinh anh B
da nhan du dat, qua thoi gian dai sir dung khong co6 y klen gi. Hién nay gia dinh
6ng T dang str dung thira dat so v0i gidy chung nhan quyén str dung dat, nguyén
nhan phia Nam trudc 1a bo hd giéng nudc ciia thon nén phia Tdy nha ong co thira
1,3m. Ong T khang dinh khong 1an dét cua gia dinh anh B. Trudc day, tai cac buodi
hoa giai ¢ dia phuong, dé gitr tinh cam nén ong da cong nhan phan dat xep tam
giac giita hai nha, cu thé phia TAy dai 0,3m, phia Nam, Bic dai 21,5m, phia Dong
dai Om thudc quyén st dung cta anh B.

Pai dién Vién Kiém st nhan ddn thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc

tham, Tham phan va Hoi ddng xét xir tuan theo dung céac - quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan su; cac duong su duoc thue hién dy di cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung giai quyet vu an: Can ctt vao sb liéu do dit, xac nhan cta dia
phuong va cac tai liéu thé hién dat ctia anh B chiéu Tay hién thiéu 0,4m. Trén phan
dat nay c6 mot phan tuong quan nha ong T xay lan chiém sang c6 kich thudc chiéu
Tay dai 0,27m; chiéu Pong dai 0,20m; chiéu Nam va Bac cung kich thudc 2,25m;
dién tich 0,52m2. An so tham chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 13 c6 can ctr. Do s6 lidu giita cac lan do déu chénh léch nhung khong dang ke,
vi vay dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo, giir nguyén ban 4n so
tham.



Sau khi xem xét c4c tai liéu, chuang cir c6 trong hd so, ciing nhu 10i trinh bay
cua cac duong su vay kién caa Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1]. V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pay 14 tranh chap dat
dai theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy, vu an thudce tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[2]. V& su ving mit ciia duong su: Anh D Vin B 1a nguyén don ving mit
nhung ba Pham Thi Pam la nguoi dai dién theo uy quyén cO mat, ba BPoan Thi Th
1a bj don ving mit nhung 6ng Ding Vian T 13 ngudi dai dién theo Gy quyén c6 miit.
Can clr khoan 2 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving
mat anh B va ba Th.

- V& noi dung khang céo:

[3]. V& ngudn gbc dét tranh chap gitta hai ho anh B va 6ng T 1a dat dugc Uy
ban nhan dan x Vinh Tién thanh 1y vao nim 1994. Nam 1998, 6ng T dugc cay
gidy chuing nhin quyén str dung dat dién tich 230m?, kich thudc cac canh: Chiéu
phia Tay dai 10,5m; Bong dai 11,8m; Nam dai 20,1m; Bic dai 21,5m. Dén nam
2006, 6ng Bic dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 250m?, kich
thudc cac canh: Chiéu phia Tay dai 9m; Dong dai 13,6m; Nam dai 22,5m; Bic dai
23,7m. Tda an cip so tham cin cir vao so d6 do hién trang, gidy chimg nhan quyen
str dung dat va céc tai liéu khac co trong hé so vu an chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Xac dinh phan xep dat giita hai gia dinh anh B va 6ng
T c6 kich thudc: Canh Tay dai 0,4m; canh Pong dai Om; canh Nam, Bic cung
kich thudc 21,5m thudc quyén sir dung ctia anh B. Budc 6ng T va ba Thuy phai
thao d& buc tudng quan ban hang tra lai phan dat 1an chiém cho anh B c6 kich
thudc: Canh Tay dai 0,22m; canh Pong dai 0,1m; canh Nam va Bic cung kich
thudc 2,28m; dién tich 0,57m” tri gid 285.000 dong. Qua xac minh tai UBND x3
thi dién tich sir dung hién nay cta nha éng T 16n hon dién tich gidy chimg nhan do
ong T st dung ca bo ao phia Nam, dién tich bo ao chua dugc hop phap hoéa. Con
kich thudce dat cua ong Bic trong ho so giao dat va kich thudc trong gidy ching
nhan quyen sir dung dat 13 nhu nhau. Qua do hién trang dat thay rang, thuc té dién
tich dat nha anh B dang su dung 1a 245m?; thiéu 5m’ so véi gidy ching nhan quyén
su dung dat, cu thé: Canh phia Tay dai 8 ,6m, thiéu 0,4m so véi gidy ching nhén
quyén str dung dt, riéng goc dat giao nhau giira canh Tay va canh Bac la duong
cong, cac canh con lai ding theo kich thudc trong glay chirmg nhéan quyen st dung
dat. DBbi v0i thira dat ciia ong T, dién tich 1a 260m?, thira 30m2 so véi glay ching
nhan quyen stt dung dat, canh phia T4y dai 11,8m, thira 1,3m so voi gidy chimng
nhan quyén st dung dat.

[4]. Uy ban nhén dan xa Vinh Tién cung cap, thira dat cua nguyén don theo
gidy ching nhan quyén sir dung dét va ban do giai thira xa Vinh Tién lap nam 1995
thi canh phia Bac va phia Tay thira dat cta gia dinh anh B déu 1a duong thang, qua
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trinh str dung gia dinh anh B da xay tuong ¢ canh phia Tay, phia Bic thut vao so
vé6i kich thude trong gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, cu thé goc dat phia Tay
Bic thut vao dién tich 1a 1,2m?®. V& phan xep dat hinh tam gidc dang c6 tranh chap
giita hai gia dinh 1a dat thudc quyén so hitu ctia gia dinh anh B, gia dinh 6ng T 1am
quan ban hang da lan sang dat nha anh B.

[5]. Vé phan dat dang tranh chap 1a xep dat hinh tam giac glua hai nha: Két
qua | tham dinh thé hién canh phia Tay nha ong T thira 0,4m so voi gidy chimg nhén
quyén st dung dat. Qua trinh giai quyet tranh chép tai dia phuong cling nhu tai cap
phuc thdm ban than éng T ¢6 quan diém cong nhan phan dat xep tam giac gitra hai
nha 1 cta gia dinh anh B, tuy nhién 6ng T chi dong ¥ céng nhan phia ‘Tay dai
0,3m, phia Nam, Bic dai 22,5m, phia Dong dai Om. Can cir vao két qua tham dinh,
ban d6 giai thira xa Vinh Tién lap nam 1995, gidy ching nhan quyén sur dung dat
va cac chung cir do chinh quyén dia phuong cung cap du co so xac dinh phan dat
xep tam giac gilra hai gia dinh anh B va 6ng T, cu thé ¢ cac mdc (1,2,3 so dd kém
theo) thudc quyen s¢ hiru, str dung cta gia dinh anh B, cu thé phia Tay 0,4m, phia
Bic 22,5m, phia Nam 22,50m, phia Pong Om, tong dién tich 1a 4m2. Trén phan
xep dat tam giac gia dinh ong T di x4y tuong quan tam ban hang kich thudc phia
Tay 0,27m; Nam va Béc 2,25m; Pong 0,20m, dién tich 1a 0,52m% Tir nhitng cin
ctr néu trén, Toa an cip so thim xac dinh xep dat tranh chap gitra hai nha thudc
quyén st dung cua gia dinh anh B va budc gia dinh 6ng T phai thdo d& birc tudng
quan da xay tam dé tra lai dat cho anh B 1a ¢ co sé. Viéc do hién trang dat sir
dung cua hai gia dinh tai cap so tham va phiic tham c6 su chénh Iéch nhung khong
dang ke, cac duong su déu dé nghi can cu vao s6 do theo g1ay chirng nhan quyén
sir dung dat dé xem xet giai quyét. Vi vay, Hoi dong xét xUr thdy khang cdo cua bi
don khong ¢6 co s, can giit nguyén ban an so tham.

[6]. V& an phi: Nguyén don va bi don phai chiu an phi theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctt cac didu 166, 175, 176 Bo luat Dan sy 2015;

Cin ct Diéu 147, Piéu 148; khoan 1 Diéu 308; DPiéu 313 Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015 Bo luat T6 tung dan sy;

Can cu Djéu 5, Biéu 27 Phap lénh 4n phi, 18 phi toa an cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009. Diéu 29; Dicu 48
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi;

Khéng chap nhan khang cao cua bi don ong Dang Van T va ba Poan Thi Th,
gilt nguyén ban an so tham.

Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh DS Van B.
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- Phan xep dat giira hai gia dinh anh D3 Vian B va gia dinh 6ng Ping Van T
theo cac mdc 1,2, 3; dién tich 04m? tai thén 3, xd Vinh Tién, huyén Vinh Bao,
thanh phd Hai Phong; c¢6 kich thudce: Canh Tay gidp dudng thon (mde 1,2) dai
0,4m; Canh Pong giap nha vin hoa (mbc 3) dai Om; canh Nam giap nha ong T
(mdc 2,3) dai 22,5m; canh phia Béc kich thudc 22,5m thudc quyén sir dung cia
anh Db Vin B.

- Bugc gia dinh 0ng Pang Van T phai thao d& birc tuong quan ban hang tra
lai phan dit da 1an chiém cho gia dinh anh P Vin B dién tich dat 0,52m?, kich
thude: Canh phia Téy dai 0,27m; canh Nam va canh Béc 2,25m; canh Dong 0,20m
(C6 so do kém theo).

2. V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Ong Pang Van T va ba Poan Thi Th phai chiu
200.000d (Hai tram nghin ddng) 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho anh D
Van B 200.000d (Hai tram nghin dong) tién tam ung an phi dan sy so tham theo

Bién lai thu s 000:5167 ngay 09/12/2015 tai Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén
Vinh Bdo, thanh ph6 Hai Phong.

- An phi dan su phic tham: Ong Ping Van T va ba Poan Thi Th phai chiu
an phi dan sy phic tham 300.000d (Ba tram nghin dong). Ong T va ba Th da ndp
200.000d tién tam tmg an phi dan su phuc thdm theo Bién lai s 0007100 ngay
06/2/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Bao. Ong T va ba Th con
phai tiép tuc ndp 100.000d (Mot tram nghin dong) tién an phi dan su phuc tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; 2 AN > A \
 TAND huyén Viah Bio, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THAPS huyén Vinh Béo;
- Buong su (d€ thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Lwong Ngoc Diing






