TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
'THANH PHO T Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 35/2021/DS-ST
Ngay: 07-5-2021
V/V: Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: B3 Huynh Ngoc Chung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vé Hung Duong.

2. Ba Nguyén Thi M§ Dung.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho T, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dan thanh pho T tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hai - Ki€m sat vién.

Trong céc ngay 20, 28 thang 4 va 07 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 86/2019/TLST-DS ngay 20 thang 3 niam 2019 vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb 24/2021/QDBXXST-
DS ngay 12 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 20/2021/QDST-
DS ngay 01 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ba T, sinh nam 1989; ho khau thuong tra:
phuong Tran Ph, thanh ph6 Quang Ng, tinh Quang Ngéi; dia chi lién h¢: S6 A
Dai 10 Binh Duong, phuong Hi¢p Th, thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 mat

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Tién Thién Th, sinh
nam 1983; dia chi: S6 A, t6 B, khu phé C, thi tran Dau T, huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong; dia chi lién hé: S6 A Pai 16 Binh Duong, phuong Hiép Th, thanh
phé T, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Ba T
(Vin ban uy quyén ngay 20/02/2020). C6 mit

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Minh H, sinh ndam 1985; dja chi: S5 A duong
PX02, hém B, khu phd C, phuong Pha M, thanh phé T, tinh Binh Duong. C6
mat

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Dic L, sinh nim 1995;
hé khau thuong tra: Khu vuc Tan H, phudng Nhon H, thi xi An Nh, tinh Binh
Pinh; dia chi lién hé: S6 A duong PX02, hém B, khu phd C, phuong Phu M,



thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén
Thi Minh H (Van ban Gy quyén ngay 30/5/2019). C6 mat

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngéan hang Thuong mai C6 phan Quan b; dia chi try s¢ chinh: Sé A
Cat Linh, phuong Cat L, quan Bong D, thanh phd Ha N(f)i;,diq chi lién hé: S6 A
duong Hoang Hoa Th, phuong B, quan Binh Th, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén cua Ngan hang: Ong Phan Long L - chtc vu:
Giam ddc Ngan hang TMCP Quén Poi-Chi nhanh Binh Thanh; ba Pham Thi H2
- chttc vu: Phé phong KHCN Ngan hang TMCP Quéan Dgi-Chi nhanh Binh
Thanh; 6ng Tran Hai D - chtc vu: Chuyén vién Ngan hang TMCP Quén Doi-
Chi nhanh Binh Thanh; cung dia chi: S6 310 Lé Quang Pinh, phuong 11, quan
Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh va 6ng Mai Tién D2 - chic vu: Can bo
Ngén hang TMCP Quan Déi; dia chi: S6 63 Lé Van Luong, phuong Trung Hoa,
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi (Vin ban iy quyén s6 6956/UQ-MB-HS ngay
23/10/2020). Ba Hoa c6 mit, 6ng Lam, 6ng Duong va dng Diing vang mat.

3.2 Ong Quéach Vuong Q, sinh nam 1983; ho khau thuong tra: X4 Nhon
Ph, thi x3 An Nh, tinh Binh Pinh; tam tri: S6 A dudng PX02, hém B, khu phd

C, phuong Pha M, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 mat khi xét xir, vang mit
IUc tuyén an.

3.3 Ong Quach H3, sinh nam 1975; C6 mat
3.4 Ba Truong Thi Thu H4, sinh ndm 1973; Cé don xin ving mit

Ong H3 va ba H4 trii ctng dia chi: 86 362/28 duong DX02, t6 43, khu phd
8, phuong Phu My, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.5 Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi: S6 01 duong
Quang Trung, phuong Phu Cuong, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhén ddn thanh phé T: Ba V3 Thi L -
chtirc vu: Trudng phong Tai nguyén va Moi truong 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta Uy ban nhan dan thanh phd T (Vin ban uy quyén s6 2298/QD-UBND
ngay 24/7/2020). C6 don xin vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bd sung ctia 6ng Nguyén Ba T va qua
trinh giai quyét, 6ng Pham Tién Thién Th 14 nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don trinh bay:

C)ng Nguyén B4 T la chu sir dung phan dat c6 dién tich 95,4m? thudc thia
dat s6 1942, to ban d6 sd 06-4, toa lac tai khu pho 8, phuong Phu My, thanh phd
T, tinh Binh Duong, theo G1ay ching nhan quyén sur dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb CH928611, s6 vao s6 CS10899 do S&
Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cap ngay 06/7/2017 mang tén
Nguyen B4 T. Hién trang phan dat 1a dat tréng. Ngudn gbc dat do 6ng T nhan
chuyén nhuong tr 6ng Van Minh HS5 va ba Truong Thi Thu Th. Ngay
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10/4/2018, 6ng T tién hanh thé chap quyén sir dung dat néu trén tai Ngan hang
TMCP Quan Doi - Chi nhanh Gia Dinh dé dam bao cho khoan vay
400.000. OOOdong, muc dich vay la xay dyng nha 6. Dén cudi nam 2018, khi tién
hanh do dac dé xin cap gidy phép xay dung, 6ng T phat hi¢n thura dat s6 1942
thudc quyén quan ly, str dung cua 6ng da bi ba Nguyén Thi Minh H 14n chiém
xay dung nha ¢. Ong T da nhleu lan lién hé voi ba Hiéu dé hoa giai nhu’ng
khong duge. Qua do dac thuc té, dién tich dat cia 6ng T 1a 108,1m? (ting
12,7m* so véi gidy ching nhén), trén dt c6 01 cin nha dién tich 65,6m2, mai
che dién tich 14,5m* cta vo chong ba Nguyén Thi Minh H, 6ng Quéach Vuong
Q. Nay ong T khoi kién yéu cau ba H, 6ng Q phai thio d&, di doi toan bo cin
nha dién tich 65,6m” va mai che dién tich 14 5m® da xay dung lan chiém dé tra
lai hién trang phan dat theo gidy chung nhan ma ong T dugc cap. Dong thoi, yéu
cau cong nhan phan dién tich 12,7m’ ting thém qua do dac thuc té thudc quyén
str dung hop phap cia 6ng T.

Tai ban ty khai cua ba Nguyén Thi Minh H va qua trinh giai quyét, ong
Nguyen Pac L 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don trinh bay:

Niam 2015, ba Nguyén Thi Minh H nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran
Quéc P phén dat ¢ dién tich 79,6m?, toa lac tai khu phd 8, phudng Phu My,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngay 17/11/2015 ba H dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cap Glay chung nhan quyén s dung dat quyén s¢
httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CB055908, s0 vao so CS08237,
dién tich duoc cap la 79,6m?, thugc thira dat s6 1691, to ban do sb 06-4. Dén
nam 2016, ba H tién hanh Xin glay phép dé xay dung nha 6. Ngay 19/5/2016, Uy
ban nhan dan thanh phé T cap gidy phép xay dung s6 1228/GPXD-UBND va ba
H tién hanh xdy dung nha ding theo gidy phép dugc cap. Cin nha c6 dién thh
65, 6m , két cau mai tole, vach tuong, nén gach men va mai che dién tich 14 ,5m’,
két cau mai tole, cot sat, nén gach men. Hién cin nha chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sO htru la do Ong T phat sinh tranh chap. Vé ngudn tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va xay dung nha, mai che 1 cua ca nhan ba H. Hién
nha dat do ba H va chong tén Quach Vuong Q cung quan ly, st dung. Nay ba H
xac dinh viéc ba xay dung nha, mai Che 1a trén phan dat thugc quyén sir dung
hop phép ctia ba da dugce nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba
H hoan toan khong xdy nha trén phan dat cua 6ng T. Do d6, dé nghi Toa an béac
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan
Quan D trinh bay:

Ngan hang TMCP Quén bai - Chi nhanh Gia Dinh va ong Nguyén Ba T da
ky két hop dong cho vay s6 729921.18.221.3881698.TD ngay 10/4/2018 c6 ndi
dung: s6 tién vay 1a 400.000.000d0ng; muc dich vay tiéu dung; thoi han vay 60
thang Tai san thé chip dé dam bao cho khoan vay trén la quyen su dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat thudc thira dat sd 1942, to
ban d6 s6 06-4, co dién tich 954m°, toa lac tai khu pho 8, phuong Phu My,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
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s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CH928611, s6 vao so CS10899
do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho Ong Nguyén B4 T
ngay 06/7/2017. Hai bén da ky két hop ddng thé chip quyén st dung dit sb
729925.18.221.3881698.BP ngay 10/4/2018 tai Vin phong cong chimg Tran
Thi Thanh Mai, theo sé cong chung 4048, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD.
Viéc thé chép tai san va diang ky giao dich bao dam thuc hién theo dung quy
dinh cua phap luat.

Ngay 16/11/2020, Ngan hang Quan D61 c6 don yéu céu doc lap dbi véi 6 ong
Nguyen Ba T yéu cau 6ng T thanh toan cho Ngan hang tong so tién tam tinh dén
ngay 16/11/2020 la 93.905. 949d0ng, trong d6: ng gdc 13 93.323.000d6ng; no I3
1a 582.949d6ng. Truong hop 6ng T khong thyc hién hodc thue hién khong ding
nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc quyen yéu ciu co quan Thi hanh an dén sy
co tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap la quyen sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sé 1942, to ban
d6 s6 06-4, toa lac tai khu phé 8, phuong Phu My, thanh phé T, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH928611, s6 vao so
CS10899 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho o6ng
Nguyén Ba T ngay 06/7/2017.

Ngay 27/11/2020, Ngan hang da nhéan dugc thong bao so 410/TB-TA ngay
23/11/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd T vé viéc ndp tién tam Gmg an phi
yéu cau doc 1ap. Tuy nhién, do Ngan hang chua thyc hién ndp tam tmg an phi
nén ngay 11/01/2021, Toa an di ra thong bao s6 01/TB-TA tra lai don yéu cau
doc lap cho Ngan hang.

Nay Ngén hang xac dinh Ngan hang khong c6 ¥ kién gi d6i v6i tranh chép
gilta 6ng Nguyen Ba T va ba Nguyen Thi Minh H. Con doi véi khodn vay cua
ong T thi hién Ngan hang khong c6 yéu cau.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Quéach Vuong Q trinh bay:

Ong Q 14 chong ctia ba Nguyén Thi Minh H. Ngudn tién ba H nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va xay dung nha, mai che tai khu phé 8, phuong Phu
M¥, thanh phd T, tinh Binh Duong la ctia c& nhan ba H, khong phai tai san
chung vo chong. Nha dét tranh chap hién do vo chong éng cung quan ly, sir
dung. Nay 6ng Q thong nhét véi phan trinh bay va y kién ciia ba H, khong bo
sung gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Quéch H3 trinh bay:

Ong H3 1a chu sur dung phan dat c6 dién tich 79,7m?, thudc thura dit sb
1692, to ban do s6 06-4, toa lac tai khu pho 8, phuong Phu My, thanh phd T,
tinh Binh Duong; theo Gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén sé hitru nha &
va tai san khac gan llen v6i dat s6 BL602990, sé vao s6 CHO05173 do Uy ban
nhan dan thanh phd T cap ngay 18/10/2012 mang tén Quach H3. Ngudn £0c dat
do Ong H3 nhén chuyén nhuong tir 6ng Mai Van Hoa, ba Duong Thi Hién, theo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/9/2012, dugc Phong cong
chung s6 2 tinh Binh Duong chung thuc. Trudc khi nhan chuyén nhugng quyén
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st dung dat thi Ong H3 c6 dén phén dat trén xem xét hién  trang thuc té 1a dét
trong, 6ng Hoa cung chu st dung dat trude day 1a ba Nguyén Thi Hai Thu cam
cot mbc dé xac dinh phan dat chuyén nhuong cho 6ng. Nam 2014, Ong H3 tién
hanh thu tuc xin cap gidy phép xay dung dé xay nha 6. Ngay 28/4/2014, Uy ban
nhan dan thanh phd T cap gidy phép xay dung s6 897/GPXD-UBND cho Ong
H3. Khoang thang 08/2014, vo chéng Ong H3, ba Trowong Thi Thu H4 xay dung
nha CO két cau mai tole, vach tuong, nén gach men, dién tich nha qua do dac
thuc té 1a 63m°. Bén thang 08/2019 \(Y chong 6ng tién hanh xay dung mai che
trude nha voi dién tich 1a 16, 4m’, ket cdu mai tole, cot sit, nén gach men. Vé
ngudn tién nhan chuyén nhuong quyen st dung dat va xay du’ng nha, mai che la
cua voQ chong ong danh dum. Nha dat hién do vo chong ong cung quan ly, st
dung. Péi voi vo chong 6ng Quach Vuong Q, ba Nguyen Thi Minh H ¢0 nhéan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va xay dung nha ké bén nha dat cua vo chong
ong. Hién nay, Ong H3 duoc biét can nha caa Ong H3 xay dung trén phan dat
thudc quyén quan 1y, st dung cta vo chéng 6ng Q, ba H. Ong H3 cling khong
biét 1y do vi sao, bai qua trinh xay dung nha 6ng c6 xin gidy phép xay dung, dia
phuong va co quan chuyén mon c6 dén kiém tra viéc xay dung. Can nha cia vo
chong Ong H3 chua duge cap gidy ching nhan quyén so hitu nha la do con no
tién st dung dat. Ong H3, ba H4 vira hoan thanh nghia vu tai chinh cho nha
nudc vao ngay 22/9/2020. Nay Ong H3 dé nghi giita vo chong 6ng, v chong
ong Q, ba H va ong Nguyén Ba T tién hanh thuong luong, hoa giai voi nhau dé
giai quyét van dé, vi khong ai mong mudn tranh chap xay ra.

Nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan ba Truong Thi Thu H4 ¢6 don xin
vang mit trong sudt qua trinh té tung tai Toa an voi Iy do ban cong viéc.

Nguoi co quyén loi, nghia vuy lién quan Uy ban nhan dan thanh phd T do ba
V4 Thi L dai dién theo ity quyén c6 don y€u cau giai quy€et vang mat.

Tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh nguyén don van gilt yéu cau
khai kién. Vé phia bi don xac dinh nha va mai che cua bi don dugc xay dung
trén phan dat thudc quyén so hitu hop phap cua bi don nén khong déng ¥ yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong
QuaCh H3 x4c dinh nha va méi che cta éng duge xay dung trén phan dat thudc
quyén quan ly, s dung cua Ong H3. Ngan hang TMCP Quan Poi x4c dinh
khong co6 yéu cau doc 1ap dbi vai nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé tb tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky da tién hanh dang, day du cac tha tuc t6 tung theo quy dinh. Céc
duong su di chip hanh ding va diy da vé quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su. Can ctr c4c tai li€u, ching cur c6 trong ho vu 4n, ¢6 du co s&
dé Toa an xét xir vang mit nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan. Tai
phién toa so tham, Hoi dong xét xir da thuc hién dang quy dinh phap luat. Kiém
sat vién khong kién nghi khac phuc hay bo sung gi khac.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi géng xet xu quyét dinh chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don 0ng Nguyén Ba T do6i vai bi don ba Nguyén Thi Minh H
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vé viée bude ba H, Ong Quéch Vuong Q thao d&, di doi can nha va mai che dé
tra lai quyén sir dung dat cb dién tich 95 4m cho nguyén don. D01 v6i dién tich
dat tang thém 1a 12,7m? nguyén don yéu ciu cong nhan thudc quyen quan ly, su
dung cua nguyén don 1a khong ¢ cin c&t nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1]. Vé quan h¢ phap ludt tranh chdp: Nguyén don 6ng Nguyén Ba T
khoi kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi Mlnh H phai thédo d&, di doi can nha
dién tich 65,6m? mai che dién tich 14,5m’ ma ba H, ong Quach Vu’orng Q da
xdy dung bat hO’p phap trén dién tich dat 95,4m’ thudc quyén sir dung cua ong T,
dé tra lai hién trang phan dat cho Ong T dong thoi, , cong nhan phan dién tich dat
tang thém qua do dac thuc té 13 12,7m? thudc quyén quan 1y, st dung hop phap
ctia 6ng T, nha dat tranh chép toa lac tai phudng Phu My, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Tu nhiing ndi dung tranh ch,?lp néu trén, Hoi dong xet xur xac dinh day la vu
an “Tranh chap quyén su dyng dat” theo quy dinh tai Diéu 105, 106 Bo luat Dan
sunam 2015; Biéu 166 Luat dat dai nam 2013.

[1.2]. Ve thdm quyén: Yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén B4 T vé viéc
tranh chap quyén st dung dat doi voi ba Nguyén Thi Minh H 12 loai viéc thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 By luat TH tung
dan su. Do ddi tuong tranh chap 1a quyén sir dung dat toa lac tai thanh pho T,
tinh Binh Duong nén can ctr diém a khoan 1 Dleu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39
Bo luat T6 tung dan su thi vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan
dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

[1.3] Vé viéc tham gia phién toa cia dwong sw: Ba Nguyén Thi Minh Ng,
sinh nam 1978; dia chi: Khu phé) 3B, phuong Théi Hoa, thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong |a nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don ba Nguyén Thi Minh H
theo van ban ty quyén ngay 08/4/2019, di duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thi
hai dé tham gia phién toa so tham, nhung ba Ng ving mat khong c6 1y do. Tai
phién toa hdm nay, bi don ba Nguyén Thi Minh H c6 mat va xac dinh khong con
iy quyén cho ba Nguyét, chi uy quyén cho 6ng Nguyén Pic L tham gia t6 tung.
Nhing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Truong Thi Thu H4, Uy ban
nhan dan thanh ph6 T do ba V& Thi L dai dién theo ty quyén c6 don xin giai
quyét Vang mat. Can ctr quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat cac duong su néu trén.

[1.4] Ngay 16/11/2020, Ngan hang TMCP Quén D61 la nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an c6 don yéu cau doc lap dbi véi nguyén don ong
Nguyén Ba T vé viéc budc 6ng T thanh toan khoan tién vay con ng cho Ngan
hang. Ngay 23/11/2020, Toa an nhén dan thanh phd T ra thong bao sé 410/TB-
TA vé viéc nop tién tam Gng an phi yéu cau doc lap. Ngay 27/11/2020, Ngan
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hang d3 nhan dugc théng bao ndp tién tam Gng 4n phi cua Toa an. Tuy nhién,
Ngan hang lai khong thuc hién ndp tam mg an phi. Ngay 11/01/2021, Toa an ra
thong bao s 01/TB-TA vé viéc tra lai don yéu cau doc 1ap cho Ngéan hang.
Ngay 14/01/2021, Ngan hang nhéan dugc thong bao tra lai don yéu cau doc lap
cua Toa an, nhung khoéng c6 y kién gi. Do d6, Toa an khong xem xeét giai quyét
yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang TMCP Quéan Doi d6i voi 6ng Nguyén Ba T
trong vu an nay.

[1.5] V& két qua do dac, dinh gia: P4i v6i manh trich do dia chinh ngay
23/3/2020 cuia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd T va bién ban
dinh gia ngay 28/12/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd T thi cac duong su
thong nhat va khong co y kién gi nén Hoi dong xét xir can cir vao két qua nay dé
giai quyét vu an.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ong Nguyén Ba T 1a chi sir dung hop phap quyén sir dung dét cé dién tich
95,4m?, thudc thira dit s 1942, t& ban do sb 06-4, toa lac tai phuong Phu MY,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat so CH928611, s6 vao so CS10899
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 06/7/2017 Do chua
c¢6 nhu cau st dung dat nén 6ng T van dé hién trang 13 dat trong. Pén nam 2018,
6ng T phat hién ba Nguyén Thi Minh H di tu ¥ xdy dung nha va mai che trén
phan dit ctia 6ng T, dan dén phét sinh tranh chap. Nay 6ng T khoi kién yéu cau
ba H phai thao d&, di doi cdn nha va mai che xay dung 1an chiém dé tra lai phan
dat dién tich 95,4m” cho 6ng T. Phan dién tich dit 12,7m? ting thém qua do dac
thue té thi dng T yéu cau cong nhan thudc quyén sir dung hop phap cta 6ng T.

Déi véi ba Nguyén Thi Minh H xac dinh ba H xay dung nha va mai che
trén phan dat thudc quyén sir dung hop phap cua ba, da duoc So Tai nguyén va
Moéi truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyén str dung dat quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB055908, so vao s6 CS08237
ngay 17/11/2015. Vi vay, ba H khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Qua do dac thuc té, phan dat nguyén don tranh chip véi bi don c6 dién tich
108,1m Phan dat bi don chi dan c6 dién tich 80,1m?. Trén phan dat nguyén don
tranh chép va bi don chi dan c6 cin nha dién tich 65,6m? mai che dién tich
14,5m?, hién do ba Nguyén Thi Minh H, 6ng Quach Vuong Q quan 1y, st dung.
Phan dét c6 cdn nha cua ong Quéach H3 co6 dién tich 79,4m2; trén dat c6 can nha
dién tizch 63m2, mai che dién tich 16,4m2. Phan dat tréng con lai c6 dién tich
79,6m”.

[3] Qua xem xét hd so cap gidy chung nhan quyén st dung dat cua Ong
Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi Minh H va 6ng Quéch H3 thé hién c6 ngudn gbc
nhu sau:

Doi voi thira dat s6 1942, to ban do s6 06-4, dién tich 95,4m’, toa lac tai
phuong Phi My, thanh pho T, tinh Binh Duong cua 6ng Nguyén Ba T ¢6 ngudn
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gbc ciia ba Pao Thi Hoai. Ba Hoai duoc Uy ban nhan dan thanh phd T cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BU926072, sé vao s6 CHO07025 ngay
12/9/2014, dién tich 13 95,4 m?, tai muc ghi chi ghi nhan thira 1942 tach tur thira
28, to ban d6 s6 06. Ngay 07/7/2016, ba Hoai va 6ng Duong Anh Tai ky két hop
ddng chuyén nhuong toan bd dién tich dat 954m? cho ba Truong Thi Thu
Thuong. Ba Thuong dd duoc Uy ban nhan dan thanh phé T cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CP653116, s vao s6 CS09127 ngay 16/8/2016, dién tich
la 95,4m°. Ngay 04/5/2017, vo chong ba Trwong Thi Thu Thuong, éng Vin
Minh Hoang chuyén nhuong thira dat néu trén cho dng Nguyén Ba T, theo hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 007185. Ngay 06/7/2017, 6ng T
dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip gidy ching nhan
quyén st dung dét, dién tich 95,4m®. Theo gidy chtng nhan dng T duoc cp, thé
hién canh hudng dong giap véi dat ctia ba Nguyén Thi Hai Thu.

Ba Nguyén Thi Hai Thu 1a chu sir dung phan dit dién tich 159,3m? thudc
thira dat sd 1225, to ban do s6 06, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
AM244389, s6 vao s6 H34724 ngay 24/3/2008, tai muc ghi chil ghi nhan thira
1225 tach tir thira 28. Ngay 18/3/2009, ba Thu chuyén nhuong cho ong Tran
Qudc Pdién tich 79,60m? theo hop ddng chuyén nhuong sé 651/HPGD. Ong
Pat duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP002155, sd vao so
H50174 ngay 21/4/2009 dién tich 79,6m? thudc thira dat s 1691, t& ban do sb
06, tai muc ghi chii ghi nhan thira 1691 tach tir thira 1225. Ong H3 da chuyén
nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng Ngo Gia Tiém ngay 08/5/2009. Ong
Tiém duoc diéu chinh bién dong vé tén chu st dung dat trén gidy chimg nhan
vao ngay 16/6/2009. Pén ngay 13/ 10/2015 ong Ngo Gia Tiém va vo 1a ba Tran
Thi Hién chuyén nhuong dién tich 79 ,6m* Cho ba Nguyén Thi Minh H. Ba H da
dugc cap cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat ngay 17/11/2015

Phén dién tich con lai 79,7m* ba Thu duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AP002154, s6 vao s6 H50175 ngay 21/4/2009, thira dat s 1692, to
ban d6 s 06, tai muc ghi cha ghi nhan thira s6 1692 tach tur thira 1225, cép lai.
Ngay 08/5/2009, ba Thu chuyén nhuong toan bd dién tich 79,7m? cho 6ng Mai
Vin Hoa va ong Hoa dugc diéu chinh tén chu st dung dat trén gidy ching nhan
ngay 02/6/2009. Ngay 17/9/2012, vo chéng ong Hoa, ba Duong Thi Hlen
chuyén nhuong lai phan dat 79,7m? cho 6ng Quach H3. Ong H3 dugc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat ngay 18/10/2012.

Qua do, xac dinh quyén st dung dat thudc thua dat s6 1942 cua ong
Nguyén Ba T c6 canh huéng Pong giap thira dat sé 1691 cua ba Nguyén Thi
Minh H, quyén st dung dat thudc thira dat s6 1691 cua ba H c6 canh hudng
dong giap thira dat s6 1692 cta ong Quéach H3. Viéc bi don cho rang phan dat
ctia bi don khong giap ranh véi dat ctia nguyén don 1a khong co can cu.

[4] Qua xem Xét manh trich do dia chinh ngay 23/3/2020 do Chi nhanh Véan
phong dang ky dat dai thanh pho T thuc hién c6 tién hanh ddi chiéu voi cac gidy

chuing nhan quyen sir dung dat ctia 6ng Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi Minh H va
6ng Quéch H3, thé hién:



Trén cac thira dat s6 1942, 1691 va 1692 ton tai can nha, mai che cia ba
Nguyen Thi Minh H va 6ng Quach H3, cu thé: cin nha cua ba H c6 dién tich
65,6m?, két cau mai tole, vach tuong, nén gach men; phan mai che cta ba H 1a
14,5m?, ket cau mai tole, cOt sit, nén gach men; can nha cua Ong H3 ¢o dién
tich 63m ket ciu mai tole, vach tuong, nén gach men; phan mai che cia Ong
H3 la 16, 4m : két cAu mai tole, cot sit, nén gach men.

Tuy nhién, cin nha va mai che cia ba H lai xay dung trén hai thira dat Ia
thira dat s6 1942 va 1691. Trén thtra dat sb 1942 c6 mot phan nha cta ba H dién
tich 56,5m? (chiéu ngang canh huéng Bic 1a 4m va chiéu ngang canh huéng
Nam 1a 4,6m) va mot phan mai che dién tich 10,9m” (chiéu ngang canh hudng
Bic 1a 3,88m va chiéu ngang canh huéng Nam 12 4m). Va trén thira dat s6 1691
c6 mot phan nha ciia ba H dién tich 9,1m? (chiéu ngang canh huéng Bic 1a 1m
va chiéu ngang canh hudéng Nam 13 0,4m) va mai che c6 dién tich 3,6m’ (chiéu
ngang canh hudng Bac 1a 1,12m va chiéu ngang canh huéng Nam 1a 1m).

Cian nha va mai che cua ong Quéach H3 lai xdy dung trén hai thia dat sé
1691 va 1692. Trén thia dat sé 1691 c6 mot phan nha cua Ong H3 dién tich
54,5m* (chiéu ngang canh huéng Bic 13 4,02m va chiéu ngang canh huéng Nam
la 4,6m) va mot phan méi che dién tich 12,9m? (chidu ngang canh huéng Béc 1a
3,87m va chiéu ngang canh huéng Nam 1a 4,02m). Va trén thia dat s6 1692 ¢6
mot phan nha cua Ong H3 dién tich 8,5m? (chiéu ngang canh huéng Bic 1a
0,96m va chiéu ngang canh huéng Nam 1a 0,4m) va mai che co dién tich 3,5m’
(chiéu ngang canh huéng Bac 1a 1,14m va chiéu ngang canh huéng Nam 1a
0,96m).

Do d6, viéc ba Nguyén Thi Minh H x4c dinh cin nha va mai che cta ba H
dugc xay dung hoan toan trén thira dat s6 1691 ma ba H da dugc nha nudc cong
nhan quyén cua chu s dung dat theo Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CB055908, sd vao so
CS08237 cap ngay 17/11/2015 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

[5] Xét thay, quyen stt dung déat c6 dién tich 95,4m?, thudc thira dat sb
1942, to ban dd s6 06-4, toa lac tai phuong Pha My, thanh pho T, tinh Binh
Duong thi 6ng Nguyén Ba T di dugc nha nuéc cong nhan quyén cia chu sir
dung dat theo dting quy dinh phap luat. Vi vy, 6ng T dugc nha nude bao ho khi
bi nguoi khac xam pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai ciia minh theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 166 Luat dat dai nam 2013. Viéc ba Nguyén Thi Minh H
xdy dyng nha va mai che lan sang phan dién tich dat cia 6ng Nguyén Ba T da
anh hudng nghiém trong den quyén st dung dat hop phap cia 6ng T dugc phap
luat cong nhan. Ba H yéu cau truong hop co6 du can cir xac dinh ba H xdy dung
nha va méi che trén dat ctia 6ng T thi chdp nhan bdi hoan gia tri phan dat c6 nha
va mai che cta ba cho ong T. Tuy nhién, nguyén don khong dong v chuyen
nhuong phan dién tich dat c6 nha va mai che cho ba H. Vi néu chi chuyén
nhuong phan dat c6 nha va mai che ctia ba H thi phan dién tich dat con lai
nguyén don khong su dung dugce, va cling khong dam bao viée tach thira theo
quy dinh ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong. Hon nita, phan dat cta ong T
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hién dang thé chép tai Ngén hang TMCP Quan Déi dé dam bao cho khoan vay
ciia 6ng T. Do d6, can budc ba Nguyen Thi Minh H, 0ng Quach Vuong Q céd
trach nhiém thao d&, di doi can nha va mai che da xay dung lan chiém dé tra lai
nguyén hién trang phan dit cho 6ng Nguyén B4 T.

[6] Nguyén don khoi kién yéu ciu bi don phai thao d&, di doi cin nha va
mai che dé tra lai dién tich dat 95,4m® cho nguyén don. Nhung qua xem xét
thadm dinh tai chd va manh trich do dia chinh ngay 23/3/2020 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd T thi bi don chi Xy nha va mai che trén dién
tich dt 67,4m> Phan dit con lai c6 dién tich 28m’ hién dé trong. Bi don Xac
dinh dién tich dat 28m?* khong thudc quyén sir dung ctia bi don va bi don ciing
khong c6 quan 1y, str dung phan dat ne‘ly. Do vay, chi ¢6 co s& budc vo chong ba
H, 6ng Q tra lai dién tich dat 67,4m? d3 x4y dung l4n chiém cho nguyén don la
phu hop quy dinh tai Piéu 164 Bo luat Dan sy ndm 2015 vé bién phap bao S
quyén sé hitu, quyén khac dbi véi tai san; Diéu 175 Bo luat dan sy nim 2015 vé
nghia vu tn trong ranh gidi gilta cac bat dong san va Diéu 166 Luat dat dai nam
2013 vé quyén chung cia nguoi st dung dat.

[7] Tuy nhién, phén dién tich nha va mai che ma bi don da xay dung lan
chiém trén dat ctia nguyén don d3 chiém phan 16n dién tich cin nha va mai che
cta bi don. Cho nén, viéc thao d& phan dién tich nha 56,5m? (trong téng dién
tich nha 65,6m?) va mai che 10,9m? (trong tong dién tich 14,5m?) dé tra lai dién
tich dt 67,4m? cho nguyén don s& pha v& hoan toan két ciu cin nha va mai che
ma bi don da xay dung. Vi dién tich nha con lai 1a 9,1m2 voi cac canh chiéu
ngang 1m va 0,4m; mai che dién tich 3,6m” véi cac canh chiéu ngang 1,12m va
1m thi bi don ciing khong st dung duoc, phan cong trinh con lai ciing khong
dam bdo an toan, va viéc thi hanh an gap nhiéu kho khin. Vi vay, can budc ba
H, 6ng Q phai thao d& toan bo dién tich cin nha 65,6m” va mai che 14,5m? da
xay dung dé tra lai cho nguyén don dién tich dit 67,4m® d3 bi xdy dung lan
chiém.

[8] Dm voi yéu cau ctia nguyén don vé viéc cong nhan dién tich dét ting
thém 12,7m? thudc quyén st dung hop phéap cia nguyén don. Nguyén don xac
dinh dién tich dét ting thém dugc Ong T quan ly, sir dung ngay tinh, lién tuc,
cong khai, hién nay chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ai
nén yéu cau cong nhan cho dng T. Nhung day chi 1a 10i trinh bay ctia nguyén
don, khong duoc bi don chdp nhan. Nguyén don khong dua ra dugc bat ky tai
lidu, ching ctr ndo dé xac dinh dién tich dat 12, 7m tang thém thudc quyén so
htru hop phap cua nguyén don, trong khi ngudn goc dit cta nguyén dO’n la do
nhan chuyén nhuong va dién tich dat ong T nhéan chuyen nhu’O’ng 1a 95 4m Hon
nita, theo so d6 ban vé thé hién phan dién tich dt 12,7m? ting thém nam trong
thua dat s6 1691 thudc quyén quan ly, str dung cua ba H da dugc nha nudc cap
gidy chimg nhan. Do d6, yéu cau ciia nguyén don vé viéc cong nhan phan dién
tich dat ting thém 12,7 m” 12 khdng c6 cin cir nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan.
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[9] Ve thoi gian thdo dd, di doi: Nguyén don yéu cau bi don phai théo dd, di
doi can nha va mai che xay dung lan chiém trong thoi gian 06 thang ké tir ngay
ban an ¢ hiéu luc phap luat. V& phia bi don khong dong y viéc ¢ xdy dung lan
chiém nén khong c6 v kién. Ho1 ddng xét xur xét thay, dé bao dam quyén loi cho
ca nguyén don va bi don thi can phai c6 thdi gian dé ba Nguyén Thi Minh H, 6ng
Quéch Vuong Q tho d&, di doi phan xay dung l4n chiém va thoi han 06 thang ké
tr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat nguyén don dua ra la phu hop nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan.

[10] Bdi v6i viée ong Quéch H3 xay dung nha va mai che trén thira dat sb
1691 cua ba Nguyén Thi Minh H thi gitta ba H va Ong H3 déu x4c dinh khong
tranh chép, s€ ty thda thuan, thuong luong voi nhau nén Hoi déng xét xur khdng
xem x€t trong vu an nay.

[11] Y klen phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé to tung va quan
diém giai quyét vu an 1a c6 co so.

[12] V& chi phi do dac, dinh gid tai san: Cac duwong sy phai ndp theo quy
dinh tai cac Diéu 157, 165 cua B9 luat to tung dan su.

[13] V& 4n phi so tham: Nguyén don phai nop an phi d6i véi phan yéu cau
khéi kién khong dugce chap nhan. Bi don phai ndp an phi dbi voéi phan yéu cau
cua nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TH tung dan
su, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 254, 266, 273 Bo luat
T4 tung dan su; cac Diéu 105, 106, 164, 175 B0 luat Dan sy nam 2015; cac Piéu
97, 166 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Ba
T d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Minh H vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”.

- Ba Nguyén Thi Minh H, Ong Quach Vuong Q cung c6 trach nhiém thao
dd, di doi can nha dién tich 65 ,6m?, két cdu mai tole, vach tuong, nén gach men
va mai che dién tich 14 5m , két cAu mai tole, cot sit, nén gach men (trong do:
trén phan dat thudc quyén st dung cua ong Nguyen Ba T gobm phan nha dién
tich 56,5m? va mai che dién tich 10 ,9m?; trén phan dit thuoc quyén st dung cua
ba Nguyén Thi Minh H gém phan nha dién tich 9,1m* va mai che dién tich
3,6m?) dé tra lai quyén str dung dat cd dién tich 67 ,4m2 cho 6ng Nguyén B4 T,
nha dat toa lac tai phudong Phu My, thanh phd T, tinh Binh Duong. (C6 so do
ban vé kem theo)
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- V& thoi gian thao d&, di doi: Ghi nhan sy tu nguyén ciia 6ng Nguyén Ba T
vé thoi gian bd Nguyén Thi Minh H, 6ng Quach Vuong Q phai thao d, di doi
cin nha va mai che xay dung l4n chiém I3 trong thoi han 06 (S4u) thang ké tir
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhén phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyen
B4 T d6i voi viée yeu cau bi don ba Nguyén Thi Minh H tra lai phan dat 1an
chiém c¢6 dién tich 28m? va cong nhan dién tich dat 12,7m? tang thém qua do dac
thuc té thudc quyén quan 1y, str dung hop phéap cua dng Nguyén B4 T.

3. V& chi phi do dac, dinh gi4, sao luc ho so va an phi dan sy so tham:

3.1 Vé chi phi do dac, dinh gia, sao luc hd so: 1a 4.545.4444 (Bdn triéu nam
tram bon muoi lam nghin bon tram bon muoi bon dong).

- Ong Nguyén Ba T phai chiu 2.272.722d (Hai tri¢u hai tram bay muoi hai
nghin bay trim hai muoi hai dong), duoc khau trir vao s tién tam tmg 6ng T da
nop tai Toa an.

- Ba Nguyén Thi Minh H, 6ng Quach Vuong Q phai chiu 2.272.722d (Hai
triéu hai tram bay muoi hai nghin bay tram hai muoi hai déng) d€ hoan tra lai so
tién Ong T da ndp tam g tai Toa an.

3.2 V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén B4 T phai nop 14.610.000d (Muoi bon tridu sau trim muoi
nghin dong), dugc khau trir vao sé tién tam Gng an phi di nop trudc day. Chl
cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong hoan tra cho dng T s tién
20.890.000d (Hai muoi triéu tdm trdim chin muoi nghin déng) tam Ung an phi
con lai theo cdc bién lai thu s AA/2016-0033601 ngay 11/3/2019 va sb
AA/2016-0051063 ngay 06/01/2021.

- Ba Nguyén Thi Minh H, 0ng Quach Vuong Q phai lién doi nop s tién
24.696.000d (Hai muoi bon tri€u sau tram chin muoi sdu nghin dong).

4. Cac duong su co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Péi voi duong su ving mit ¢4 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngdy ban 4n duoc niém
yét theo luat dinh.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp. T;

- Chi cuc THADS Tp.T;
- Cac duong su;
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- Luu: Ho so vu an, VT.

Huynh Ngoc Chung
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