TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 25 /2017/DSPT
Ngay: 02/8/2017
“V/v Tranh chép dét do lan chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH HAI DUONG
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chui toa phién toa:  Ong Nguyén Huy Hiéu.
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Thiy
Ba Nguyén Thi Thu Hién

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh — Can
bo Toa an.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2017, tai hoi truong xét xit Toa an nhan dan tinh
Hai Duong, xét xtr phuc thAm vy an Dan su thu 1y s6 31/2017/TLPT-DS ngay
27/6/2017 do c6 khang céo cua duong sy ddi véi ban an Dan su so tham sb
01/2017/DSST ngay 28 thang 4 nam 2017 cua Toa an nhan dan thi xa Chi Linh,
tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 25A/2017/QDPT-DS ngay
06/7/2017, quyét dinh hodn phién toa ngay 25/7/2017 giita:

- Nguyén don: 6ng Mac BPinh T, sinh nam 1953; Noi cu tra: thon U, xa
b, thi xa C, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng T 1a ba Hoang Thi N —
Luat su van phong luat su A thuoc Poan luat su thanh phd Ha Nbi.

Pia chi: 12A07 nha CT1 duong N, phuong H, quan B, thanh phd Ha Noi.

- Bi don: 6ng Nguyén Vin Q, sinh nim 1935; Noi cu trt: thon U, x3 D,
thi xa C, tinh Hai Duong.

Ong Nguyén Vin Q uy quyén cho éng Nguyén Vin X, sinh nim 1956;
Noi cu tra: thon U, xa B, thi xa C, tinh Hai Duong.

Ngudi cé quyen loi nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1959 vo 6ng Mac Binh T

Noi cu tri: thon U, xa B, thi xa C, tinh Hai Duong. (ba H c6 mat tai phién
toa)

Ba H uy quyén cho chi: Tran Thi Y, sinh nim 1987; Noi cu tra: P1.505
CT2 duong N, phuong H, quan B, Ha Noi.

2. Ba Pao Thi S, sinh nim 1936 vo 6ng Nguyén Vin Q



Ba Pao Thi S uy quyén cho 6ng Nguyén Vin X, sinh nam 1956.

3. Anh Nguyén Vin R, sinh nim 1977 va vg chi Nguyén Thi K sinh nim
1978; Noi cu tra: thon U, xa D, thi xa C, tinh Hai Duong.

Chi K ay quyén cho anh Nguyén Vian R tham gia t4 tung.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban an Dan sy so tham s6 01/2017/DSST ngay 28/4/2017 cua Toa
an nhan dan (TAND) thi x4 Chi Linh, vu 4n ¢ ndi dung tom tat nhu sau:

Ong Mac Pinh T cho rang gia dinh 6ng Nguyén Vian Q ba Pao Thi S lan
chiém dit cua gia dinh 6ng 32,8 m?, phan dién tich nay ong Q ba S da cho chau
noi 1a anh Nguyén Vin R cung vo chi Nguyén Thi K x4y dung nha va cong trinh
lén d6 nén ong Mac Pinh T va vo ba Hoang Thi H khoi kién yéu cau ong
Nguyen Vian Q ba Bao Thi S va vg Chong anh R chi K tra lai 32,8 m? dat da 1an
chiém, cin ctr 6ng Mac Pinh T dwa ra dé chimg minh cho yéu cau 1a:

Niam 1978 vo chong 6ng T ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng Vil Tri Z
mot thira dat tai thén U, xa D, thi xa C, tinh Hai Duong c6 phia Bic giap quéc 16
183 cii nay 1a qubc 1o 37, phia Nam giap dat cua gia dinh anh V, phia Pong giap
duong x6m, phia Tay giap dat 6ng Q ba S. Khi mua dat cia 6ng Z khong xac
dinh dién tich 1a bao nhiéu. Nam 1979 gia dinh 6ng xay mdt bic tuong ngan
giita dat cua gia dinh 6ng véi gia dinh 6ng Q nhung ong xay khong hét dat ma
dé lai khoang 50cm lam ranh thoat nuéc chay ciia mai ranh.

Niam 1985, Uy ban nhan dan xa D va huyén C do v& ban do theo chi thi
299 cua Thu tuéng chinh phu, theo d6 gia dinh 6ng c6 3 thira dat gom : Thua dat
134 dién tich 164 m?, thira 135 dién tich 435 m?, thira s6 136 dién tich 237 m?
tong cong 836 m>.

Gia dinh 6ng Q ciing c6 3 thira gdm: Thura s6 157 dién tich 470 m?, thua
s6 158 dién tich 202 m?, thira s6 159 dién tich 185 m? tong cong 857 m?.

Ngay 02/4/2006 6ng Q ba S cho chau noi 1a v chong anh Nguyén Vin R,
Nguyén Thi K xay dung nha, cong trinh trén dat tai vi tri giap dat cua gia dinh
ong nén xay ra tranh chap 6ng c6 don khai kién dén TAND huyén Chi Linh(nay
la thi xa Chi Linh) dé giai quyét sau d6 ong lai rat don khoi kién cho hai gia
dinh hoa thuan. Ngay 01/8/2007 UBND thi xa C ¢6 quyét dinh thu hoi giéy
chang nhan quyén st dung dat cua gia dinh ong va gia dinh 6ng Q vi cho rang
Cap sai. Nay ong khoi kién yéu cau gia dinh ong Q ba S tra lai dién tich dat da
lan chiém 32,8 m? gém tra bang dat 12,5 m?, tra bang tién 20,3 m? vi dién tich
nay anh R da xay dung cong trinh lén do.

Bi don dng Nguyén Vian Q cung vo ba Pao Thi S ciing nhu ngudi duoc
ong Q ba S iy quyén trinh bay dua ra 1y 1& nhu sau:

Sau khi két hon, nim 1955 6ng ba duoc Uy ban nhin dan xi D cip cho
dat ¢ tai thon U, x3 D, C bén canh dit cua gia dinh 6ng Vi Tri Z. Pén nim
1978, 6ng Z cung gia dinh chuyén vao phuong O sinh séng di nhuong lai cho
gia dinh 6ng Mac Binh T toan bo dién tich dat va tai san, hai bén ban giao dat
dai, tai san cho nhau, sau khi nhan dat cua 6ng Z gia dinh 6ng Mac Pinh T di
xdy mot buc twong ngan cach giita dat ciia ong T va dat cua gia dinh 6ng cao
khoang 01m, nim 2003 gia dinh 6ng T tiép tuc xdy cao thém 01m nira va gin
manh trai, manh sanh trén tuong, viéc 6ng T xdy tuong ngéan cach hai gia dinh
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khong c6 tranh chip gi va hai bén sdng on dinh hoa thuan. Nam 2006 vo chong
ong c6 cho vo chong chau ndi 6ng ba 1a anh R chi K dit 1am nha & vi trf giap véi
dat cta gia dinh 6ng T thi ong T khoi Kién dén Toa 4n nhan dan thi xd Chi Linh
cho rang 6ng ba 14n chiém dit cua 6ng T nhung sau d6 thay sai éng T ty rat don
kién lai, nay éng T lai c6 don kién doi 32,8 m? dit. Quan diém cia ong ba xac
dinh khong 14n chiém dat cua gia dinh 6ng T ba H, birc tuong xay ngin cach cua
gia dinh 6ng T Van con nguyén nén ong ba khong chap nhan yéu cau khai kién
cua ong T.

Anh R chi K trinh bay dugc ong ba ndi cho dién tich dat c6 chiéu mat
duong qudc 16 37 & vi tri giap dat gia dinh 6ng T 13 5m chiéu sau khoang 40m.
Vo chong anh lam nha chiéu mat dudng 4,5m, phan tiép giap nha 6ng T anh chi
xdy tuong nha cach bic tuong do ong T xdy 0,50m dé lai 1am 16i thoat nudc,
anh R chi K xac dinh khong 1an chiém dat caa gia dinh ong T .

Nhén chimg 6ng Vii Tri Z trinh bay 6ng 13 nguoi ban dat, tai san cho vo
Chong ong T vi gia dinh dng c6 dat giap voi nha ong Q ranh gidi 1a dudng thang
c6 trong xoan trén dat bang, khi ban mua hai bén khong xac dinh duoc dién tich
12 bao nhiéu mét vudng, lic d6 ¢ chi vi tri, ranh gidi, nay do thay d6i ong
khong con nhan dién duoc ranh gidi gitra hai nha.

Phong M thi xa C trinh bay két luan sb 55 ngay 30/7/2007 vé viéc tra loi
don cta ong Mac DPinh T xac dinh sb do theo chi thi 299 va sé do dién tich dat
ctia mdi ho hién nay c6 su khac nhau 1a & thoi ky 299 do bang thudc tre khong
chinh x4c bang thudc diy va do may hién nay, nén sb liéu vé dién tich dat cua
cac ho & thoi ky 299 chi 1a tham khao, két hop véi viée xac dinh ranh gigi mdc
cdi do cac bén cong nhan va duoc do bang may ki thuat méi 1a sé do chinh xac.
Mit khac Phong M ciing xac dinh sau khi gia dinh 6ng T mua dat cia gia dinh
ong Z da tu xdy tuong ngan gitta dat cua hai bén gia dinh va sinh séng 6n dinh
tir khi gia dinh 6ng T xay twong nim 1978. Nén dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh cta phép luat.

Tai ban an s6 01 ngay 28/4/2017 Toa an nhan dan thi xa Chi Linh da ap
dung diéu 175 B luat dan sy; diéu 170, khoan 1 diéu 203 Luat dat dai; diéu
147,157,165 Bo luat t6 tung dan su; Phap 1énh s6 10/2009 ngay 27/02/2009 cia
UBTVQH quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n va quyét dinh.

Khong chap nhan don khai kién cua 6ng Mac Dinh T va yéu cau cua
ngudi co quyén loi lién quan ba Hoang Thi H doi ong Nguyén Vin Q, ba Pao
Thi S, anh Nguyén Vin R, chi Nguyén Thi K tra lai 32,8 m? dat tri gia
25.870.000 d.

Ban 4n con quyét dinh trach nhiém chiu an phi, quy dinh chiu chi phi
tham dinh, quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 12 thang 5 ndm 2017, 6ng Mac Pinh T ¢6 don khang céo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham 6ng Mac Pinh T va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua 6ng T trinh bay gilr nguyén yéu cau khang céo.

Ong T dé nghi toa an cap phuc tham tuyén budc 6 ong Nguyén Vin Q va ba
Pao Thi S tra lai cho gia dinh 6ng dién tich da 14n chiém 1a 32,8 m2 con nguoli



bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng T dé nghj toa an tuyén budc éng Q tra
cho 6ng T dién tich 9,1744 m2.

Bi don do nguoi duoc uy quyén trinh bay xac dinh khong lan chiém dat
cua gia dinh ong T nén khong dong v tra lai dat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tham gia phién toa phat
biéu quan diém xac dinh nhimg nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién dung cac quy dinh té tung dan su. Vé hudng giai quyét vu an dai
dién vién kiém sat nhan dan tinh trén co so phan tich, danh gia ching cu do cac
bén duong su dua ra cung cac tai liéu dugc Toa an cép so tham thu thap thay
raing ong Mac Pinh T khong dua ra dugc cin cir ching minh dién tich bi lan
chiém tir dau dén dau, nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta ong T 1a phu hop, tai cap phac tham 6ng T cling khong dwa ra cin ctr
xac dang nén dé nghi Hoi dong xét xtr cip phuc tham khong chap nhan khang
cdo cua ong Mac Pinh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ban 4n dan su so thim caa Toa an nhan dan thi xa Chi Linh xét x1, tuyén
an ngay 28/4/2017. Pén ngay 12 thang 5 nam 2017, nguyén don dong Mac Pinh
T khang céo va nop tam tmg phuc tham duogc xac dinh 1a khang cao hop Ié dé
xem xét tai CAp phiic tham.

Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan thi x4 Chi Linh di xac dinh quan hé phap
luat can giai quyét theo don khoi kién ciia nguyén don, xac dinh tu cach nhitng
nguoi tham gia té tung dé thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh cua phép luit.

Xem xét noi dung khoi kién va ndi dung khang cdo cia 6ng Mac Dinh T
yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Vin Q va nhimng nguoi lién quan phai tra lai 32,8

m? dat thi thdy rang.

Ong Mac DPinh T nhan chuyén nhuong toan bd dién tich dat cua gia dinh
ong Vil Tri Z vao nam 1978. Khi nhan chuyén nhuong gitra ong Z va ong T
khong lam thu tuc phép 1y tai co quan nha nudc c¢6 tham quyén va diéu quan
trong 1a khong xac dinh ro, cu thé dién tich dat 1a bao nhiéu mét vudng. Khi ban
giao nhan dat ong Vil Tri Z da chi cho 6ng T phan ranh giéi tiép giap voi cac ho
lién ké. Pac biét sau d6 6ng Mac Pinh T da xay birc tuong cao khoang 01 mét,
dai 28,67 mét dé ngan cach dat giira hai gia dinh. Nam 2003, gia dinh 6ng T tiép
tuc xay bo xung chiéu cao birc tudng thém 01 mét nita, trén dinh birc tudng con
gan manh chai, manh sanh dé bao vé an toan, viéc gia dinh ong T xdy birc tudng
thang phan dinh ranh gigi giira hai gia dinh 6ng Q va gia dinh 6ng T khong c6
tranh chap, hai bén sinh séng 6n dinh hoa thuan. Ong Mac Dinh T cho rang dét
cta gia dinh ong thiéu so véi do dac thoi ky 299 dé doi dat cua gia dinh 6ng Q 1a
khong co6 can cu vi theo s6 do thoi ky 299 ong T trinh bay gia dinh c6 03 thua
thi tong dién tich 837 m?, gidy chirng nhan quyén str dung dat Cua 6ng c6 651 m?
nén dién tich thiéu nhiéu chir khong phai 1a 32,8 m2. Mot van dé khac do 1a gia
dinh 6 ong T con tiép giap voi ho khéc, hodc dudong x6m chur khong chi tiép giap
V6i gia dinh ong Q, ong T cho rang do thiéu dién tich ma doi 6ng Q 1a khong co
co sO, Mot van dé quan trong khi do dat thoi ky 299 1a do chinh 6ng T chi ranh
gidi dé can bo do dac.



Ong Mac Pinh T 14 ngudi mua dat, 6ng Vi Tri Z nguoi ban dat déu thong
nhat ranh giGi giira dat gia dinh 6ng Q va dit cua gia dinh 6ng Z chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng T 1a mot dudng thang.

Sau khi mua dat duoc 6ng Z chi ranh gigi thi chinh éng T dd chu dong
xdy tuong cao va dai dé ngan cach dat glu’a hai gia dinh tir nam 1979, 6ng T cho
rang ong tu xay thut vao 0,50m dé cho rang dién tich cta gia dinh 6 ong bi thiéu
dé kién doi dat 1a khong co tinh thuyét phuc va tai phién toa phuc tham éng T lai
khai x4y thut vao 0,5m hoac 0,32m, c6 Iuc khai 0,48m, 101 khai ctia 6ng T luon
c6 su thay ddi noi dung yéu cau, con ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ong T lai x4c dinh 6ng T xdy thut vao 0,32m nén dién tich bi lan chiém I3
9,1744 m2 1a thiéu su théng nhat, mat khac ong T khong xac dinh dugc 6ng Q
lan tir dau dén dau nén toa an cap so tham phan tich danh gia va tuyén bo khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T 1a c¢6 can cir. Tai Toa an cap phuc tham
ong T khong dua ra duoc cin cit khac so v6i cip so tham da danh gia nén khang
c4o ctia ong Mac Pinh T khong ¢6 cin ctr do d6 Hoi dong xét xir phuc tham
khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Mac Pinh T nhu dé nghi cta dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Hai Duong ¢ tai phién toa phuc tham 13 phu hop thuc té

Céac quyét dinh khac cua ban an so thAm quyét dinh trach nhiém chiu an
phi, phi tham dinh dinh gid khong c6 khang cdo cap phiic tham khong xem xét
va c6 hiéu luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cao khang nghi.

Khang cao ctia ong Mac Dinh T khong duoc Chép nhan, 6ng T phai chiu
300.00d an phi phuc tham dan sy

Tir nhan dinh trén can ct khoan 1 diéu 308 bo luat to tung dén sy.

QUYET PINH

1. Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Mac Dinh T .

Ap dung: Piéu 175 Bo luat dan sy; diéu 170, khoan 1 diéu 203 Luat dat
dai; diéu 147, 148, 157,165 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326 cua Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an va quyét dinh.

Xu: Khong chap nhan khéi kién cua 6ng Mac Pinh T va yéu cau cua
nguodi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi H vé viéc doi 6ng
Nguyén Vin Q, ba Pao Thi S, anh Nguyén Vin R va chi Nguyén Thi K tra lai
32,8 m2 dat tri gia 25.830.000d.

Vé an phi:

- Ong Mac DBinh T phai chiu 1.292.500d an phi dan su so tham va
300.000d an phi dan su phac tham, dugc trir vao so tién tam tng an phi ong T da
nop 200.000d theo bién lai thu sb 008241 ngay 12/5/2016 va sb tién 300.000d da
nop tam tng theo bién lai thu sb 0000102 ngay 18/5/2017 cua Chi cuc THADS
thi xa Chi Linh. Ong T con phai ngp tiép 1.091.500d (Mot triéu khong tram chin
muoi mét nghin nim tram dong)

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san: ong T phai
chiu 2.100.000d (6ng T da nop du).

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 02/8/2017.



Noi nhdn: T.M Hoi dong xét xir phiic tham

- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thi xa Chi Linh;

- Chi cuc THADS thi xa Chi Linh

- Cé4c duong su; (Pa ky)

- Luu ho so.

Nguyén Huy Hiéu



