TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - QUANG NINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sd: 43/2026/DS-ST
Ngay: 21 - 5-2026
V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NINH

- Thanh phan Hji dong xét xir gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thu Huong

Cdc Hgi tham nhén déan: ba Pham Thu Ha va ba Bui Kim Dung

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Minh Thuong - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Quang Ninh

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dan khu vwe 1 - Quing Ninh tham gia phién
toa: 6ng Bui Xuan Huy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 1 - Quang Ninh
xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 187/2025/TLST- DS ngay 16 thang
12 nam 2025 vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr 80 71/2026/QDXXST- DS ngay 27 thang 3 nam 2026 giita cic duong sy:

1. Nguyén don:

- Anh V0 Phi H, sinh nam 1978

Noi cu tra: to A, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh

Co mat

- Chi Vi Ngoc A, sinh nam 1998

Noi cu tra: t6 I, khu phd T, phuong H, tinh Quang Ninh

Co6 mat

2. Bi don: Anh Lam Thanh H1, sinh nam 1983

Noi thudng tri: t6 D, khu D, phuong H, tinh Quang Ninh

Noi & hién tai: t6 F, khu D, phuong H, tinh Quang Ninh

Véng mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh chuan bi xét xir va tai phién toa,
nguyén don — anh Vo Phi H va chi Vii Ngoc A trinh bay:

Ngay 30/11/2021 anh Lam Thanh H1 va anh V& Phi H ¢6 thoa thuan vé viéc
dat coc chuyén nhuong 6 dét thudc du 4n F cu thé nhu sau:
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- Loai bét dong san: dat dy an, vi tri: du 4n FLC Tropical H.17-01, di¢n tich
88m2. Gia ban 2.000.000.0004 (hai ty dong).

- S tién dit coc: 2.000.000.000d (hai ty dong).

- Bén B (anh Lam Thanh H1) cam két s& ban bat dong san cho Bén A (V4 Phi
H) va dén ngay 30/12/2021 s& ban giao toan bo gidy td c6 lién quan dén viéc chuyén
nhuong 6 dat.

Do trudc d6 anh Lam Thanh HI c6 vay cta anh V3 Phi H sb tién
2.000.000.000d (hai ty ddng) chua tra nén hai bén théng nhit thoa thuan néu trude
ngay 30/12/2021 anh H1 tra lai anh H s tién 2.000.000.000 dong thi cac bén sé thoa
thuén lai vé viéc dit coc con néu anh HI khong tra thi s6 tién 2.000.000.000 déng
duoc chuyén thanh tién anh H dit coc mua dét va thoa thuén dat coc sé ¢o hiéu lyuc.

Pén ngay 30/12/2021 do anh H1 khong tra dugc sd tién 2.000.000.000 dong
cho anh H nhu cam két nén s tién 2.000.000.000 dong di chuyén thanh tién dat coc
mua ban 16 dat O-I11.17-01. Anh Lam Thanh H1 d4 ban giao toan bo ban chinh gidy
to lién quan dén 16 dit nhu: Van ban thoa thuan s6 O-IIL17-
01/VBTT/FLCTROPICALCITY ngay 24/5/2021, Phu luc hop dong sé 01 ngay
24/5/2021, Ban ding ky mua va Vin ban xac nhan s tién anh H1 da nop dé dang
ky mua 10 dat.

S tién 2.000.000.000 dong anh V& Phi H dung dé dat coc 1a tai san chung
trong thoi ky hon nhan cua anh H va chi Vii Ngoc A.

Tuy nhién tir 46 dén nay anh H1 khong hoan tat thu tuc chuyén nhuong 16 dat
O-II1.17-01 du an F1 cho anh H nhu théa thuan tai Giéy dat coc ngay 30/11/2021.
Anh H d3 nhiéu 1an lién hé yéu cau anh H1 phai lam thu tuc chuyén nhuong 6 dat
cho anh H hodc tré lai tién dat coc nhung anh H1 khong thuc hién, co biéu hién trén
tranh, khong hop tac.

Do d6 anh V& Phi H va chi Vii Ngoc A khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cham dut viée thuc hién Gidy dit coc ngay 30/11/2021 giita bén dit coc —
V4 Phi H va bén nhan dat coc — Lam Thanh Huynh .

- Budc anh Lam Thanh H1 phai tra cho anh V& Phi H va chi Vii Ngoc A sd
tién dat coc anh H1 d3 nhan 1a 2.000.000.000 dong va tién phat coc 1a 2.000.000.000
dong.

Tai phién toa anh V& Phi H va chi Vit Ngoc A xin rat mot phan yéu cau khoi
kién ddi v6i yéu cau budc anh H1 phai tra sb tién phat coc 1a 2.000.000.000 ddng,
anh H va chi Ngoc A chi yéu cau anh H1 phai tra cho anh chi sé tién 2.000.000.000
dong.
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Pbi voi bi don anh Lam Thanh H1, sau khi thy 1y vu an Toa 4n da giri Thong
bao vé viéc thu 1y vu an, Giéy triéu tap cho anh H1 vé dia chi noi cu tra, tuy nhién
do anh H1 Véng mat tai noi cu tra nén viéc téng dat truc tiép khong thé thuc hién
dugc. Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh thong qua Van phong T1 da niém
yét cac van ban td tung tai tru s& Toa an, tru s& Uy ban nhan dan, noi cu tra cia anh
H1 tuy nhién anh H1 khong dén 1am viéc theo Gidy triéu tap ctia Toa an, khong cung
cap bat ctr tai lidu chung cir gi dé thé hién quan diém ddi véi voi cac yéu cau khoi
kién cuia nguyén don.

Tda 4n cling da tién hanh xac minh thong tin cu tri cta anh Lam Thanh H1
tai Cong an phuong H, tinh Quang Ninh. Két qua xac minh thé hién anh LAm Thanh
H1 dang ky thuong tru tai t6 D, khu D, phuong H, tinh Quang Ninh; hién anh H1
dang séng tai to F, khu D, phuong H, tinh Quang Ninh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Quang Ninh c6
quan diém: viéc tuan theo phap luat t tung ciia Tham phan va Hoi dong xét xt, ciing
nhu viéc chap hanh phap luat cia nguyén don da dugc thyc hién day du, dung theo
quy dinh ctia B ludt T4 tung dan su. Bi don khong chip hanh day du quyén va nghia
vu dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cham dit viéc thuc hién Gidy
dat coc ngay 30/11/2021 gitra bén dat coc — VO Phi H va bén nhan dat coc — Lam
Thanh Huynh . Budc anh Lam Thanh H1 phai tra cho anh Vo Phi H va chi Vii Ngoc
A sd tién dit coc anh H1 d3 nhén 13 2.000.000.000 dong.

Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc anh
Lam Thanh H1 phai tra cho nguyén don tién phat coc 1 2.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac chung cu, tai liéu dwoc tham tra tai phién toa, quan diém
trinh bay cua cdc dwong su, két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét vu an va thu tuc to tung:

[1.1] Nguyén don — anh V& Phi H va chi Vii Ngoc A khéi kién vé viéc tranh
chap hop ddng dit coc ddi v6i bi don - anh Lam Thanh H1 hién dang ky thuong tr
tai t D, khu D, phuong H, tinh Quang Ninh va noi ¢ hién tai la t6 F, khu D, phuong
H, tinh Quang Ninh, do d6 vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Quéang Ninh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 stra ddi, bod sung nam 2025; Nghi
quyét s6 81/2025/NQ-UBTVQH15 cuia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé thanh 1ap
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Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén
theo 1anh tho ctia Toa an nhan dan cap tinh, Toa &n nhan dan khu vuc.

Viéc Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh thu 1y, giai quyét yéu cau khoi
kién cua nguyén don la dung quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don da duoc thuc hién quyén, nghia
vy, dugc nhan, thuc hién cac thu tuc td tung va khong co y kién gi khac. Bi don da
duoc Toa an téng dat cac van ban tb tung tuy nhién bi don khong dén Toa 4n dé thuc
hién céc quyén va nghia vu cta bi don 1a thé hién viéc cb tinh khong chap hanh phap
luat, tir bé quyén cta bi don.

Do vdy, viéc xét xtr vang mit bi don khong anh huong dén tinh khach quan
khi giai quyét vu an, diing quy dinh tai Diéu 227; Piéu 228 va cac quy dinh khac c¢6
lién quan caa Bo luat T tung dan su.

[1.3] V& viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Tai phién toa nguyén don xin rit mot phan yéu cau khai kién d6i voi yéu cau
budc bi don phai tra so tién phat coc 1a 2.000.000.000 dong. Xét thay viéc rit mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, cin ctr khoan 1 Diéu
244 BO luat TH tung dan su, HO1 déng xét xur chép nhan viéc rat mot phﬁn yéu cu
khoi kién ciia nguyén don, dinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién nay.

Nhu vay vé tham quyén giai quyét vu an va trinh ty to tung, dugc dam bao va
dung quy dinh cua B luat T6 tung dén su.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] Xét hiéu luc cta hop dong:

Gidy dit coc ngay 30/11/2021 giita bén dit coc - anh V5 Phi H va bén nhan
dat coc —anh Lam Thanh H1 dugc cac bén tu nguyén ky két theo sy thoa thun, dam
bao ding quy dinh cua phap luat va giao dich dan sy va diéu kién c6 hiéu luc cta
giao dich dan sy theo quy dinh cua Bo luat Dan su.

Qua trinh giai quyét vu 4n anh Lam Thanh H1 khong dén Toa an lam viéc,
khong cung cép quan diém, tai lidu, chung cur gi khac lién quan dén hiéu luc, nodi
dung thoa thuan trong Gidy dit coc ngay 30/11/2021. Do d6 Giay dit coc ngay
30/11/2021 1a hop phap da c6 hiéu luc, lam phat sinh quyén va nghia vu voi cac bén.
Vi vay céc bén phai c6 nghia vu thyc hi¢n céac théa thuan da cam két.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.2.1] Béi vé6i yéu cau chdm dut thuc hién hop dong:
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Theo noi dung Gidy dit coc ngay 30/11/2021 thi anh V& Phi H da dt coc cho
anh Lam Thanh H1 s6 tién 2.000.000.000 dong dé nham giao két hop dong chuyén
nhuong thira dat s O-I11.17.01 ctia anh LAm Thanh H1 tai dy 4n FLC T.

Thoi han hai bén thoa thuan s& chuyén nhugng bat dong san va ban giao toan
bd gidy to lién quan 13 ngdy 30/12/2021. Tuy nhién tir d6 dén nay da qua thoi han
thoa thuan, anh LAm Thanh H1 van chua hoan tit tha tuc chuyén nhuong thira dat
s6 O-111.17-01 cho anh V& Phi H, chi Vii Ngoc A.

Nhu vay anh Lam Thanh H1 da vi pham nghiém trong nghia vu trong hop
déng, lam cho bén dét coc — anh Vo Phi H khong dat dugc muc dich cua viéc giao
két hop ddng, 1a cin ctr dé anh H duoc don phuong chidm dut thyc hién hop dong
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 428 B luat Dan su.

Do dé yéu cau khoi kién nay cua anh H, chi Ngoc A 1a ¢é can ctir chap nhan.

[2.2.2] Pi v6i yéu cau budc anh Lam Thanh H1 phai tra lai s6 tién dat coc
anh H1 da nhan 1 2.000.000.000 dong.

Theo quy dinh tai khoan 2 biéu 328 B6 luat Dan sy thi truong hop bén nhan
dit coc tr chdi viéc giao két thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san
dat coc.

Theo Gidy dit coc ngay 30/11/2021 thi s tién anh V& Phi H di dat coc cho
anh Lam Thanh H1 14 2.000.000.000 dong. S6 tién nay thuc chat 1a tién anh H1 vay
anh H nhung dén thoi han khong tra, dugc chuyén thanh tién dit coc chuyén nhuong
thira dat.

Trong Gidy dit coc ngay 30/11/2021 ciing c6 ndi dung theo anh H trinh bay
1a do chinh anh Huynh T viét b6 sung 1a “Néu bén B khong tra sb tién 2 ty trudc
ngay 30/12/2021 thi giéy dat coc c6 hi¢u lyc”. Nhu vay ban than anh H1 cling da
x4c nhan c6 nhan cta anh H sd tién 2.000.000.000 dong.

Trong don khoi kién va tai phién toa, anh V4 Phi H x4c nhan sb tién anh H
cho anh H1 vay la tai san chung trong thoi ky hon nhén cia anh H va chi Vi Ngoc
A.

Can ctr trén Gidy dat coc ngay 30/11/2021 va khoan 2 Diéu 328 B luat Dan
su thi yéu cau khai kién ndy ctia nguyén don 1a ¢6 cin ct chap nhan. Can budc bi
don - anh Lam Thanh H1 phai trd cho anh H va chi Ngoc A s6 tién dat coc la
2.000.000.000 dong.

[3] V& 4n phi so thim: Do toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don dugce
Hoi dong xét xtr chdp nhan, cin co khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1€ phi Toa
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an thi bi don - anh Lam Thanh H1 phai chiu toan b6 an phi dan su so tham, tra lai
cho nguyén don — anh V& Phi H va chi Vii Ngoc A s6 tién tam (mg an phi da nop.

[4] V& quyén khang cdo: cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Quang Ninh
1a phu hop, ¢6 co s& chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu
227, Piéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015 stra doi, bd sung nam 2025;

- Diéu 116, Diéu 328, Diéu 428 cua Bo luat Dan su;

- Nghi quyét s6 81/2025/NQ-UBTVQHI5 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
vé thanh lap Toa an nhan dan cép tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi
tham quyén theo 1anh tho ctia Toa 4n nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé 13i, 13i suat,
phat vi pham;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir dbi véi yéu cau khéi kién caa anh V3 Phi H va chi Vii Ngoc
A vé viéc budc anh Lam Thanh H1 phai tra cho anh H va chi Ngoc A sd tién phat
coc 14 2.000.000.000 dong.

2. Chéap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh V§ Phi H va chi Vii Ngoc
A.

- Cham dit viéc thuc hién Gidy dit coc ngay 30/11/2021 giira bén dit coc —
Vo Phi H va bén nhan dat coc — Lam Thanh Huynh .

- Anh Lam Thanh H1 c6 nghia vu phai trd cho anh Vo Phi H va chi Vii Ngoc
A s6 tién 2.000.000.000d (hai ty dong) theo Gidy dit coc ngay 30/11/2021.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, anh H1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con
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phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan
su nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

3. V& an phi:

Anh Lam Thanh H1 phai ndp 72.000.000d (bdy muoi hai triéu dong) an phi
dan sy so tham.

Tra lai anh V6 Phi H va chi Vii Ngoc A s6 tién tam ung an phi da nop la
56.000.000d (ndm muoi sdu triéu dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0002447 ngay 11 thang 12 nam 2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Quang Ninh.

Vé quyén khang cao: An xtr so thAm cong khai c6 mit nguyén don vang mit
bi don. Bao cho nguyén don biét c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so thAm. Bao cho bj don biét c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban 4n duoc niém yét theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 - Quang Ninh;

- TAND tinh Quang Ninh;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- Phong THADS khu vuc 1 — Quang

Ninh; (dﬁ ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thu Huong



