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TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG HINH, TINH PHU YEN

Thanh phan Hpi dong xét xwr so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Pong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ksor Y Ku;

2. Ong Pham Xuén Lai.

Thu ky phién toa: Chi Lé Thi May - Thu ky Toa an nhan dan huyén Song
Hinh, tinh Pha Yén.

Dai di¢n Vien lfiém sat nhdn dan huyén Song Hinh, tinh Phu Yeén tham gia
phién toa: Ong Nguyén Cong Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Séng Hinh
xét XU so tham cong khai vy an thu Iy 56 83/2016/TLST-HNGD, ngay 19 thang
10 ndm 2016 vé tranh chdp Xin ly hon, thu ly yéu cau chia tai san chung s6
83.1/2016/TLST-HNGD ngay 17/11/2016 theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir
s0 10/2018/QDbXX-ST ngay 06 thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V3 Van S, sinh ndm 1967; Dia chi: Khu pho M7, thi
tran HR, huyén SH, tinh Pha Yén. C6 mat.

2.Bi don: Ba Cao Thi L, sinh nam 1965. Dia chi: Khu phé M7, thi trin
HR, huyén SH, tinh Phu Yén. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Vo Van K, sinh nam 1963; Dia chi: Thon N8, CEB, TP. BMT, tinh
bak Lak. Co mat.

- Uy ban nhan dan thi tran  HR, huyén SH do ong
Nguyen Thanh H - Pho Chﬁ‘ tich Uy ban nhan dan thi tran HR, huyén SH lam
dai di¢n theo van ban uy quyén ngay 21/11/2018. C6 mat.

- Uy ban nhan dan huyén SH do ong Ksor Y P, Pho Chu tich Uy ban nhan
dan huyén SH lam dai dién theo van ban uy quyén ngay 21/11/2018. C6 mat.

4. Nguoi lam chung:



- Chi V& Thi Thu T, sinh ndm 1993. ja chi: Khu phé M7, thi trin HR,
huyén SH, tinh Phu Yén. C6 mat.

- Anh V0 Chi T, sinh nam 1998. Dia chi: Khu phé M7, thi trin HR, huyén
SH, tinh Pha Yén. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don xin ly hon dé ngay 04 thang 10 ndm 2016 va cac 1oi khai trong
qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don l1a 6ng Vo Van S trinh bay:

V& hén nhan: Ong V5 Vin S va ba Cao Thi L ty nguyén tim hiéu va
chung sdng véi nhau nim 1991 nhung khong dang ky két hon. Qua trinh chung
song hoa thuan dén nam 2013 thi xdy ra mau thuan tinh cam va kinh té va song
ly than tir 6 dén nay. Xét thdy vo chong khong thé han gan tinh cam tiép tuc
chung sdng nén ong S khoi kién xin ly hon ba L.

Vé con chung: Ong V& Vian S va ba Cao Thi L ¢6 hai con chung la V& Thi
Thu T, sinh nam 1993, Vo Chi T sinh‘ nam 1998. Cac con déu da du 18 tuol va
c6 kha nang lao dong nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé tai san chung: Ong S ba L d4 c¢6 van ban tu thoa thuan phén chia tai san
duoc Uy ban nhan dan thi tran HR x4c nhan nén ong S khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Qua trinh toa an giai quyét, bi don ba Cao Thi L trinh bay thdng nhat nhu
ong S vé quan hé hon nhan, con chung va dong ¥ ly hon 6ng S. Tuy nhién ba L
cho réng viéc phan chia tai sdn da duoc Uy ban nhan dan thj trAin HR ching thuc
nhung do ba bi ép budc nén ba phan tb, yéu cau Toa an giai quyét phan chia tai
san chung bao gom: 0116 dat dién tich 400m” dat & va 180m® dat vuon, di co
gidy ching nhan quyén st dung dat dtimg tén ba Cao Thi L; Trén 16 dat nay co6 01
ngoi nha hai tang xay nam 2004; 02 ngbi nha cap 4 xay nam 1994; 01 16 dat dién
tich 400m” dat & va 20m’ dat vuon da co gidy chu‘ng nhan quyen str dung dat
dung tén 6ng Vo Van S; 01 16 dat dién tich 100m” dat ¢ da €0 gidy chung nhén
quyén sir dung dat dung tén 6ng V6 Van K; 01 bo ban ghé g6 huong; 01 bo ngua
g0 sao; 01 tu tho g6 huong, 01 cai ti vi, 01 cai can ta; Toan bo nha dat va tai san
déu toa lac tai khu phé M7, thi trAn HR, SH, Pht Yén.

_Tai phién toa hom nay, 6ng S gitr nguyén yéu cau xin duogc ly hén, khong
yéu cau giai quyét vé con, tai san da tu thoa thuin phan chia hop phap dé nghi
Toa an gitt nguyén nhu thoa thuan. Ba L xin ly hon, khong yéu cau giai quyet vé
con, yéu cau chia tai san da néu trén va dé nghi dugc nhan can nha xay hai tang vi
1a phu nit can ¢ noi ¢ 6n dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng V6 Van K trinh bay: Pau nim
2004, 6ng K 1am cong chin bo va lam rdy cho vo chong 6ng S ba L. Ong Sbal
khong tra tién cong cho 6ng K ma cuéi nam 2004 6ng ba cho ong K 100m’ dat dé
tra tién cong. Khi cho khéng co glay to gi, 6ng S ba L tyu di lam thu tuc tang cho,
dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong K. Tir d6 dén nay



vo chong ong S ba L van truc tiép sir dung, quan ly vi ong K ¢ xa khong truc tiép
quan ly, st dung dugc. Nay ba L yéu cau chia 16 dat thi ng K khong ddng ¥ vi
ong S ba L da cho, 16 dat da co glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AB 106028
do Uy ban nhan dan huyén SH cap ngay 31/12/2004 dimg tén 6ng K.

Pai dién Uy ban nhan dén thi train HR va dai dién Uy ban nhan dan huyén
SH théng nhat trinh bay: Ong S, ba L va 6ng K déu thira nhan viéc chuyén quyén
str dung dét tir ong S ba L cho ong K 1a do ong S ky tén ong K, ba L tu dem t6i
Uy ban nhan dan thi tran HR chung thuc chir ky ma ong K khong c6 mat 13 vi
pham quy dinh vé cong chimg, chung thyc nén viéc ky xac nhén hop dong
chuyen nhuong noi trén cua Uy ban nhan dan thi tran HR 13 khong dung phap luat
dan dén vige Uy ban nhan dan huyén SH cho chuyen nhugng va cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ngudi nhan chuyén nhugng V6 Vin K ciing khong
dung quy dinh cta phap luat. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 106028
do Uy ban nhan dan huyén SH cap ngay 31/12/2004 dtng tén 6ng K khong c6 gia
tri phap 1y, quyén str dung dat van 1 cta vo chong éng S, ba L. Dé nghi Toa an
giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chung V6 Thi Thu T, V6 Chi T 1a cac con chung cua ong S va
ba L khai ba L nhiéu‘lén bi 6ng S danh dap, vi s¢ hadi nén chi T va anh T da noi
me la ba Cao Thi L dong ¥ thoa thuén chia tai san theo y€u cau cta cha la 6ng Vo
Van S.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Th ky trong thoi gian chudn bi
xét xir: Trong thoi gian chuan bi xét xr Tham phan, Thu ky thyc hién ding véi
quy dinh cua Bo luat to tung dan su, xac dinh dung thAm quyén, dung quan hé
phap luat tranh chép.

Viéc tudn theo phép ludt ciia Hoi dong xét xir tai phién toa: HO1 dong xét
xtr da tuan theo ding cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy vé viéc xét xir so
tham vu an.

Viéc chap hanh phdp ludt cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan thyc hién quyén va nghia vu theo
dung quy dinh cta B9 luat T4 tung dan su.

Vé ngi dung: V& hon nhan: Ong S va ba L khong dang ky két hon nén ap
dung Diéu 53 Luat Hén nhan va gia dinh dé nghi khong coéng nhan ong S va ba
L 1a vo chong.

V& con chung: P truong thanh nén khong xem xét.

V& yéu cau chia tai san ctia ba L: Thira dat 298-1A dién tich 100m’ thudc
t& ban d6 96 c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AB 106028 dimg tén Vo
Vin K thudc so hiru ctia ong S ba L do viée tang cho dat 1a khong dung quy dinh
ctia phap luat, gidy chimg nhan quyén st dung dat khong co gia tri ap dung, nén
cin cir Diéu 16 Luat Hon nhan va gia dinh, Diéu 219 Bo luat Dan su 2015 dé
nghi chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Cao Thi L: chia doi tai san cho hai ong
ba, chia nha 16n cho bi don vi 1a phu nit va dang sdng ciing cac con. Bi don phai
tra lai phan chénh léch tai san cho 6ng S.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua kiém tra cac tai liéu ching cur ¢6 trong hd so vu an da duogc tham tra
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan thay:

[1] V& t tung dan su:

Ong V& Vin S c6 don dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Soéng Hinh giai
quyét viéc hon nhéan ctia 6ng va ba Cao Thi L cu trd tai khu phd M7, thi tran HR,
huyén SH, tinh Phti Yén. Ba L yéu cau chia tai san chung ctia ong S ba L. Theo
quy dinh tai khoan 1 khoan 7 Piéu 28, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cta BO luat T tung dan sy, Toa an nhan dan huyén SH, tinh Pha Yén da thuy 1y
giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

[2] V& quan hé hon nhan: Ong V& van S va ba Cao Thi L chung séng voi
nhau vao nim 1991, trén co s& tu nguyén, nhung dén nay khong dang ky két hon.
Do vay, hon nhan ctia 6ng S va ba L 1a hén nhan khong hop phap, khong dugc nha
nude thira nhan. Can ctr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 53, khoan 1 Diéu 14 cua
Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014, khong cong nhan quan hé gitra 6ng Vo Van
S vaba Cao Thi L 1a quan hé vo chong va ap dung Piéu 15, 16 cua Luat Hén nhan
va gia dinh nam 2014 dé giai quyét vé con chung, tai san.

[3] V& con chung: Ong V5 Vian S va ba Cao Thi L déu thira nhan c6 hai
nguoi con chung. Tat ca cac con da truong thanh, c6 kha nang lao dong, ong S, ba
L khong y€u cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] V& tai san:

Ngay 21/7/2013, 6ng S ba L da c¢6 van ban thdéa thuan phan chia tai san
nhu sau:
“ _Dat nha

Ong V5 Vin S (chdng) duoc lay 16 dat 10m chiéu ngang theo mat duong
VT, phia déng nam c6 dudng hém chay dai theo s6 do, trén 16 dat co ngdi nha
cép 4 loai A va 15m dat ding tén s6 do ong Vo Van S, mdt by ngua, mdt b ban
ghé, mot ti lanh.

Ba Cao Thi L (vo) dugc liy 10m dat chleu ngang theo médt duong VT
chiéu dai theo s6 d6 trén 16 dat d6 c6 02 cai nha cap 4 dang xubng cap, Sm dat
chiéu rong 20m trong s6 do ong V4 Vin S (phia dong giap nha ong Lé Tén P)

-Dit ray

Ong V& Vin S dugc 1y khoang 02 ha dat theo xung quanh trai dén bo da

Ba Cao Thi L dugc liy phan dat con lai (khoang trén 05 ha) nguoi lam ray

dugc quyén bo da 1én bo xung quanh trai, phan rdy ba L c6 hai cai hd nuée hai
thi bén duoc quyén st dung”



Va da duoc Uy ban nhan dan thi trdin HR x4ac nhan. Sau khi thoa thuin
phan chia, cac bén da nhan dét, nha, ray su dung, da lam hang rao B40 phan
dinh ranh gi6i dat nha &, ba L da sta chita nha hét 29.042.000 d&é &, tuy nhién
nam 2016 6ng S 1am thu tyc chuyén do6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
ba L khong ky nén khéng lam du’qc. Nay ba L yéu cau chia lai tai san 1a 01 16
dat dién tich 400m dat & va 180m” dat trong cdy hang nim khac, da co giéy
chung nhan quyén str dung dét du’ng tén ba Cao Thi L; Trén 16 dat nay c6 01 ngdi
nha hai tang xay nam 2004; 02 ngdi nha cip 4 xy nim 1994; 01 16 dat dién tich
400m* dat & va 20m’ dat trong cdy hang nam khéc da co gidy chu:ng nhéan quyen
st dung dat ding tén ong Vo Van S; 01 16 dat dién tich 100m* dat ¢ da co gidy
ching nhan quyén st dung dat ding tén 6ng Vo Van K; 01 b ban ghé gb huong;
01 bd ngua gd sao; 01 ti tho gd huwong; 01 ti vi va 01 cén ta (toan bo nha dat va
tai san déu toa lac tai khu phd M7, thi trdn HR, SH, Phu Yén) vi cho rang trude
day bi ép budc ky do bi ong S danh dap chur khong tu nguyén thoa thuan phan
chia tai san nén yéu cau Toda an giai quyét phan chia lai tai san chung, khong yéu
cau chia lai phan dat rdy.

Ong S yéu cau Toa an giai quyét gilt nguyén viéc phan chia tai san da ghi
nhan trong vin ban thoa thuan dugc Uy ban nhan dan thi trin HR x4c nhan ngay
21/7/2013, khong ddng y phan chia lai.

Xét yéu cau cua cac bén thay rang: Theo quy dinh tai Piéu 16 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014: “ Giai quyét quan hé tai san, nghia vu va hop dong
cia nam, nit chung song voi nhau nhw vo chong ma khong dang ky két hon

1.Quan h¢ tai san, nghia vu va hop dong ciia nam, nit chung song véi nhau nhu
vo' chong ma khéng déing ky két hén dwoc gidi quyét theo thoa thugn giira cac
bén; trong truong hop khéng cé thoa thudn thi gidi quyét theo quy dinh ciia BY
ludt dan sy va cdc quy dinh khac cua phdp ludt co lién quan”.

Ong S va ba L thong nhit x4c nhan nhimng tai san ba L ké khai yéu cau
phan chia la tai san chung cua hai nguoi, khong ai c6 tai san riéng nén theo quy
dinh cua Diéu 210, 218, 219 Bo luat Dan su, thi trong trudng hop ndy tai san
dugc xac dinh 13 s¢ hitu chung hop nhét, va viéc phan chia tai san trong truong
hop nay duoc giai quyét nhu sau: trude hét vu tién sy thoa thuan giita ong S va
ba L, néu khong thoa thuén dugce thi viéc phan chia tai san chung s& cin ci theo
quy dinh cia B luat Dan sy va luat khéc co 1ién quan.

Xét vé van ban thoa thuan phan chia tai san cta 6ng S va ba L thay rang:
Vin ban da duge Uy ban nhan dén thi trin HR ching thuc chir ky cta ong ba
theo ding quy dinh cua Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay 08 thang 12 nim
2000, Nghi dinh sb 79/2007/ND-CP ngay 18 thang 5 nim 2007; Nghi dinh
s6 04/2012/ND-CP ngay 20 thang 01 nam 2012 ctia Chinh phil vé cong chimg,
chtng thuc. Viéc phan chia tai san chung cta ong ba co tai san 1a dong san gdm
01 bd ban ghé gd huong; 01 bd ngua gd sao; 01 ti thd gd huong khong phai dang
ky nén c6 hiéu luc thi hanh. Déi véi tai san 1a nha, dat 1a bat dong san, theo quy


http://vanban.luatminhkhue.vn/searchindoc?q=75/2000/N%C4%90-CP
http://vanban.luatminhkhue.vn/searchindoc?q=79/2007/N%C4%90-CP
http://vanban.luatminhkhue.vn/searchindoc?q=04/2012/N%C4%90-CP

dinh tai Didu 107 Luat dat dai 2003 vé Nghia vu chung ciia nguoi siv dung dit:
“2. Pang ky quyén sir dung dat, lam day di thi tuc khi chuyén doi, chuyén
nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén s dung dat: thé chd’p,
bao ldnh, gép von bang quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt;”
va Diéu 95 Luat dat dai nam 2013 vé Ding ky dit dai, nha 6 va tai sin khdc
gin lién voi dit:

“].Dang ky dat dai la bdt budc doi véi nguoi sie dung ddt va nguwoi dioc
giao ddt dé quan 1y; dang ky quyén so hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi ddt
thue hién theo yéu cau cua chii 6 hitu.

4.Dang ky bién dong duwoc thuc hién doi voi truong hop da dwoc cap Gidy
churng nhdn hodc da dang ky ma co thay doi sau ddy:

i) Chia tach quyén su dung ddt, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién
voi dat cua to chiee hodc cua ho gia dinh hodc cua vo va chong hodac cua nhom
nguoi su dung dat chung, nhom chu so hitu tai san chung gan lién voi dat, ...

5. Nguoi sur dung ddt, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dit da ké khai dang
ky duwoc ghi vao Sé dia chinh, dwoc cap Glay chimg nhdn quyén su dung dat,
quyen S& hitu nha ¢ va tdi san khdc gdn lién véi dat néu c6 nhu cdu va cé di
diéu kién theo quy dinh cia Ludt nay va quy dinh khéc ciia phdp ludt ¢é lien
quan; truong hop dang ky bién dong dat dai thi nguoi su dung dat dwoc cap
Gzay chimg nhdn quyeén suw dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat hodc chitng nhdn bién déng vao Gidy chirng nhdn da cdp.

Truong hop dang ky lan dau ma khéng dv diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén
sw dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat thi nguoi dang
sir dung dat dwoc tam thoi sir dung dat cho dén khi Nha nuée c¢é quyét dinh xir
ly theo quy dinh cua Chinh phu.

6.Cdc truong hop dang ky bién dong quy dinh tai cic diém a, b, h, i, kva |
khodn 4 Piéu nay thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 bién déng, nguoi siv
dung dat phai thuwc hién thii tuc dang ky bién dong; trwong hop thira ké quyén sir
dung dat thi thoi han dang ky bién dong dwoc tinh tir ngay phan chia xong
quyén sir dung dat la di san thira ké.

7.Viéc dang ky dat dai, tai san gdn lién voi dat c6 hiéu lwc ké tir thoi diém
dang ky vao So dia chinh.”

Nhu vay viéc ong S ba L c6 thoa thuan phan chia tai san chung 1a dat dai
va nha & nhung dén ‘nay chua thyc hién viéc dang ky bién dong theo quy dinh,
mat khac ba L cho rang bi dng S danh dap, ép budc trong viéc phan chia tai san
dugc hai con chung cuia dng ba xac nhan nén c6 du co s chap nhan yéu cu cia
ba Cao Thi L, chia tai san chung cua 6ng S va ba L.



Dbi v6i 16 dat 100m” c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ong
V6 Van K, 6ng S ba L x4c nhan c6 ngudn goc 1a tai san chung cta 6ng S ba L.
Ong S, ba L va 6ng K déu thira nhan viéc chuyén quyén sir dung dat tir 6ng S ba
L cho 6ng Kg 1 do ong S ky tén 6ng K, ba L ty dem t&i Uy ban nhan dan thi tran
HR chimg thyc chir ky con ong K khéng c6 mat la vi pham quy dinh vé cong
chung, ching thuc nén viée ky xac nhéan hop dong chuyen nhu:orng nodi trén cua
Uy ban nhan dén thi tran HR 1 khong dung phép luat dan den viéc Uy ban nhan
dan huyén SH cho chuyén nhuong va cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
ngudi nhan chuyén nhuong V3 Vin K ciing khong ding quy dinh cta phap luat.
Dai dién Uy ban nhan dan huyén SH xac dinh Glay chtng nhan quyén st dung
dat s6 AB 106028 do Uy ban nhan dan huyén SH cap ngay 31/12/2004 dung tén
6ng K khong co gia tri phap ly, quyén su dung dat van 1a cta vo chong 6 ong S, ba
L. Ong S cho rang ba L da ldy 01 ha ry va dua cho ong S toan bo 16 dat dung
tén 6ng K va dua s6 do cho éng S giit nén 6ng S khong dong ¥ chia.Viéc ong S
nai ra nhung ba L khong thura nhan va 6ng S ciing khong c6 co s6 nao ching
minh, vi vay can chap nhan yéu cdu ciia ba L giai quyét phan chia tai san chung
cua 6ng SvabaL la 16 dat 100m” dumg tén 6ng V6 Vian K. Sau khi phan chia tai
san, cac bén co quyén va nghia vu ké khai, dang ky bién dong veé dat dai nén
khong can thiét phai huy gidy chimg nhan quyén su dung dat dung tén ong K.
Ong V& Vin K ¢6 quyén khoi kién yéu cau 6ng S va ba L thanh toan tién cong
chan bo, lam ray thanh vu kién dan su riéng khi c6 yéu cau.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 217 B6 luat dan sy 2005 phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 210 B luat Dan sy 2015: “Cdc chii sé hitu chung hop
nhdt c6 quyén, nghia vu ngang nhau doi voi tai san thudc sé hitu chung.”. Nhu
vay 6ng S ba L c¢6 quyén hudng gi tri tai san ngang nhau, vi vy dbi véi tai san
la dong san da duoc phan chia tai van ban thoa thuan ngay 21/7/2013 da co hi¢u
lyc, tuy nhién dé dam bao quy dinh cta phap luat, quyen, lgi ich hop phap cua
cac bén, can phai phan chia lai ca cac tai san nay. Cu the, Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau ciia ba L, xac dinh tai san chung can phan chia theo bién ban do V¢,
dinh gié tai san ngay 18/7/2018 bao gom:

- 01 tu tho gS huong cao 1,2m , rong 0,46m, dai 2,1m tr1 gia I.OO0.000d; 01
bd phan 2 tAm gb, 01 tim 10cm x 90cm x 2,6m, 01 tAim 10cm x 70cm x 2,6m tri
gia 4.000.000%; 01 bd ban tron 06 ghé tram trd gia 6.000.000%; 01 ti vi hiéu LG
Cinemaster gia 100.000%, 01 can ta gia 200.000".

- Gia tri quyén sir dung 01 16 dat dién tich 400m* dat & va 213,7m’ dat
trong cdy hang nam khac (co gidy chung nhan quyén st dung dat dimg tén ba Cao
Thi L gom 400m” dat & va 180m” dat trong cay hang nam khac sau khi da tach
100m* dat sang tén ong V& Vin K) tri gia 50.000.000%m x 21,31m =
1.065.500.000%; 01 16 dét dién tich 400m” dat & va 73,9m” dat trong cdy hang nam
khac (co gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng V36 Van S gébm 400m”
dat & va 20m” dét trong cdy hang nam khac sau khi dd chuyén nhuong cho 3 ca
nhan) tri gia: 30.000.000%m x 20m + 15.000.000%m x 3,45m = 651.750.000%; 01
16 dat dién tich 102,8m” dat ¢ (dd c6 gidy ching nhan quyén str dung dat IOOm2
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dat & dung tén 6ng VO Van K) tri gia Sm x 30.000. 000%m = 150.000.000°. Téng
gia tri quyén su dung dat chung la 1.867.250. 000%. Béi voi phan dién tich dat du
ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dét s& tam giao cho hai bén tiép tuc quan
Iy va c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc xem xét chinh Iy
bién dong.

-Gia tr1 nha: Nha 02 téng dién tich (11,5 x 6,5)m, cao 6,7m tri gia
150.000.000°, nha bép 01 tang dién tich (8 x 6,5)m, cao 2,6m tri gia
65.000.000, 01 chai mai ton dién tich (6,5 x 3,6)m tri gia 5.000.000%, tong
220.000.000% hién 6ng S dang &; nha 01 tang dién tich (6,0m x 5,4m) cao 2,85m
tri gia 20.000.000%, nha bép 01 ting dién tich (5,5m x 3,7m) cao 2,3m tri gia
10.000.000°, 01 chai mai t6n dién tich (6,0m x 2,5m) trj gia 4.000.000 hién ba L
dang 6, tong 34.000.000%. Tong cong: 254.000.000%, trong d6 ba L di bo tién ra
stra nha, lam chai 13 29.042.000°.

Téng gia tri tai san chung cin phan chia 1a: 1.000.000%+ 4.000.000°
+6.000.000° + 100.000° + 200.000° + 1.867.250.000" + 254.000.000° -
29.042.000% = 2.103.508.000%. Gi4 tri tai san mdi bén nhan duoc s& 1a: Ong S =
2.103.508.000°/2 = 1.051.754.000%; ba L = 2.103.508.000%/2 + 29.042.000° =
1.080.796.000°.

Ngoai ra con 01 hang rao ludi B40 phan dinh giita hai phan dat theo van
ban thoa thuan chia tai san ngay 21/7/2013, 6ng S ba L xac nhan la cua ba Cao
Thi L 1am nén ba L ¢6 quyén str dung, khong tranh chap.

Xét ba L yéu cau dugc nhan nha hai ting va phan dét c6 nha hai ting dé o
théy rﬁng: Viéc hai bén tu chia tai san da lau, sau khi chia tai san ba L da lam
hang rao phan dinh ranh gidi, ba L da bo tién ra sira chita nha va lam méi chai
hién, vi vay dé dam bao cho cac bén tiép tuc 6n dinh cudc séng, Hoi déng xét XU
thdy can thiét phai gitr nguyén vi tri phan nha dat cac bén di phan chia, tinh toan
gia tri chénh 1éch tai san theo diing quy dinh ctia phap luat. Cu thé:

* Chia cho 6ng S duoc:

Quyén so hitu ngdi nha 02 tang dién tich (11,5 x 6,5)m, cao 6, 7m nha
bép 01 tang dlen tich (8 x 6,5)m, cao 2,6m, 01 chai mai ton (6,5 x 3,6), tong tri
gia 220.000. 000® gén lién véi quyen sur dung 288m” dat, tam giao quyen s dung
30m” dat, tong cong 308m” gém 213,8 m* dat & d6 thi va 94,2m’ dat trong cay
hang nam khac thugc thira dat sé 298-1, to ban d6 96 do v& nam 2013, Giay
ching nhan quyén st dung datsé Y 062718 cap ngay 27/7/2004, dtng tén ba Cao
Thi L, toa lac tai khu pho M7, thi tran HR, huyén SH, Pht Yén. C6 kich thudc tir
can: canh tdy nam (chiéu ngang mat duong VT - dudng phan 16 11 duong LL) 13
10,60m, chiéu dai canh tay bac gidp dat nha ¢ ba L 13 29,60m, chiéu dai canh
dong nam (mit duong LTP - dudng phan 16 IT duong THP) 29m, chiéu ngang
canh dong bic giap dat ong S (s6 do tén ong Vo Van K) 10,45m, tri gia:
50.000.000%/m’ x 10,60m = 530.000.000° ;

- Quyén st dung 16 dét dién 100m” (thyc € do dac 1a 102,8m?) dét thudc
thira dat s6 298-1A, t& ban d6 s6 96 do vé nam 2013, Gidy chung nhan quyén su



dung dat s AB 106028 do Uy ban nhan dan huyén SH cip ngay 31/12/2004
dimng tén ong V3 Vin K, toa lac tai khu phd M7, thi tran HR, SH, Pha Yén, co tir
can: phia déng nam giap duong LTP (dudng phan 16 II THD), phia tay béc giap
dat nha ¢ anh Nguyén Vil T, phia tdy nam giap dit ong S, ba L, phia dong béc
giap dat 6ng V6 Van S, tri gia 5m x 30.000.000Y/m* = 150.000. 000°.

- Quyén s dung phan dit tho cu thudc thira dat sb 298-2, to ban do s0 96
do v& nim 2013, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 062705 cap ngay
27/7/2004 dtmg tén 6ng VO Van S co6 kich thudce va tir can: Canh dong nam (mat
duong LThP - dudng phén 16 2 dudong THD) va canh tay bic giap dat ba Pau Thi
H va anh Nguyén Vii T dai 05m, tinh tir ranh gi6i 16 dat ong S duoc chia (thira
298-1A) néu trén, phia dong bac giap dat ba Cao Thi L, phia tdy nam giap dat
ong Vo Vin S ((thira 298-1A hién gidy ching nhan ding tén 6ng Vo Van K), toa
lac tai khu phé M7, thi trAn HR, SH, Pha Yén. Tri gid Sm x 30.000.000Y/m*=
150.000.000°.

- SO hitu 01 ta thd gd huong cao 1,2m , rong 0,46m, dai 2,1m tri gia
1.000.000% 01 bd phan 2 tim gd, 01 tim 10cm x 90cm x 2,6m, 01 tim 10cm x
70cm x 2,6cm tri gia 4.000.000% 01 bo ban tron 06 ghé tram tro gia 6.000.000%;
01 ti vi hiéu LG Cinemaster gia 100.000°.

Téng gia tr1 tai san 6ng S duoc nhan béng hién vat la: 220.000.000¢ +
530.000.000% + 150.000.000¢ + 150.000.000¢ + 1.000.000% + 4.000.000¢ +
6.000.000% + 100.000% = 1.061.100.000,

* Chia cho ba L duoc:

- Quyén s hiru ngdi nha 01 tang dién tich 6,0m x 5,4m cao 2,85m; nha bép
01 tang dién tich 5, Sm x 3,7m cao 2,3m; 01 chai mai ton dién tich 6,0m x 2,5m
tong tri g1a 34.000. 000 gén lién Vol quyen su dung 302m’ dét, tam glao quyen su
dung 3,7m” dt, tong cong 305,7m’ gom 213 m” dit ¢ do thi va 92,7m” dat trong
cay hang nam khac, thudc thua dat s0 298-1, to ban d6 96 do v& nam 2013, Gidy
ching nhan quyén sir dung dats6 Y 062718 cap ngay 27/7/2004, dtng tén ba Cao
Thi L toa lac tai khu pho M7, thi trin HR, SH, Phti Yén. C6 kich thudc tir can:
canh tiy nam (chiéu ngang mit dudng VT - duong phan 16 1T duong LL) 10,71m,
chiéu dai canh dong nam giap nha dat 6ng S 1a 29,60m, chiéu dai canh tiy bic
giap nha dat anh Nguyén Vil T 13 29,20m, chiéu dai canh dong béc giap dat éng S
(thira dat 298-1A dang démg tén ong Vo Vian K) 1a 1021m, tri gia:
50.000.000%/m’ x 10,71m = 535.500.000° .

- S¢ hitu 01 cén ta tri gia 200.000%;

- Quyén sir dung 01 16 dét thudc thira dat s6 298-2, to ban do s6 96 do vé
nam 2013, Gidy chting nhan quyén st dung dat s Y 062705 cap ngay 27/7/2004
dung tén 6ng Vo Vian S, toa lac tai khu phd M7, thi tran HR, SH, Pha Yén, co tir
can: chiéu dong nam mat duong LTP (duong phan 16 IT duong THD) va chiéu tay
bac giap dat ba Pau Thi H dai 16m gébm 15m dat 0 va 0lm dat trong cay hang
nam khéac va tam giao quyén str dung 2,45m dat trong cdy hang nam khac, tong
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cong chiéu rong 16 dat 1a 18,45m, ghiéu dai canh dong bic giap dat 6ng Lé Tan P
14 19,97m dét, phia tdy nam giap dat 6ng V6 Vian S, tri gia: 15m x 30.000.000%/m’
+15.000.000m’ x 3,45m = 501.750.000%;

Téng gia tri tai san ba L dugc nhan béng hién Vé,t‘ la: 535.500.000® +
34.000.000¢ + 200.000° + 501.750.000° — 29.042.000" (phan chi phi ba L bo ra
stra nha) = 1.042.408.000°,

- Ong S phai thanh toan cho ba L phan chénh léch tai san la:
(1.061.100.000° — 1.042.408.000%) /2 = 1.061.100.000° - 1.051.754.000% =
9.346.000°".

[5] V& chi phi do v&, dinh gia: Ong S va ba L déu dugc nhan tai san nén
mdi bén phai chiu % chi phi do v&, dinh gia 1a 5.702.000% : 2 =2.851.000%. Ba L
d3 tam Ung trude 5.702.000% nén 6ng S phai hoan tra cho ba L 2.851.000°.

[6] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TH tung dan su, Diéu 48
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quéan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1 phi Toa an
nam 2009, ong V& Vian S phai chiu 4n phi hon nhan gia dinh so tham la
200.000% 6ng V& Vin S va ba Cao Thi L phai chiu an phi dan su tuong tng véi
gia tri tai san dugc phan chia, cu thé ong S phai chiu la 36.000.000¢ +
(1.051.754.000% - 800.000.0007) x 3% = 43.553.000" (d3 lam tron s6). Ba L phai
chiu: 36.000.000° + (1.051.754.000° + 29.042.000% - 800.000.000%) x 3% =
44.424.000° (dd lam tron sd). Pugc tinh trir vao s tién tam tng an phi da ndp.

[7] V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 khoan 7 Biéu 28, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Dieu 39, Picu
147, Picu 163, Diéu 164, Diéu 271 va Diéu 273 B) ludt T tung dan sy;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 53, khoan 1 Diéu 14 va cac biéu 15, 16 Luat Hon
nhan va gia dinh ndm 2014;

Can ct Céac Diéu 210, 218, 219 Bd luat Dan su 2015;

Can ct Diéu 107 Luat dat dai 2003; Diéu 95 Luat dat dai nam 2013;

Can cua Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08 thang 12 nam 2000, Nghi
dinh s6 79/2007/ND-CP ngay 18 thang 5 nam 2007; Nghi dinh s6 04/2012/ND-
CP ngay 20 thang 01 nam 2012 cia Chinh phu vé cong chiing, ching thuc;

Cin ct Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an va Diéu 27 Phap
1énh an phi Toa an nam 2009.

Tuyén xu:


http://vanban.luatminhkhue.vn/searchindoc?q=75/2000/N%C4%90-CP
http://vanban.luatminhkhue.vn/searchindoc?q=79/2007/N%C4%90-CP
http://vanban.luatminhkhue.vn/searchindoc?q=04/2012/N%C4%90-CP
http://vanban.luatminhkhue.vn/searchindoc?q=04/2012/N%C4%90-CP

11

\{é quan h¢ hon nhan: Khong cong nhan 6ng VO Van S va ba Cao Thi L
l1a vo chong.

Vé con chung: Ong V5 Vin S va ba Cao Thi L ¢6 hai con chung 1a V3
Thi Thu T, sinh ndm 1993, V& Chi Tn sinh ndm 1998. Cac con déu di thanh
nién va c6 kha ning lao dong nén khong yéu cau Toa an giai quyét vé trach
nhiém nudi dudng con chung.

Ve tai san chung: Chap nhén yéu cau cua ba Cao Thi L vé viéc phan chia
lai tai san chung, giao cho:

* Ong V& Vin S duoc: - Quyén sd hiru ngdi nha 02 tang dién tich (11,5 x
6,5)m, cao 6,7m nha bép 01 tang dién tlch (8 x 6,5)m, cao 2,6m, 01 chai mai
ton (6,5 x 3,6), tong tri gia 220.000. OOO gan lién voi quyen su dung 288m” dat,
tam giao quyen su dung 30m” dat, tong cong 308m’ gom 2138 m’® dat & do thi
va 94,2m’ dat trong cdy hang nam khac thudc thira dat sb 298-1, to ban dd 96 do
vé nam 2013, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y 062718 cap ngay
27/7/2004, ding tén ba Cao Thi L, toa lac tai khu phé) M7, thi trin HR, SH, Phu
Yén. C6 kich thuée tr can: canh tdy nam (chiéu ngang mit duong VT - dudng
phan 16 1T duong LL) 1a 10,60m, chiéu dai canh tay bac giap dat nha & ba L l1a
29,60m, chiéu dai canh dong nam (mit duong LTP - duong phan 16 II duong
THD) 29m, chiéu ngang canh déng bac giap dat ong S (s6 do tén ong V6 Vian K)
10,45m, trj gia: 50.000.000%m* x 10,60m = 530.000.000°;

- Quyén st dung 16 dét dién 100m? (thuc té do dac 1a 102,8m2) dat thudc
thira dat s6 298-1A, to ban do s6 96 do v& nam 2013, Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AB 106028 do Uy ban nhan dan huyén SH cap ngay 31/12/2004
dung tén 6ng V5 Vin K, toa lac tai khu phd M7, thi tran HR, SH, Pha Yén, tcé
tr can: phia dong nam giap duong LTP (duong phan 16 IT THD), phia tay bac
giap dat nha ¢ anh Nguyén Vii T, phia tdy nam giap dat 6ng S, ba L, phia dong
béc giap dit éng V4 Vin S, tri gia Sm x 30.000.000Y/m” = 150.000. OOOdI

- Quyén sir dung phan dét tho cu thudc thira dat sb 298-2, to ban do s6 96
do v& nam 2013, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 062705 cap ngay
27/7/2004 dtng tén 6ng Vo Van S c6 kich thude va tr can: Canh dong nam (mat
dudong LTP - dudng phan 16 2 dudng THP) va canh tiy bic giap dat ba Dau Thi
H va anh Nguyén Vil T dai 05m, tinh tir ranh gi6i 16 dat ong S duoc chia (thira
298-1A) néu trén, phia dong bac giap dat ba Cao Thi L, phia tiy nam giap dat
6ng V6 Vin S (thira 298-1A hién gidy ching nhan dimg tén 6ng V4 Vin K), toa
lac tai khu phd M7, thi trdn HR, SH, Phu Yén. Tri gia 5m x 30.000.000%/m’=
150.000.000°.

- S& hiru 01 ta thd gd huong cao 1,2m , rong 0,46m, dai 2,1m tri gia
1.000.000% 01 bd phan 2 tim gd, 01 tim 10cm x 90cm x 2,6m, 01 tim 10cm x
70cm x 2,6¢m tri gia 4.000.000% 01 bd ban tron 06 ghé cham trd gia 6.000.000%;
01 ti vi hiéu LG Cinemaster gia 100.000°.

Tong gid tri tai san 6ng S dwoc nhan bang hién vat 1a: 1.061.100.000°,
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- Ong V& Vin S phai thanh toan cho ba L phﬁn chénh léch tai san la:
9.346.000% (Chin triéu ba trim bdn muoi sau ngan dong).

* Ba Cao Thi L duoc: - Quyén s hitu ngo61 nha 01 tﬁng dién tich 6,0m x
5,4m cao 2,85m; nha bép 01 tﬁng dién tich 5,5m x 3,7m cao 2,3m; 01 chai mai
ton dién tich 6,0m x 2,5m tong tri gia 34.000. OOO gan lién voi quyén su dung
302m* dat, tam giao quyen st dung 3 ,7m’ dat, tong cong 305,7m’ gom 213 m’
dat o d6 thi va 92,7m* dat trong cdy hang nam khac, thudc thua dat 50 298-1, to
ban d6 96 do v& nam 2013, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 Y 062718 cap
ngay 27/7/2004, ding tén ba Cao Thi L toa lac tai khu phé M7, thi trin HR, SH,
Phu Yén. Cé kich thudc tir can: canh tdy nam (chiéu ngang mat duong VT -
dudng phan 16 I duong LL) 10,71m, chiéu dai canh dong nam giap nha dat ong S
14 29,60m, chiéu dai canh tay bac giap nha dat anh Nguyén Vii T 14 29,20m, chiéu
dai canh dong bic giap dat ong S (thira dat 298-1A dang dtng tén 6ng Vo Vian K)
14 10,21m, tri gia: 50.000.000%/m’ x 10,71m = 535.500.000° .

- So hiru 01 can ta tri gid 200.000°%;

- Quyén str dung 01 16 dat thudc thira dat s6 298-2, to ban d6 sé 96 do vé
nam 2013, Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 Y 062705 cap ngay 27/7/2004
dung tén 6ng VS Van S, toa lac tai khu phé M7, thi trdin HR, SH, Phti Yén, co tir
can: chiéu dong nam mat duong LTP (duong phan 16 IT duong THD) va chiéu tay
bac giap dat ba Pau Thi H dai 16m géom 15m dat 0 va 0lm dat trong cay hang
nam khac va tam giao quyén st dung 2,45m dat trong cay hang nam khac, tong
cong chiéu rong 16 dat 1a 18,45m, chiéu dai canh dong bac giap dat 6ng Lé Tan P
14 19,97m d4t, phia tdy nam giap it 6ng Vo Van S, tri gia: 15m x 30.000.000%/m’
+15.000.000%/m” x 3,45m = 501.750.000%;

Tong gi4 tri tai san ba L dugc nhan bing hién vat la: 1.042.408.000
(trong d6 c6 phan chi phi ba L bo ra sira nha 29.042.000%);

(C6 ban d6 do vé& ngay 16/8/2018 kém theo);

Ong V4 Van S va ba Cao Thi L duge quyén lién hé véi co quan Nha nudc
c6 tham quyen dé keé khai, dang ky, dleu chinh, thay d6i bién dong vé chu quan
ly, sir dung dat, nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh phap luat
hién hanh.

Vé chi phi dinh gia: Ong S va ba L mdi bén phai chiu 2.851.000° tién
chi phi do v€, dinh gid tai san. Ba L da tam Ung trudc 5.702.0(}0d nén ong S phai
hoan tra cho ba L 2.851.000° (Hai triéu tAm trim nim muoi mot ngan dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duogc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su 2015.
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Vé an phi: Ong V5 Vian S phai chiu an phi hon nhan gia dinh so tham 13
200.000 va 43.553.000" 4n phi dan su, tong cong 43.753.000¢ an phi, dugc trir
vao sb tién 200.000 tam Gng 4n phi ndp trudc tai bién lai thu tién s 0004136
ngay 19/10/2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Song Hinh, 6ng S con
phai thi hanh 43.553.000° (Bén muoi ba triéu nim trim nim muoi ba ngan
d6ng) an phi so tham.

Ba Cao Thi L phai chiu 44.424.000% 4n phi dan sy so tham, duoc trir vao
s6 tién 18.600.000° tam tmg 4n phi ndp trude tai bién lai thu tién sb 0004169
ngay 17/11/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Song Hinh, ba L con
phai thi hanh 25.824.000% an phi so thdm

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi co quyé:n loi ngia vu lién quan duoc quyén
khang céao trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Phu Yén; Tham phan - Chi toa phién toa
-VKSND h.Séng Hinh;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP.

Lwong Thi Dong



