TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 32/2021/DS-ST

Ngay: 14 -6 - 2021.

“V/v Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Chi Tam.

Ong Pam Thanh Vil.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 14 thang 6 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Séc Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 151/2017/TLST-
DS, ngay 24 thang 11 nim 2017 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 53/2021/QDXXST - DS
ngay 20/4/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 57/2021/QDXXST - DS ngay
12/5/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1958 (c6 mit)
Pia chi: s6 90, khom V, phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang.
- Bi don:

1. Ong Trinh Vin H, sinh nam 1948 (c6 mit)

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1950 (vang mat)

Dia chi: s6 390, khém V, phuong C, thi xd N, tinh Soc Trang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Hong T (ving mit)

Dia chi: s6 115, ép b, x& X, huyén L, tinh Hau Giang.



2. Ong Tran Vin T (ving mat)

Dia chi: s6 91, khdm V, phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang.
3. Ba Tran Thi Hong L (ving mit)

Dia chi: s6 92, khdm V, phuong C, thi xa N, tinh Séc Trang.
4. Ong Tran Vin L (c6 mit)

5. Ba Tran Thi My X (ving mit)

Cung dia chi: s6 90, khdm V, phuong C, thi xa N, tinh Séc Tring.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T‘rﬁn Thi Hong T, ba Tran Thi Hong
L, ong Tran Van T, ba Tran Thi My X: Ong Tran Van L (c6 mat)

Pia chi: s6 90, khém V, phuong C, thi xd N, tinh Séc Tring.

6. Ong Trinh Vin C (ving mit)

Dia chi: s6 387, khom V, phuong C, thi xd N, tinh Soc Trang.
7. Ba Trinh Thi P (ving mit)

Dia chi: khom V, phuong C, thi xa N, tinh S6c Trang.

8. Ba Trinh Thi Kim P (ving mit)

Dia chi: s6 395, khom V, phuong C, thi xd N, tinh Soc Trang.
9. Ong Trinh Vin B (vang mat)

Dia chi: s6 389, khom V, phuong C, thi xd N, tinh Soc Trang.
10. Ba Trinh Thi Cam L (vang mat)

Pia chi: S6 107, khém V, phuodng C, thi xa N, tinh Séc Tring
11. Ong Trinh Quang H (ving mit)

Dia chi: s6 390, khém V, phuong C, thi xd N, tinh Soc Trang.
12. Ong Trén Vin B (ving mit)

Dia chi: s6 178, 4p V, x4 V, thi xd N, tinh Soc Tring

13. Ba Tréan Thi N (ving mit)

Pia chi: S6 109, ap L, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

14. Ba Tran Thi Ut B (ving mit)

Dia chi: khom B, phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang.

15. Ong Pham Thanh H (ving mat)

16. Ong Cao Vin K (ving mit)

17. Ong Pham Thanh T (ving mit)

18. Ong Danh Vin T (ving mat)

19. Ong Mai Vin T (vang mat)



20. Ba Cao Thi H (ving mit)
Cung dia chi: khom V, phuong C, thi xa N, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va tai phién tda nguyén don ba Nguyén Thi D
trinh bay:

Vao nam 2004 chdong ba 1a 6ng Tran Son C c¢d chuyén nhuong cua ong
Trinh Van H mot phﬁn dét dién tich 133 m? va 01 tAm dat 14 dai théng kénh gach
nha tho khoang 250m, thudc thura 322, to ban d6 s6 01, toa lac khdm V, phuong C,
thi x4 N, tinh Séc Trang. Hai bén co lap gidy tay ngay 22/2/2004 al, voi gia tong
cong 1a 8,5 chi vang 24K. Luc chuyén nhuong thi phan dat nay chua duoc cip gidy
ching nhan quyén str dung dat, trong s6 muc ké do ba Huynh Thi T dung tén. Sy
viéc chuyen nhuong phan dat nay chi c¢6 chong ba, ong H cung cac nguoi con cua
6ng H biét. Sau khi chuyén nhugng phan dat 14 thi chong ba c6 thué sang cudc dé
dao md rong dudng nude. Vo chong ba sir dung lién tuc khong ai ngin can gi, dén
khi chong ba chét thi phan duong nudc nay dé lai cho con ba sir dung dén nay. Vao
ngay 14/9/2016 ba c6 moi can bd dia chinh Phuong C, thi xd N dén phan dat
chuyén nhuong dé tién hanh do dac lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi
phia 6ng H ngan can khong cho do dat phan dat 1. Ong H chi dong y tach phan dat
c6 dién tich 133 m?.

Tai phién toa ba yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung giita chong ba 1a 6ng Tran Son C véi ong Trinh Van H lép
ngay 22/02/2004 dbi voi phén dat 14 c6 dién tich theo nhu s6 do thuc té 1a 313,4 m®
thudc thira 322, t& ban do s 01, toa lac khom V, phuong C, thi xa N, tinh Soc
Trang cho gia dinh ba st dung. Ba khéng yéu cau giai quyét hiu qua trong trudng
hop hop ddng vo hiéu.

* Theo bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ong Trinh Vin H trinh bay:

Ong c6 phan dat ruéng dién tich 1,5 cong, ngudn gbc 1a ciia dng chuyén
nhuong cua ba Huynh Thi T, Pén nam 2004 thi ong chuyén nhuong lai cho Ong
Tran Son C 14 chong ctia ba Dg mot phan dién tich 1a 133 tam vuong, dat hinh tam
giac, vdi gia 8,5 chi vang 24K, giao 02 lan, hai bén c6 lam gidy tay. Ddi voi phan
dat dang tranh chap trudc day la dat bién 14, ong s dung tr ndm 1965. Khi ong
chuyén nhuong phan dat ruong cho 6ng C, thi dng C c6 hoi chuyen nhuong phan dat
14 nay nhung 6ng khong dong v vi ong dé lai dung lam duong dan nudc chung. Sau
d6, ong cung voi ong C, 6ng Mai Vin T thoa thuan 1 6ng bo ra phan dat 14 dién tich
la ngang 02m, 6ng T bo ra phan dat ngang 02m, chiéu dai tir kénh thuy loi chay
thang ra phia sau, con phia 6ng C chiu trach nhiém kéu sang cudc dé muc duong dan
nuée st dung chung. Do lic d6 sdn cd sang cudc nao quét kénh thuy loi ¢ dia
phuong nén éng C kéu muc ludn, vi thoi diém nay dng C 1a Bi thu x4 V. Sau khi cai
tao thanh dudng nudc thi cac ho dan ¢ rudng phia trong van sir dung dén nay trong
do6 co gia dinh ba D.



Theo nhu glay chuyén nhugng do bén ba D cung cap thé hién phan dat
chuyen nhuwong gém c6 hai phan. Trong do, dbi voi phan dat rudng c6 dién tich
14133 tam vuong thi 6ng dong ¥ vi thuc té ong c6 chuyén nhuong cho ong C va ong
da nhan vang day du r61. Con riéng phan dat 14 ciing 14 phan dat tranh chap thi 6 ong
khong c6 chuyén nhuong, vi ong dé lam duong nude dé sur dung chung. Luc chuyén
nhuong 6ng C c6 hoi nhung 6ng khong ddng ¥ nén trong gidy khong co ghi dién tich
cu thé va sb vang chuyen nhuong. Tai sao luc 6ng C con song thi ba D khong kién
ma doi dén khi ong C chét thi ba D méi khoi kién ong ra Toa.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D 6ng khéng
dong ¥, do phan dat nay 6ng mudn dé lai 1am dudng nuéc sir dung chung.

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Tran Vin L trinh bay:
Ong thong nhat véi 101 trinh bay va yéu ciu ctia me ong 1a ba Nguyén Thi D.

- Dgi dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé to tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap chung cur va dua vu an ra xét xir diing trinh ty tha tuc cua
B luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xir (HDXX) diing thanh phan, thuc hién day
du cac tha tuc, trinh tu khi xét xir vu 4n. Cac duong sy chap hanh tot ndi quy phién
toa va quy dinh ctia phap luat. Vé nodi dung vu an: Can cir vao céc tai liéu ¢ trong
hé so vu an va 10i khai ciia cac duong su tai phién toa dé nghi HDXX khdng chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

- Vé thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét co dién tich theo do dac thuc té 13 313,4 m?, thudc thura 322, to
ban d6 01, toa lac khdm V, phuong C, thi xa N, tinh Séc Tring giita 6ng Tran Son
C v6i ong Trinh Van H theo “Gidy chuyén nhwong” 1ap ngay 22/02/2004 al. Pong
thoi, bi don va phan dét tranh chap c6 cung dia chi & khom V, phuong C, thi xa N,
tinh Séc Trang. Do d6, HDXX xac dinh lai quan hé phéap luét tranh chap 1a “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh So6c Trang theo qui dinh tai
Khoéan 9 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat To
tung dan sy.

[2] Tai phién toa vang mit bi don ba Nguyén Thi L, nhimg ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan: 6ng Trinh Van C, ba Trinh Thi P, ba Trinh Thi Kim B, 6ng Trinh
Van B, ba Trinh Thi Cam L, Ong Trinh Quang H, Ong Tran Van B, ba Tran Thi N, ba
Tran Thi Ut B, Ong Pham Thanh H, 6ng Cao Van K, 6ng Pham Thanh T, 6ng Danh
Vin T, 6ng Mai Van T, ba Cao Thi H Toa an da téng dat hop 1& lan thir 02 nhung



nhiing ngudi néu trén vang mit khong co ly do. Do d6, HDXX can cur theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 228 ctia B luat to tung dan su xét xir vang nhirng ngudi nay.

- V€ ndi dung vu an:

[3] Nguyén don khoi kién yéu ciu cong nhém hop ddng chuyén nhuong phan
dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 313,4 m?, thudc thira 322, to ban dd 01, toa
lac khom V, phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang. Bi don khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cua nguyén don, Vi cho rang trudc day chi chuyen nhuong cho vo chong
nguyén don phan dat rudng, con phan dat tranh chap 1a dat 1a khoéng co6 chuyen
nhuong ma dé lam dudng nudce st dung chung cho cac ho dan. Xét thay, phan dat
tranh chap trudc nam 2004 do bi don st dung. Tt nam 2004 dén nay sir dung lam
duong nudc chung, duge cac ho dan cod phan dat phia trong cing nhu gia dinh
nguyén don va bi don déu st dung, hién phan dat nay chua duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat day 1a cac tinh tiét dugc cac duong sy thira nhan va khong
can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat to tung dan su.

[4] Xét vé hinh thic hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat “Gzay
chuyén nhwong” 1ap ngay 22/02/2004 4l, thi thay hop dong chuyen nhuong la gidy
tay khong c6 xac nhan clia co quan c6 thim quyén, trong gidy chuyén nhuong chi
c6 chit ky ctia ong Tran Son C, ong Trinh Van H va 6ng Trinh Vin C. Pong thoi,
cac bén ciing chua tién hanh lam thu, dang ky tai Uy ban nhan dan cip c6 thém
quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Do d6, vé hinh thire hop dong da vi
pham theo quy dinh tai Diéu 133, Piéu 707 cua B luat dan sy nam 1995 va Piéu
75 cua Luat dat dai ndim 1993.

[5] Xét vé ndi dung, nhan thay: theo “Gidy chuyén nhuwong”, lap ngay
22/02/2004 al cac bén thoa thuan “I1/vé phan dat ruéng cé dién tich hinh tam gid
bang 133 tam vuong (theo tam dia phwong) phia déng gidp ddt anh 5 H va 2 H,
phia tdy giap dat anh Mai Van H, phia nam giap dia anh 3 C, phia bac gidp dat
anh 3 H. 2/ Vé phan dat 14, c6 chiéu ngang 1 tam, chay thang ra rach nha tho...
Pbi voi dién tich phan dat ghi trong hop dong co dién tich 1a 133 tam vuong cac
duong su thong nhat viéc chuyén nhuong. Tai phién toa cac duong su théng nhat
khong yéu cau, nén HDXX khong dit ra xem xét, giai quyét. Poi v6i dién tich
phan dét 14 thuc té hién 1a dudong kénh dan nude co dién tich theo do dac thuc té 1a
313,4 m?, thudc thira 322, to ban d6 01, toa lac khom V, phuong C, thi xa N, tinh
Soc Trang, xét thdy: theo ndi dung hop dong khong thé hién rd dién tich, sb thira,
tr canh ctia phan dat ma chi thé hién chung chung 1a “Vé phan dat 14, ¢6 chiéu
ngang 1 tam, chay thang ra rach nha tho...”. Tai thoi dlém chuyén nhuong thi
phan dit tranh chip chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Bi don
cling khong cd mot trong cac loai gidy to theo quy dinh cua luat dat dai dé thé hién
phan dét thudc quyén sir dung cta bi don. Dong thoi, theo cong van sb 141/TNMT,
ngay 20/11/2020 ctua Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa ‘Ngi Nam xac dinh
phan dét tranh chap hién do ba Huynh Thi T ding tén trong s muyc ké ruong dat.
Do d6, vé ndi dung hop ddng chuyén nhugng 1a chua phu theo quy dinh tai Piéu
708 cua Bo luat dan sy nam 1995.



[6] Tir nhitng phan tich tai muc [4] va [5] xét vé diéu kién dé cong nhan hop
ddng chuyén nhuong, thi thiy: vé hinh thic va noi dung cua hop dong la chua phu
hop theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém chuyén nhuong. Dong thoi, theo cac
duong su thira nhan phan dat tranh chép tir nim 2004 dén nay 1a duong nuée sir
dung chung gitra gia dinh nguyén don, bi don va cac hd dan xung quanh. Gia dinh
nguyén don chi st dung ma khong co6 cai tao gi thém. Do d6, ddi véi hop dong
chuyén nhuong “gidy chuyén nhwong”, 1ap ngay 22/02/2004 4l giita ong Tran Son
C vé6i 6ng Trinh Véan H la chua du diéu kién cong nhan theo huéng din tai tiéu
muc 2.3 muc 2 cua Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan phap luat trong viéc giai quyet cac
vu an dan sy, hon nhén va gia dinh. Tai phién toa nguyén don chi yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong ma khong yéu céu giai quyét hau qua cua hop dong
nen HDPXX khong dat ra xem xét, giai quyét theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Bo luat
t6 tung dan su.

[7] Tt nhiing phan tich néu trén xét 1oi dé nghi cua Kiém sat vién vé viéc
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ co sé va phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén HDXX chap nhan.

[8 Vé chi phi tham dinh va dinh gia véi tong sb tién 1a 1.945.300 dong. Do
yéu cau khai kién cia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu theo quy dinh tai Diéu 165 ctua Bo luat to tung dan su. Nguyén don da thuc
hién xong.

[9] V& an phi so tham: Nguyén don chiu an phi khéng c6 gia ngach ddi voi
yéu cau khong dugc chap nhan 300.000 dong. Tuy nhién, do nguyén don 1a ngudi
cao tudi (63 tudi va c6 don xin mién) nén duge mién theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12, Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Vi céc 1€ néu trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39, Picu 92, Piéu 165, khoan 3 Piéu 228 va Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan
sy ndm 2015; Diéu 133, Diéu 706, Diéu 707 va Diéu 708 ctia Bo ludt dan sy ndm
1995; Diéu 166 cuia B luat dan sy 2015; Diéu 75 clia Lugt dat dai ndm 1993; Diéu
203 ctia Luat dét dai 2013; dlém d khoan 1 Piéu 12, Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan
3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1/ Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi D vé

viéc yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong gzay chuyén nhwong”, 1ap ngay
22/02/2004 al, d6i v6i phan dét dién tich 313,4 m?, thudc thia 322, t& ban dd 01,
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toa lac khom V, phuong C, thi xa N, tinh Séc Trang gitta 6ng Tran Son C vé6i ong
Trinh Van H. Phan dat co6 tir canh nhu sau:

+ Hudng Pong gidp phan dat ctua ong Trinh Vin H ¢6 s6 do: 85m.

~ + Hudng Tay giap ong Mai Van T (phan con lai con kénh khong tranh chap)
c6 so do: 85m.

+ Huong Nam giap 6ng Danh Vin T (1a con kénh) ¢6 sé do: 03m.
+ Hudng Bic giap kénh thay loi c6 s6 do: 03m.
(C6 so dd kém theo)

2/. V& chi phi thim dinh va dinh gia: Budc nguyén don ba Nguyén Thi D
phai chiu v6i tong s tién 1.945.300 dong (mot triéu chin tram bon mwoi lam nghin
ba tram dong), nguyén don da thuc hién xong.

3/ V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ba Nguyén Thi D duoc mién
khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi D tién tam
g 4n phi da nop 500.000 dong (ndm tram nghin dong) theo bién lai thu tién sé
0008183, ngay 12/01/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nga Nam.

4/ Quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay, Dbi véi duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo
ban an trong thdi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét cong khai, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xtr theo thu tuc
phuc tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su.
Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh ST,

-VKSND thi xi Nga Nam; Pa ky

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Phuéc Toan



