TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPéc 1ap — Tw do — Hanh phdc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 84/2025/HC-PT

Ngay 26 thang 8 nam 2025

V/V Khzeu kién quyét dinh hanh chinh vé
cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy Hong

Cdc tham phén: Ong Tran Vin Pat

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thuw ky phién toa: Bé,Ng‘uyén Tuong Vi - Thu ky Toa phuc tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Céng 16 va kiém sdt xét xii phiic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bang Quoc Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa phuc thim Toa 4n nhan dan tdi cao
tai Thanh pho HO Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an hanh chinh phic
tham thy ly s0: 223/2025/TLPT-HC ngay 14/3/2025 ve viéc “Khieu ki¢n quyéet dinh
hanh chinh vé cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”. Do Ban an hanh chinh so
tham s0: 91/2024/HC-ST ngay 26/12/2024 cua Toa an nhan dan tinh BPong Nai bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 188/2025/QD-PT ngay 21
thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Vii Thi H1, sinh ndm 1964. Dia chi: Ap T, x4 B, huyén
T, tinh Dong Nai. Nay 1a: Ap T, xa B, tinh Pong Nai, c6 mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta ngudi khoi kién: Ong Vit Quang V, sinh
nam 1995. Pia chi: Ap A, xi B, tinh Pong Nai, c6 mit.

2. Ngueoi bi kién: S Nong Nghiép va Moi trudng tinh P, ving mit.
3. Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vian H2, sinh nim 1961. Dia chi: Ap T, xd B, huyén T, tinh
Dong Nai. Nay 1a: Ap T, x4 B, tinh Dong Nai, vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng Tran Van H2: Ong Tran Van H3; Dija

chi: Ap T, x4 B, huyén T, tinh Péng Nai. Nay la: Ap T, x4 B, tinh Pong Nai, c6
mat



3.2. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1973, c6 don xin xét xir vang mat; ba Ngo
Thi Thu V1, sinh nam 1977, ¢6 mat.

Cl‘mg dia chi: 7 duc‘gng N, Té C, phuong T, thi xa H, ,tinh Thira Thién Hué.
Nay la: S6 G duong N, T6 C, phuong T, tinh Thtra Thién Hué.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Vin C: Luit su
Pham Van N - Van phong luat su Nguyén Thi T thudc Poan luét su tinh D, c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian C — La ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi khdi kién
ba Vi Thi HI trinh bay:

Nguon gbc thua dat s6 68, to 36, ban dd dia chinh xa B (cti) co dién tich
300m2 dat rung san xuat da duoc Uy ban nhan dan huyén T (Viét tit UBND huyén
T) cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 Y577950 ngay 19/01/2004 cho ong
Pao Manh T1 (tach tir thira 58, t& 36 c6 dién tich 7.506m? dat rimg san xuat da
dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat W 344821 ngay
15/01/2003 dtng tén 6ng Pinh Quang L).

Nam 2005, 6ng T1 chuyén nhuong cho ho 6ng Tran Vin A duoc UBND
huyén T cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 369618 ngay 04/4/2005
(chuyén nhugng dong thoi chuyén muc dich 100m? tir dat rimg san xuat sang dat &
nong thon).

Pén thang 10 ndm 2013, ba Vii Thi H1 nhan chuyén nhuong thira dat 68 to
36, ban d6 dia chinh x4 B (cil) tir ong Tran Vin A duoc Vin phong dang ky dét dai
tinh B - Chi nhanh T5 xac nhan sang tén trén Gléy chimg nhén ngay 08/10/2013.
Sau do gia dinh ba Vi Thi H1 quan 1y, sir dung dat va thé chap ngan hang nhiéu lan
dé c6 von lam in, sinh sdng.

Pén thang 10 nam 2022, ba Vi Thi H1 mubn chuyén nhuong thira dat sb 68,
t 36, ban d6 dia chinh xa B (cii) cho ngudi khac thi ong Nguyén Van C va ba Ngd
Thi Thu V1 lam hang rao, khong cho gia dinh tiép can dé quan 1y, sir dung thira dat
50 68, to 36.

Cin ctr vao ho so thira dat s6 8 to 40 (ban do dia chinh x& B moi) cua ong
Nguyén Vin C va ba Ngo6 Thi Thu V1 do Vén phong déng ky dat dai tinh - Chi
nhanh T5 cung cip; Can clr vao vin ban vé viéc cung cap thong tin thira dit so:
6371/VPDK-TTLT cua Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh T5; Can ct
vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AB369618 ctia ba Vii Thi H1, nim
sinh 1964 (Chu so hitu thira dat sé 68, td 36, ban do dia chinh x4 B cii); Can ¢t vao
cac tai liéu thu thap duoc va quy dinh phap ludt hién hanh; Ba H1 khdi kién yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai tuyén huy toan bd Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DH459873 cho
Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1 vi trong qua trinh cap ddi, cip lai Gidy
ching nhan quyén sir dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
DH459873 cho 6ng Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1 di xac dinh sai vi tri



thira dat, vi vay da gdy chong lan Ién thira dat cua gia dinh ba, vi tri thira dat dung
ctua 6ng C va ba V1 phai la thira so 126 to 36, ban do6 dia chinh xa B cd.

- Nguoi bi kién So Tai nguyén va Moi truong tinh D trinh bay:

Thira dat s6 08, to ban d6 s6 40, x& B dién tich 696,7m? (300m? dat & nong
thdn va 396, 7m? dat trong cay lau nam), da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
b cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin

lién véi dat s6 CB530005 ngay 18/9/2015 dung tén ong Nguyén Tri P va ba Ngd
Thi Thu T2.

Théang 10 nim 2015, 6ng Nguyén Tri P va ba Ngé Thi Thu T2 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vén C va ba Ng6 Thi Thu V1 theo hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sd: 166/BS/2015/SCT/HPGD dugc UBND x& B chimg thyc
ngay 13/10/2015, da duoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh D cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
BU155133 ngay 10/11/2015.

Thang 02/2022, 6ng Nguyén Vian C va ba Ngo Thi Thu V1 bi mat Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BU155133 ngay 10/11/2015 duwoc Cong an x4 H 3 xéc
nhén ngay 21/02/2022 va UBND xa B xac nhén ngay 15/6/2022. Ngay 16/6/2022,
UBND xa B c6 Thong bao sO 45/TB-UBND vé viéc niém yet thong tin mat Gidy
ching nhan QSDD s6 BU155133 cap tai thira dat s6 8 to ban d6 s6 40 ding tén 6ng
Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1 tr ngay 16/6/2022 dén ngay 16/7/2022.
Ngay 18/7/2022, UBND x& B c6 vin ban vé vige két thuc niém yét thong bao néu
trén, xac nhan ndi dung: Sau thoi gian niém yet thong tin Gidy ching nhan, UBND
x4 B khong nhan dugc don khiéu nai thiac méc cia to chuc hodc ca nhan nao phan
anh. Ngay 19/7/2022, UBND xa B xét duyét don dé nghi cap doi, cap lai voi dat
d6i v6i thira dat néu trén xac nhan thira dat khong ding ky tin chép tai dia phuong.

Ngay 09/8/2022, Vin phong Déng ky dat dai tinh B - Chi nhanh T5 ¢6 Vin
ban s6: 5984/VPDK.CNTB gui dén Ngén hang Nha nudc tinh D va cac t6 chirc
hanh nghé cong chung trén dia ban tinh BDong Nai.

Ngay 25/8/2022, Van phong Pang ky dat dai tinh B Chi nhanh T5 x4c nhan
v6i ndi dung: khong dang ky thé chap tai Vian phong Ping ky dat dai tinh B Chi
nhanh T5 va hc so du diéu kién cép Gidy chtng nhan theo quy dinh vao Pon dé
nghi cap doi, cap lai cua Ong Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1 dbi voi thira
dat so 8 10 ban d6 s6 40 néu trén. Chi nhanh da ra soat hd so gdc, hd so da diéu
kién cp lai Gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1.

Ngay 26/8/2022, Vin phong Dang ky dat dai tinh B Chi nhanh T5 tham tra hc
so du diéu kién gui Van phong Pang ky dat dai tinh D trinh S¢ T ra Quyet dinh sd:
1467/QD-STNMT ngay 04/9/2022 vé viéc huy Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat s6 BUI55133 ngay
10/11/2015 dong thoi cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s DH459873 ngay 14/9/2022 ding tén ong
Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1 tai thira dat s6 08, to ban do s 40, dién tich
696,7m? xa B, huyén T, tinh Png Nai.



Y kién nhan xét vé viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: Cin ctr Diéu
77 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; Can ctr Pon ¢d mat Gidy ching nhan quyén
stt dung dit cua 6ng Nguyén Vin C duoc Cong an xd H 3 xac nhan ngiy
21/02/2022 va Uy ban nhan dan xd B xac nhan ngay 15/6/2022; Cin ctr thong bao
niém yét mat Giay sd 45/TB-UBND ngay 16/6/2022 va Van ban két thic niém yét
ngay 18/7/2022 cua Uy ban nhan déan xa B vé viéc két thiic niém yét thong tin mat
gidy can ¢t vao Pon dé nghi cap d6i, cap lai dugc Uy ban nhan dan xi B xét duyét
du didu kién ngay 19/7/2022.

So T ra Quyét dinh sb: 1467/QD-STNMT ngay 04/9/2022 vé vige huy Gléy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat
so BU155133 ngay 10/11/2015 dong thoi cap lai Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s DH459873 ngay
14/9/2022 dung tén 6ng Nguyén Vian C va ba Ngo Thi Thu V1 tai thira dat s6 08, to
ban db s6 40, dién tich 696,7m? xa B, huyén T, tinh Pong Nai 1a ding quy dinh.

Y kién d6i voi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Vi
Thi H1: Nhu da nhan dinh ¢ trén, viéc S6 T ra Quyét dinh s6 1467/QD-STNMT
ngay 04/9/2022 vé viéc huy Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU155133 ngay 10/11/2015 dong thoi cap lai
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s DH459873 ngay 14/9/2022 dung tén ong Nguyén Vin C va ba Ngo Thi
Thu V1 tai thira dat s6 08, to ban dd sé 40, dién tich 696,7m? x4 B, huyén T, tinh
Pong Nai 1a dung quy dinh.

Do d¢6, viéc huy Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s DH459873 do S T cép ngay 14/9/2022 cho ong
Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1 chi duoc thuc hién khi ¢6 ban 4n hoic quyet
dinh ctia Toa an c6 hiéu lyc phap luat tuyén thu hoi, huy Gidy ching nhan di cp.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van H2, (Ia chéng ba H1):
Thong nhat véi y kién ctia nguoi khoi kién ba HI.

- Ong Nguyén Vin C va ba Ngé Thi Thu VI c6 dng Nguyén Quoc T3 dai dién
theo uy quyén trinh bay:

V& nguon gdc thira dat s6 08, to ban d6 40, xa B, huyén T, tinh Pong Nai: La
do vo chong 6ng C va ba V1 mua ciia 6ng Nguyén Tri P va ba Ng6 Thi Thu T2 vao
ngay 13/10/2015. Sau d6 vo chong ong C, ba V1 lam thu tyc cap d6i va duoc So
Tai nguyén va M6i truong tinh B cap Glay ching nhéan quyén su dung dat sd
BU155133 ngay 10/11/2015. Tai thoi diém ching nhén Chuyen nhuong dat ong
Nguyen Tri P va ba Ng6 Thi Thu T2 cling da dugc cap Glay chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i véi thira 08, to ban
d6 40, xa B mac du trén dat khong ¢ cong trinh xay dung hay cay cdi gi nhung vo
chong ong C, ba V1 thuong xuyén thim nom va quan ly dat, da xay dung hang rao.
Pén nim 2022, vo chong ong C, ba V1 1am mat Giay chimg nhén quyén sur dung
dat va da lién hé dé 1am thu tuc cap lai Glay ching nhan quyén str dung dat va duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy ching nhan s6 DH 859873 ngay
14/9/2022.



Viéc ba H1 khoi kién cho rang thira dat sé 68, to ban do 36 (cii) xa B duoc
cap Giéy chirng nhan cho ba V1, 6ng C hién nay 1a mot phan thtra dat ctia vo chong
ba yéu cau huy Glay chtng nhan quyén sir dung dt cap cho ong C, ba V1 1a khéng
dung vi phan dat nay do vo chong ong C, ba V1 mua hop phap, c6 cong chimg cia
co quan nha nudc c6 tham quyén.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6: 91/2024/HC-ST ngay 26/12/2024 cia Toa
an nhdn dan tinh BDong Nai da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 3, 30, 32, 115,116, khoan 2 diém b Diéu 193, 204, 206 cia
Luat T6 tung hanh chinh nam 2015; biéu 100, khoan 3 Diéu 105; diém d khoan 2
Diéu 106 Luat Pat dai 2013; khoan 2 Diéu 23; khoan 2 Diéu 56 Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 ctia Chinh phu, Diéu 29 Luat T6 tung hanh chinh;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xt: Chip nhan yéu cau khdi kién ctia ba Vit Thi HI:
Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb DH459873 dimg tén 6ng Nguyén

Vian C va ba Ngoé Thi Thu V1 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay
14/9/2022.

Ngodi ra ban 4n so thim con quyét dinh vé& 4n phi hanh chinh so thdm va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 30/12/2024 nguoi co ‘quyén loi nghia vy lién quan ong Nguyéq Vién C
khéng cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham xem xét giai quyét lai vu
an deé bao v¢ nguoi thur ba ngay tinh.

Tai phién toa phuc thAm hom nay:

Nguoi co quyen loi, nghia vuy lién quan ong Nguyén Van C c6 don xin xét xur
vang mit va yéu cau Toa an cip phiic tham xem xét giai quyét huy Ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng C co y kién: Dya vao cac tai
lidu, ch}mg ctr do Toa an so tham thu thap dNé tuyén huy Gidy chiing nhan quyén su
dung dat so DH459873 dimg tén ong Nguyen Van C va ba Ng6 Thi Thu V1 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 14/9/2022 1a chua du can cu. Do do, dé
nghi hiy Ban an so tham dé Toa an cap so tham dé xét xur lai vu an.

Nguoi dai dién theo ty quyén clia ngudi khoi kién ba Vi Thi H1 dé nghj bac
khang cdo ctuia 6ng C gilr nguyén ban an so tham.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Van H2 c¢6 y kién: D€ nghi gilt nguyén Ban an so tham.

Nguoi bi kién S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh P ving mat.

Dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét XU phuc tham tai Thanh phé H6 Chi
Minh phat biéu quan dlem vé viéc giai quyét vu an vé viéc tuan theo ‘phap luat

trong qua trinh giai quyet vu 4n & giai doan phuc tham: Nhimg nguoi tién hanh t6
tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cua Luat TS tung



hanh chinh. Pon khang cdo cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin C lam trong han luét dinh du diéu kién theo thi tuc phiic tham.

Vé yéu cau khang céo: Xét thiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho ba H1 tai to ban d6 s6 36 xa B, huyén T ty 18 1:2000 duogc thanh 1ap nim 1997,
trén h¢ HN-72 bang phu:ong phap hang khong két hop do ve& ngoai thyc dia, chuyen
v& thil cong trén nén gidy Diamat, sau d6 dugc s6 hoa lai thanh file ban do sé. Do
hai t& ban dd duoc thanh 1ap tai hai thoi diém, trén hai hé toa d6 khac nhau nén ¢
d6 chinh xac khac nhau. Do d6, khi chong ghép hai hé théng ban do nay véi nhau
thi ¢6 sy chénh 1éch, viéc chong ghép mang tinh tham khao, khong du co s dé
danh gia su sai 1éch vé dién tich khi chong ghép.

Mat khac, theo Trich luc va do hién trang ban dd dia chinh s 3754/2024 ngay
16/8/2024 ciia Van phong dang ky dét dai tinh B 1a dugc do su chi ranh cia céc
bén duong su, phan dién tich do cac bén chi ranh cling khong ding vai dién tich
theo gidy chimg nhén da cap cho cac bén nén khéng cé can clr xac dinh bén nao
chong l4n sang bén nao va dién tich chdng lan 1a bao nhiéu. Ng0a1 ra, ngudn gdoc
dat do cac bén nhan chuyén nhuong tron thira da dugc cap gidy ching nhan dung
trinh tu, thi tuc. Viéc 6ng C, ba V1 bj mét glay ching nhén nén da lam don xin cap
lai ding voi dién tich va thua dat theo glay chtrng nhan cii da bi mat, khong phai
cap lai thira dat hay dién tich khac chong l4n sang thira dat cua ba H1 nhu Ban 4n
so thdm da nhan dinh.

Nhu vay, viéc Toa an cap so tham chi cdn ¢ vao nhitng chimg cir néu trén dé
tuyén chap nhan yéu cau khdi kién cia ba H1, huy Gidy ching nhan quyén sir lung
dat s6 DH459873 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh D cép cho 6ng C, ba V1
ngay 14/9/2022 1a khong bao dam can cu, khong dung quy dinh cia phap luat, [am
anh huong nghiém trong dén quyén loi cta ong C, ba V1. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét xur phtlc thdm can ctr khoan 3 Diéu 241 Luét T tung hanh chinh nam 2015
tuyén chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vian C, hay Ban 4n hanh chinh so
tham s& 91/2024/HC-ST ngay 26/12/2024 ciia TAND tinh Pong Nai dé giai quyét
lai theo thu tuc so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung cu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vén’C lam trong thoi har} luat dinh, hop 1€, du di€u kién dé thu ly, xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

Nguoi bi kién dé dugce triéu tap hop 1¢ den lan th hai ma van vang mat; ong
Nguyén Vin C khang céo nhung c6 don yéu cau xét xir vang mit nén Toa 4n tién
hanh phién toa xet xur phic tham ving mit duong sy theo quy dinh tai Dicu 225
Luat to tung hanh chinh nam 2015.

[2] Ba Vi Thi H1 khoi kién yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén s
dung dat so DH459873 dimg tén ong Nguyen Van C va ba Ng6 Thi Thu V1 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 14/9/2022.



Tda an céap so tham xéac dinh dbi tuong khéi kién, ngudi bi kién va thy ly, giai
quyet la ding tham quyen con trong thoi hiu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 3,
Diéu 30, Piéu 32, Piéu 116 Luat T tung hanh chinh nam 2015.

[3] Vé tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh bi khoi kién:

S&¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 DH459873 cho 6ng Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1 ngay 14/9/2022 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 Luat dat dai nam 2013; khoan
1 Piéu 37 cua Nghi dinh sd: 43/2024/ND-CP ngay 15/5/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cua luat dit dai.

[4] V& can clr ban hanh quyét dinh hanh chinh bi khai kién:

[4.1] Tai Vin ban s6: 5381/CNTB-TTLT ngay 03 thang 11 nim 2023 (But luc
82) Van phong dang ky dat dai tinh B chi nhanh T5 xac dinh: Nguon goc tir thira
58 to ban d6 s6 36 cua 6ng Pinh Quang L duoc UBND huyén T cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 15/01/2003 sau d6 éng L chuyén nhuong cho ong
bao Manh T1 300m2 dat RTS tach thanh thira méi 68 va éng T1 duogc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat ngay 19/01/2004 dbi véi dién tich 300m? dat RTS
thudc thira 68 to ban d6 sd 36. Ngay 22/3/2004, ong T1 lap hop déng chuyén
nhugng cho 6ng Tran Vian A thira 68 to ban d6 s6 36, ong A xin chuyen muc dich
stt dung 100m? dat ¢ va ho ong Tran Vin A duoc UBND huyén T cép cip gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 AB 369618 ngay 04/4/2005 ddi véi dién tich
300m2 @it ONT + RSX thudc thira 68 t& ban dd sé 36. Ngay 03/10/2013, ong A
chuyén nhuong cho ba Vii Thi H1 dién tich 300m? dat ONT + RSX thudc thira 68
td ban db sd 36 duoc Vian phong diang ky dat dai Trang Bom ching nhan chuyén
quyén st dung cho ba H1 trén mit 4 gidy ching nhan quyén s dung dat ngay
18/10/2013.

[4.2] Dbi véi thira dat sé 08, to ban dd sd 40 toa lac tai xa B huyén T co nguén
gdc tir thira 126 (duoc tach ra tir thira 51) to ban d6 s6 36 dién tich 831m? dat ONT
+ LNK do UBND huyén T cap cho ba Nguyén Thi T4 vao ngay 22/02/2004. Dén
nam 2015, ba T4 chuyén nhuong cho ong Nguyen Tri P va ba Ng6 Thi Thu T2 da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CB 530005 ngay 18/9/2015 dung
tén ong Nguyen Tri P va ba Ng6 Thi Thu T2 theo ban d6 dja chinh nim 2013 thanh
thira méi s6 8 to ban dd s6 40 dién tich 696,7m? dat. Thang 10/2015, 6ng P, ba T2
chuyén nhu’ong cho dng Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1, ngay 10/11/2015
ong C va ba V1 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong cap glay ching nhan quyen su
dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU155133 ddi véi
thira dat s6 8 to ban dd s 40 dién tich 696,7m? dat.

Ngay 21/02/2022, 6ng C va ba V1 c6 lam don c6 mat gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Pén ngay 14/9/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D ban hanh
Quyét dinh s6:1467/QD-STNMT vé viéc hay gidy ching nhan quyén st dung dét
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BU 155133 ngay
10/11/2015. Cung ngay 14/9/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap cho
6ng Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Thu V1 gidy chting nhan quyén sir dung dat,



quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DH459873 d6i véi dién tich
696,7m? dat ¢ tai ndng thon va dat trong ciy 1au nam.
[5] Xét khang céo ctia ong Nguyén Vin C, Hoi ddng xét xtr nhan thay:

[5.1] Tai trich do ban dd dia chinh thira dat (but luc sé 88) do phong dja chinh
nha dat huyén T 1ap ngay 22/5/2003 d3 xac dinh thira dat s6 68 to ban dd sb 36 dién
tich 300m? (thira 68 dugc tach ra tir thira 58) va thira 68 tiép giap voi thira 51; Tai
trich do ban dd dia chinh thira dat (but luc s6 91) do Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén T 1ap ngay 18/10/2004 di xac dinh thira dat s6 126 to ban do sb 36
dién tich 831m? (thtra 126 duoc tach ra tir thira 51) va thira 126 tiép giap véi thia
58,

Tai cic van ban sb: 6743/VPDK-DDPD ngay 13/9/2024 va Vin ban sb:
7639/VPDK-DDD ciia Vin phong diang ky dat dai — S& Tai nguyén va Moi truong
tinh D ¢6 y kién: “...To bdn dé dia chinh s6 36 xd B, huyén T ty l¢ 1:2000 thanh
ldp nam 1997, trén he HN-72 bang phwong anh hang khong két hop do vé ngoai
thuce dia, chuyen vé thii cong trén nén gidy Diamat, sau do dwgc so hoa lai thanh
file ban do so6; To ban do dia chinh s6 40 xa B, huyén T Thanh ty 1¢ 1:2000 thanh
lap nam 2013, trén hé VN-2000 bang phwong phdp ban dé sé; Do hai to ban dé
dwoc thanh lap tai hai thoi diém, trén hai hé toa do khdc nhau nén cé do chinh xdc
khdc nhau. Do dé, khi chong ghép hai hé thong ban do nay véi nhau thi c¢é su
Chénh léch, viéc chong ghép mang tinh tham khdo, khéng dii co sé dé danh gid s
sai 1éch veé dién tich khi chéng ghép; Do hai bo ban do dwoc thanh ldp tai hai thoi
diém, trén hé toa do khdc nhau, phwong phdp thanh ldp khéc nhau cé dich chuyén,
kéo dé twong dong viéc chong ghép chi mang tinh tham khdo...”

Nhu vy, theo ¥ kién cta Vian phong dang ky dat dai — So Tai nguyén va Moi
truong tinh B x4c dinh: Do hai to ban d6 duoc thanh lap tai hai thoi diém, trén hai
hé toa d0 khac nhau nén c6 do chinh xac khac nhau. Do d0, khi chong ghép hai h¢
thdng ban d6 nay vai nhau thi c6 sy chénh léch, viée chéng ghép mang tinh tham
khao, khong di co s dé danh gia sy sai 1éch vé dién tich khi chong ghép béan db.

[5.2] Trong khi do, tai Van ban s0: 6371/VPPK-TTLT ngay 01/12/2021 (bt
luc 016) cua Van phong dang ky dat dai tinh B chi nhanh T5 xac dinh:

“Thira ddt s6 68, to s6 36, ban do dia chinh X& B (cii) ¢é dién tich 300m? dat
rieng san xudt da dwoc UBND huyén T cdp gidy chirng nhian QSDD s6 Y577950
ngay 19/01/2004 ding tén ong Dao Manh T1 (tach tur thita 58, to 36 co dién tich
7.506m? ddt rirng san xudt da dwoc UBND huyén T cdp gidy chimg nhdn OSDD s6
W344821 ngay 15/01/2003 dung tén ong Dinh Quang L). Nam 2005, chuyén
nhuong cho ho ong T rdan Vin A dwoc UBND huyén T cap gzay chung nhan QSDP
s0 AB369618 ngay 04/4/2025 (chuyen nhirong dong thoi chuyén muc dich dién tich
100m?2 tir dat rieng san xudt sang dat ¢ néng thon). Thang 10/2013, chuyén nhwong
cho ba Vii Thi HI dwoc Vin phong Pang ky dat dai tinh P - Chi nhanh T5 xac
nhdn sang tén trén gidy chitng nhdan ngay 8/10/2013. Hién nay chwa dwoc cdp doi
theo ban do dia chinh Xa B (m&i) ...

Thita dat s6 76, o s6 36, ban do dia chinh Xa B (cii) c6 dién tich 300m? dat
rung san xuat da dwoc UBND huyén T cap gidy chirng nhan OSDD so Y577951
ngay 19/01/2004 dung tén ong Cao Thé Al (tach tw thua 58, to 36 co dién tich
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7.506m dat riemg san xudt da dwoc UBND huyén cdp gidy chitng nhdn QSDP s6
W344821 ngay 15/01/2003 ditng tén ong Dinh Quang L). Nam 2005, chuyén
nhuong cho ho ong T ran Van A da dwoc UBND huyén T cdp gidy ching nhdn
OSDP 56 AB369620 ngay 04/4/2005 (chuyen nhwong dong thoi chuyén muc dich
dién tich 100m? tir dat rimg san xudt sang dat & néng thon). T hang 10/2013,
chuyén nhieong cho ong Nguyén Phiic A2 da dwoc UBND huyen T cdp gidy chitng
nhdn OSDD quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 BO722759
ngay 16/01/2014. Hién nay chwa dwoc cdp doi theo ban do dia chinh x& B (mdi)

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, do v& ngay 30/7/2024 va Trich luc
va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sd 3754/2024 ngay 16/8/2024 Vin
phong ding ky dat dai tinh D tién hanh chong ghép ban do dia chinh cii thanh lap
nam 1997 xac dinh: Thira dit s6 08 td ban d6 sb 40 (thira cii 126 to ban d6 sb 36)
chong ghép 1én ban ban do dia chinh ndm 1997 c6 sb thira [68] va [76] (BL135).
Tuy nhién viéc do hién trang 1a do cac bén duwong su chi ranh, phan dién tich do cac
bén chi ranh ciing khong ding véi dién tich theo gidy ching nhan di cap cho cac
bén.

Nhu vay, viéc do dac va chong ghép ban dd dia chinh cta co quan quan 1y dat
dai tai dia phuong chua xac dinh duoc nguyén nhan dugc sy sai léch vé dién tich
khi chong ghép ban d6. Toa an cip so tham ciing chua thu thap tai liéu, chimg cr
dé 1am rd nguyén nhan chong lan giira thira dat s6 68 ciia ba H1 va thura dat sb 8
ctia 6ng C va ba V1 nhung tuyén xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta ba H1, hity
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DH459873 dung tén ong Nguyén Vin C va
ba Ngb Thi Thu V1 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 14/9/2022 1a
chua du can ctr theo quy dinh ctia phép luat.

Do Toa an cap so tham thu thap chimg ct chua day du ma tai phién toa phuc
tham khong thé bo sung ngay duoc. Nén Hoi dong xét xur phuc tham huy Ban an
hanh chinh so thim, chuyén hd so vu an cho Toa an so thim dé giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Xét v kién cuia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong Nguyén Vin
C d¢€ nghi huy ban an so tham la c6 can ctr nén dugc chap nhan.

Quan diém cta Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xur phuac tham tai Thanh
pho HO6 Chi Minh dé nghi Huy ban an so tham 1a c¢6 can ctt, phu hop véi nhan dinh
trén.

[6] V& an phi hanh chinh:

- Do hily 4n so tham nén cac duwong su 'khong phai chiu an phi hanh chinh
phuc tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C sb tién nop tam Ung an phi hanh chinh
phic tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

- V& 4n phi hanh chinh so thAm dugc xem xét giai quyét khi giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén,



QUYET DINH:

1. Can ctr khoan 3 Piéu 241 coa Luat OT(A) tung hanh chinh; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chip nhan khang cdo cua ong Nguyén Vin C 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

2. Hily Ban 4n hanh chinh so thdm s6: 91/2024/HC-ST ngay 26/12/2024 clia
Toa an nhéan dan tinh Dong Nai. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan déan tinh
bong Nai dé gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi hanh chinh phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi
hanh chinh phtc tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van C so tién 300.000 dong (ba
trdm ngan dong) nop tam Gng an phi hanh chinh phic thdm theo bién lai thu s6
0001202 ngay 10/01/2025 cta Cyc Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(baky)
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