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BAPT Thanh -

Thuandoc TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA
VIET NAM
TINH BAC LIEU DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 01/2025/DS-PT
Ngay 06 — 01 - 2025
V/v tranh chdp doi quyén sir dung ddt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thuy

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Hung

Ong Lé Phan Cong Tri

- Thu ky phién toa: Ong Ding Cong Hau — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dgi dién Vién Ktém sdat nhin din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Nguyen Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 01 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Bac Liéu
xét xir phtc tham cong khai vu én dan sy thy ly s6 161/2024/TLPT-DS ngay 12 thang
11 nam 2024 vé vi€c “tranh chap doi quyén su dung dat”.

Do Bén 4n déan sy so tham s6 41/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 112/2024/QD-PT ngay 21
thang 11 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trﬁ,n M3 Kim Th, sinh ndm 1976. Dia chi: S6 391, qubc 16
51, phuong Kim D, thanh pho B, tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyen don ba Trc”in Maé Kim Th: Ba HO
Huynh T6 H, sinh ndm 1982. Bang ky hd khau thuong tra: Ap An K, xa V, huyén H,
tinh B. Dia chi lién h¢: Cong ty Lpét TNHH MTV Thai Son, S6 45H, Duong Lé
Duan, Khom 7, Phuong 1, thanh pho B, tinh B.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968 va éng Nguyén Vin H, sinh nim
1972. Cung dia chi: Ap Tra B, xa C, huyén V, tinh B.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian T1, sinh nam 1933.
Dia chi: Ap Tra B, xa C, huyén V, tinh B.
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- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi T 14 bj don.
- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac
Liéu.
(chi H c6 mat, 6ng H, ba T vang mat; 6ng T1 c6 don xin vang)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10/3/2023, don thay doi mét phan don khoi kién dé
ngay 22/3/2023, cac loi khai tai Toa dn va tai phién toa, nguyén don ba Ti ran Ma
Kim Th va nguoti dai dién hop phdp theo uy quyén cua nguyén don ba T ran Ma Kim
Th 1a bA Ho6 Huynh Té H trinh bay: Nguon goc dat tranh chap 1a cua 6ng Tran Vin
T1 va ba M3 Thi Budi 1a cha me rudt ciia ba Tran M3 Kim Th khai pha, tao 1ap dién
tich dat 1.898,4m?. Pén nam 2000, 6ng Tran Van T1 ting cho ba Tran Ma Kim Th
dién tich dét trén. Khi ong Tran Vian T1 tang cho ba Tran Ma Kim Th dién tich dat
trén khong c6 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat
va cting chua thyc hién thu tyc chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat. D6i véi phan dat trén, 6ng Tran Vin T1 da cap (‘101 gidy ching nhan quyén st
dung dat vao ngay 31/3/2017. Sau khi duoc cap d6i glay chirng nhan quyen st dung
dat, ong Tran Van T1 da tién hanh tha tuc chuyén quyén st dung dat doi véi thira dat
trén cho ba Tran Ma Kim Th theo quy dinh ctia phap luat va ba Tran Ma Kim Th da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 27/4/2017.

Trudc khi 6ng Tran Van T1 ting cho ba Tran M3 Kim Th thira dat trén 1a do
6ng Tran Van T1 tryc tiép sir dung dat dé trong lta; do phan dét trén c6 mot hudng
giap voi kénh nén dén khi Nha nudc muc kénh xang va d6 dat trén thira dat cia ong
Tran Vian T1 dan dén hién trang dt c6 mot phan thay doi thanh dat nén; tir d6, 6ng
Tran Van T1 méi ban dat trén ra dap & chd khac thanh mot phan dat nén & phia trudce
dé trong trot va phia sau cta thira dat trén van 1a dat trong lua, dat ao. Pén khoang
nam 2000, ba Nguyén Thi T 13 ba con ban di véi ba Tran Ma Kim Th dén héi muon
ong Tran Vian T1 dat dé cat nha & tam & mot thoi gian; hai bén khong c6 thoa thuan
thoi gian ndo tra lai dat cho 6ng Tran Vin T1; do hoan canh cta ba Nguyén Thi T va
ong Nguyén Vian H dang gap kho khin nén 6ng Tran Vin T1 méi dong y cho ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin H muon dét cat nha & tam mot thoi gian. Khi ong
Tran Van T1 cho ba Nguyen Thi T va ong Nguyen Vin H muon dét thi hai bén
khong co 1ap van ban hay gidy to6 muon dat. Ong Tran Van T1 chi cho ba Nguyen
Thi T muon dat dé &, phan dat ruong con lai van do 6ng Tran Vin T1 canh tac dat
trong lta. Pén khoang nim 2005, ba Nguyén Thi T va ong Nguyen Van H da thao do
nha, khong con & trén thira dat néu trén; tra lai dat cho 6ng Tran Van T1; ba Nguyén
Thi T va 6ng Nguyen Vin H d3 bo dia phuong di noi khac 1am an. Ong Tran Vian T1
khong c6 nhan tién boi thuong can nha cua ba Nguyen Thi T va ong Nguyén Vin H
do cin nha cua ba Nguyén Thi T va ong Nguyen Vian H khong nam trong dién tich
dat ctia 6ng Tran Van T1 bi nha nude thu hoi.
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Den nam 2008, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin H vé lai dia phuong sinh
song va cét lai cin nha nho ngay vi tri dét cii. Ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyen Van
H chi ¢ dugc vai ndgm khoang 01 - 02 nam thi ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyen Van
H tiép tuc di Soc Trang 1a qué huong cua ba Nguyen Thi T sinh song. DPén nam 2014,
ba Nguyen Thi T va ong Nguyen Vin H tré vé c¢6 hoi éng Tran Van T1 muon phan
dat cat nha dé o va ong Tran Vin T1 ddng ¥ cho ba Nguyén Thi T va éng Nguyén
Vin H muon mot phan dét cat nha & dién tich ch1eu ngang 03m, chiéu dai 05m. Khi
6ng Tran Van T1 cho dng H va ba T muon dit ct nha & ciing khong c6 néi rd cho
muon thoi han bao 14u, khi ndo 6ng Tran Vian T1 can sir dung dat thi 6ng Tran Vin
T1 sé lay lai dat, khi cho muon dat chi néi bang 10i néi, khong ¢ van ban.

Sau khi ba Th dugc cho dit, do ba Th chua c6 nhu cau st sung dat, dat dé
trong, khong c6 nguoi trong coi gin gilr va ba Th dang ¢ xa. Thay ba T va ong H
khong c6 chd & nén ba Th lam giay to cho ba T va 6ng H duoc t1ep tuc muon phan
dat trén dé ¢ va ba T va 6ng H da ky 02 hop dong cho muon dat dé ngay 24/4/2018
va ngay 03/5/2020. Trong 02 hop ddéng néu trén c6 ndi dung thdi han cho muon dat
la 02 ndm, Ong H va ba T chi duoc phép cat nha tam dé o, khong duoc cét nha tién
ché, kién co, khong dugc canh tac dat, khong cho ngudi khac canh tac dat. Nay ba Th
yéu cau Toa an giai quyet budc ong H Va ba T phai thao dd, di doi can nha tam chiéu
ngang khoang 05m, chiéu dai 15m co cau tric vach thiéc, mai thiéc, nén dat, khung
cot bé tong, cay gS dia phuong gan lién trén dién tich dat duoc do dac thuc té
1.761m? va bugc 6ng H va ba T phai c6 nghia vy giao tra lai cho ba Th dién tich dét
do dac thuc té 1. 761m?, dat trong lta, thu¢e thira dat s6 845, to ban d6 s6 09, glay
chirng nhan quyen sur dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CH
248241 (S6 vao s6 GCN: CS03172) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u
cap cho ba Th ngay 27/4/2017; dat va nha toa lac tai Ap Tra B, xi C, huyén V, tinh
B.

Tai bién ban ldy 1oi khai va cdc 10i khai tai Toa dn va tai phién toa, bi don dng
Nguyén Vian H va b Nguyén Thi T thong nhdt trinh bay: Ngudn gbc dit dang co
tranh chéap 14 ctia ba Ma Thi Noi cho ba Ma Thi Budi dién tich 02 cong dat, dat trong
lta nhung Ong H, ba T khong biét ba Noi cho ba Budi dat vao thoi gian nao. Sau khi
dugc cho dat, ba Budi va 6ng Tran Van T1 1a nguoi truc tiép sir dung va quan ly dién
tich dat trén. Nam 1980, ba Bubi chét thi Ong Tran Van T1 1a nguoi truc tiép quan 1y
va sir dung dat. Pén ngay 09/3/2001, éng Tran Vin T1 cung mot s6 nguoi 16n trong
dong ho la ba Ma Thi N, 6ng Ma S, ong Ma H, ong L& Hong Y cokéuodng H,ba T
\ cat nha & nho trén phan dat hién nay dang co tranh chap de Ong H, ba T trdng coi
mo mi ctia dong ho. Khi 6ng Tran Van T1 kéu 6ng H, ba T vé cat nha & nho trén dat
thi 6ng Tran Van T1 chi cho 6ng H, ba T ¢ nhd va 6ng Tran Van T1 ¢6 néi véi 6ng
H, ba T duoc quyén ¢ trén dat d¢én khi nao 6ng H, ba T mudn di noi khac song thi tra
lai @4t cho ong Tran Vin T1. Do vay, 6ng H, ba T d4 cat can nha tam bang cay gb dia
phuong. Tir nam 2008, 6ng H, ba T néi véi 6ng Tran Van T1 1a 6ng H, ba T dua cac
con cua dng H, ba T di 1am an, vai nam dng H, ba T s& vé. Ong H, ba T ciing giao
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nha cia 6ng H, ba T cho dng Tran Van T1 quan ly dam 6ng H, ba T. Pén khoang
nam 2009-2010, nha nuéc md rong 10 ép Tra Ban 1 ¢6 mot phﬁn dét cua ong Tran
Vin T1 bj nha nude thu hoi, dién tich dat bi thu hoi bao nhiéu thi 6ng H, ba T khéng
biét, trén phan déat ctia ong Tran Vin T1 bi nha nudc thu hoi thi co can nha ciia 6ng
H, ba T gan lién véi dat ciia 6ng Tran Vian T1 nén dng Tran Vian T1 d nhan tién bdi
thudng ca tién dat va tién cin nha ctia 6ng H, ba T gin lién trén dat ctia 6ng Tran Vin
T1 nhung 6ng Tran Van T1 khéng cd ndi cho dng H, ba T biét cin nha cua 6ng H, ba
T duoc nha nude bdi thudng duge bao nhiéu tién hét. Sau khi nhan tién bdi thuong,
6ng Tran Vin T1 c¢6 hoi muon cia 6ng H, ba T sd tién nha nude boi thuong cin nha
cia Ong H, ba T dé ong Tran Vin T1 xdy cat nha cta ong Tran Van T1. Ong Tran
Vin T1 ¢6 hira véi 6ng H, ba T sau nay 6ng Tran Van T1 s& xdy cét can nha lam phu
tho dong ho va cho 6ng H, ba T ¢ nén dng H, ba T méi khong yéu cau 6ng Tran Vin
T1 tra tién can nha cta 6ng H, ba T duoc nha nudce bdi thuong.

Nam 2014, 6ng H, ba T tré vé dia phuong sinh song Ong H, ba T ¢6 nodi véi
6ng Tran Vin T1 cho ong H, ba T duoc ¢ nho trén phan dat cia 6ng Tran Van T1 thi
6ng Tran Van T1 ciing dong v cho dng H, ba T duoc cat nha & nho trén phan dat cua
6ng Tran Vin T1. Ldc nay, ong H, ba T da b01 dap dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai
17m trén phan nén cii trudc day 6ng H, ba T cat nha & nhung dng H, ba T khong nho
s6 tién boi dap dat 1a bao nhiéu. Khi 6ng H, ba T xay nha xong thi dng Tran Van T1
cling 14 nguoi dimg tén vo dién cho 6ng H, ba T sir dung. Nam 2017, éng Tran Vin
T1 da cho lai ba Th dién tich dat dang c6 mot phan dat tranh chap véi ong H, ba T thi
ba Th c6 cho 6ng H, ba T ky hop dong cho ¢ nhd trén dat, thoi han cho ¢ nha 1a 02
nam tir ngay 24/4/2018, cir 02 nam 6ng H, ba T ky véi ba Th hop dong cho muon dat
nén ong H, ba T c¢6 ky hop dong cho muon dat dé ngay 24/4/2018 va hop dong cho &
nho trén dt nam 2020. C)ng H, ba T ciing thira nhan & nho trén dit cua ong Tran Vin
T1 va ba Th nhung ba Th ¢6 hira voi 6ng H, ba T s& cho dng H, ba T ¢ sudt doi
khong c6 dudi 6ng H, ba T nén 6ng H, ba T méi dong y ky voi ba Th hop ddng cho
muon dit dé ngay 24/4/2018 va hop dong cho ¢ nhd trén dat ndm 2020. Tuy nhién,
ba Th khéng dong y viét cam két cho 6ng H, ba T dugc & sudt doi trén dat cia ba Th.
Hién nay, cin nha trén dat, chi c6 6ng H, ba T dang & va sinh song.

Nay 6ng H, ba T dong ¥ tra lai cho ba Th phan dién tich dat theo do dac thuc té
ma 6ng H, ba T khong c6 xay cat nha va cong trinh phu trén dat. Nhung 6ng H, ba T
yéu cau ba Th dé cho 6ng H, ba T phan dat hién nay c6 cian nha cta 6ng H, ba T dang
& theo do dac thyuc té ngay 25/5/2023 ¢6 dién tich 159,2m? 6ng H, ba T dong v tra
tién lai cho ba Th theo gia dat do Hoi dong dinh gia xac dinh do 6ng H, ba T d & trén
phan dat nay hon 20 nam va 6ng H, ba T khéng c6 dat & nao khac dé cat nha & va 6ng
H, ba T khong c6 chd & nao khac ngoai chd & hién nay ctia 6ng H, ba T,

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Trdan Van T1 trinh bay tai ban tr
khai dé ngay 19/4/2023: Ong Tran Van T1 khang dinh 6ng Tran Van T1 khong cd
cho dét cho ba T va dng H ¢ ludn ma éng Tran Vin T1 chi cho ba T va 6ng H & nhd



5

thdi. Nay ong Tran Van T1 dong y voi yéu cau khoi kién cua ba Th d6i voi 6ng H va
ba T vé viéc yéu cau ba T va ong H tra dat lai cho ba Th.

~ Tai Ban an dan su so tham sb 41/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2024 va
Quyet dinh stra doi, bo sung ban an cua Toa an nhan dan huyén Vinh Lgi, tinh Bac
Liéu da quyét dinh:

1 Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua ba Tran Ma Kim Th déi véi Ong
Nguyén Van H va ba Nguyén Thi T vé viéc tranh chap doi quyén sir dung dat.

2. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu giao tra cho ba
Tran Mi Kim Th dién tich dét theo do dac thuc té 1.761m?, thuéc mot phﬁn thira dat
sb 846, to ban do sb 09, toa lac tai ép Tra Ban 1, xa Chau Hung A, huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu c6 vi tri, s6 do nhu sau:

- Hudng Dong giap véi dat ong H6 Vian T, ¢6 s6 do 20,51m + 50,43m;

- Huéng Tay giap véi dat ong Nguyén Hitu Ph va ba Tran M3 Kim Th dang sir
dung, c6 s6 do 25m + 16,18m + 10,88m + 15,0Im + 11,05m + 25,01m;

- Hudng Nam giap voi Huong Lo 28 (Chau Hung A-Hung Thanh) c6 sé do
18,17m + 8,88m;

- Huéng Bic giap voi dat ong H6 Van T dang sir dung, c¢6 s6 do 27,95m.

3. Budc ba Tran Mi Kim Th ¢6 nghia vy tra gia tri cin nha dién tich 37,5m?c6
két cAu mong khung sudn thép, mai thiéc, vach thiéc, nén gach men gin lién véi dat
cho 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi T bang s tién 50.840.887 dong.

4. Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi T dugc quyén st dung cin nha c6
dién tich 37,5m?, c6 két cau mong khung suon thép, mai thiéc, vach thiéc, nén gach
men gin lién véi dién tich dat theo do dac thuc té 37,5m?

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé thoi han luu cu, chi phi té tung, an phi,
141 suat cham thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, bi don ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T
Khéng cdo toan by ban an; yéu cau cap phiic tham cho 6ng H va ba T duogc st dung
phan dat tranh chap c6 cin nha va cic cong trinh phu trén dat dién tich 159,2m? va
6ng H va ba T dong ¥ tra cho ba Tran Ma Kim Th gia dat do Hoi dong dinh gia 1a
1.400.000 dong/m>.

Ngay 24 thang 9 nim 2024, Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi khang
nghi dé nghi sira mot phan ban 4n dan su so tham déan sy s6 41/2024/DS-ST ngay 09
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi theo huong stra mot phan
Ban an dan su so thim vé so tién budc nguyen don co nghia vy tra cho bi don la gia
tri can nha va cac tai san gan lién véi dat; stra vé nguoi duge giao quan 1y, st dung
can nha gan lién phan dat tranh chap.
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Tai phién toa, nguoi khang céo Véng mat khong 1y do; Vién kiém sat rat mot
phan khang nghi vé an phi, thay doi mot phan khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an
dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, ThAm phan, Hoi dong xét xa, Thu
ky va cac duong su dd chap hanh dung quy dinh ctiia Bo luat T tung dan su.

V& ndi dung: Dé nghi ap dung khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy
dinh chi xét xtr phuc thim ddi véi khang cdo cua ba Nguyén Thi T va éng Nguyen
Vin H; ap dung khoan 3 Diéu 289, khoan 3 Diéu 298: dinh chi xet xur phic thim mot
phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi vé gia tri cin nha trudc
s6 tién 6.541.449 dong va phan 4n phi so tham c6 gia ngach; Ap dung khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 BLTTDS: chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Vinh Loi, stta mot phan ban an so tham s6 41/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 (va
cac Quyét dinh sta d6i bd sung ban an sd 20 ngay 01/11/2024, sb 22 nga‘ly
20/11/2024) cua Toa an huyén Vinh Loi theo hudng: Bue ba Tran Mi Kim Th co
nghia vu hoan tra gia tri cac cong trinh kién trac gan lién trén dat va cac cay trong
trén dat theo cac bién ban tham dinh va dinh gia tai san voi tong sO tién la
177.641.963 dong cho 6ng Nguyen Van H va ba Nguyen Thi T; Ba Tran Ma Kim Th
dugc quyen so hitu, str dung tit ca cac cong trinh kién trac gin lién trén dat va cac
cdy trong trén dat theo cac bién ban tham dinh va dinh gi tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu chung ct ¢ luu trong hd so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan ciia cac duong su va y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao lun, nghi
an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[2] V& t6 tung:

[2.1] Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin H ndp
trong thoi han luat dinh va ndp tién tam tng an phi phiic thim dung quy dinh. Khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu ban
hanh trong han luat dinh. Can ¢ vao cac Diéu 273 va Diéu 276 cua Bo luat T tung
dan su, duoc chip nhan xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan 6ng Tran
Van T1 c6 yéu céu xet xtr vang mat nén can ctr Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat TS
tung dan su xét xtr vang mat 6ng T1 theo quy dinh.

[3] Vé ndi dung:

o [317] Poi véi khang cdo ciia bi don ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T, nhén
thay: Bi don 6ng Nguyen Van H, ba Nguyen Thi T da dugc triéu tap hop 1€ lan tha
hai nhung vang mat khong 1y do, khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach
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quan, khong c6 don yéu cau xét x{r vang mat. Can cit quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
ctia BO luat to tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham dbi voi khéng
cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T.

[3.2] Xét khdang khdng nghi ciia Vién kiém sat nhdan dan huyén Vinh Loi, nhan
thay:

[3.2.1] Phan dat tranh chip dugc cac bén duong su xac dinh theo Bién ban xem
Xét, tham dinh tai chd dé ngay 25/4/2023 va ngdy 26/6/2024; mit bang hién trang st
dung dit ngay 03/7/2023 va ngay 20/11/2023 cta Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Bac Liéu, dAt tranh chép 6 vi tri, s6 do cu thé nhu sau:

- Hudng Pong giap véi dat ong H6 Vian T, ¢6 s6 do 20,51m + 50,43m;

- Huéng Tay giap voi dat ong Nguyén Hitu Ph va ba Tran M3 Kim Th dang sir
dung, c6 s6 do 25m + 16,18m + 10,88m + 15,0Im + 11,05m + 25,01m;

- Hudng Nam giap voi Huong Lo 28 (Chau Hung A-Hung Thanh) c6 sé do
18,17m + 8,88m;

- Huéng Bic giap voi dat ong H6 Van T dang sir dung, c¢6 s6 do 27,95m.

Dién tich dit theo do dac thuc té 1.76 1m? thudc thira dat s6 846, t& ban do sb 9;
toa lac tai 4p Tra Ban 1, xd Chau Hung A, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu do 6ng
Tran Vin T1 dtng tén quyén sir dung dat duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén Vinh Loi chinh 1y bién dong cho ba Tran Ma Kim Th ngay 27/4/2017.

Hién trang trén phan dat tranh chap dugc ghi nhan theo sy thira nhan cia céc
bén duong su thé hién tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia
cuing dé ngay 25/4/2023 gém: 01 cin nha trude (nha chinh) dién tich (6,6m x 8,2m) =
54,12m?, ¢ két cau cot cdy gd dia phuong, nén gach men, mai tol xi ming, vach tol
xi mang; 01 can nha sau dién tich 4,5m x 5,7m = 25,65m?, c6 két cAu khung suon bé
tong cdt thép, vach thiéc, mai thiéc, nén gach men; 01 nha v¢ sinh dién tich 2m x
1,6m = 3,2m2 c6 két cAu tuong xdy c6 ham tu hoai, mai thiéc; 01 mai che trudc nha
chinh dién tich 2,8m x 4,2m = 11,76m?, két cdu khung sudn cot cay go dia phuong,
mai thiéc; mai che sau nha phu dién tich 2,6m x 2,6m = 6,76m?, két ciu cot cay go
mai thiéc; san xi mang dién tich 11 ,76m? do ong Hvaba T xay dyng. Ngoai ra, con
c6 01 nha md dién tich 6, 2m x 6,8m = 42, 16m?, c6 ket cAu cot sit, mai thiéc, nén
gach men, bén trong nha md c6 03 ngdi mo Xay gach, 6p gach. Cay trong trén dat
goém: 04 cay phuong; 01 ciy sung; 08 cdy chudi; 01 cdy cong; 01 cay phat tai; 01 cay
sOp; 01 bui bong trang; 01 cay khe 02 cay mai vang; 01 cay mai chiéu thuy. Theo
nguyén don xac dinh, cac cay trong goém: cong, phuong, sung, chu01 la do ong T1
trong; con lai do bi don trong Bi don xac dinh: nguyén don trong cdy phuong va
sung, con lai 1 do bi don trong.

Sau do, cép so tham tham dinh va dinh gia lai dat, tai san trén dat theo Bién ban
xem Xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia cung dé ngay 26/6/2024 ghi nhan c6
sy thay ddi vé dién tich cin nha trude va phat sinh can nha phu, cic tai san khac thi
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giit nguyén hién trang, cu thé: gdm: 01 cin nha trudc (nha chinh) dién tich (7,2m x
5m) + (3,7m X 3m) = 47,1m?, c6 két cdu cot cdy gd dia phuwong, nén gach men, mai
tol xi méang, vach tol xi mang; 01 can nha phu dién tich 3,5m x 8,2m = 28, 7m?, c6 két
cau khung suon sat, vach thiéc, mai thiéc, nén xi mang

V& gia trj tranh chap theo Bién ban dinh gia ngay 25/5/2023 va ngay 26/6/2024.
Céc bén duong su thong nhat dat tranh chap c6 gia 1.400.000 dong/m X 1.761m? =
2.465.400.000 ddng; vé cac tai san gan lién véi dat tranh chap gdm: Nha chinh dién
tich 47,1m? c6 gia tri 38.313.692 dong, nha phu dién tich 28,7m? c6 gia tri
76.586.753 déng; nha vé sinh dién tich 3,2m? c6 gia tri 24.516.020 déng; mai che nha
trude dién tich 11,76m? co gia tri 670.642 dong; mai che nha phu dién tich 6,76m? c6
gia tri 1.156.515 dong; san xi mang dién tich 11,76m? c6 gié tri 262.168 dong. Vé gia
tri cdy trong theo bi don xac dinh do bi don trong c6 gia tri 1.431.000 ddng; gia tri
cdy trong theo nguyén xac dinh do nguyén don trong 1a 600.000 dong. Tai phién toa
phuc tham, nguyén don xac dinh cin nha phu dugc xdy dung thay thé cho cian nha
sau ctia bi don va nguyén don dong ¥ hoan tra gia tri can nha phu cho bi don theo gia
do Hoi dong dinh gia da dinh vao ngay 26/6/2024.

[3.2.2] Noi dung khang nghi thé hién: “Tai muc 3 phdn Quyét dinh ciia Ban dn
tuyen “bugoc ba Tran Ma Kim Th c6 nghia vu tra gia tri can nha dién tich 37, 5m? c6
két cau méng khung swon thép, mdi thiéc, vach thiéc, nén gach men gdn lién véi ddt
cho éng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T bang s6 tién 50.840.887 dong”, doi voi
cdc tai san con lai cua Ong H va ba T thi khong xem xét. Theo Bién bdn dinh gid xdc
dinh cdn nha cia ba T, 6ng H ¢ gid 106.235.659 dong nhung Quyét dinh chi tuyén
budc ba Th tra gid tri 50.840.887 déong la gdy thiét hai dén quyén loi ciia 6ng H, ba
T. Do dé, can tuyén buéc ba Th c6 nghia vu trd gid tri cdn nha va hodn gid tri cdc tdi
sdan con lai trén dat cho dng H va ba T theo Bién ban dinh gid.

Ban dn tuyén chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién ciia ba Th, budc 6ng H va
ba T tra lai toan bé dién tich ddt, bugc ba Th hodn tra gid trz can nha cho dng H, ba
T, nhung tai muc 4 phan Quyét dinh cua Ban an lai tuyén: “ong Nguyen Van H va ba
Nguyén Thi T dwoc quyén sw dung can nha co dién tich 37, Sm?, ¢é két cdu -mong
khung swon thép, mai thiéc, vach thiéc, nén gach men gan llen Véi dién tich doi theo
do dac thiee té 37, 5m la khéng ding, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua ba Th. Vi vay, can sika muc 4 Phan Quyét dinh ciia ban dn theo hwong "Ba Tran
Ma Kim Th duoc quyen sw dung can nha co dién tich 37, Sm?, ¢6 két cau mong khung
swon theép, mdi thiéc, vach thiéc, nén gach men gan lién véi dién tich ddt theo dé dac
thue té 37,5m>.

Phan nhdn dinh cia Bdn dn xdc dinh ong H va ba T phdi chiu dan phi gid
ngach 11.440.000 dong nhung phan quyét dinh khéong thé hién néi dung nay”.

[3.2.3] Xét thay: Do bi don c¢6 khang cao dugc dinh chi xét xir phtc tham nhu
nhan dinh ¢ phan trén nén quyét dinh ctia Ban an so tham vé ndi dung chip nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don va budc bi don giao tra dit cho nguyen don va nguyén
don c6 nghia vu hoan tra toan bo gia tri cac tai san, cong trinh, ciy tréng gan lién véi
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dat do bi don xdy dung va trong c6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh. Tuy nhién, tai
muc 3 phan Quyét dinh cia Ban 4n tuyén “budc ba Tran Ma Kim Th c6 nghia vu tra
gia tri can nha dien tich 37, Sm? c6 két cau mong khung suon thep mdi thiéc, vach
thiéc, nen gach men gan lién véi ddt cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi T
bang s6 tién 50.840.887 dong” 1a chua phu hop voi Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd va dinh gia tai san tranh chap ngay 25/5/2023 va ngay 26/6/2024, cu thé: tai cac
bién ban thAm dinh thé hién cong trinh gin lién v&i dat tranh chap do bi don xay
dung gdém: cin nha trude (nha chinh) dién tich 47,1m? c6 gia tri 38.313.692 dong,
cin nha phu (phat sinh sau bién ban thim dinh va dinh gia ngdy 25/4/2023, nha phu
thay thé cho cin nha sau nén cin nha sau theo bién ban tham dinh ngay 25/4/2023
khong con) dién tich 28,7m?, c¢6 gia tri 76.586.753 dong; nha vé sinh dién tich 3,2m?,
co gia tri 24.516.026 déng; mai che nha trudc dién tich 11,76m?, c6 gia tri 670.642
déng; mai che nha phy dién tich 6,76m?, c6 gia tri 1.156.515 déng; san xi mang di¢n
tich 11 ,76m?2 co gia tri 262.168 dong; tong cong 141.505.796 ddng. Ngoai ra, bi don
con trong mot s6 loai cay nhu: 08 cdy chudi; 01 cdy cong; 01 cay phat tai; 01 cay
sop; 01 bui bong trang; 01 cdy khé; 02 cay mai vang; 01 cay mai chleu thuy c6 gia tri
duogc dinh 13 1.431.000 dong. Tong cong cac tai san, cdy trong gin lién véi dat do bi
don xdy dung, trong khi & trén dat co gia trj 13 142.936.796 dong nén can budc ba Th
c6 nghia vy hoan tra cho ong H, ba T tong gid tri 1a 142.936.796 df)ng va ba Th dugc
quyén quan ly, sir dung cac tai san, cong trinh, kién triic va cay trong da néu & trén co
dién tich va cau trac nhu bién ban tham dinh, dinh gia tai san thé hién méi phu hop
thuc té va quy dinh phap luat. Nhung cdp so tham chi budc nguyén don hoan tra gia
tri can nha c6 dién tich 37,5m? véi sb tién 50.840.887 dong 1a chua phu hop, 1am anh
huong dén quyén, loi ich cta bi don nhu khang nghi néu 13 c6 can ct. Tuy nhién,

khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi thé hién chwa ding noi dung
vé gia tri kién trac va tai san khéc trén dat, dé nghi giao cho ba Th dugc quyén su
dung cin nha c6 dién tich 37,5m? la chua ding dién tich, gia tri cic tai sn theo cac
bién ban tham dinh, dinh gia; chua xem xét ddi v6i can nha phy phat sinh _thay thé
cho can nha sau tri gia 76.586.753 déng nén chi c6 cin ctr chap nhan mot phan khang
nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi va dé nghi cta kiém sat vién tai
phién toa.

[3.2. 4] Pbi vai khang nghi vé gid tri can nha trudc twong Ung so tién 6.541.449
dong va phan an phi so tham cé gia ngach, Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu da
rut nén dinh chi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 298 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[4] Tl nhitng phan tich trén, dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi khang cdo cua
bi don 6ng H, ba T; dinh chi mot phan khang nghi va chap nhan mot phan khang nghi
ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Lgi va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién
t0a, stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 41/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cua Toa
an nhan dan huy¢n Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

[5] An phi dan su phac tham: Ong H, ba T phai chju theo quy dinh.
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Vi cac lé tren,
QUYET PINH

_ Cén ct vao khoan 3 Piéu 289, khoan 3 Diéu 296; khodn 3 Dicu 298; khoan 2
bicu 308; Biéu 309 ctua B0 luat To6 tung dan su;

Dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i khang cdo cua ong Nguyén Vian H va ba
Nguyén Thi T. Dinh chi mot phan va chap nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém
s&t nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu. Sira mot phan Ban 4n dan sy so tham s
41/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi,
tinh Bac Liéu.

Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227
Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 166, 468 Bo luat Dan su; Dicu 203 Luat Pt dai;
diém a khoan 1 Biéu 24; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

L Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Trén’Mﬁ Kim Th
doi voi bi don 6ng Nguyen Van H va ba Nguyen Thi T ve viée tranh chap doi quyén
st dung dat.

. 2. Budc ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu giao tra cho ba
Tran Ma Kim Th di¢n tich dat theo do dac thyc té Ia 1.761m?, thudc mdt phan thira
dat so6 846, to ban do s@ 09, toa lac tai ap Tra Ban 1, xa Chau Hung A, huyén Vinh Loi,
tinh Bac Liéu c6 vi tri, s6 do nhu sau:

- Hudng Pong giap véi dat ong H6 Vian T, ¢ sé do 20,51m + 50,43m;

- Huéng Tay giap voi dat ong Nguyén Hitu Ph va ba Tran M3 Kim Th dang sir
dung, c6 s6 do 25m + 16,18m + 10,88m + 15,01m + 11,05m + 25,01m;

- Huéng Nam giap v6i Huong Lo 28 (Chau Hung A-Hung Thanh) c6 sb do
18,17m + 8,88m;

- Hudng Bic giap vai dat ong HO6 Van T dang str dung, c¢6 s6 do 27,95m.

3. Bugc ba Tran M3 Kim Th ¢6 nghia vy hoan trd gia tri cac tai san cong trinh,
cy trong gan lién dién tich dat 1.761m? vé4i tong so tién 142.936.796 dong cho 6ng
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T.

4. Ba Tran M3 Kim Th dugc quyén quan 1y, st dung céc tai san gbm 01 can

nha trude (nha chinh) dién tich (7,2m x 5m) + 3,7m x 3m) = 47,17, két cau cot cay
gd dia phuong, nén gach men, mai tol xi mang, vach tol xi mang; 01 cin nha phu
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dién tich 3,5m x 8,2m = 28,7m?, két c4u khung suon sat, vach thiéc, méi thiéc, nén xi
miang; 01 nha vé sinh dién tich 02m x 1,6m = 3,2m? két cdu tudng xdy c6 ham tur
hoai, méi thiéc; 01 mai che trudc nha chinh dién tich 2,8m x 4,2m = 11 ,76m?, két cau
khung suon cot cay go dia phuong, mai thiéc; mai che sau nha phu dién tich 2,6m X
2,6m =6, 76m?, két cau cot cay gd, mai thiéc; sén xi mang dién tich 11 ,76m?; 01 nha
md dién tich 6,2m x 6,8m = 42,16m2, c6 két cau coOt sat, mai thiéc, nén gach men, bén
trong nha mo c6 03 ngdi mo xay gach, 6p gach; Cac loai ciy tré)ng trén dat gé)m: 08
cay chudi; 01 cdy cong; 01 cay phat tai; 01 ciy sop; 01 bui bong trang; 01 cdy khé;
02 cdy mai vang; 01 ciy mai chiéu thuy.

(Ban vé mdt bang hién trang sir dung dat ngay 03/7/2023 va ngay 20/11/2023
cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi trwong tinh Bac Liéu la mot bo phdn
khong thé tach roi voi Ban an).

5. Ong Nguyén Vin H va bd Nguyén Thi T dugc quyén nhan s tién
142.936.796 dong tir ba Tran M3 Kim Th giao va 6ng H, ba T duoc luu cu thoi han
06 thang, ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han luu cu, 6ng Nguyén Vin
H va ba Nguyen Thi T phai c6 nghia vu giao cho ba Tran Ma Kim Th cac tai san gan
lién voi dat da néu trén.

6. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi duoc thi hanh &n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin
H va ba Nguyén Thi T phai chiu s tién 5.424.705 dong. Ba Tran Ma Kim Th di du
ndp xong va chi phi hét nén budc ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T phai c6 nghia
vu hoan tra cho ba Tran M3 Kim Th sé tién 5.424.705 dong.

8. V& 4n phi:

8.1. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach:

Bugc ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T phai nop 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Vinh Loi.

Ba Tréq Ma Kim Th khong phai chiu an phi; ba Th da du nop tién tam Gmg an
phi 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0013502 ngay 23 thang 3
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi nén duoc hoan lai du.

8.2. ‘An phi dan su phac thim: Ong Nguyén Vin H, bé‘% Ngu,yér} Thi T phai chiu
300.000 dong; 6ng H, ba T da ndp tam ng an phi phuc tham so6 tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0004264 ngay 30 thang 9 nam 2024 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u dugc chuyén thu an phi.

9. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
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¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc di€u 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; da ky
- TAND huyén Vinh Loi;
- CCTHADS huyén Vinh Loi;
- Buong su;
- Luu, T6 HCTP.

Giang Thi Cam Thuy



