TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n so: 197/2025/DS-ST
Ngay: 20-9-2025
VIV “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH
Théanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Ly Van Tai;
Ba L& Thi Sinh Phuong.

Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Nhyt Quang - 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 12 - Tay Ninh.

Dai dién Vién kiém st nhén dén khu vye 12 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Pham Cong Than — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan nhan dan khu vuyc
12 - Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 79/2025/TLST-DS ngay
21 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 260/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nam 2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu P, sinh nim 1948; dja chi: khu phd H,
phuong T, tinh Tay Ninh. C6 mat.

- Bi don. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1965; dia chi: khu phé H, phuong
T, tinh Tay Ninh. Vang mat.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don:,(A)ng BUi Phic T1, sinh ndm
1979; dia chi: A chung cu C, phuong H, Thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay la A804 chung cu C, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh). C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1946; c6 mit;

Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1955; viang mat;
Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1956; c6 mat;
C)ng Nguyén Van N, sinh nam 1974; c6 mat;

Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1977; Véng mat;
Anh Nguyén Ngoc L1, sinh ndm 1980; Véng mat;
Anh Nguyén Tan C, sinh ndm 1990; V.'fmg mat;



Anh Nguyén Téan K, sinh nam 1985; ving mit;

Cung dia chi: khu phd H, phuong T, tinh Tay Ninh.

Chi Nguyén Thi Ngoc P1, sinh nam 1983; dia chi: khu phé B, phuong G,
tinh Tay Ninh. Vang mat.

Ong Nguyén Chau T3, sinh ndm 1958; dja chi: Khu phd A, phuong T, tinh
Tay Ninh. Co6 mat.

Ong Tran Vin D, sinh ndm 1969;

Ong Tran Vin L2, sinh ndm 1943;

Ong Nguyén Vin T4, sinh nim 1964;

Ong Tran Ngoc T35, sinh ndm 1985;

Ba Tran Thi D, sinh ndm 1979;

Cung dia chi: 4p A, xd A, tinh Tay Ninh. Ving mit

Qng Tran Van T6, sinh ndm 1977; dia chi: khu phé T, phuong G, tinh Tay
Ninh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/4/2024 va cac loi khai tgi Toa an, nguyén don,
Nguyén Hiru P trinh bay: Ong la anh rudt cua 6ng Nguyen Ngoc T. Cha dng tén
Nguyén Van N1, déa chét nam 1993; me tén Bui Thi T7, da chét nam 2020. Cha
me Ong co tat ca 08 ngudi con
1. Nguyén Thi G1 (d chét khong nh¢ nam) co chong tén Tran Vian L2; dia chi:
ap A, xa A, huyén b, tinh Long An. Ong L2 va ba G1 c6 04 nguoi con Tran Van
D, Tran Van T8, 02 ngudi con lai 6ng khong biét tén
2. Nguyén Thi G;

3. Nguyén Hiru P (1a nguyén don);

4, Nguxén Long T9 (da chét nam 1998) c6 vo tén Truong Thi A (dé chéNt nam

2016). Ong T9 va ba A co tat ca 06 nguoi con gom: Nguyen Van N, Nguyen Thi

L, Nguyén Ngoc L1, Nguyén Thi Ngoc P1 (ngu tai B, phuong G, thi xa T, tinh

Tay Ninh) , Nguyen Tan T10, Nguyén Tan C.

5. Nguyén Thi B;

6. Nguyén Chau T3;

7. Nguyén Ngoc T2;

8. Nguyén Ngoc T

Ngoai ra cha me 6ng khong c6 con riéng hay con nudi nao khac. Tir trudc dén khi

tranh chép do éng T quan ly str dung. Khi cu T7 chet do 6ng T lam dam tang.

Hién nay ong T cung gi6 cha me, ong cliing gid 6ng cb, ong T2 cung glo ong noi;

ba ndi do anh N (con png T9) cang gid. Khi thoa thuin dé lai ph;m d‘at 1.150m?

lam dat huong qua thé m¢ khong c6 giao cho ai quan ly. Trén dat gobm 11 ngoi

md: cha me ctia ong; 02 ¢6 (Nguyen Thi N2, Nguyén Thi L3); 6ng Nguyén Long
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T9, ba Nguyén Thi G1, ba Truong Thi A, Nguyén Thi L4 (con ctia dng), Nguyén
Tuong T11 (con cta dng T9, ba A); chau Tran Thi S (con ctia anh N), 01 ngdi md
con ctia ba G1 chét lac nho chua dit tén. Trude khi ong T dang ky ké khai duoc
cap gidy ching nhan quyén sur dung dat thi trén dat tranh chap chi c6 mo phan.
Saukhiong T duoc cap giay dat thi o ong T tién hanh xay burc tuong xung quanh
cac ngdi mo; tién hanh trong cay trén dat; xay hang rao xung quanh phan dat tranh
chap. Khi phat hién 6ng T xay hang rao trén dat va biét dugc ong T duge cip gidy
ching nhén d6i v6i phan dat thd mo, huong qua thi chung 6ng dé nop don tranh
chap dén UBND x4 A vao ngay 14/7/2018. Nay 6ng yéu cau cong nhan phan dat
dién tich 1.280m? tai thira 1390, to ban d6 sb 47, toa lac khu phé H, phuong A,
thi xd T, tinh Tay Ninh cho tat ca anh em cua ong; yéu cau ong T dap bo buc
tuong xay xung quanh cac ngdi mo va di doi tat ca cy trong trén phan dat tranh
chap.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyen Ngoc T, dai dién
theo vy quyén ong Bui Phlc T1 trinh bay: Thira nhan moi quan hé huyét thong
gia dinh va nguén gbc phan dat nhu ong P trinh bay. Trong thoi gian vg chong,
cu N1 va cu T7 (cha me cia dng P, dng T) ¢6 tao lap dién tich 20.279m?, dat toa
lac tai khu phd H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phé H, phudng
T, tinh Tay Ninh). Nam 1993, cu N1 chét. Ngay 23/11/1998, cu T7 cling C4c con
théng nhat 1ap to Chuc ngdn dé phan chia quyén sir dung dat cho cac anh em cua
ong T, cu thé nhu sau:

1. Nguyén Thi G1 duoc chia 1.188m?;

2. Nguyén Thi G duoc chia 1.242m?;

3. Nguyén Hitu P duoc chia 2.320m?

4, Nguyén Long T9 dugc chia 1.947m?;

5. Nguyén Thi B duoc chia 1.288m?;

6. Nguyén Chau T3 duoc chia 2.016m?;

7. Nguyén Ngoc T2 duoc chia 2.275m?;

8. Nguyén Ngoc T duoc chia 5.771m? dat & va 1.150m? dat tho mo va dat
huong qua.

Sau khi phéan chia cac anh chi em ctia ong T tu k€ khai dang ky va duoc cap
glay ching nhan quyen sir dung dat phan dat duoc. Anh dai dién cho 6ng T khong
dong v voi yéu cau khai kién ctia 6ng P vi phan dat nay ong T da duogc giao quan
1y str dung theo to chic ngdn ngay 28/11/1998.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T phat biéu: Viéc ong
P khai kién yéu cau cong nhan phan dat dién tich 1.280m? tai thira 1390, to ban
dd sb 47, toa lac khu phé H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh cho tat c4 anh em
cua ong la khong ding quy dinh vi cdc anh em cia 6ng P khong co6 uy quyén cho
6ng P khoi kién. Nay 6ng dai dién cho ong T dong y x4c dinh phan dat dién tich
1.280m? 14 s& hitu chung cua cac concy Nl vacu T7; yéu cau giao quyén st dung
dat cho ong T tiép tuc quan 1y; khong dong ¥ yéu cau 6ng T dép bo buc tuong xay
xung quanh cac ngdi mo va di doi tat ca cay trong trén phan dat tranh chap.
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Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyé~n Chau T3, 06ng Nguyé~n
Ngoc T2, ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyen Van N, anh Nguyén Ngoc L1, anh Nguyen
Tdn C, anh Nguyen Tin K, chi Nguyen Thi Ngoc P, ong Tran Van L2, ong Tran
Van T8, ong Tran Van T6, ong Tran Vin D, 6ng Tran Ngoc T5, ba Tran Thi P:

Théng nhat voi 101 trinh bay cua ong P va ¢ cung yéu cau nguyén vong véi ong
P.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G: Thong nhét
v6i 101 trinh bay cta ong T va ¢6 cung ¥ kién yéu cau voi ong T.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn déan khu vue 12- Tay Ninh:

+ V¢é t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an, Hoi dong
xét xu, Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh cta B luat tb tung dan
su. Puong su thyc hi¢n dung quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai B
luat T6 tung Dan su.

~ + Ve ndi dung vy n: Cn ctr céc diéu 166, 146 BY luat Dan sy nam 2015;
Diéu 166, Diu 203 Luat dat dai 2013 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

l. Chﬁp nhén yéu c~§u khoi kién ctia ong Nguyén Hiru P “Tranh chap quyén
st dung dat” ong Nguyén Ngoc T.

1.1. Cong nhén cho hang thura ké thir nhat cia cu T7 va cy N1 duge quyén
sur fiung phan dat dién tich 1.280m? tai thtra 1390, t& bé}n do so 47, toa lac khu
pho H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la khu pho H, phuong A, tinh Tay
Ninh).

1.2. Khong chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Hitu P vé viéc
yéu cau  Ong Nguyen Ngoc T thao do burc trong xay xung quanh cac ngéi mo va
di doi tat ca cay trong trén phan dat tranh chép.

2. V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can cu két quad tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém
sdt, xét thdy:

[1] Vé t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung c6
don dé nghi Toa an xet xu vang mit. Do d6, Toa an cén cir vao khoan 1 Piéu 228
Bo luat td tung dan su tién hanh xét xir Vang mat nguoi co quyen lg1 nghia vu lién
quan.

[2] Ong P yéu cau cong nhén phan dat dién tich 1.280m? tai thua 1390, to
ban dd sb 47, toa lac khu pho H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh cho tat ca anh
em ctia ong thi bi don dong y; ong P yéu cau ong T dap bo birc tuong xay xung
quanh cac ngoi mo va di doi tat ca cdy trong trén phan dat tranh chép thi éng T
khong dong ¥. Xét yéu cau khoi kién cua éng P thiy rang:



[2.1] Ngudn gbc dién tich 1.280m? tai thira 1390, to ban d6 sd 47, toa lac khu
phé H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh 1a cua cu N1 va cu T7 (cha me cua 6ng
P va 6ng T). Theo t& tuong phan ngay 23/11/1998 cu T7 va cac con cu T7 théng
nhat chira phan dién tich 1.150m? (nay qua do dac dién tich 1.280m?) lam dét tho
m¢ va huong qua. Theo nhu nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
(trr ba G) cho rang khong giao quyén st dung dat nay cho ai. Bi don 6ng T cho
rang giao phan dét nay cho 6  Ong vi vay ong T tién hanh ké khai dang ky va dugc
cap gidy chung nhan quyen sir dung dat vao ngay 16/12/2014, cap d6i ngay
31/5/2018. Sau khi biét viéc ong T dugc cip giay chu’ng nhan d6i v6i phan dat
huong qua va thd mo nén 6ng P khoi kién yéu cau huy gidy dat nay thi tai Ban an
s0 282/2020/HC-PT ngay 14/7/2020 cta Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong P; huy Gidy ching
nhan quyén str dung dat BX192962 s vao s6 cdp GCN: CH10852 cua Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap cho 6ng Nguyén Ngoc T ngay 16/12/2014
va Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 C0603083 sb vao so6 cap GCN:
CS15012 cua So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap d6i cho 6ng Nguyén Ngoc
T ngay 31/5/2018.

[2.2] Can c& vao to tuong phan ngay 23/11/1998 thi phan dat dién tich
1.280m? tai thira 1390, to ban d6 sd 47, toa lac khu phé H, phuong A, thi xa T,
tinh Tay Ninh (nay la khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh) 1a cua cu N1 va cu
T7 dé 1am dét tho mo va dat huong qua va theo to twong phan cac hang thura ké
cua cu N1 ciling thong nhét khong giao quyén st dung dat nay cho ai. Nay tai
phién toa cling ddng ¥ xac dinh phan dat tranh chap thudc s& hiru chung cta cac
con cua cu N1 vacu T7. Do do, nay 6ng P yéu cau cong nhan dién tich nay thudc
str dung chung cua cac hang thira ké thir nhat cua cu N1 va cu T7 14 ¢6 cin ctr
chap nhan.

[3] Pbi voi yéu cau thao d& bic tuong xay xung quanh cac ngdi mo va di
doi tat ca cay trong trén phan dat tranh chap. Thay rang, muc dich xay burc tudng
nham bao vé phan mo (vi phan déat nay c6 mit chua xay hang rao) nén viéc ong T
xdy birc tuong rao khong lam anh huong dén viéc tham viéng mo cac hang thira
ké khac. Mat khéc, ong T sir dung khoang dat tréng khac dé trong cay ciing khong
gdy anh hudng dén cac hang thira ké nén khong can thiét dap birc tuong va di doi
cdy trong.

Tai phién toa 6ng P va nhiing nguoi co quyén loi lién quan déu xdac nhan viée
xay dung buc tuong va trong cdy trén dat khong anh huong dén quyen loi 6ng P
va nhitng ngudi ¢6 quyén loi lién quan khac. Mt khac, do phan dat thudc quyén
s0 hiru chung cua cac con cua cy N1 va cu T7 nén ai cling co quyen st dung phan
dat nay. Do d6, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng P ve€ viéc ylu cau 6ng
T thdo do btrc tuong xay xung quanh cac ngdi mo va di doi tat ca cay trong trén
phan dat dién tich 1.280m? tai thira 1390, t& ban dd sd 47, toa lac khu pho H,
phudng A, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phd H, phuong T, tinh Ty Ninh).
[4] Y kién ctia dai dién Vién kiém sat 14 ¢6 can cir chap nhan.
[5] V& an phi: Can ct Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc
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thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; 6ng Nguyén
Ngoc T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

[6] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san 13 dong 2.400.000
ddng cac hang thira ké ctia cu N1 va cu T7 phai chiu. Do 6ng P dé n¢p tam tng
nén cac hang thira ké con lai co nghia vu tra lai cho P mdi nguoi s6 tién 300.000
ddng. Trong d6, ghi nhan dng Nguyen Van N ty nguyén nhan chiu thay cho cac
anh/chi (Nguyén Ngoc L1, Nguyén Tan C, Nguyén Tan K, Nguyén Thi L, Nguyén
Thi Ngoc P1) nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 228, Piéu 165 Bo luat té tung dan su; Diéu 166, 612,
613, 623, 649, 650, 651, 652 ctia Bo luat Dan su; Dicu 166, Dicu 203 Luat dat
dai; Diéu 12, 14; khoan 7 Diéu 27 cia Nghi quyét sd 1326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

l. Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu P “Tranh chip quyén
st dung dat” doi voi ong Nguyén Ngoc T.

1.1.Cong nhan cho cac hang thira ké thr nhat ctia cy N1 va cu T7 gom: Chong
va cac con ba Nguyen Thi G1 (gom 6ng Tran Van T8, Ong Tran Vin T6, Ong Tran
Vin D, 6ng Tran Ngoc T5, ba Tran Thi ), ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyen Hiru
P, 6ng Nguyen Chau T3, ong Nguyén Ngoc T2, cac con cua ong Nguyen Thanh
L5 (Nguyén Vian N, Nguyén Ngoc L1, Nguyen Tan C, Nguyen Tan K, Nguyén
Thi L, Nguyén Thi Ngoc P1), ba Nguyen Thi B va 6ng Nguyén Ngoc T duoc
quyen str dung chung phan dat dién tich 1.280m? tai thira 1390, t& ban d6 sb 47,
toa lac khu phé H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a H, phuong T, tinh
Tay Ninh). C6 tr can nhu sau:

- Huéng Bong giap thura 145 dai 5,03m;
- Huéng Tay duong A nhya dai 20,16m;

- Huong Nam gidp thira 180 dai 4,57m + 55,86m + 18,34m + 5,3m + 32,17m
+0,87m,;

- Huéng Béc giap thira 852 dai 4,07m + 5,98m + 31,89m + 10,72m + 1,75m
+23,14m + 30,77m + 1,3m.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng P vé viéc yéu cau ong T
thdo d& birc tuong xay xung quanh cac ngdi m¢ va di doi tat ca cdy trong trén
phan dat dién tich 1.280m? tai thira 1390, to ban dd s 47, toa lac khu pho H,
phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la khu pho H, phuong T, tinh Tay Ninh).

1.3. Cac duong sy dugc quyén lién hé dén Co quan nha nude c6 tham quyén
dang ky quyén sir dung dat nhu phan quyét dinh ctia ban an.

2. V& an phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Ngoc T phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

3. Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

6



Ong Tran Van T8, 6ng Tran Vin T6, 6ng Tran Van D, 6ng Tran Ngoc T5,
ba Tran Thi P phai tra lai 6ng P s6 tien 300.000 dong.

Ba Nguyén Thi G, ong Nguyén Chau T3, 6ng Nguyen Ngoc T2, 6ng Nguyen
Van N, ba Nguyen Thi B va 6ng Nguyén Ngoc T mdi nguoi phai tra lai ong P so
tién 300.000 dong.

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy c6 mit tai phién toa
c6 quyén khang cao dén Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh. Ddi v6i duong su ving
mat, co quyén khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic tir
ngay Toa an niém yét theo quy dinh phap luat.

5. Trudong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuce 12 -Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu: an van, ho so vu an.

Nguyén Thi Cam



