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V/v tranh chap hop ddng
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Hoang Déc

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vin Nam
C)ng Nguyén Viét Thrflng

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pgi dién Vién kiém sdit nhan dén huyén Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Cac ngay 28 va 29 thang 12 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén Tran
Vian Thoi, tinh Ca Mau xét xa so tham cong khai vu an thu 1y $6:
512/2022/TLST- DS ngay 06 thang 10 nim 2022 vé tranh chap hop dong vay
tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 334/2022/QDXXST- DS ngay 05
thang 12 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi A, sinh nam: 1960 (c6 mat)
Dia chi: Khom V, thi tran S, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Bj don: Ong Nguyén Van P va ba Nguyén Thi X (xin vang mat)
Dia chi: Khom B, thi tran S, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/7/2022 va trong qud trinh xét xi, nguyén don
ba Lé Thi A trinh bay:

Ngay 10/3/2017, ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi X c6 héi vay cia
ba A s tién 100.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 08%/thang. Ong P va ba X ¢
thé chap cho ba mot nén dat ngang 05m, dai 27m dién tich 135m® va cin nha gin
lién véi dat toa lac tai khom 6B, thi trdn Song Péc, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau véi hinh thiric ky hop ddng chuyén nhuong thanh quéa lao dong dat tho cu
dugc xac 1ap ngay 10/3/2017. Ong P va ba X da dong l1ai duoc 03 thang (dén
ngay 10/6/2017) véi sb tién 24.000.000 dong. Tir ngay 10/7/2017 dén nay, 6ng P



va ba X ngung dong 13i. Ba A yéu cau ong D va ba X tra vén va lai tinh tir ngay
10/7/2017 dén ngay xét xu so tham, dong y doi trur 1ai da dong vuot theo cua
phép luat.

Ngay 15/9/2017, ba A tiép tuc cho 6ng D va ba X vay sb tién 50.000.000
ddng, 1ai suét thoa thuan 5.000.000 ddng/thang, thoi han vay 06 thang. Ong P va
ba X tra vén duoc 5.000.000 dong, chua tra 13i. Ba A yéu cau 6ng D va ba X tra
von va 1ai tinh tr ngdy 15/10/2017 dén ngay xét xir so thdm theo murc lai
1,66%/thang.

Péi voi Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dat thd cu dugc xéac
1ap ngay 10/3/2017. Thuc té dat va nha do 6ng D va ba X quan 1y, sir dung. Ba A
chi quan ly ban chinh Bon xac nhan c6 nha, dat o 6n dinh cta ong P va ba X. Pat
nay chua dugc cap glay ching nhan quyen sir dung dat. Khi nao ong P va ba X
tra tién cho ba thi ba dong y tra gidy to goc cho 6ng D va ba X.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 22/11/2022, bi don ong Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi X thong nhat trinh bay:

Ném 2017, 6ng D va ba X thira nhan c6 vay cta ba L& Thi A nhiéu 1an véi
s6 tién 150.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 08%/thang. Qua trinh vay, 6ng b va
ba X c¢6 dong 1ai dugc mot thoi gian, khong nh¢ s6 tién va thoi gian dong 13i cu
thé nhung ong ba chap nhan sb tién dong i theo ba A trinh bay la 24.000.000
d6ng. Ngoai ra 6ng ba c6 tra cho ba A 5.000.000 dong gan Tét 4m lich nam 2021,
khong c6 bién nhan. Nay ba A tinh 13i theo quy dinh cua Nha nudc 20%/nam, th1
ong ba déng y. Bién nhan no ngay 15/9/2017, 6ng ba thtra nhén co6 vay cua ba A
s6 tién 50.000.000 ddng, trong tong sb tién vay 150.000.000 dong, chit ky, chi
viét trong bién nhan 6ng ba khong xac dinh dugc. Qua trinh vay, ong ba c6 dua
cho ba A mot Pon xin xac nhan nha, dit & 6n dinh dimg tén Nguyén Vin Dot dé
lam tin cho khoan vay trén, do ba A dang quan Iy. Khi nao Toa an giai quyét, ong
ba yéu cau ba A giao tra ban chinh gidy to trén.

Pbi v6i don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dat thd cu 1ap ngay
10/3/2017, chit viét, chir k§ trong don khong phai cua 6ng ba. Ong ba khong biét
van ban nay, do ba A lam gia. Do do, ong ba yéu cau Toa an xem xét huy bo.
Pong thoi 6ng ba khong lam don phan to.

Péi véi bién ban hoa giai tranh chap tai san duoc lap ngay 19/02/2022 tai
Uy ban nhan dan thi tran Séng Ddc, ba X c¢6 tham gia. Tuy nhién, theo noi dung
bién ban hoa giai, ba A xac dinh ong ba ng 300.000.000 déng, trong d6 von
150.000.000 dong, 13i 150.000.000 dong, 6ng ba khong ddng y vi l4i qua cao.

Ong ba da nhan day du cac vin ban td tung cua Toa an. Tuy nhién, do diéu
kién di lam nghé bién, ba X bi bénh nén 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét, xét xir
Vang mat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi phat
biéu y kién nhu sau:



V& viéc chap hanh phap luat trong t6 tung dan sy: Tur khi thu 1y vu 4n dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir thuc
hién ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; cac duong su chap hanh
dung vé quyén va nghia vu dugc quy dinh trong phéap luét trong t6 tung déan suy.

V& ndi dung tranh chap: D& nghi chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don ba Lé Thi A, budc bi don 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi X tra cho
nguyén don sb tién 145.000.000 dong va 1ai sudt tir thoi diém vay dén ngay xét
xt so thAm, ddi trir sb tién 24.000.000 dong bi don déng 1ai cho nguyén don.
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong dat thd cu lap ngay
10/3/2017 gitra nguyén don vdi bl don 1a vo hi¢u. Nguyén don c6 nghia vu tra lai
cho bi don ban chinh “Pon xin x4c nhan c6 nha, dit thd cu 6n dinh ngay
22/02/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an va da dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve thit tuc té tung: Bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyen Thi X ¢o
don yéu cau Toa an xet xu vang mit. Can ctr vao Diéu 228 Bo luat T tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit bi don.

[2] Ve quan hé phap luat tranh chdp, tham quyén gidi quyet Xet quan he
phap luat tranh chép gitta cac duong sy dugc xac dinh la tranh chap hop dong vay
tai san theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat to tung dan su, thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

[3] Vé ndi dung tranh chép:

[3.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi A kién doi bi don
ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi X tra s tién vay 100.000.000 dong va 1ai
suat tir ngay 10/7/2017 dén ngay xét xtr so tham, nguyén don dong ¥ doi trir tién
1ai b1 don da dong vuot theo ctia phap luat. Hoi déng xét xtr nhan thdy: Can clr
vao “Pon xin chuyen nhuong thanh qua lao dong dit thd cu duoc xac lap ngay
10/3/2017” thé hién bi don chuyén nhu’ong cho nguyén don mét nén dat thd cu
ngang 05m, dai 27m, dién tich 135m’ va can nha gan lién v6i dat toa lac tai khom
6B, thi trdn Song Pbc, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau véi sb tién
100.000.000 dong. Qua lam viéc, bi don xac dinh chit viét, chir ky trong “Pon
xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dat tho cu lap ngay 10/3/2017” khong
phai cua bi don, do nguyén don lam gia va yéu cau Toa an huy hop dong nay.
Nguyén don xac dinh s6 tién chuyén nhuong 13 so tién bi don vay ctia nguyén
don, 13i suit thoa thuan miéng l1a 8%/thang. Thuc té, nha va dat bi don dang quan
Iy, sir dung. Nguyén don chi nhan ban chinh “Pon xin xac nhan c6 nha, dat thd
cu on dinh ngay 22/02/2017” d& lam tin. Tai phién toa, nguyén don thong nhét
huy hop déng chuyén nhuong nay. Xét thiy cac bén xac 1ap hop dong chuyén
nhuong dét thd cu nhung khong c¢6 cong chimg, chimg thuc va chua dugc co
quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit theo quy dinh tai
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Piéu 167 va Piéu 188 cua Luat dat dai nén vo hiéu. Qua trinh vay, bi don thira
nhan dong 13i cho nguyén sb tién 24.000.000 dong dung nhu nguyén don trinh
bay. Bi don yéu cau diéu chinh 13i d3 dong theo quy dinh cta phap luat, nguyén
don dong y. Pay la tinh tiét, su kién khong can ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su. Vay, sb tién 14i bi don dong vuot so
v6i quy dinh cta phéap luat duoc diéu chinh phu hop véi quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 B¢ luat dan su. Sau khi diéu chinh 13i, s6 tién 13i da thanh toan vuot
dugc trir vao von vay, cu thé: 100.000.000 dong x 03 thang x 1,66%/thang =
4.980.000 dong, ddi trir tién 14 bi don di doéng 24.000.000 ddng, con lai
19.020.000 dong dugc trir vao von vay 100.000.000 ddng. Vay, bi don phai thanh
toan no gbc cho nguyén don 1a 80.980.000 dong. Nguyén don yéu cau bi don tra
I4i tiép ké tir ngay 10/7/2017 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 28/12/2022 la: 65
thang 18 ngay (nguyén don thong nhat tinh tron 65 thang) X 80.980.000 dong X
1,66%/thang = 87.377.000 dong. Bi don phai thanh toan cho nguyén don von va
3i 14 168.357.000 ddng.

[3.2] D6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don tra sb tién vay
vbn 45.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngay 15/10/2017 dén ngay xét xtr so tham
theo murc 13i 1,66%/thang, Hoi ddng xét xir nhan thay: Tai bién ban lay 10i khai
ngay 22/11/2022, bi don thira nhan vay cua nguyén don sd tién 50.000.000 dong,
da tra von 5.000.000 dong, yéu cau diéu chinh 13i theo quy dinh cta phép lut.
Do bi don thira nhan no nén yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chap nhan.
Vay, tién 1ai tinh tr ngay 15/10/2017 dén ngiay xét xtr so tham 1a ngay
28/12/2022 1a 62 thang 13 ngay (nguyén don thong nhat tinh tron 62 thang) x
45.000.000 dong x 1,66%/thang = 46.314.000 dong. Bi don phai thanh toan cho
nguyén don tién von va 1ai 1a 91.314.000 dong.

[3.3] Vay s6 tién vay von va lai cua hai khoan [3.1] + [3.2] tong cong la
259.671.000 dong (Hai trim nim muoi chin triéu sau trim bay muoi mdt ngan
dong).

[4] DBéi v6i “Pon xin xac nhan c6 nha, dit & 6n dinh ngay 22/02/2017 do
Nguyén Vin Dot ding tén c6 xac nhin ciia Uy ban nhan dan thi trdn Song Ddc”
hién nay nguyén don dang gitt ban chinh, bi don yéu cau nguyén don tra lai,
nguyén don dong y. Do d6, budc nguyén don tra lai gidy to nay cho bi don sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[5] An phi dan su so tham, bi don phai chiu an phi 12.984.000 dong, do
ong Nguyén Vin P 1a ngudi cao tudi va co6 don xin mién an phi nén dugc mién
ndp, ba Nguyén Thi X phai ndp ¥2 &n phi 6.492.000 dong.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:



1. Can ctr vao céc Dicu 26, 35, 39, 143, 147, 228 B} lujt t0 tung dén sy;
Dleu 463, 466 va 468 Bo luat dan su; Diéu 167, 188 cua Luat dat dai; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

2. Tuyén xu:

2.1 Hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong dat thd cu duoc xac 1ap
ngay 10/3/2017 gitra 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi X vdi ba Lé Thi A la
vO hiéu.

2.2 Buoc bi don 6ng ngyé‘n Van D va ba I\{guyén Thi X phai thanh toan
cho nguyén don ba Lé Thi A s6 tién 259.671.000 dong (Hai tram nam muoi chin
tri¢u sau tram bay muoi mot ngan dong).

Ké tir ngay ngueoi co don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn
khOng thi hanh khodn tién néu trén thi hang thang phdi chiu ldi suat cham thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan su.

2.3 Buoc ba Lé Thi A c¢6 nghia vu trd cho ong Nguyen Van b va ba
Nguyén Thi X ban chinh “Pon xin xac nhan c6 nha, dit & on dinh ngay
22/02/2017 do Nguyén Vin Dot dimg tén c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan thi
trin Song Pdc” sau khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

3. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin P duoc mién nop an phi,
ba Nguyén Thi X phai ndp 2 an phi o tién 6.492.000 dong (chua nop). Nguyén
don duoc mién dy ndp tién tam Gng an phi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh én dén sy (dwoc siva doi, b6 sung nam 2014).

Nguyen don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur ngay

tuyen an. Bi don vang mit c6 quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop 1¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van.
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