TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 67/2024/DSPT
Ngay 20- 12- 2024
(V/v “Tranh chdp Hop dong dan su (yéu
cau tuyén bé hgp dong chuyén nhirong
quyén st dung dat vo hiéu )

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Triéu Ngoc Thc.

Céc Tham phén: Ong Nguyén DBac Nam va 6ng Phiic An Hoanh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Tham tra vién, Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh- Kiém sét vién trung cap.

Ngay 20 thang 12 nam 2024 tai Tru s¢ T,oa an nhan dan tinh Tuyén Quang, xét
xu phuc tham cbng khai vu ép dan su ‘thu ly so 38/2024/TLDS-PT ngay 14 thang 11
nam 2024 v§ viéc “T rar)h chap Hop dong dan su (yéu cau tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyen stir dung dat vo higu)”.

Do ban 4n dan su so tham s6 61/2024/DS-ST, ngay 25/9/2024 ciia Toa 4n nhan
dan huyén C. H, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sb 52/2024/QD-PT, ngay 03
thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Vian X (tén goi khac: Mai Vin S), sinh nim
1942. bia chi: Thon N. T 1, x& Y. N, huyén C. H, tinh Tuyén Quang (cé mdt tai
phién toa)

2. Bi don: Ong Té Vin H, sinh nam 1970; Dia chi: Thén Kh 2, x4 Y. N,
huyén C. H, tinh Tuyén Quang (c6 mat tai phién toa)

- Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Anh T6é Van Th, sinh nim 1976;
bia chi: Thon Kh 2, xa Y. N, huyén C. H, tinh Tuyén Quang (cé mat tai phién toa)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Ba Phung Thi Ph, sinh ndm 1946. Bia chi: ThanN. T 1, x4 Y. N, huyén C. H,
tinh Tuy&n Quang (co mat tai phién toa)

- Ong Mai Vin B, sinh nam 1976. Pia chi: ThonN. T 1, xa Y. N, huyén C. H,
tinh Tuyén Quang (c6 mat tai phién toa)
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4. Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lap va khdng co
khang cao: Ong Triéu Van L, sinh nim 1981 va ba Hoang Thi M, sinh nam 1982.
Cung dia chi: Thén Kh 2, xa Y. N, huyén C. H, tinh Tuyén Quang.

Do c06 khang cdo cuabi don 6ng T6 Van H.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién; trong qua trinh gidi quyét v an nguyén don dng Mai
Van X trinh bay: Ngay 07/10/2004 6ng va 6ng T6 Van H, sinh nam 1970, dia chi
tai Thon Kh 2, x3 Y. N, huyén C. H, tinh Tuyén Quang thoéa thuan chuyén nhuong
mot thira dat c6 chiéu rong 5m, chiéu dai 1a 30m tai khu d6i ché Pu Ddn, Thon N.
T 1, x4 Y.N, huyén C. H véi gia 1a 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin
dong) nhung khong 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cling chua
chi vi tri va giao thira dat ngoai thuc dia cho 6ng H. Hai bén c6 viét giay bién nhan
tién, 6ng nhan caa 6ng H sé tién 1a 1.500.000 dong (M4t tridu nam tram nghin
dong), viéc giao nhan tién gitta 6ng va 6ng H thuc hién vao budi téi ngay
07/10/2004 khi d6 ba Phiing Thi Ph (vo 6ng) ciing ¢6 mat. Hai bén théng nhat khi
nao 6ng H giao sé tién 1.000.000 ddng con lai méi 1am thi tuc chuyén nhuong dat
va giao dat trén thuc dja. Do dng H khdng thoa thuan thai han va chua giao s tién
1.000.000 d6ng nén viéc giao dat ngoai thuc dia va tiép tuc thuc hién hop dong
chua thuc hién. Hon nita, do chua xac dinh vj tri thira dat s& chuyén nhugng nén
6ng H chua nhan dat dé canh tac, s dung. Sé tién 1.500.000 déng nhan tir dng H
ong da st dung vao muc dich chung cua gia dinh.

Pén thang 02/2005 6ng vé qué tai tinh Ninh Binh sinh séng, hang nim 6ng
van vé xa Y. N, huyén C. H khi gia dinh c6 cong viéc chir khong phai di bién biét.
Khi vé& nha dng van hoi ba Ph vé viéc ¢d thiy dng H giao nét s6 tién con lai cho éng
ba hay khong thi ba Ph n6i khéng thdy 6ng H néi gi va ciing khong thiy 6ng H bao
gia dinh 6ng giao dat ngoai thyc dia cho 6ng H. Khoang nam 2007 khi 6ng dang &
Ninh Binh thi ba Ph va con trai 1a Mai Van B ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Triéu Vin
L va ba Hoang Thi M thira dat c6 chiéu rong la 6m va chiéu dai hét thira dat voi gia
1a 22.500.000 ddng (khi ba Ph va anh B ban dat cho 6ng L va ba M thi van 1a ban
dat doi cheé c6 taluy cao so vai mit duong). S tién ban dat cho éng L, ba M duoc ba
Ph da str dung 1am tang chdng nong cua gia dinh, sau nay éng c6 biét viéc ba Ph ban
dat, hién nay 6ng va ba Ph van dang st dung chung ddi véi ngbi nha do ba Ph cai
tao. Khi 6ng L ha cos taluy thtra dat da nhan chuyén nhuong véi ba Ph bang véi mat
duong Qudc 16 3B thi xay ra tranh chap véi 6ng H vi 6ng H cho rang day 1a thira dat
ong X d& ban cho 6ng H.

Tinh theo huéng tir thanh phé Tuyén Quang di huyén C. H thi vi tri thira
dat dy dinh ban cho 6ng H duoc xac dinh nhu sau: Thira dat hién nay vo chéng
6ng X dang st dung dén phan dat ban cho vo chong 6ng Nguyén B4 Q va ba Vil
Thi Kim T (c6 chiéu rong 40 mét), tiép dén 1a dat ban cho 6ng L (rong 06 mét),
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rdi mai dén dién tich dat dinh ban cho 6ng H. Do xay ra tranh chap vé v tri thira
dat gitra 6ng H - 6ng L va do 6ng X nhan tién chuyén nhuong dat nhung chua
xéac dinh vi tri chuyén nhuong va lap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh
nén dng X yéu cau Toa an tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta 6ng va 6ng Toé Vian H lap ngay 07/10/2004 v hiéu. Ong di nhan cua 6ng
H gié tri caa 03 mét dat tinh theo chiéu rong, sdu 30 mét vai gia 1.500.000 dong
twong duwong méi mét 1a 500.000 dong. Nay gia tri cia mdi mot mét dat tinh
theo chiéu rong 1a 35.000.000 d6ng (Ba muroi lam triéu dong) nén dng sé tra lai
gia tri cia 03 mét dat (theo chiéu rong) 1a 105.000.000 dong (Mét tram linh ndam
triéu dong) cho 6ng T6 Vin H.

Quaé trinh Toa an gidi quyét vy an tgi Toa an cdp so tham: 6ng To Van H da
nhan duoc Thong bdo vé viéc thy Iy vu an va noi dung Toa an triéu tap viét tu
khai, lay loi khai nhung 6ng H khdng hop tac, khong trinh bay quan diém caa 6ng
truéc yéu cau khai kién cia 6ng Mai Vian X. Tai phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai chung ci ngay 21/7/2023 dng H da tu y bo vé, khéng co y kién
trinh bay tai phién hop. Tuy 6ng H khong co6 ban tu khai, khéng hop tac khi Toa an
lay 101 khai nhung sau khi nhan dugc Thong béo thu Iy vu an ciing nhu cac vin ban
t6 tung Toa an gui qua dich vy buu chinh dng H ¢6 don phan khang, don dé nghi,
don kién nghi, don phan t6...cung thé hién quan diém khong nhat tri véi yéu cau
khoi kién cua 6ng X, khong nhat tri tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 07/10/2004 giita 6ng va 6ng X v6 hiéu. Yéu cau Toa an thuc hién
theo noi dung ma 6ng va 6ng X da thong nhat tai bién ban ghi nhan két qua hoa
giai thanh ngay 24/01/2022 va 30/11/2022 theo thu tuc cua Luat Hoa giai doi thoai
tai Toa an nhan dan.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phung Thi Ph trinh bay: Nam 2004 6ng Mai Van X c0 théa thuan ban cho
6ng T6 Vian H thira dét chiéu rong 05m, chiéu dai 30m dat doi ché tai khu Pu Bon,
Thon N. T 1, x4 Y. N véi gia 1a 500.000 dong/Im. Khi viét Gidy bién nhan va giao sb
tién 1.500.000 dong cho 6ng X thi ba ciing c6 mit, sau khi 6ng X vé qué tai tinh Ninh
Binh thi ba khdng thay 6ng H dén canh tac hay st dung dat, cling khong thay 6ng
H dén hoi vé viéc dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong véi 6ng X.
S tién 1.500.000 dong 6ng X nhan caa 6ng H, ng X str dung chung vao muc dich cua
gia dinh. Khoang nam 2007 (khong nhé ngay thang cu thé) ba va con trai Mai Van
B c6 ban dién tich dat d6i ché cho 6ng Triéu Van L va ba Hoang Thi M, dia chi
thon Khuan Khoai, x4 Y. N, huyén C. H. Khi chuyén nhuong thira dat cho 6ng L,
ba M thi ba Ph c6 chi vi tri, 6ng L nhan dat va da trong cay Keo tai thia dat do.
Pén khoang nam 2013, 2014 ba thdy 6ng Mai Van Kh 1a can bo dia chinh x4 Y. N
cho may dén cudc, san ui dat cho bang vaéi mat duong. Ba khong biét viec 6ng Kh
cubc dat 1a do 6ng Triéu Van L thué hay 6ng Kh cho ngudi cude dat cho chinh éng
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Kh. Vi tri dat ba chuyén nhuong cho 6ng L, ba M c¢6 mot bén tiép giap vai dién
tich gia dinh ba dang str dung va mot bén tiép giap vai dién tich dat cua vo chong
ba Vit Thi Kim T. Khi mua ban ba va éng L, ba M théa thuan chuyén nhuong Véi
gia 22.500.000 dong (Hai muoi hai triéu nim trim nghin dong) ddi véi 06 mét
chiéu rong. S tién nay ba da sir dung dé 1am mai chéng néng cho can nha gia dinh
ba dang ¢. Nay dng X yéu cau Toa an tuyén viéc mua ban dat theo gidy bién nhan
ngay 07/10/2004 gitra 6ng X va 6ng H vo hiéu, ba nhat tri véi yéu cau khai kién
ctia 6ng Mai Vian X. Sé tién 1.500.000 dong nay duoc st dung vao muc dich chung
cho ca gia dinh nén ba nhét tri cing dng X bdi thuong sé tién chénh léch gié la
105.000.000 dong cho éng T6 Vin H.

- Ong Mai Vin B trinh bay: Khi 6ng Mai Van X va 6ng H thoa thuan viéc
ban dat va giao so tién 1.500.000 dong 6ng c6 mat va biét su viéc. Sb tien
1.500.000 dong nay 6ng X sir dung vao muyc dich chung cua gia dinh. Sau khi 6ng
X vé qué tai tinh Ninh Binh, 6ng khéng thay dng H dén canh tac hay sir dung dat,
cling khong thay dng H dén hoi vé viéc dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng dat véi 6ng X. Doi vai s6 tien con thiéu 1a 1.000.000 dong theo Gidy ban
dat ngay 07/10/2004 giira 6ng X va dng H thi hién nay 6ng H van chua thanh toan
cho gia dinh 6ng. Khoang nim 2007 dng va ba Ph ¢ ban mot phan dién tich dat
ddi ché cho 6ng Triéu Van L va ba Hoang Thi M, dia chi Thoén Kh 2, x4 Y. N,
huyén C. H. Khi chuyén nhuong dat cho ng L, ba M, 6ng va ba Ph c6 chi vi tri dét
ban cho 6ng L, 6ng L trong cay Keo tai thira dat ma 6ng va ba Ph da ban cho. Dén
khoang nam 2018 6ng thay 6ng Mai Van Kh 1a can bo dia chinh xa Y. N cho may
dén cudc, san ui dat cho bang véi mat duong. Viéc 6ng Kh ha cos taluy phan dién
tich dat me con dng béan cho dng L 1a do éng Triéu Van L thué hay nhu thé nao thi
6ng khong r6. Vi tri dat éng va ba Ph chuyén nhwong cho éng Triéu Vian L ¢ mot
bén tiép gidp vai dién tich gia dinh ong dang stir dung va mot bén tiép giap voi dién
tich dat cua vo chong T. Q (vo chong T. Q mua dét cua gia dinh ong). Thira dat
ban cho dng L cd chiéu rong la 6m mat duong, chiéu dai 1a 27m véi gia la
22.500.000 dong. S6 tién nay gia dinh 6ng da sir dung dé 1am mai chéng néng cho
cin nha ma gia dinh dang . Nay 6ng X yéu cau Toa &n tuyén b viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo Gidy bién nhan ngay 07/10/2004 gira 6ng X va
6ng H vo hiéu 6ng hoan toan nhat tri.

Trong qué trinh gidi quyét v &n nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan cd yéu
cau doc lap:

- Ong Triéu Van L va ba Hoang Thi M trinh bay: Ngay 20/4/2007 6ng L, ba M
va ba Phuing Thi Ph, 6ng Mai Van B (con trai ba Ph) c6 lap gidy chuyén nhuong dét
lam nghiép véi gia 1a 22.500.000 dong (Hai muoi hai triéu ndm tram nghin dong), Vi
tri manh dat duoc xac dinh t& cn nhu sau:

- Phia Bic giap dat caa gia dinh ba Phuing Thi Ph, 6ng Mai Vian B ¢6 chiéu dai



la27m.

- Phia Pong giap duong DT190 (nay 1a Quéc 16 3B) cd chiéu rong la 06m.

- Phia T4y giap véi nha may nudc (thuc dat 6ng Nong Van D ¢o chiéu rong
la 06m.

- Phia Nam giap dat caa ba Vii Thi Kim T ¢6 chiéu dai 1a 27m.

Trong ngay 20/4/2007 sau khi 1ap gidy chuyén nhuong dat xong thi éng L,
ba M da giao day du sd tién 22.500.000 dong (Hai muoi hai triéu nim tram nghin
ddng) cho nguoi nhan 1a ba Phung Thi Ph va 6ng Mai Van B, lac d6 c6 mit ba
Quéach Van A la vo 6ng B. Sau khi giao tién xong thi ba Ph va dng B cing vo
chdng éng L, ba M da thuc hién viéc giao, nhan dat ngoai thuc dia, vi tri t can caa
thira dat nhu dd néu trén. Manh dat 6ng L, ba M mua 13 dt doi ché cao so véi mat
duong quédc 16 3B khoang hon chuc mét. Sau khi nhan dat ngoai thuc dia 6ng L, ba
M di trong cay keo trén dién tich dat méi mua dén nim 2018 thi gia dinh thué anh
Ha Vin Gi (dia chi: Thon Ba Nhat, x4 Y. N) khai thac keo. Khi khai thac keo xong
thi vo chong 6ng L, ba M di thué may qudc cta dng Hta Van Ph (dia chi: Thon
Khuan Trd, xa Y. N) cai tao dat va ha cos taluy gan biang mit duong quéc 16 3B
nhu hién nay dé canh tac c6 hiéu qua hon. Gia dinh 6ng L, ba M canh tac, st dung
6n dinh dién tich dat nhan chuyén nhuong véi ba Phung Thi Ph, 6ng Mai Vin B tir
nam 2007 dén nam 2019 thi 6ng T6 Van H dén tranh chap va cho ring phan dién
tich dat cua 6ng L, baA M mua véi ba Ph, 6ng B 13 vi tri dat éng Mai Van X d3
chuyén nhuong cho dng T6 Vian H tir ngay 07/10/2004. Ong T6 Van H da dat cong
& ranh thoat nudc phia trudc, phat don, san ui va xay tuong tai thira dat cua dng L,
ba M nhan chuyén nhuong cua ba Ph 1am anh hudng dén quyén lgi caa 6ng L, ba
M. Ong L, ba M nhat tri v&i yéu cau khoi kién vé "Tranh chap hop dong dan sy
(yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu) cua 6ng
Mai Vin X d6i véi 6ng T6 Van H. Ong L, ba M yéu cau Toa an céng nhan hiéu
luc cua hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 20/4/2007 giira 6ng
Triéu Van L, ba Hoang Thi M va ba Phung Thi Ph, 6ng Mai Van B ; tai phién toa so
tham 6ng Triéu Van L va Hoang Thi M vang mit, nhung trudc d6 ngay 02/8/2024
ong Triéu Vin L va ba Hoang Thi M c6 don xin rat yéu cau doc lap.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Hién trang dién tich
dat dang co tranh chap theo ban trich do ngoai thyc dia tai cac diém: 3,4,10,11,4 c6
dién tich 1a 189,3m?, c¢6 gia 1a 962.973 ddng/1m?, tong gia tri tai san 1a: 189,3m* x
962.973 ddng/lm* = 182.290.788 ddng. Trén dat khong c tai san hay cong trinh
xay dung gi.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén C. H xac minh, thu thap tai liéu,
chang cir; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xtr. Tai Ban 4n Dan su so tham
s6 61/2024/DS-ST, ngay 25/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén C. H, tinh Tuyén
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Quang. Can ctr vao 3 Diéu 26, Biéu 35, Biéu 39, cac Piéu 147, 157, 158, 165, 166,
217, 218, 227, 228, 244, 271, 273 B6 luat tb tung dan su;

Can ctr cac biéu 131, 132, 133, 136, 137, 139, 690, 691, 692, 693, 697 B
luat Dan sy nam 1995 va khoan 2 Piéu 129, cac Piéu 288, 357, 468, 688 Bo luat
Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 106 va Diéu 127 Luat Dét dai nam 2003;

Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Vin X. Tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy bién nhan ngay 07/10/2004) giita 6ng Mai
Van X va dng T6 Van H vo hiéu.

Budc 6ng Mai Van X va ba Phung Thi Ph c¢6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng
T6 Van H tong so tién 1a 52.600.542 dong (Nam muwoi hai triéu sau tram nghin
nam tram bon muwoi hai dong). Trong d6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a 1.500.000
ddng (Mgt triéu ndm tram nghin dong) va tién boi thuong 1a 51.100.542 dong
(Ndm muwoi mot triéu mét tram nghin ndm tram bén muweoi hai dong); chia cu thé
nhu sau:

Ong Mai Vin X c¢6 nghia vu tra cho dng Té Van H s tién 26.300.271 dong
(Hai muwoi sdau triéu ba tram nghin hai tram bay mwoi mot dong).

Ba Phiing Thi Ph c6 nghiia vu tra cho 6ng Té Van H s tién 26.300.271 dong
(Hai mwoi sau triéu ba tram nghin hai tram bay muoi mot déng).

" Ké tir ngay ban an cé hiéu lyc phap ludt (d@oi Vi cdc truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu c4u thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cac khodn tién phdi tra
cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an
con phdi chiu khodn tién 14i cuia sé tién con phdi thi hanh an theo mezc 13i sudt quy
dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé ludgt Dan sw nam 2015, trir triong hop phap
ludt c6 quy dinh khac”.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Triéu Vian L va ba Hoang Thi M vé viéc "Yéu cau cong nhdn hiéu luc cia Hop
dong chuyén nhuong quyén siz dung dat ngay 20/4/2007 giiza 6ng Triéu Vin L, ba
Hoang Th; M va ba Phung Th; Ph, 6ng Mai Van B".

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Mai Van X nhan chiu toan bé tién chi phi t6 tung
la 6.587.300 dong, budc dng Mai Vian X phai tra lai cho 6ng Triéu Van L sé tién
chi phi té tung 13 6.000.000 ddng.

4. /& &n phi: Mién toan b tién &n phi dan su so tham c6 gia ngach cho ong
Mai Van X va ba Phuing Thi Ph.

Ong T6 Van H phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong).
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Tra lai cho dng Triéu Van L sb tién tam tng an phi dan sy so tham da nop 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
0001613 ngay 25 thang 3 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dén su huyén C. H, tinh
Tuyén Quang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 01 thang 10 nam 2023 Toa 4n nhan don khang cao cua bi don 6ng Té
Vin H khéng cao ddi véi toan bo ban &n dan su so tham sé 61/2024/DS-ST, ngay 25
thang 9 nam 2024 cua Tda an nhan dan huyén C. H, tinh Tuyén Quang. Bé nghi Toa
&4n nhan dan tinh Tuyén Quang xem xét va yéu cau 6ng Mai Vian X va c4c cp cO
tham quyén cua UBND x4 Y. N, huyén C. H thuc hién cam tra dat thuc dia cho ong.

- Tai phién toa phic thAm nguyén don 6ng Mai Vian X gitt nguyén yéu cau
khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bd viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat theo
gidy bién nhan tién ngay 07/10/2004 giita 6ng Mai Van X va 6ng T6é Vian H vo
hiéu; 6ng X d& nghi Hoi dong xét xir phic tham gitt nguy@n ban 4n so tham.

Ba Phiing Thi Ph nhat tri vai yéu cau khoi kién cua 6ng X, nhat tri cling 6ng
X tra lai s6 tién 1.500.000 dong da nhén va boi thuong thi€t hai gia tri chénh léch
tai thoi diem xét xu so tham theo két qua dinh gié tai san khi giai quyét hop dong
vO hiéu

Ong Mai Van B gitt nguyén quan diém nhu d3 trinh bay tai bién ban Iy loi
khai, nhét tri v&i yéu cau khai kién cia 6ng Mai Van X va dé nghi giir nguyén ban
an so tham.

- Tai phién tda phtc tham bi don 6ng T6 Van H trinh bay: Viéc mua ban dat
giita 6ng va 6ng X dugc thuc hién ngay 07/10/2004, trudc khi lap Gidy bién nhan
6ng X va con gai 6ng X (do dng X c6 ba ngudi con gai, nén 6ng khong nhé cu thé
1a ai) da chi va giao vi tri dat 6ng X ban cho 6ng, sau di do va giao dat ngoai thuc
dia 6ng X méi 1ap Giay bién nhan vé viéc dng X ban cho 6ng thira dat chiéu rong
la 05m va chiéu dai 1a 30m véi gia 1a 2.500.000 dong va éng da giao trudc cho 6ng
X s tién 1.500.000 dong, con no lai 1.000.000 déng, sau d6 thi éng da chim soc
va thu hoach ché trén dién tich dat 6ng X ban cho 6ng. Gidy bién nhan ngay
07/10/2004 dugc 1ap 01 ban do 6ng 1a nguoi gitr ban goc, 6ng khdng nhat tri véi
yéu cau khai kién cua 6ng Mai Van X vé viéc yéu cau Toa &n tuyén bd viéc
chuyén nhugng dat theo gidy bién nhan ngay 07/10/2004 vé hiéu. Ong yéu cau Toa
an thuc hién theo noi dung giita 6ng va dng X da thong nhat thoa thuan tai bién ban
ghi nhan két qua hoa giai thanh ngay 24/01/2022 va 30/11/2022 theo thu tuc cua
Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa an nhan dan, dng X phai cam va giao dat cho gia
dinh Ong.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham: Viéc chap hanh phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu &n cia Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky Toa
&4n nhan dan tinh Tuyén Quang d3 chdp hanh dung cac quy dinh cua Bo luat té tung
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dan sy. Viéc chap hanh cua duong su: Cac duong su da thuc hién dang quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
V& noi dung vu &n:

Tai gidy bién nhan ngay 07/10/2004, thé hién d6i voi dién tich dat ma cac
bén c6 tranh chép tai d6i ché Pu Don, thén N. T 1, xa Y. N, huyén C. H chua dugc
Co quan nha nuéc c¢d tham quyén cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, Hop
ddng chi 1a gidy viét tay khéng cd cong chiing ching thuc, chi thé hién viéc giao
nhan tién, khdng néu rd ranh gidi, vi tri dat, do d6 hop déng chuyén nhuong giira
hai bén da vi pham khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003, Diéu 129 BLDS niam
2015. Toa an cap so tham di tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
gitra ong X va ong H lap ngay 07/10/2004 vo hiéu la c6 can ctr.

Vé noi dung khang cao yéu cau 6ng X tra lai dat cho 6ng H theo két hoa giai
thanh ngay 24/01/2022 va 30/11/2022 theo thu tuc caa Luat Hoa giai ddi thoai tai
Toa an nhan dan xét thay, vu viéc tranh chap hop dong chuyén quyén st dung dat
gitta 6ng X va 6ng H di kéo dai nhiéu nam, 6ng H khai kién dng X dé nghi ong X
tra lai dat cho 6ng H. Tai bién ban ghi nhan két qua hoa giai thanh ngay 30/11/2022
6ng X nhat tri tra lai dat cho dng H theo gidy bién nhan ngay 07/10/2004, tuy nhién
trong thoi han chuan bi ra quyét dinh (15 ngay theo Diéu 32 Luat Hoa giai dbi thoai
tai tod 4n) Toa &n huyén di nhan don dé nghi khéng nhat tri voi noi dung hoa giai
cua anh Triéu Vian L vi viéc hoa giai lién quan dén quyén loi ciia anh sau d6 6ng X
da c6 don xin huy | két qua hoa giai thanh ngay 30/11/2022 do d6 Toa an nhan dan
huyén C. H ra quyét dinh khong cong nhan két qua hoa giai thanh theo quy dinh tai
Piéu 33 Luat Hoa giai ddi thoai 1a dung quy dinh.

Vé giai quyét hau qUa cua hop dong vO hiéu: Ban than 6ng H biét ho gia
dinh 6ng chua duoc cap ¢ tham quyén cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat doi
véi dién tich dat ong dinh chuyén nhuong cho éng H nhung van chuyén nhuong va
nhan 1 phan tién cua 6ng H; vé phia dng H khi nhan chuyén nhuong khong tim
hiéu viéc dat nhan Chuyen nhuong da duoc Cap gidy chang nhan hay chua do do
nguyén don va bi don déu c6 16i ngang nhau, cap so tham xac dinh 15i cua nguyén
don nhiéu hon va phai chiu 12 60% |a chua pht hop nén dé nghi HDXX phuc tham
stra 1 phan ban 4n so tham vé viéc xac dinh 15i mdi bén phai chiu 50%.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr Va0 CAc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu &n da dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé trinh ty, thu tuc khang cdo cua bi don 6ng T6 Vin H: Ngay
01/10/2024, Toa an nhan dugc don khang cao cua bi don 6ng T6 Van H khang céo
todn bd ban 4n so tham s 61/2024/DS-ST, ngay 25 thang 9 nim 2024 cua Toa &n
nhan dan huyén C. H; Bon khang cao dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, ndi
dung khang céo va quyén khang céo phl hop véi quy dinh cua phap luat, nén don
khang céo duoc xem xét theo trinh ty phlc tham.
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[2]. V& noi dung khang cdo cua nguyén don khong nhat tri véi ban an so
tham. P& nghi Toa an cap phlc tham xem xé&t, xét xr lai toan bo vu an.

- V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Tai thoi diém giao dich
(ngay 07/10/2004) giira 6ng X, dng H chi 1ap mot Gidy bién nhan c6 noi dung thé
hién hai bén chuyén nhuong cho nhau dién tich dat doi ché rong 05 mét, dai 30
mét. Pay duoc coi la giao dich chuyén nhuong dat ma hai bén di xac 14p nhung tai
thoi diém 07/10/2004 nguyén don 6ng Mai Vin X chua duoc Co quan Nha nuéc
c6 tham quyén cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nén khong xac dinh duoc
dbi twong giao dich cua hop dong, gidy bién nhan do hai bén tu Iap, tu ky két ma
khong cong ching, chang thuc nén giao dich dan sy nay vo hiéu khéng tuan tha
quy dinh vé hinh thirc, vé noi dung khdng néu rd vi tri, ranh gisi cia dién tich dat
chuyén nhuong. Do d6 tai ban an so tham s6 61/2024/DS-ST, ngay 25 thang 9 nim
2024 cta Toa 4n nhan dan huyén C. H da tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (Giay bién nhan ngay 10/7/2004) vé hiéu va giai quyét hau qua
cta hop dong vé hiéu 1a c6 can ct.

- V& giai quyét hau qua phép ly caa hop dong vo hiéu: Toa an cap so tham da
can ctr Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 khong trai voi cac quy dinh caa Bo luat
Dan sy nim 1995 nén &p dung quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 dé
giai quyét hau qua phap Iy cua giao dich dan su v hiéu 1a c6 can cr; Vé 16i cua
cac bén tham gia giao két dan dén giao dich dan sy ngay 07/10/2004 vé hiéu. Xét
thay, Tuy viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dat (Gidy bién nhan
ngay 07/10/2004) gitra 6ng X va 6ng H la hoan toan tu nguyén, khéng bi ai ép
budc nhung tai thoi diém chuyén nhuong 6ng X biét ho gia dinh ong chua dugc Co
quan quan 1y Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat, sir dung d6i véi thia dat 1a
dbi tuong giao dich cua hop dong nhung van dua théng tin c6 nhu cau chuyén
nhugng dat dé 6ng H tham gia giao két hop dong, van thoéa thuan s& chuyén
nhuong va nhan mot phan tién cua 6ng H (bén nhan chuyén nhuong); tai phién toa
phtc tham ba Ph (vo 6ng X) va anh B (Con trai 6ng X) déu trinh bay khi ba Ph,
anh B chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng L (dién tich dat ma khi hoa giai, doi
thoai tai Toa 4n 6ng X nhan chuyén nhuong cho dng H) déu di bao va hoi y kién
6ng X va dng X nhat tri; khi hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n mic du dd 6ng X di nhat
tri tra lai dién tich dat cho éng H, theo giy bién nhan ngay 07/10/2004, nhung Toa
an khong ra quyét dinh cdng nhan duoc nén xac dinh phan I8i caa 6ng X nhiéu hon
6ng H. V& phia bi don, ban than 6ng H nhan chuyén nhuong dat nhung khong nam
duoc cac quy dinh cua phap luat, khdng tim hiéu, x4c nhan viéc nguyén don ban
dat cho ong da duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat hay chua, hon nita
sau khi viét Giay bién nhan éng H méi tra cho 6ng X duoc 3/5 s6 tién gia tri cua
thira dat nén 6ng H ciing 6 15i dan dén viéc giao dich dan sy vo hiéu nhung phan
15i cua 6ng H it hon 6ng X. Toa &n cip so tham xac dinh 15i cua nguyén don 14
60%, bi don 1a 40% la c6 phu hop.
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Trong quéa trinh giai quyét vu an tai cap so tham, tai bién ban lay 1oi khai
ong X déu co y kién s& tu nguyén tra cho dng H sb tién da nhan va thiét hai dng
gay ra cho dng H véi sb tién 105.000.000 ddng nhung tai bién ban dinh gia tai san
va y kién tai phién toa so tham, phic tham dng X dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét,
giai quyét hau qua phap 1y theo quy dinh cua phap luat va tinh gia theo gia ma Hoi
ddng dinh gid d3 dwa ra nén thiét hai trong truong hop nay duoc xac dinh theo
dung hudng dan caa Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao 1a gié tri dat chénh léch giira gia chuyén
nhuong va gia thuc té tai thoi diém xét xir so tham theo két qua tham dinh gia, nhu
ban 4n so thim da xéac dinh 1a ¢6 can ct.

- Vé noi dung khang céo yéu cau dng X tra lai dat cho 6ng H theo két hoa
giai thanh ngay 24/01/2022 va 30/11/2022 theo thii tyc cua Luat Hoa giai doi thoai
tai Toa &n nhan dan. Xét thay, vu viéc tranh chap hop dong chuyén quyén sir dung
dat gitra 6ng X va 6ng H, 6ng H khai kién dng X dé nghi dng X tra lai dat cho dng
H. Tai bién ban ghi nhan Két qua hoa giai thanh ngay 30/11/2022 6ng X nhat tri tra
lai dat cho 6ng H theo giay bién nhan ngay 07/10/2004, tuy nhién trong thoi han
chuan bi ra quyét dinh (15 ngay theo Piéu 32 Luat Hoa giai ddi thoai tai tod an)
Toa &n cip so tham da nhan don dé nghi khdng nhat tri voi noi dung hoa giai cua
c¢6 don xin huy két qua hoa giai thanh ngay 30/11/2022 do d6 Toa an cap so tham
ra quyét dinh khdng cong nhan két qua hoa giai thanh theo quy dinh tai Diu 33
Luat Hoa giai doi thoai la dang quy dinh.

Tai phién toa phuc tham dng Té Van H khong cung cap duoc tai liéu ching
clr ¢é chung minh cho yéu cau khang céo cua minh.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xur thay rang: Yéu cau khang céo cua
6ng T6 Van H 1a khong c6 cin ct, nén khong duoc chip nhan; can giit nguyén ban
an dan su so tham s 61/2024/DS-ST, ngay 25 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan
dan huyén C. H, tinh Tuyén Quang.

[3]. V& an phi: Do cép phic thim khong chap nhan khang céo, nén bi don
6ng T6 Van H phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Cian cur khoan 1 Diéu 308; Piéu 148 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢é phi
Toa an.

Khéng chap nhan noi dung khang co cua bi don 6ng T6 Van H. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s 61/2024/DS-ST, ngay 25 thang 9 nam 2024 caa Toa &n
nhan dan huyén C. H, tinh Tuyén Quang nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Mai Vin X. Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy bién nhan ngay 07/10/2004) giita 6ng Mai
Van X va ong T6 Van H vo hiéu.

Budc 6ng Mai Van X va ba Phung Thi Ph ¢6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng
T6 Vian H téng sd tién 1a 52.600.542 dong (Nam muoi hai triéu sdu tram nghin
nam tram bon muwoi hai dong). Trong d6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a 1.500.000
ddéng (Mgt triéu ndm tram nghin dong) va tién boi thuong 1a 51.100.542 dong
(Ndm muwoi mot triéu mét tram nghin ndm tram bén mueoi hai dong); chia cu thé
nhu sau:

Ong Mai Vin X c¢6 nghia vu tra cho dng Té Vin H s tién 26.300.271 dong
(Hai muwoi squ triéu ba tram nghin hai tram bay mwoi mot dong).

Ba Phing Thi Ph ¢ nghia vu tra cho éng T6 Vin H sé tién 26.300.271 dong
(Hai muwoi sdu triéu ba tram nghin hai tram bay muwoi mét dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc trwong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢é don yéu
cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh én (@61 véi cac khodn tién phdi tra cho
ngueoi diege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién 1ai cia sé tién con phdi thi hanh an theo muc 1ai sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bé ludt Dan sw nam 2015, trir trwvong hop phap
ludt co quy dinh khac.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong
Triéu Van L va ba Hoang Thi M vé viéc "Yéu cau cong nhdan hiéu luc cia Hop
dong chuyén nhuwong quyén siz dung dat ngay 20/4/2007 giiza 6ng Triéu Vin L, ba
Hoang Th; M va ba Phung Th; Ph, 6ng Mai Van B".

3. Vé chi phi té tung: Ong Mai Van X nhan chiju toan b tién chi phi té tung
la 6.587.300 dong, buoc dng Mai Vian X phai tra lai cho 6ng Triéu Van L s6 tién
chi phi té tung 13 6.000.000 ddng.

4. V& &n phi so tham: Mién toan bo tién an phi dan su so tham c6 gia ngach
cho 6ng Mai Van X va ba Phung Thi Ph.

Ong T6 Van H phai chiu &n phi dan su so tham khdng c6 gia ngach 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong).

Tra lai cho dng Triéu Van L s tién tam tng an phi dan sy so tham da nop 1a
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa &n sb
0001613 ngay 25 thang 3 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dén su huyén C. H, tinh
Tuyén Quang.

5. Vé &n phi dan sy phic tham: Bi don 6ng T6 Van H phai chiu an phi dan
su phic tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao sb tién
tam tng &n phi phdc thim da nop tai Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1¢ phi Toa an s6
0000674 ngay 24 thang 10 nam 2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. H,
tinh Tuyén Quang. Ong H d3 ndp du an phi dan su phic tham.
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Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phtc thim c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an (20/12/2024).

Trieong hop Bdn an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
si ¢ quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an déan suw .

Nglr\lll[l)@g; . T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- ap cao tai Ha Noi; 2 AN _ ’ o A
~VKSND Cép cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén C. H;

- THADS huyén C. H; Pa ky

- Cac bén duong su;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu hd so.

Triéu Ngoc Thirc



