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Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Long

Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Pham Tién Loi

Ba Nguyén Thi Lién

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chuong MJ.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba Pham
Tuyét Mai - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 3 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chuong My, xét xur
so tham cong khai vu 4n Kinh doanh Thuong mai thu ly s6 34/2017/TLST-KDTM
ngay 14 thang 11 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 05/2018/ QPXXST-KDTM ngay 15/3/2018; Quyét dinh hodn phién
toa s6 04/2018/QDST-KDTM ngay 23/3/2018 giita cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty V . Dija chi: quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Noi.

Phép nhan dugc ity quyén: Ngan hang T. bia chi: quan Hoan Kiém, Thanh pho
Ha Noi (theo Hop dong uy quyén so 4295/2014/UQ ngay 25/9/2014 va Hop dong sira
doi, b6 sung Hop dong iy quyén sé 4295/2014/UQ sé 4866/UQ1 ngay 23/12/2016).
Nguoi dai dién theo phap luat cua phap nhan dugc uy quyén: Ong HNV — Chuc vu:
Téng giam doc; 6ng HNV dy quyén cho ba TTTH (theo Quyét dinh 1y quyen s6
3.2109.16 ngay 21/12/2016); ba TTTH uy quyén cho: Ong TPD, Ong NML, Ong
DTV — Chuyén vién Ngan hang T (theo Gidy uy quyén so 3.2431.17 ngay
31/10/2017).

Ong TPD - C6 mat

* Bi don: 1. Ong NGT, sinh nam 1982,

2. BaNTD, sinh nam 1986.

Péu dang ky HKTT va cu trd tai: xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong MY,
Thanh phé Ha Nai.

Ba NTD iy quyén cho éng NGT (theo Gidy iy quyén ngay 01/12/2017 — c6 xac
nhdn ciia UBND xd Pong Phwong Yén, huyén Chuwong My, Thanh phé Ha Ngi).

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:




1. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan déi véi h gia dinh 6ng Nguyén Gia
T1:

1.1. Ong Nguyén Gia T1, sinh nam 1972.

1.2. Ba NTT, sinh nam 1973 (vo 6ng T1)

1.3. Anh Nguyén Gia T2, sinh nam 1994 (con 6ng T1, ba NTT)

1.4. Ba TTU, sinh nam 1954 (me éng T1)

1.5. Chau NGBD, sinh nam 2009 (con 6ng T1, ba NTT)

Nguoi dai dién theo phap ludt cia chau NGBP la dng Nguyén Gia TI, ba NTT
(bé me dé).

Péu cu trd tai: x4 Bong Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Nbi.

1.6. Chi NTD, sinh nam 1993 (con 6ng T1, ba NTT)

Cu tru tai xa Tién Phuong, huyén Chuong M¥, TP Ha Noi.

2. Nguoi ¢é6 quyén lgi, nghia vu lién quan ddi véi ho gia dinh dng Nguyén
Quang P:

2.1. Ong Nguyén Quang P, sinh nam 1974

2.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1982 (vo 6ng P)

2.3. Chau Nguyén Quang T, sinh nam 2002 (con ong P, ba H)

2.4. Chau Nguyén Thi Khanh H, sinh nim 2005 (con 6ng P, ba H)

2.5. Chau Nguyén Thién N, sinh nam 2008 (con dng P, ba H)

2.6. Chéu Nguyén Trung D, sinh nam 2013 (con ong P, ba H)

Nguoi dai di¢n theo phap lugt cua cac chau Nguyen Ouang T, Nguyén Thi Khdnh
H, Nguyen Thién N, Nguyén Trung D 14 6ng Ong Nguyén Quang P, ba Neuyén Thi H
(bé me dé).

Déu cu trd tai: xa bong Son, huyén Chuong My, TP Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déi véi hd gia dinh 6ng Nguyén Gia
D:

3.1. Ong Nguyén Gia b, sinh nam 1980

3.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1984 (v 6ng Nguyén Gia P)

3.3. Chau Nguyén An N, sinh nam 2007 (con éng Nguyén Gia P, ba Nguyén Thi
H1)

3.4. Chau Nguyén May A, sinh nam 2014 (con éng Nguyén Gia D, ba Nguyén Thi
H1)

3.5. Chau Nguyén Gia PP, sinh nam 2017 (con éng Nguyén Gia D, ba Nguyén
Thi HI)

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua cac chau Nguyén An N, Nguyén May A,
Nguyén Gia PP 1a 6ng Neuyén Gia P, ba Nguyén Thi HI (b6 me dé).

Péu cu trd tai: xa bong Phuong Yeén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ddi véi ho gia dinh ong NGT:

4.1 Ong NGT, sinh nam 1982

4.2 BaNTD, sinh nam 1986 (voong NGT)

Péu tra tai: x4 Bong Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

Ba NTD 1y quyén cho éng NGT (theo Gidy iy quyén ngay 01/12/2017 — c6 Xac
nhdn ciia UBND xd Pong Phwong Yén, huyén Chwong My, Thanh phé Ha NGi).
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Tai phién toa:

Ong TPD 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don. C6 mit.

Ong NGT — Bi don (6ng NGT la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba NTP — Bj
don) 6 don xin xét xu vang mat.

Ong Nguyen Gia D, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyen Quang P, ba Nguyen Thi H,
6ng Nguyén Gia T1, ba TTU, chi NTT, anh Nguyén Gia T2 déu c6 don xin ving mit.

Chi NTD ving mit khong ¢6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, ban tw khai va loi trinh bay cua Nguyén don la congty V
(goi tat la Cong ty V) - Do nguoi dai dién theo uy quyen cua  Phap nhan duoc iy
quyén la Ngan hang T (goi tat la Ngéan hang T) trinh bay:

1.1. Thoa thudn tin dung: Ngay 29/10/2010 tai Ngan hang T — Chi nhanh
Nguyén Hué (goi tat 1a Ngan hang T), gitta Ngan hang T véi vo chong 6ng NGT, ba
NTD ky Hop dong tin dung khach hang Ca nhan vay han mic sé6 276/HDTD1-
VIB038/10 (goi tdit la Hop dong tin dung sé 276) d¢ Ngan hang T cap tin dung han
mitc cho vo chong 6ng NGT, ba NTD voi ndi dung thoéa thuan tin dung nhu sau:

- S6 tién vay theo Hop dong tin dung han mirc s6 276 1a: 5.000.000.000a (Ném ty
dong);

- Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh hang noéng san.

- Thoi han vay: Theo timg Khé uéc nhan no, tbi da khong qua 06 thang.

- Thoi han han mirc: 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung.

- Lai suat vay: Lai suét cho vay tha noi va ap dung tai tung thoi diém giai ngan,
bang 1ai suat diéu chuyén von kinh doanh VND ky han tuong tng voi ky han diéu
chinh 14i suat cia Ngan hang T + Bién d6 1ai sut tdi thiéu 2,7% nam.

- Ky diéu chinh ldi sudt: Ky diéu chinh 13i suét trén ting Khé udc nhan ng hodc
cach thire xac dinh 13i sudt cho vay phai tudn thi va chiu sy diéu chinh theo dang
chinh s&ch ctia Ngan hang T tai ting thoi ky.

Qua trinh thuwce hién hop déng Ngan hang T di giai ngan sb tién 5.000.000.000
dong (Nam ty dong chan) cho Ong NGT, ba NTD; thoi han vay 06 thang tir ngdy
23/9/2011; lai suat vay: 21,5%/nam, diéu chinh 3 thang/lan, bang lai suat diéu chuyén
vbn kinh doanh VND ky han 01 thang ctia VIB + Bién do 13i suét t6i thiéu 4%/nam,
chiu sy diéu chinh theo chinh sach 13i suét cua VIB tai timg thoi ky, phtt hop véi quy
dinh ctia phap luat; muc dich vay: B6 sung vén luu dong kinh doanh hang ndng san;
tra no gdc ngay 23/3/2012 (theo Khé wéc nhin no sé6 276.06/KUNNI-VIB 038/10
ngay 23/09/2011 - goi tdt la Khé wdc nhin no sé 276.06 ngay 23/09/2011). Ong NGT,
ba NTD da tra cho Ngan hang T tong sb tién ng gdc 1a 223.208.384 dong. Trong qué
trinh thuc hién Hop dong tin dung s 276 va Khé udc nhan ng s6 276.06 ong NGT, ba
NTD d3 vi pham nghia vu tra no gbc, 13i cho Ngan hang T nén toan bo khoan vay da
bi chuyén ng qué han tir ngay 05/3/2012.

Qua trinh mua ban ng: Ngay 25/9/2014, Ngan hang T dé ban khodn ng cta 6ng
NGT va ba NTD (Hop dong tin dung so 276 va Khe wéc nhdn ng so 276.06 ngay



23/09/2011) cho Coéng ty V theo Hop dong mua, ban ng s
4294/2014/MBN.VAMC2-VIB ngay 25/9/2014.

Cung ngay, Cong ty V da uy quyen cho Ngan hang T khoi kién tai Toa an va uy
quyén cho Ngan hang T tham gia t6 tung tai Toa an nhan dan huyén Chuong My (theo
Hop dong uy quyen 6 4295/2014/UQ.VAMC2-VIB ngay 25/9/2014 va Hop dong sira
d6i, bé sung Hop dong ity quyén s6 4866/2016/UQ1.VAMC2-VIB ngay 23/12/2016).

Noi dung khoi kién: Yéu cau ong NGT va ba NTD phai thuc hién nghia vu tra ng
cho Cong ty V (tinh dén ngay 27/9/2017) tong sb tién 1a 13.700.831.175 dong (Mueoi
ba ty, bay tram triéu, tdm tram ba mwoi mot nghin, mot tram bay muwoi lam dong
dong). Trong d6: No gbc 1a 4.776.791.616 ddng; no 14i trong han 1a 144.226.503
ddng; no 14i qua han 13 8.779.813.056 dong.

1.2. Vé bién phdp bdao dam cho Hop dong tin dung sé 276/HPTD1-VIB038/10 tin
dung ngay 29/10/2010 va Khé wéc nhin no sé 276.06/KUNNI-VIB 038/10 ngay
23/09/2011 (goi tit la Khé wée nhdn ng sé 276.06 ngay 23/09/2011):

Pé bao dam cho khoan vay 5.000.000.000 dong (Néim ty dong) cia ong NGT, ba
NTD néu trén:

* Ho gia dinh 6ng Nguyén Gia T1 bao gom: Ong Nguyén Gia T1, ba NTT, chi
NTD, anh Nguyén Gia T2 da thé chap khdi tai san la: Quyén sur dung dat va tai san
gin lién véi dat dbi v6i thira dat sé 426 to ban d6 sb 02, dién tich 349m” (theo Gidy
ching nhdn quyén sit dung dat  do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002 cho
ho ong Nguyén Gia TI /) c6 dia chi: xd Dong Phuong Yén, huyén Chuong My, tinh Ha
Tay (nay 1a Thanh ph Ha No6i). Hop dong thé chip quyen str dung dat ctia bén thu ba
la ca nhan cong chimg sd 7203 quyén s6 04.2010 ngay 28/10/2010 tai Phong cong
chtng s6 7 Thanh phd Ha Noi (¢6 dia chi tru sé taiz Vian Phi, phuwong Phl La, qudn
Ha Péng, Thanh phé Ha Noi).

* Ho gia dinh 6ng Nguyén Gia D va ba Nguyén Thi H1 bao gom: Ong Nguyén
Gia b va ba Nguyen Thi H1 da the chap khdi tai san 1a: Quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat 601 vé6i thira dat s6 08, dién tich 194m (theo Glay chitng nhdn quyén
sir dung dat quyen SO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat  do UBND huyén
Chuong My cdp ngay 09/6/2010 cho hé dng Nguyén Gia P va ba Nguyén Thi HI) co
dia chi: xd Pong Phuong Yén, huyén Chuong M¥, Thanh phé Ha Noi. Hop dong thé
chap quyén sir dung dat cia bén thir ba 1a ca nhan cong ching s6 3713/2010 quyén s6
08 TP/CC-SCC/HDTC ngay 28/10/2010 tai Van phong cong chimg Ha Dong (cd dia
chi tai: s6 501 dwong Nguyén Trdi, phwong Thanh Xudn Nam, qudn Thanh Xudn,
Thanh phé Ha Ngi).

* Ong NGT va ba NTD di thé chap khdi tai san 13: Quyén sir dung dat va tai san
gin 1ién v6i dat ddi véi thira dat sd 173, 0 bén dd 15, dién tich 1500m’. Trong dé dat &
200m?, dat trdng cay lau nam 1 300m? (thoi han sir dung dat trong cay lau nam dén ngay
25/ 12/2050) thira d4t c6 390m? dét thudc hanh lang bao vé duong Qubc 16 6 (theo Glay
ching nhdn quyén sir dung ddt quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat
do UBND huyén Ky Son, tinh Hoa Binh cdp ngay 02/12/2010 cho 6ng NGT) ¢6 dia chi:
x& Dan Hoa, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh. Hop dong thé chip cong chimg s6 8767
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quyén s6 05.2010 ngay 27/12/2010 tai Phong cong ching sb 7 Thémh’ph(‘) Ha Noi (co
dia chi tru so tai Van Phu, phuwong Phu La, quan Ha Pong, Thanh pho Ha Noi).

* Ho gia dinh ong Nguyén Quang P va ba Nguyén Thi H bao gom: Ong Nguyén
Quang P va ba Nguyén Thi H di thé chap khdi tai san 13: Quyén st dung dat va tai san
gén lién Vé’i dat di voi tth:a dat s& 144°, to ban dd sb 39, dién tich 274m>. Trong do
c6 108m? dat & va 166m dat vuon nam trong hanh lang luu khong quéc 16 6A (theo
Gidy chung nhan quyen sir dung dat do UBND huyén Chwrong My cdp ngay 29/8/2008
cho h¢ 6ng Nguyén Quang P, ba Nguyen Thi H) c6 dia chi: xd Dong Son, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chap quyén sir dung dat cta bén thi ba
la c& nhan coéng chimg s6 3711/2010 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPTC ngay
28/10/2010 tai Vian phong coéng chimg Ha Dong (c¢d dia chi tru s tai: s6 501 dwong
Nguyén Trai, phwong Thanh Xudn Nam, qudn Thanh Xudn, Thanh pho Ha Noi).

Cac Hop dong thé chap da duoc cong chang va dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh phap luat.

1.3. Vé so tién cOn ng: Tam tinh dén ngay 12/3/2018, tong du ng cua 6ng NGT,
ba NTD tai Cong ty V la: 14.398.590.536 dong (Muwoi bon ty, ba tram chin tam triéu,
nam tram chin muwoi nghin, ndm tram ba sdu dong). Trong dé: No gbc la
4.776.791.616 dong (Bon ty, bay tram bdy sdu triéu, bdy tram chin mot nghin, sdu
tram muoi sau dong); no 13i trong han 1a 144.226.503 dong (Mot tram bon bén triéu,
hai trdm hai sdu nghin, ndm tram linh ba dong), no 13i qua han 1 9.477.572.417 dong
(Chin ty, bon tram bay bay triéu, nam tram bay hai nghin, bon tram muoi bay dong).

1.4. Vé yéu ciu Toa dn gidi quyét: Cong ty V dé nghi Toa &n xem xét, giai quyét
nhu sau:

1.4.1. Vé nghia vu thanh todn: Dé nghi Toa an budc dng NGT, ba NTD phai
thanh toan cho Cong ty V sb tién tam tinh dén ngay 12/3/2018 la: 14.398.590.536
dong. Trong d6: No gdc 14 4.776.791.616 dong, no 13i trong han 1a 144.226.503 dong,
ng 13i qua han 1a 9.477.572.417 dong.

1.4.2. Vé lai sudt: Dé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i theo 13i suat di thoa thuan
trong Hop dong tin dung khach hang C4 nhan vay han muc s6 276/HDTD1-
VIB038/10 ngay 29/10/2010 va Khé udc nhan no s6 276.06/KUNNI1-VIB 038/10
ngay 23/09/2011 cho dén khi ng NGT, ba NTD thanh toan hét ng cho Cong ty V.

1.4.3. Vé xit Iy tai san thé chép: Truong hop 6ng NGT, ba NTD khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghla vu tra ng d6i véi Cong ty V thi Coéng ty V duogc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n Dén su c¢6 thim quyén ké bién, phat mai cac tai
san thé chap cho khoan vay dé thu h01 ng. Cu thé:

* Quyeén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat dél v6i thira dat sb 426, to ban do
s6 02 dién tich 349m? (theo Gidy chirng nhdn quyen st dung dat  do UBND huyén
Chuwong My cdp ngay 11/9/2002 cho ho ong Nguyén Gia T 1) co dia chi: xa Dong
Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi dé thu hdi sb tién ng tam tinh
dén ngay 12/3/2018 la: 4.648.095.876 dong. Trong d6 ng goc la 1.542.024.919 dong,
no I3 trong han 14 46.558.628 dong, no i qua han la 3.059.512.329 dong.

* Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat doi véi thia dat sé 08, dién tich
194m? (theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tai san khdc
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gan lién véi dat  do UBND huyén Chuwong My cdp ngay 09/6/2010 cho ho dng Nguyén
Gia P va ba Nguyén Thi HI) c6 dia chi: xd Pong Phuong Yén, huyén Chuong MY,
Thanh phé Ha Noi dé thu hdi sb tién ng tam tinh dén ngay 12/3/2018 Ia:
1.913.399.544 dong. Trong d6 no gbc 1a 634.778.166 ddong, no lai trong han la
19.165.968 ddng, no 13i quéa han 1a 1.259.455.410 dong.

* Quyeén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat d6i voi thira dat sb 173, to ban do
15, dién tich 1500m®. Trong d6 dat & 200m?, dét trong cay lau ndm 1.300m? (thoi han sir
dung dat trong cdy lau nam dén ngay 25/12/2050), thira dat c6 390m’ dat thudc hanh
lang bao vé duong Québc 10 6 (theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat  do UBND
huyén Ky Son, tinh Hoa Binh cdp ngay 02/12/2010 cho éng NGT) ¢6 dia chi: x4 Dan
Hoa, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh dé thu hoi sb tién no tam tinh dén ngay 12/3/2018
la: 3.329.581.573 dong. Trong d6 no gbc 1a 1.104.602.378 ddng, no l4i trong han la
33.351.452 dong, no l3i qua han 1a 2.191.627.743 ddng.

* Quyén sir dung dét va tai san gan lién V('ri dat dbi v6i thura dat s6 144°, to ban
d6 so 39, dién tich 274m?. Trong d6 c6 108m’ dét ¢ va l66m dat vuon nam trong hanh
lang luu khong quoc 16 6A (theo Gidy chitng nhén quyen sir dung dat do UBND huyén
Chuong My cdp ngay 29/8/2008 cho hé dng Nguyén Quang P va ba Nguyen Thi H)
c6 dia chi: xa Pong Son, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi dé thu hoi s6 tién ng
tam tinh dén ngay 12/3/2018 la: 4.507.513.542 déng. Trong d6 n¢ goc la
1.495.386.152 dong, no ldi trong han 1a 45.150.455 déng, no l&i qua han Ia
2.966.976.935 dong.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thue hién nghia vu tra no, dé nghi Toa an budc 6ng NGT va ba NTD phai c¢6 nghia vu
tiép tuc tra hét cac khoan no cho Cong ty V.

2. Y kién ciia bi don:

Tai bdn tw khai va 1oi trinh bay tai budi hoa gidi, Bi don dong thoi la Nguwoi dai
dién theo 1y quyén ciia dong bi don la ba NTP va la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan - Ong NGT trinh bay:

2.1. Vé Hop dong tin dung va Khé wéce nhdn no: Ong NGT xac nhan viéc ky Hop
dong tin dung khach hang Ca nhan vay han mac s6 276/HPTD1-VIB038/10 ngay
29/10/2010 va Khé u6e nhan ng s6 276.06/KUNNI-VIB 038/10 ngay 23/09/2011 véi
s6 tién nhan no 5.000.000.000d (Nam ty dong) muc dich vay, 1ai suat vay, 1ai suat
qua han nhu nguoi dai dién theo Uy quyén ctua Phap nhan duoc uy quyén la Ngéan
hang T trinh bay la dung.

2.2. Vé tai san thé chdp cho khoan vay: Ong NGT thira nhan dé bao dam cho
khoan vay theo Hop dong tin dung khach hang Ca nhan vay han muc s6 276/HDTD1-
VIB038/10 ngay 29/10/2010 va Khé udc nhan ng sé 276.06/KUNN1-VIB 038/10
ngay 23/09/2011 bao gom

* Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d01 v6i thira dat sb 426, to ban do
s6 02, dién tich 349m° (theo Gidy chimg nhdn quyen sir dung ddat  do UBND huyén
Chuong My cdp ngay 11/9/2002 cho hé éng Nguyén Gia T 1) ¢6 dia chi: xa Dong
Phuong Yén, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi).



* Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dbi véi thira dat s6 08, dién tich
194m? (theo Gidy chimg nhdn quyen Sur dung dit do UBND huyen Churong My cdp
ngay 09/6/2010 cho hé 6ng Nguyén Gia B va ba Neuyén Thi HI) c6 dia chi: xa Pong
Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi.

* Quyén sir dung dat va tai san gan lién V0’1 dat (:’[01 v6i thira dat sb 173, to ban do
s6 15, dién tich 1500m?. Trong d6 dat & 200m?, dét trong cay 1au nam 1.300m? (thoi han
sir dung ddt trong Cay ldu nam dén ngay 25/1 2/205 0), thira dat c6 390m’ dét thudc hanh
lang bao vé duong Québc 10 6 (theo Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat  do UBND
huyén Ky Son, tinh Hoa Binh cdp ngay 02/12/2010 cho éng NGT) c6 dia chi: x3 Dan
Hoa, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh.

* Quyén st dung dat va tai san gin lién Vo dat di voi thira dat s6 144°, to ban
d6 sb 39, dién tich 274m®. Trong d6 c6 108m* dit & va 166m dat vuon nam trong hanh
lang luu khong qudc 16 6A (theo Gidy chitng nhén quyen sir dung dat do UBND huyén
Chuong My cdp ngay 29/8/2008 cho hé 6ng Nguyén Quang P va ba Nguyén Thi H) c6
dia chi: x4 Pong Son, huyén Chuong M¥, Thanh phd Ha Noi.

Viéc thé chap d& dugc cong chung va diang ky giao dich bao dam theo ddng quy
dinh phép luat.

2.3. Qud trinh thue hién hop dong: Ong NGT xac nhan Ngan hang T da giai ngan
cho vo chong 6ng NGT, ba NTD sé tién 5.000.000.000 dong (theo Khé wéc nhin no
56 276.06/KUNNI-VIB 038/10 ngay 23/09/2011). Trong qua trinh thyc hién hop dong,
do tinh hinh kinh doanh géap kho khan nén éng NGT, ba NTD da vi pham nghia vu tra
ng d6i véi Ngan hang T nén khoan vay da bi chuyén no qua han. Khoan no caa ong
NGT, ba NTD dd duoc Ngan hang T ban cho Céng ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Quan Iy tai san cua cac T6 chuc tin dung VAMC.

Nay, Cong ty V khai kién yéu cau vo chong dng NGT, ba NTD tra sd tién no g
va lai tam tinh dén ngay 12/3/2018 la: 14.398.590.536 dong. Trong dé: No gbc 1a
4.776.791.616 dong; no lii trong han la 144.226.503 dong; no 13i qua han Ia
9.477.572.417 dong. Trong truong hop vo chong dng NGT, ba NTD khong tra duoc
s6 no trén, Cong ty V ¢o quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 thAm quyén
xtr ly, phat mai cac tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap dé thu hoi ng. Ong
NGT thira nhan khodn ng cua vo chong ong NGT, ba NTD tam tinh dén ngay
12/3/2018 nhu nguoi dai dién theo Uy quyén cia Phap nhan dugc iy quyén  néu la
ding. Ong NGT dé& nghi phia Cong ty V va Ngan hang T xem xét mién khoan tién I4i
va tao diéu kién cho vg chong 6ng NGT, ba NTD dugc tra dan khoan tién goc. Ngan
hang yéu cau vo chong 6ng NGT, ba NTD tra ngay s tién no goc va l4i thi vo chong
6ng NGT, ba NTD khong c6 du diéu kién tra ng. Dbi v6i yéu cau cta Ngan hang cho
phat mai cac tai san bao dam dé xu 1y, thu hdi no thi 6ng NGT khong dong .

3. Y kién ciia nhu’ng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia ho gia dinh ong Nguyén Gia TI
bao gom éng Nguyén Gia TI, bd NTT, chi NTD, anh Nguyén Gia T2 ¢6 ban ti khai
trinh bay: Ong T1, ba NTT, chi Diu, anh Tinh déu thira nhan viéc nim 2010 di thé
chap khéi tai san la: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat sd
426, to ban dd sb 02, dién tich 349m? (theo Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat sé U
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295965 do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002) c6 dia chi: xa Dong Phuong
Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi dé bao dam cho khoan vay cta 6ng NGT,
ba NTD tai Ngan hang T. Nay dng T1, ba NTT, chi Diu, anh Tinh d& nghi phia Ngan
hang xem xét mién giam khoan tién 13i va tao diéu kién cho vo chong 6ng NGT, ba
NTD duoc tra dan khoan tién gc v6i Ngan hang va khong phat mai tai san ma gia
dinh d thé chap vi ngoai noi ¢ hién tai gia dinh khong con noi & nao khac.

3.2. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia ho gia dinh Ong Nguyén Quang
P va vo la ba Nguyen Thi H co ban ty khai trinh bay: Ong P, ba H déu thira nhén vi¢e
nam 2010 d3 thé chap kh01 tai san la: Quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat
d6i voi thira dat s6 144°, to ban do sb 39, dién tich 274m? (theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat sé AN 109285 do UBND huyén Chirong My cdp ngay 29/8/2008
cho hé 6ng Nguyén Quang P va ba Nguyén Thi H) ¢ dia chi: xa Péng Son, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi dé bao dam cho khoan vay ctiia 6ng NGT, ba NTD tai
Ngan hang T. Nay 6ng P, ba H dé nghi phia Ngan hang xem xét mién giam khoan tién
131 va tao diéu kién cho vo chong 6ng NGT, ba NTD dugc tra dan khoan tién goc véi
Ngéan hang va khong phat mai tai san ma gia dinh da thé chap vi ngoai noi & hién tai
gia dinh khong con no1 ¢ nao khéc.

3.3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan - 6ng Nguyén Gia P c6 ban tir khai
trinh bay: Ong Nguyén Gia P thira nhan viéc nam 2010 vo chong 6ng Nguyén Gia
cung vo 1a Nguyén Thi H1 d3 thé chap khdi tai san 1a: Quyén str dung dat va tai san
gin lién véi dat dbi voi thira dat s6 08, dién tich 194m? (theo Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat sé BB361692 do UBND huyén Chwong My cdp ngay 09/6/2010 cho h
6ng Nguyén Gia D va ba Nguyén Thi HI) c6 dia chi: x3 Pong Phuong Yén, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi dé bao dam cho khoan vay ctia 6ng NGT, ba NTD tai
Ngéan hang T. Nay ong Nguyén Gia B dé nghi phia Ngan hang xem xét mién giam
khoan tién 14i va tao diéu kién cho vo chong 6ng NGT, ba NTP duoc tra dan khoan
tién goc vi Ngan hang va khong phat mai tai san ma gia dinh da thé chap vi ngoai noi
¢ hién tai gia dinh khong con no1 ¢ nao khac.

4. Y kién trinh bay tai phten toa cua cac dwong su:

Tai phién toa, N guoi d ai dién theo uy quyén cua Phéap nhan duoc ay quyén gitr
nguyén yéu cau khai kién vé viéc yéu cau vo chong 6ng NGT, ba NTD phai tra Cong
ty V tong s6 tién ng tam tinh dén ngay 12/3/2018 la: 14.398.590.536 dong. Trong do:
No gbc 1a 4.776.791.616 dong, no 1ai trong han 1a 144.226.503 dong, no 1ai qua han la
9.477.572.417 ddng va budc 6ng NGT, ba NTD phai tiép tuc chiu 13i theo muc 14
suit thoa thuén trong Hop dfmg tin dung 276 ngay 29/10/2010 va Khé uéc nhan ng sb
276.06 ngay 23/09/2011 ké tur ngay 13/3/2018; khong dong ¥ de nghi cua 6ng NGT,
ba NTD vé mién giam 13i va tra dan gdc va dé& nghi duoc quyén phat mai cac tai san
thé chip trong trudng hop 6ng NGT, ba NTD khéng tra duoc ng cho Cong ty V.

5. Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Chwong My phdt biéu y kién tai
phién toa:

5.1. Vé td tung: Tham phan, Thu ky thuc hién ding quy dinh cua B9 luat Té tung
Dan sy. Toa 4n da tién hanh thu thap chimg ci theo ding quy dinh ctia Bo lut t6 tung
dan sy. Nguyén don thuc hién dung quyén, nghia vu cua duong su theo quy dinh cta



Bo luat t6 tung dan su. Bi don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
thue hién ding quyén, nghia vu cia duong su theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su.

5.2. Vé ngi dung: Can clr vao céc tai liéu, chtng cr do nguyén don xudt trinh, y
kién, quan diém ctia nguyén don, cac tai liéu ching ctit do Toa an thu thap.

5.2.1. Ve khoan tién no: D& nghi chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don -
Cong ty V vé yeu cau budc 6ng NGT, ba NTD phai thanh toan cho Céng ty V toan bo
no gbc, no l4i va céc khoan phat sinh lién quan dén Hop dong tin dung khéch hang Ca
nhan vay han mic s6 276/HDTD1-VIB038/10 ngay 29/10/2010 va Khé uéc nhan ng
s 276.06/KUNN1-VIB 038/10 ngay 23/09/2011 tam tinh dén ngay 12/3/2018 la:
14.398.590.536 dong. Trong d6: No gdc 1a 4.776.791.616 dong; no i trong han 1a
144.226.503 dong; no 13i qua han 1a 9.477.572.417 dong.

5.2.2. Vé i sut: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau cua Nguyén don vé
viéc tiép tuc tinh 14i theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung khéach hang
C4 nhan vay han muc s6 276/HDTD1-VIB038/10 ngay 29/10/2010 va Khé udc nhan
ng s6 276.06/KUNN1-VIB 038/10 ngay 23/09/2011 cho dén khi 6ng NGT, ba NTD
thuc té thanh toan hét no cho Cong ty V.

5.2.3. Vé xu Iy tai san bao dam : Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua
Cong ty V dugc quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap trong truong hop 6ng
NGT, ba NTD khoéng tra dugc ng cho Cong ty V.

5.2.4. V& an phi: Bi don phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai so thim c6 gia
ngach tuong tng véi nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cia phép luat. Hoan tra
tién tam Gng an phi cho Congty V .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va can cw vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xiur nhdn dinh:

1. Nhan dinh vé to tung:

1.1. V& sw ving miit cta bi don va nhirng nguoi co quyén loi va nghia vu lié n
quan tai phién toa:

Ngay 15/3/2018 Toa an ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
05/2018/QbXX-ST an dinh thoi gian xét xu vao hoi 08 gio 00 ngay 23/3/2018 va di
thue hién viéc tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xtr ¢ ho cac duong su trong
vu 4n. Phién toa ngay 23/3/2018, c6 mat: Ong TPD la nguoi dai di¢n theo uy quyén
cua Nguyén don; ong NGT 1a bi don va la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba NTD
— Bi don c6 don xin xét xur Vang mat; 6ng Nguyen Gia P, ba Nguyén Thi H1, 6ng
Nguyen Quang P, ba Nguyén Thi H, ong Nguyen Gia T2, ba TTU, chi NTT, anh
Nguyen Gia T2 déu c6 don xin ving mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Chi
NTD vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr ra hodn phién toa theo quy dinh
ctia phap luat. Toa 4n da tién hanh tong dat Q uyét dinh hodn phién toa cho cac duong
su theo dung quy dinh cua phap luét va an dinh mé phién toa vao ngay 30/3/2018. Tai
phién toa lan thir hai, bi don 12 6ng NGT c6 don xin xét xtr ving mat; ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Gia D, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Quang
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P, ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Gia T2, ba TTU, chi NTT, anh Nguyén Gia T2 déu
dd c6 don xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyet vu an; chi NTD véng mat
khong c6 ly do. Can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va biéu 228 B0 luat td
tung Dan sy ndm 2015; Diéu 28 Nghi quyet sO 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012
cua Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dan t6i cao, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xur
vang mit bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1.2. Vé thaim quyén giai quyét:

Ngay 29/10/2010 tai Ngan hang T, gitta Ngan hang T véi vo chong 6ng NGT va
ba NTD ky Hop dong tin dung s6 276/HPTD1-VIB038/10 d¢ Ngan hang Qudc té cap
tin dung han mtc cho vo chong 6ng NGT, ba NTD vay s6 tién 1a 5.000.000.000d. Do
6ng NGT, ba NTD khong thuc hién cac cam két trong Hop dong tin dung va Khé wdc
nhan no nén khoan ng ctia 6ng NGT, ba NTD di bi chuyén sang no qua han. Ngay
25/9/2014, Ngan hang T da ban khoan ng ctia 6ng NGT, ba NTD cho Coéng ty V
(Cong ty V) theo Hop dong mua, ban ng s6 4294/2014/MBN.VAMC2-VIB ngay
25/9/2014 nén Cong ty V c6 quyén khoi kién yéu cau 6ng NGT, ba NTD tra ng va yéu
cau khoi kién cia  COng ty V thudc quan hé phap luat  “Tranh chdp hop dong ti n
dung” va l1a tranh chap Kinh doanh Thuwong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
ciia Bo luat t6 tung Dan synam  2015. Ong NGT, ba NTP déu dang ky ho khau
thuong tra va cu tru thuong xuyén tai xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat t6 tung Dan sy nam 2015, thdm quyén giai quyét thudc tham quyén cia Toa an
nhan dan huyén Chuong My.

2. Vé noi dung vu an

2.1. Xét yéu cau vé quan hé tin dung:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don — Cong ty V va bén vay la dng
NGT va ba NTD xac nhan toan bo thoa thuan theo Hop dong tin dung khach hang Ca
nhan vay han mic s6 276 ngay 29/10/2010 va Khé udc nhan ng sb 276.06 ngay
23/09/2011 va xac nhén viéc vi pham thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uwdc
nhan ng. Hop dong tin dung khach hang Ca nhan vay han muc sd 276 ngay
29/10/2010 va Khé udc nhan no sé 276.06 ngay 23/09/2011 duge cac bén ty nguyén
thoa thuan ky két, co hinh thirc va ndi dung phi hop quy dinh cta phap luat nén c6
hiéu luc thi hanh. Ngan hang T da ban khoan ng¢ ctia 6ng NGT, ba NTD cho Cong ty
V (goi tat 1a Cong ty V). Theo d6 Cong ty V khai kién budc bén vay 1a 6ng NGT, ba
NTD phai thuc hién nghia vy tra khoan tién con no (gbc, 13i trong han, 13i qua han) 1a
cO can cu.

Ong NGT (Bi don) va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi
Cong ty V xem xét mien giam khoan tién 14i va cho tra dan khoan tién gdc nhung phia
dai dién theo uy quyen ctia Nguyén don khong ddng ¥ nén Hoi dong xét xir khong co
cin cu dé xem xet van dé nay.

Do viy can budc 6ng NGT va ba NTD phai c6 nghia vu tra cho Cong ty V sb tién
con ng tam tinh dén ngay 12/3/2018 la: 14.398.590.536 dong. Trong dé: No goc la
4.776.791.616 dong; no 1ai trong han la 144.226.503 dong; no lai qua han la
9.477.572.417 ddng; budc 6ng NGT, ba NTD phai tiép tuc chiu 1ai theo muc 13i sut
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thoa thuan trong Hop ddng tin dung s 276 va Khé wdc nhan no sb 276.06 ngay
23/09/2011 ké tir ngay 13/3/2018 cho dén khi dng NGT, ba NTD thuc té thanh toan
hét cac khoan no cho Cong ty V.

2.1. Xét yéu céu vé viée xir Iy tai sin bao dam:

Bién phap bao dam tién vay duoc quy dinh tai diém 7 Piéu 1 cta Hop ddng tin
dung khach hang Ca nhan vay han muc sé 276 ngay 29/10/2010 va diém 8, 9 ciia Khé
udce nhan no sb 276.06 ngay 23/09/2011, ndi dung chi tiét duoc thuc hién theo Cac
Hop dong thé chip nhu sau:

2.1.1. Hop dong thé chap cong chimg sé 7203, quyén s 04.2010 ngay 28/10/2010
tai Phong cong chimg s6 7 Thanh phc Ha Noi giita Bén thé chap 1a 6ng Nguyén Gia
T1, ba NTT, chi NTD, anh Nguyen Gia T2 vo6i Bén nhén thé chap 1a Ngan hang T.
D01 tuong thé chap la: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat d01 v6i thira dat
sO 426, to ban dd sb 02, dién tich 349m? (theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat
do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002 cho hé éng Nguyén Gia TI) c6 dia
chi: x4 Péng Phuong Yén, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha
Noi).

2.1.2. Hop dong thé chap cong chung sd 3713/2010, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HPTC ngay 28/10/2010 tai Van phong cong chirng Ha Dong gitra Bén thé chap
la 6ng Nguyen Gia D, ba Nguyén Thi H1 vé6i Bén nhan thé chap 1a Ngan hang T. D01
tugng thé chap la: Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi thira dat s6
08, dién tich 194m?® (theo Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat  do UBND huyén
Chuong My cdp ngay 09/6/2010 cho hé dng Nguyén Gia P va ba Neuyén Thi HI) c6
dia chi: xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

2.1.3. Hop ddng thé chap cong chimg sé 8767, quyén sb 05.2010 ngay 27/12/2010
tai Phong cong ching sé 7 Thanh phd Ha Noi gitta Bén thé chip 1a 6ng NGT, ba
NTPD voi Bén nhan thé chap 1a Ngan hang T. Di tuong thé chap 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gén lién voi dat ddi voi thira dat s 173, to ban do 15, dién tich 1500m”.
Trong d6 dat & 200m®, dat trong cay 1au nam 1.300m? (thoi han st dung dat trdng cay lau
nam dén ngay 25/12/2050), thira dat c6 390m” dat thudc hanh lang bao vé dudng Qudc 16
6 (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat do UBND huyén Ky Son, tinh Hoa Binh
cap ngay 02/12/2010 cho éng NGT) c6 dia chi: x4 Dan Hoa, huyén Ky Son, tinh Hoa
Binh.

2.1.4. Hop dong thé chap cong chung sd 3711/2010, quyén sé 08 TP/CC-
SCC/HDTC ngay 28/10/2010 tai Van phong cong chirng Ha Dong gitra Bén thé chap
la 6ng Nguyen Quang P va ba Nguyén Thi H véi Bén nhan thé chap la Ngan hang T.
D01 tu’ong thé chap la: Quyén st dung dat va tai san gan 11en v6i dat dbi VO’l thira dat
so 144°, to ban d6 sb 39, dién tich 274m’. Trong d6 c6 108m* dit & va 166m dat vuon
nam trong hanh lang luu khong quoc 10 6A (theo Gidy chitng nhdn quyen /s a’ung ddt
do UBND huyén Chwong My cdp ngay 29/8/2008 cho hé 6ng Nguyén Quang P va ba
Nguyén Thi H) c¢6 dia chi: xa Péng Son, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.

Céc hop ddong thé chap néu trén c6 ndi dung va hinh thice tuan thu ding quy dinh
tai cac Dicu 122, 124, 342, 343, 476 va cac Diéu tir Diéu 715 dén Diéu 721 cua Bo
luat Dan su nam 2005 quy dinh vé Hop dong thé chap Quyén st dung dat va Diéu 130
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Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh
phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh
phu vé viée stra d61 mot s6 diéu cua Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cia Chinh pha vé giao dich bao dam. Theo d6, thoa thuan trong cac hop dong thé
chép néu trén co hiéu luc phap luat dé thi hanh. Yéu cau caa Nguyén don duoc xir 1y
tai san thé chip trong trudng hop bén vay 1a 6ng NGT, ba NTD khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan tién tin dung con no 1a ¢o cén cu.

Vi viy, trong trudong hop vo chong 6ng NGT, ba NTP khong thanh toan hoac
khong thanh toan day du khoan no cho Cong ty V, Cong ty V ¢co quyen dé nghi Co
quan thi hanh an d an sy c6 thdm quyén ké bién , xtr ly tai san thé chap dé thu hdi no |
cu thé 1a:

* Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat d()l v6i thira dat sb 426, to ban do
s6 02, dién tich 349m? (theo Gidy chimg nhdn quyen sir dung ddat  do UBND huyén
Chuong My cdp ngay 11/9/2002 cho hé ong Nguyén Gia TI) co6 dia chi: xa Dong
Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi dé thu hoi sé tién ng tam tinh
dén ngay 12/3/2018 la: 4.648.095.876 dong. Trong d6 ng goc la 1.542.024.919 dong,
no I3 trong han 14 46.558.628 dong, no i qua han la 3.059.512.329 dong.

* Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat doi voi thira dat s6 08, dién tich
194m° (theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé BB 361692, vio s6 cdp Gidy
ching nhdn sé 00031 do UBND huyén Chwong My cdp ngay 09/6/2010 cho hé dng
Nguyén Gia D va ba Nguyén Thi HI) c6 dia chi: x3 Pong Phuong Yén, huyén
Chuong My, Thanh phé Ha Noi dé thu hdi sé tién no tam tinh dén ngay 12/3/2018 1a:
1.913.399.544 dong. Trong d6 no gbc 1a 634.778.166 dong, no lai trong han la
19.165.968 dong, no 14i qua han 1a 1.259.455.410 dong.

* Quyeén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat sd 173, to ban d6
15, dién tich 1500m?. Trong d6 dat & 200m?, dat trong cay lau nim 1.300m’ (thoi han st
dung dat trong cy lau nim dén ngay 25/12/2015), thira dat c6 390m? dat thudc hanh lang
bao vé duong Qubc 10 6 (theo Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat  do UBND huyén
Ky Son, tinh Hoa Binh cdp ngay 02/12/2010 cho 6ng NGT) ¢6 dia chi: x4 Dan Hoa,
huyén Ky Son, tinh Hoa Binh dé thu hoi s6 tién no tam tinh dén ngay 12/3/2018 1a:
3.329.581.573 dong. Trong d6 no goc l1a 1.104.602.378 dong, no lai trong han Ia
33.351.452 dong, no l3i qua han 1a 2.191.627.743 dong.

* Quyén st dung dét va tai san gan lién Vi dat d6i voi thua dat s6 144°, to ban
d6 s6 39, dién tich 274m?. Trong d6 c6 108m” dét ¢ va 166m dat vuon nam trong hanh
lang luu khong quoc 10 6A (theo Gidy chitng nhén quyen st dung dat do UBND huyén
Chwong My cdp ngay 29/8/2008 cho hé 6ng Nguyén Quang P va ba Nguyen Thi H)
c6 dia chi: xa Dong Son, huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi dé thu hdi s6 tlen no
tam tinh dén ngay 12/3/2018 la: 4.507.513.542 déng. Trong d6 no gbc la
1.495.386.152 d@dng, no ldi trong han la 45.150.455 déng, no l4i qua han I
2.966.976.935 dong.

Tai thoi diém xem xét thAm dinh tai chd:

+ Trén thira dat sb 426, to ban do s6 02, dién tich 349m? (theo Gidy chitng nhén
quyén sit dung dat  do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002 cho hé éng
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Nguyén Gia TI) co dia chi: xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha
Noi ¢6 vo chong 6ng Nguyén Gia T1, ba NTT, chau Nguyén Gia T2, chau NGBD, ba
TTU dang sinh sbng trén dat. Theo d6 ong T1, bd NTT, chau Tinh, chau Dang, ba
Udc cung nhimg nguoi dang sinh sdng trén thira dat (néu co phat sinh) c6 trach nhiém
ban giao tai san thé chép dé thi hanh 4n.

+ Trén thia dat s6 08, dién tich 194m? (theo Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat
do UBND huyén Chirong My cdp ngay 09/6/2010 cho hé 6ng Nguyén Gia P va ba
Nguyén Thi HI) co dia chi: xi Pong Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha
No6i ¢6 6ng Nguyén Gia B, ba Nguyén Thi H1 cling cac con la chau Nguyén An N,
chau Nguyén May A, chau Nguyén Gia PP dang sinh song trén dat. Theo d6 ong
Nguyén Gia b, ba Nguyén Thi H1, chdau Nguyén An N, chau Nguyén May A, chau
Nguyén Gia PP cing nhitng nguoi dang sinh sdng trén thira dat (néu c6 phat sinh) co
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

+ Trén thua dat sb 173, to ban dd 15, dién tich 1500m®. Trong d6 dat & 200m?, dat
trong cdy lau ndm 1.300m’ (theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat  do UBND
huyén Ky Son, tinh Hoa Binh cdp ngay 02/12/2010 cho éng NGT) c6 dia chi: x4 Dan
Hoa, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh c¢6 dng NGT, ba NTP dang sinh song trén dat.
Theo d6 6ng NGT, ba NTD cung nhiing nguoi dang sinh song trén thira dat (néu co
phat sinh) c6 trach nhiém bém giao tai san thé chap dé thi hanh an.

+ Trén thira dat s6 144°, to ban dd s6 39, dién tich 274m? (theo Gidy chimg nhdn
quyen st dung dat do UBND huyén Chwong My cdp ngay 29/8/2008 cho hé 6ng
Nguyén Quang P va ba Nguyén Thi H) c6 dia chi: x4 Doéng Son, huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Noi c6 6ng Nguyén Quang P, ba Nguyén Thi H, chau Nguyén Quang
T, chau Nguyén Thi Khanh H, chau Nguyén Thién N, chau Nguyén Trung D dang
sinh séng trén dat. Theo d6 6ng P, ba H, chau Thién, chau Huyén, chau Nhan, chau
Pric cing nhimg ngudi dang sinh sdng trén thira dat (néu c6 phat sinh) c6 trach nhiém
ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu tra ng, ong NGT va ba NTD phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan ng cho Cong ty V.

3. Vé an phi,

Ong NGT, ba NTD phai chiu 4n phi Kinh doanh Thuong mai so thim c6 gia
ngach trén s tién phai thanh toan tra Cong ty V 1a 122.398.591 d6ng.

Cong ty V duoc chip nhan yéu cau khoi kién nén dugc hoan tra sb tién
60.000.000 dong du phi da ndp (theo Bién lai thu tién tam ing dn phi, 1é phi Toa dn
s6 0003108 ngay 14/11/2017) tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Chuong MY,
Thanh phb Ha Noi.

Yéu cau khoi kién ciia Nguyén don - Cong ty V phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

Y kién ctia phia bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xi.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My phu hop voi nhan
dinh ctua Hoi dong xét x.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 30, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015; cac Dibu 122, 124, 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Diéu tir 715
dén 721 caa Bo luat Dan sy ndm 2005;

Cin cr cac Diéu 113, 130 Luat Dat dai nam 2003;

Can ¢ cac Diéu 90, 91, 95, 98 Luit cac td chire tin dung;

Cin cir Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan ti cao; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pha vé
viéc sira d6i mot sb diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty V (Cong ty V) d6i VO’I ong NGT, ba
NTD vé yéu cau tra ng gbc , no 1ai trong han , 1di qua han va danh quyén yéu ¢ au Co
quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

2. Bugc 0ng NGT, ba NTD phai tra cho Cong ty V (Cong ty V) tong sb tién tam
tinh dén ngay 12/3/2018 la: 14.398.590.536 dong (Muor bén ty, ba tram chin tam
triéu, nam tram chin mwoi nghin, nam tram ba sau dong). Trong do: No¢ gbc 1a
4.776.791.616 dong (Bon ty, bay tram bady sdu triéu, bay tram chin mot nghin, sdau
trdam muwoi sdu dong); ng 13i trong han 1a 144.226.503 dong (Mot tram bon bon triéu,
hai tram hai sdu nghin, ndm tram linh ba dong), no 13i qua han 1a 9.477.572.417 dong
(Chin ty, bon tram bay bdy triéu, nam tram bay hai nghin, bon tram muoi bay dong).

Ong NGT, ba NTD phai tlep tuc chiu 1ai ké tir ngay 13/3/2018 theo murc 1ai suat
da thoa thuan trong  Hop dong tin dung khach hang C4 nhin vay han mic sb
276/HDTD1-VIB038/10 ngay 29/10/2010 va Khé wdc nhin ng sd 276.06/KUNNI-
VIB 038/10 ngay 23/09/2011 cho dén khi ng NGT, ba NTD thanh toan hét cac khoan
ng cho Cong ty V (Céng ty V).

3. Trong truong hgp 6ng NGT, ba NTD khong thyc hién hodc thuc hién khong
ding nghla vu trang, Cong ty V (Céng ty V) co quyen dé nghi Co quan Thi hanh an
Dan su ¢6 thim quyén ké bién, xur ly cac tai san thé chap sau dé thu h01 no:

* Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi voi thira dat s 426, to ban do
s6 02, dién tich 349m? (theo Gidy chirng nhdn quyén sit dung ddat  do UBND huyén
Chuwong My cdp ngay 11/9/2002 cho hé éng Nguyén Gia TI) c dia chi: xa Dong
Phu’O'ng Yén, huyén Chuong My, Thanh phdé Ha Noi dé thu hdi sé tién no tam tinh
dén ngay 12/3/2018 la 4.648.095.876 dong (Bon ty, sdu mram bon tam triéu, khdng
tram chin ldm nghin, tam tram bay sdu dong). Trong d6 ng gbc 1a 1.542.024.919 dong
(Mgt ty, nam tram bon hai triéu, khong tram hai bén nghln chin tram muwoi chin
dong), no i trong han 1a 46.558.628 dong (Bon sau triéu, nam tram lam tam nghin,
sdu trdm hai tém dong), no 13 qué han 1a 3.059.512.329 dong (Ba ty, khong tram lam
chin triéu, nam tram mwoi hai nghin, ba tram hai chin dong).

Theo dé: Ong Nguyén Gia T1, ba NTT, chau Nguyén Gia T2, chau NGBD, ba
TTU cung nhitng ngudi dang sinh sdng trén thira dat (néu c6 phat sinh) c6 trach
nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.
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* Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat doi voi thia dat s 08, dién tich
194m? (theo Gidy chitng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc
gan lién véi dat  do UBND huyén Chuwong My cdp ngay 09/6/2010 cho ho dng Nguyén
Gia P va ba Nguyén Thi HI) c6 dia chi: xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi dé thu hdi s6 tién ng tam tinh dén ngay 12/3/2018 1a 1.913.399.544
ddng (Mét ty, chin tram muoi ba triéu, ba tram chin chin nghin, ndm trdm bon bén
dong). Trong d6 ng gdc 1a 634.778.166 dong (Sdu tram ba tw triéu, bay tram bay tam
nghin, mét tram sdu sau dong), no 14i trong han 1a 19.165.968 dong (Muwoi chin triéu,
MGt tram sdu lam nghin, chin tram sau tam dong), no 1ai quéa han 1a 1.259.455.410
déng (M6t ty, hai tram ndm chin triéu, bon tram nam ldm nghin, bon tram muoi
dong).

Theo d6: Ong Nguyén Gia B, ba Nguyén Thi H1 cling c&c con |a chau Nguyén
An N, chau Nguyén May A, chau Nguyén Gia PP cung nhiing ngudi dang sinh song
trén thira dat (néu c6 phat sinh) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh
an.

* Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat d6i voi thira dat s6 173, to ban do
15, dién tich 1500m?. Trong d6 dat & 200m?, dét trong cdy lau nim 1.300m2 (thoi han st
dung dat trong cay lau nam dén ngay 25/12/2015), thua dat c6 390m?” dat thudc hanh lang
bao vé dudng Qudc 166 (theo Glay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khdc gdn lién véi dat  do UBND huyén Ky Son, tinh Hoa Binh cdp ngay
02/12/2010 cho 6ng NGT) c6 dia chi: x4 Dan Hoa, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh dé
thu hdi s6 tién no tam tinh dén ngay 12/3/2018 1a 3.329.581.573 déng (Ba ty, ba tram
hai chin triéu, nam tram tam mét nghin, nam tram bdy ba dong). Trong d6 ng goc la
1.104.602.378 dong (Mét ty, mét tram linh bon triéu, sdu tram linh hai nghin, ba trdm
bay tam dong), no 13i trong han 1a 33.351.452 dong (Ba ba triéu, ba tram lam mét
nghin, bén tram ndm hai dong), no 13i qua han 1a 2.191.627.743 dong (Hai ty, mét
tram chin mot triéu, sau tram hai bay nghin, bay tram bon ba dong).

Theo d6: Ong NGT, ba NTD cung nhiing ngudi dang sinh song trén thira dat (néu
c6 phét sinh) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

* Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat d6i vé6i thia dat s 144°, to ban
d6 s6 39, dién tich 274m?. Trong d6 c6 108m” dat & va 166m dat vuon nam trong hanh
lang luu khong quoc 10 6A (theo Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat do UBND huyén
Chwong My cdp ngay 29/8/2008 cho hé 6ng Nguyén Quang P va ba Nguyen Thi H)
c6 dia chi: xa Dong Son, huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi dé thu hdi sé tién ng
tam tinh dén ngay 12/3/2018 1a: 4.507.513.542 dong (Bon ty, nam tram linh bay triéu,
ndam tram mwoi ba nghin, nam tram bon hai dong). Trong d6 no géc 1a 1.495.386.152
déng (M6t ty, bon tram chin nam triéu, ba tram tdm sdu nghin, mét tram ndm hai
dong) no I3 trong han 1a 45.150.455 dong (Bon ldm triéu, mét tram ndam mieoi nghm
bon tram nam lam dong), no 18i qué han 12 2.966.976.935 dong (Hai ty, chin tram sdu
Sau triu, chin tram bay sdu nghin, chin tram ba lam dong).

Theo dé: Ong Nguyén Quang P, ba Nguyén Thi H, chau Nguyén Quang T, chau
Nguyén Thi Khanh H, chdu Nguyén Thién N, chau Nguyén Trung D cing nhiing
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ngudi dang sinh sdng trén thira dat (néu c6 phat sinh) c6 trach nhiém ban giao tai san
thé chip dé thi hanh an.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thue hién nghia vu tra ng, dé nghi Toa an budc 6ng NGT, ba NTD phai c6 nghia vu
tiép tuc tra hét cac khoan no cho Cong ty V (Céng ty V).

4. Vé dn phi:

Ong NGT va ba NTD phai chiu 4n phi Kinh doanh Thuong mai so tham 13
122.398.591 ddng (Mot tram hai hai triéu, ba tram chin tdm nghin, nam tram chin
mot dong).

Cong ty V (Coéng ty V) duoc chap nhan yéu cau khai kién nén duoc hoan tra sb
tién 60.000.000 ddng (Sdu muoi triéu dong) du phi 43 ndp (theo Bién lai thu tién tam
g dn phi, 1 phi Toa dn sé6 0003108 ngay 14/11/2017) tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Chuong My, thanh pho Ha Noi

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cdc di€u 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi
hiéu thi hanh 4n dan su dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

An xir so tham, Cong ty V (Céng ty V) dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Ong NGT, ba NTD, 6ng Nguyén Gia T1, ba NTT, chi NTD, anh Nguyén Gia T2,
ba TTU, 6ng Nguyén Gia B, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Quang P, ba Nguyén
Thi H ving mit c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ké tur ngay ban an dugc niém yét hop 1€ tai noi cu tru.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Néi;
- VKSND H.Chuwong My;
- Chi cuc THA H.Chwong My,
- Luru HSVA — VIP;

Nguyen Hoang Long
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THAM PHAN

CAC HQI THAM NHAN DAN CHU TQA PHIEN TOA
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