TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Déc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 492/2025/DS-ST
Ngay 12-6-2025
V/v tranh chap hop dong mua ban
tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Nguyén Thanh Thuy.

Cac Hoi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Nguyén.
Ong L& Trung.

- Thu ky phién toa: Or}g Nguyén Trung Hiéu — Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhin ddn huyén Binh Chdanh, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Ngo Hoang Phuong Pai — Kiém sat vién.

Ngay 12 j[hang 6 ndm 2025 tai try s Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh ph6 HO Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an thy ly so
1150/2024/TLST-DS ngay 30 thang 12 nam 2024 v¢é “Tranh chap hgp dong mua
ban tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra Xét Xu so tham s6 390/2025/QbBXXST-DS
ngay 24 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 370/2025/QDST-DS
ngay 20 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Tong cong ty B TNHH.

Tru s&: Puong A, phudng B, Quan C, Thanh phd H Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ba Trang Thuy Thanh X; dia chi:

DBuong D, ap E, xd G, huyén I, Thanh pho Hb6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don (Van ban uy quyén ngay 28/11/2024) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Kim H (ving mit).
Pia chi: Ap K, x L, huyén I, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Theo Pon khai kién dé ngay 11/12/2024 va 16i khai ciia nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don — ba Trang Thuy Thanh X thi:

Ngay 01/12/2015, Tong cong ty B TNHH, do Chi nhanh Téng cong ty P
TNHH - Cong ty P1 dai dién, va 6ng Nguyén Kim H d3 ky Hop dong mua ban
dién s6 79785115014428 d¢é mua ban dién phuc vu muc dich sinh hoat tai dia chi:
ap K, xi L, huyén I, Thanh phé H6 Chi Minh; ma khéach hang: PE15000167205.

Sau khi ky Hop dong mua ban dién, Tong cong ty B TNHH d3 cung cap
dién cho ong Nguyén Kim H theo dang ndi dung Hop ddng. Tuy nhién, éng
Nguyén Kim H di khong thanh toén tién dién su dung tir ngay 01/9/2023 dén ngay
31/10/2023 day du, dung thoi han. S6 tién dién 6ng Nguyen Kim H chua thanh
toan cho Tong cong ty B TNHH 1a 3.901.020d theo Gidy bao tién dién thang
09/2023 (str dung dién tir ngay 01/9/2023 dén ngay 30/9/2023 sb tién la
2.261.477d) va Giay bao tién dién thang 10/2023 (st dung dién tir ngdy
01/10/2023 dén ngay 31/10/2023 s6 tién 1a 1.639.5434).

Tai khoan 1, 2 Piéu 23 cta Luat Dién luc 2004 da duoc sira doi, bo sung
mot s6 didu nam 2012 quy dinh: “Bén mua dién phai thanh toan du va dung thoi
han s6 tién dién ghi trong hoa don cho bén béan dién theo biéu gia dién da duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét. Tién dién dugc thanh toan tai tru so, noi
& cua bén mua dién hodc tai dia diém thuan loi do hai bén thoa thuin trong hop
déng mua ban dién. Bén mua dién cham tra tién dién phai tra ca tién 13i cua khoan
tién cham tra cho bén ban dién”. Déng thoi, tai diém a khoan 2 Diéu 46 cua Luat
Pién luc 2004 d3 dugce sira doi, bo sung mot sé diéu nam 2012 quy dinh: “Khach
hang str dung dién c6 nghia vy thanh toan tién dién dy du, dung thoi han trong hop
ddéng mua ban dién cho bén ban”.

Theo khoan 5 Piéu 1 Hop dong mua ban dién s6 79785115014428 ngay
01/12/2015, cac bén thoa thuan hinh thirc va thoi han thanh toan tién dién nhu sau:
“Tho1t han thanh toan: 05 ngay ké tir ngay Bén A thong bao thanh toan 1an dau”.

Do do, Téng cong ty B TNHH khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Kim H thanh
toan s tién dién con thiéu la 3.901.020d (ba triéu chin tram 1é mot nghin khong
tram hai muoi dong), yéu cau tra ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

'Bi don la ong Nguyén Kim H da dugc Toa an da téng dat hop 1& cac van
ban t0 tung va tri¢u tap hop 1€ nhung vang mat khong co ly do, khong c6 van ban
trinh bay y kién.

Theo két qua xac minh ngay 06/01/2025 cua Cong an xa L, huyén I, Thanh
ph6é H6 Chi Minh thi 6ng Nguyén Kim H hi¢n khong c6 dang ky thuong tra,

khong dang ky tam trt, khong thuc té cu tra tai ap K, xa L, huyén I, Thanh ph
H6 Chi Minh.

Theo két qua xac minh ctia Céng an phudng M, quan N, Thanh ph H6 Chi
Minh thi 6ng Nguyén Kim H trudc day c6 hd khau thuong tra tai dia chi Puong
O, phudng M, quan N, Thanh phé Hd Chi Minh, di ban nha nam 2010, hién nay
khong 1o ¢ dau.

Tai phién toa so tham:



Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — ba Trang Thuy Thanh X trinh
bay: Tong cong ty b TNHH gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ong Nguyén
Kim H thanh toan s tién dién con thiéu 12 3.901.020d (ba triéu chin tram 1¢ mot
nghin khong trim hai muoi déng), yéu cau tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Bi don 12 6ng Nguyén Kim H di duoc Tda an triéu tdp hop 1é nhung véng
mat khéng co ly do.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu 4n da chdp hanh dung
cac quy dinh cta Bo luat TS tung dan su nam 2015. Hoi dong xét xt, Thu Ky
phién toa da thuc hién dang quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy nam 2015.
Nguyen don da thuc hién day du quyén va nghia vu theo dung quy dinh tai Diéu
70: Piéu 71 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015. Bi don khong thuc hién day
du cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai Diéu 70; Diéu 72 cua Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

Vé viéc giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctua Tong cong ty B TNHH. Vé an phi: Ong Nguyén Kim H phai
chiu an phi dan sy theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chig ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét vu an: Tong cong ty B TNHH khai kién yéu
cau 6ng Nguyén Kim H thuc hién nghia vy thanh toan theo Hop ddng mua ban
dién phuc vu muc dich sinh hoat sb 79785115014428 ngay 01/12/2015. Can ctr
Hop d6ng mua ban dién phuc vu muc dich sinh hoat s 79785115014428 ngay
01/12/2015 thi Tong cong ty B TNHH da ghi day du va dang dia chi noi cu tri
ctia 6ng Nguyén Kim H theo dia chi dugc ghi trong hop dong bang van ban nén
duoc coi 14 “da ghi day du va dang dia chi noi cu tra, lam viéc hodc noi co tru
s6” theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 192 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015; diém a, khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/05/2017
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan mot s6 quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 diéu 192 Bo luat T6 tung dan sy s6 92/2015/QH13 vé tra lai
don khéi kién, quyén ndp don khoi kién lai vu an. Can cur két qua xac minh ngay
06/01/2025 ctia Cong an xa L, huyén I, Thanh phé H6 Chi Minh va két qua xac
minh cua Cong an phuong M, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng Nguyén
Kim H da thay dbi noi cu tri gan voi vige thyc hién quyen nghia vu trong hop
d6ng ma khong théng béo cho Tong cong ty B TNHH biét vé noi cu tri méi theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B luat Dan sy nam 2015
nén dugc coi 1a ¢d tinh gidu dia chi, trdn tranh nghia vu dbi véi Tong cong ty B
TNHH. Do d6, can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 ctiia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; diém a, khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét
s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/05/2017 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan
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dan t6i cao thi quan hé tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chap vé hop dong mua
ban tai san” va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Binh Chéanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] Vé thu tuc xét xtr Vang mdt duong sy: Bi don la 6ng Nguyén Kim H da
dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mit
khong c6 1y do, khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Do do,
can ¢t diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su
nam 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang mat ong Nguyén Kim H.

[3] Vé ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1] Hop ddng mua ban dién s 79785115014428 ngay 01/12/2015 c6 chir
ky xac nhan cta 6ng Nguyén Kim H va dai dién Téng cong ty B TNHH, c6 hinh
thire phtt hop véi quy dinh tai Didu 119 cua B luat Dan sy nim 2015. Noi dung
ctia Hop dong mua ban dién sb 79785115014428 ngay 01/12/2015 thé hién viéc
giao két hop dong gilta Tong céng ty D TNHH va 6ng Nguyén Kim H 1a tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phap luat va khong trai dao dtrc x3 hoi nén
da phat sinh hiéu luc theo Piéu 117, Diéu 401; Diéu 430 ctia Bo luat Dan su nim
2015.

[3.2] Cin ctir Hop ddng mua ban dién s6 79785115014428 ngay 01/12/2015;
cac Thong béo tién dién thang 9/2023, thang 10/2023 ngay 27/11/2024 cua Chi
nhanh Tong cong ty D TNHH - Cong ty D1 va trinh bay cua nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don — ba Trang Thuy Thanh X thi Tong cong ty B TNHH da
thue hién nghia vu cung cap dién nang theo diing thoa thuan trong Hop doéng mua
ban dién so 79785115014428 ngay 01/12/2015 nhung ong Nguyen Kim H da
khong thyc hién nghia vu thanh toan theo thoa thuan db6i voi tién dién st dung tur
ngay 01/9/2023 dén ngay 31/10/2023. Tinh dén ngay 12/6/2025, 6ng Nguyén Kim
H con thiéu Tong cong ty B TNHH sb tién dién 14 3.901.020d (ba triéu chin trim
1¢ mot nghin khong tram hai muoi dong).

[3.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyen Kim H d3 duoc tong
dat hop 16 thong bao thu Iy vu an, trong d6 néu rd yéu cu ctia Tong cong ty b
TNHH va céc tai liéu, ching ctr kém theo nhung dng Nguyén Kim H khong co y
kién phan d6i di véi yéu cau ciia Téng cong ty B TNHH va cac tinh tiét, tai liéu
do Tong cong ty D TNHH dua ra. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ciia B9 luat
T tung dan sy ndm 2015 thi mot bén duong sy thira nhan hodac khong phan doi
nhiing tinh tiét, sy kién ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su d6 khong
phai chimg minh.

[3.4] Nhu vay, c6 co s& xac dinh dng Nguyén Kim H d3 vi pham nghia vy
thanh ton theo thoa thuan tai Piéu 3; Piéu 10; Diéu 14 ciia Hop dong mua ban
dién s6 79785115014428 ngay 01/12/2015. Tong cong ty B TNHH yéu cau dng
Nguyén Kim H thanh toan s6 tién dién 3.901.0204 (ba triéu chin trim 1¢ mot nghin
khong trim hai muoi ddng) con thiéu 12 phu hop véi thoa thuan cua céc bén tai
khoan 1, 5 Piéu 1 cua Hop ddng mua ban dién s6 79785115014428 ngay
01/12/2015 va quy dinh tai khoan 3 Diéu 434; khoan 1 Diéu 440 ctia Bo luat Dan
su nim 2015 nén cd co so chip nhén.



[4] Do d6, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cia Tong cong ty B TNHH,
budc 6ng Nguyén Kim H c6 trach nhiém thanh toan sé tién dién con thiéu phét
sinh theo Hop déng mua ban dién s6 79785115014428 ngay 01/12/2015 la
3.901.020d (ba triéu chin trim 1¢ mot nghin khong trim hai muoi dong).

[5] V& an phi dan sy so thim: Can ctr khoan 1 Diéu 147 cua B§ luat Té
tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa &n, do Toa an chap nh4n toan b yéu cau khai kién cua Tong cong ty D
TNHH nén ong Nguyen Kim H phai chiu an phi dn sy so tham la 300.0004d (ba
trdm nghin dong) Tong cong ty D TNHH khong phai chiu an phi dan su so tham
nén tra lai cho Tong cong ty B TNHH sb tién tam tmg an phi dan su so thim da
nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t vao khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1

Picu 39; khoan 1 Diéu 147; b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Dicu 228; Diéu 271 va
khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Cén cr vao Piéu 117; Dicu 119; Bicu 401; Piéu 430; khoan 3 Dicu 434;
khoan 1 Diéu 440 cta BS luat Dan sy nam 2015;

- Can clr vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang

12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- C:Em cr vao Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 d duoc sira ddi, bd sung
mot soO diéu cac nam 2014, 2018, 2020, 2022,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Tong cong ty D TNHH.,

o Ong Ngqyén Kim H c6 trach nhiém thanh toan cho Tong céng ty B TNHH
s0 tién con thicu la 3.901.020d (ba triéu chin tram l¢ mot nghin khong tram hai
muoi dong). Thanh todn ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cﬁg thi hanh 4n ctia Tong cong ty b TNHH cho dén
khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Kim H con phai chiu khodn tién 1ai cua so tien
con phai thi hanh &n theo mitrc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di€u 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dén sy so thim:

Qng Nguyén Kim H phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000d (ba tram
nghin dong).

Tong cong ty B TNHH khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho Téng cong ty B TNHH sé tién tam ung an phi dan su so thim da nop la



300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0051643
ngay 25/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh én dén sy huyén Binh Chanh, Thanh pho
HO Chi Minh.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 d dugc stra d6i, bd sung mot sb diéu cac
nam 2014, 2018, 2020, 2022 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 di duoc stra ddi, bd sung mot $6
diéu cac nam 2014, 2018, 2020; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai ctia Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 d3 dugc sta ddi, bd sung
mdt s6 didu cac nam 2014, 2018, 2020, 2022,

4. Cac duong su co quyén khang céo ban 4n so tham. Thoi han khang céo
la 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an, d6i véi duong sy khong co mit tai
phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay ho dugc giao ban an hoac ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa én nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh; :

- Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh,

Thanh phd H6 Chi Minh;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh,

Thanh phb H6 Chi Minh;

- Cac duong sy (02);

- Luu: HSVA, VT (15).

Lé& Nguyén Thanh Thuy
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