TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 71/2018/DS-ST
Ngay: 10-5-2018
V/v: Tranh chip Hop dong vay
tai san, Hop dong thé chap
quyén str dung dét gitra Quy Tin
dung nhan dan N S véi ba K.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Ly Pong Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Mai Thi Thu Ha

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Son la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

-Dai dién Vién Kt"ém sdt nhdn dan huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ba Cao Thi Thu Hong Em — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2018, tai tru s0 Toa an nhan dan huyen Chau Thanh
xét XU SO tham cong khai vu an thy 1y sb: 55/2017/TLST-DS ngay 19 thang 4
nam 2017 vé “Tranh chdp Hop dong vay tai sdn, ‘Hop dong thé chdp quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh Pua vy an ra xét xir s6 42/2018/QDXXST-DS ngay
20 thang 3 nam 2018 va Quyét dinh Hoan phién toa s6 39/2018/QDST-DS ngay
20 thang 4 nam 2018 gilta cac duong su:

-Nguyén don: Quy Tin dung nhan dan N S
Dia chi: S0 42 — 44, duong H V, thi tran N S, huyén T S, tinh An Giang.

Nguwoi dgi di¢n theo phap ludt ciia nguyén don: Ong P B H — Chtic vu:
Chu tich Ho1 dong quan tri.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don. Ong N K D — Chire vu: Can bo
Kiém soat. Theo van ban ty quyén ngay 31-3-2017 (c6 mit).

-Bi don: BaT T K, sinh ndm 1967 (vang mat)

Noi cu tra: T6 04, ap V Q, xa V A, huyén C T, tinh An Giang.



-Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1/Chi HT K D, sinh nam 1976 (c6 mat)

Noi cu trii: S6 nha 548, T6 19, 4p P T 3, x4 K A, huyén C M, tinh An

Giang.

2/Chi N T P, sinh nam 1977 (c6 mat)

Noi cu trii: S6 nha 359, Té 10, ép L H, x& L G, huyén C M, tinh An Giang.
3/Anh HV B, sinh nam 1982 (c6 mat)

Noi cu tra: T 4, ép V Q, xa V A, huyén C T, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, to tw khai ngay 31-3-2017, nguoi dai dién theo phap ludt
ciia nguyén don éng P P H da trinh bay; Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 19-4-
2017 va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng N K D trinh
bay: Ba T T K va Quy Tin dung nhan dan N S c6 xéc 1ap cac hop dong nhu sau:

1/Hop dong Tin dung sb 27669/14/HDT ngay 16-01-2014

S tién vay: 600.000.000d

Thoi han vay: 24 thang, tir ngay 16-01-2014 dén ngay 16-01-2016

Lai suat cho vay trong han: 1%/thang tai thoi diém ky hop dong tin dung,
hoic tai thoi diém phat tién vay; Lai suét tién vay sé& thay doi theo 13i suat co ban
ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh tai ting thoi diém trong hop dong
tin dung.

Lai suat qua han: 150% l4i suat trong han

Muc dich st dung tién vay: Lam 10 xdy, mua may cat, san xuit nong
nghiép.

2/Hop dong Thé chap Quyén str dung dat s6 27 669/14/HDTC ngay 16-01-
2014: The chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb AE 200511, s0 vao sO
cap gidy chung nhan H00375fF do UBND huyén C P, tinh An G1ang cap ngay
07-7-2006, dung tén ba T T K; Thira dit s6 368; To ban d6 s6 06; Dién tich
19.900m?; Muc dich st dung: Pit tréng laa; Pt toa lac: ép B D, x4 B P, huyén
C P, tinh An Giang. Ding ky giao dich bao dam tai Vin Phong Ping ky Quyén
sir dung dat huyén C P, tinh An Giang ngay 17-01-2014.

3/Hop dong Tin dung s6 27670/14/HDT ngay 16-01-2014

S tién vay: 1.000.000.0004d

Thoi han vay: 24 thang, tir ngay 17-01-2014 dén ngay 17-01-2016

Lai suat cho vay trong han: 1%/thang tai thoi diém ky hop dong tin dung,
hoic tai thoi diém phét tién vay; Lii suat tién vay s& thay doi theo 1ai suat co ban
ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh tai timg thoi diém trong hop dong
tin dung.

Lai suat qua han: 150% lai suat trong han

Muc dich sir dung tién vay: Mua may cit, mua phan san xuat lua.

4/Hop ddng Thé chdp Quyeén sir dung dit s6 27670/14/HDTC ngay 16-01-
2014:

4.1/Thé chap Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat sé AE 325487, sb vio so
cap gidy chung nhan H00455fF do UBND huyén C P, tinh An Giang cap ngay
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27-11-2006, dung tén ba T T K; Thira dat s6 364, 594; Td ban d6 sd 06; Dién
tich 18.300m?; Muc dich sur dung: dat trong lua; Dat toa lac: 4p B D, x B P,
huyén C P, tinh An Giang.

4.2/Thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 730994, sé vao sd
cap gidy chimg nhan H00154fF do UBND huyén C P, tinh An Giang cép ngay
23-8-2005, dimg tén ba T T K; Thira dit s6 698; Td ban do sb 06; Dién tich
13.000m2; Muc dich str dung: Pit tréng laa; Dt toa lac: ép B D, xa B P, huyén
C P, tinh An Giang.

Ping ky giao dich bao dam tai Van Phong Piang ky Quyén st dung dét
huyén C P, tinh An Giang ngay 20-01-2014.

5/Hop dong Tin dung s6 27671/14/HDT ngay 16-01-2014

S tién vay: 150.000.0004d

Thoi han vay: 24 thang, tir ngy 16-01-2014 dén ngay 16-01-2016

Lai sudt cho vay trong han: 1%/thang tai thoi diém ky hop dong tin dung,
hoic tai thoi diém phat tién vay; Lai suét tién vay sé& thay doi theo 1i suét co ban
ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh tai timg thoi diém trong hop dong
tin dung.

Lai suat qua han: 150% l4i suat trong han

Muc dich sir dung tién vay: Stra chira may cat.

6/Hop dong Thé chip Quyén st dung dat s6 27671/14/HPTC ngay 16-01-
2014:

6.1/Thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH 749152, s6 vio s6
cap gidy chimg nhan H05339/1G do UBND huyén C T, tinh An Giang cip ngay
02-01-2008, dung tén ba T T K; Thira dat s6 1; To ban d6 sb 12; Dién tich
152,3m? Muc dich st dung: bit & tai nong thon; DAt toa lac: ép VQ,xaVA,
huyén C T, tinh An Giang.

6.2/Thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA 908360, s6 vao so
cap gidy chimg nhan CH05697 do UBND huyén C T, tinh An Giang cap ngay
15-7-2010, dung tén ba T T K; Thira dat s6 27; To ban dd sd 13; Dién tich
672,7m* Muc dich sir dung: Pt ¢ tai nong thon (400m?) dat trong cay lau nam
(272,7m°); it toa lac: 4p V L, xa V B, huyén C T, tinh An Giang.

Trong qua trinh vay tién ba K khong thyc hién viéc dong 13i ding ky han,
khong tra lai von vay khi dén han cu thé nhu sau:

-Hop dong Tin dung s6 27669/14/HDT ngay 16-01-2014:

No 14i trong han tir ngdy 17-01-2014 dén ngay 17-01-2016 (730 ngay) tién
1di 1a 146.000.0004 (600.000.0004d x 1%/thang x 730 ngay : 30).

No 13 qua han tir ngay 17-01-2016 tinh dén ngay 10-5-2018 (844 ngay)
tién 14i 1a 253.200.000d (600.000.000d x 1,5%/thang x 844 ngay : 30).

Téng cong von 13 1a: 999.200.000d (600.000.000d¢ + 146.000.000d +
253.200.0004).

-Hop ddng Tin dung s6 27670/14/HDT ngay 16-01-2014:

No 13i trong han tir ngay 17-01-2014 dén ngay 17-01-2016 (730 ngay) tién
1di 1a 243.333.3004 (1.000.000.0004d x 1%/thang x 730 ngay : 30).



No 13i qua han tir ngay 17-01-2016 tinh dén ngay 10-5-2018 (844 ngay)
tién 14i 12 422.000.000d (1.000.000.000d x 1,5%/thang x 844 ngay : 30).

Téng cong von lai 1a: 1.665.333.300d (1.000.000.000d + 243.333.300d +
422.000.0004).

-Hop ddng Tin dung s6 27671/14/HDT ngay 16-01-2014:

No 14i trong han tir ngay 10-02-2014 dén ngay 16-01-2016 (705 ngay) tién
1di 1a 35.250.0004d (150.000.000d x 1%/thang x 705 ngay : 30).

No 13 qua han tir ngay 16-01-2016 tinh dén ngay 10-5-2018 (844 ngay)
tién 14i 1 63.300.000d (150.000.000d x 1,5%/thang x 844 ngay : 30).

Téng cong von 13 la: 248.550.0004 (150.000d¢ + 35.250.000d +
63.300.0004).

Téng cong 3 hop dong tin dung trén ba K con no vén, 13i trong han, 13i qua
han 14 2.913.000.0004 (hai ty chin trim mudi ba triéu dong).

Nay Quy Tin dung nhan dan N S yéu cau ba T T K phai thanh toan mot 1an
Von vay va lai la 2.913.000.000d (hai ty chin tram mudi ba triéu dong) va yéu
cau tiép tuc tinh 1ai phat sinh theo 3 hop dong tin dung sb 27669, 27670, 27671
da ky ngay 16-01-2014. Tiép tuc duy tri hop dong 3 Thé chap Quyén sur dung
dat s6 27669, 27670, 27671 da ky ngay 16-01-2014 dé dam bao cho viéc thi
hanh an.

Sau khi thy Iy vu an Toa an da tong dat hop 1é Thong bao thu ly vu dn va 2
lan théng bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai chirng ci
va hoa giai cho ba T T K, nhung ba K vin khong guri van ban trinh bay y kién
doi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don, khong cung cdp chimng cit, khéng
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng cit va hoa
gidi.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 17-11-2017, cua Toa dan nhdn
ddn huyén Chau Phi, tinh An Giang thé hién:

-Phan dit c6 dién tich 19.900m?; Thira dat s6 368; Td ban dd sé 06; Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 AE 200511, sd vao sO cp gidy ching nhan
HO00375fF do UBND huyén C P, tinh An Glang cap ngay 07-7-2006, dimg tén
ba T T K; Muc dich sir dung: Dét trong lua; Dat toa lac: 4p B D, xa B P, huyén
C P, tinh An Giang. Ping ky giao dich bao dam tai Van Phong Pang ky Quyén
sir dung dat huyén C P, tinh An Giang ngay 17-01-2014. Phan dat nay ba T T K
dd cam ¢ cho chi H T K D, sinh ndm 1976; Noi cu tri: S6 nha 548, T6 19, ép P
T 3, x4 K A, huyén C M, tinh An Giang. Hién chi D dang truc canh.

-Phén dt co dién tich 18.300m’; Thira dét s 364, 594; T& ban dd sb 06;
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AE 325487, sb vao sO cap gidy chung
nhén HO0455fF do UBND huyén C P, tinh An Giang cap ngay 27-11-2006,
dung tén ba T T K; Muc dich sir dung: Dét trong lta; Dat toa lac: 4p B b, xd B
P, huyén C P, tinh An Giang. Pang ky giao dich bao dam tai Van Phong Péang
ky Quyén st dung dat huyén C P, tinh An Giang ngay 20-01-2014. Phan dit nay
ba T T K d cam ¢6 cho chi H T K D, sinh ndm 1976; Noi cu tr: S6 nha 548,
T 19, ép PT3,xa KA, huyén C M, tinh An Giang. Hién chi D dang truc canh.
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-Phéan dat c6 dién tich 13. OOOm Thira dét so 698; To ban do s6 06; Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sb AC 730994, s vao sO cap gidy chung nhan
HO00154fF do UBND huyén C P, tinh An Giang cap ngay 23-8-2005, dung tén
ba T T K; Muc dich sir dung: Dét tréng laa; Dét toa lac: ap B D, x4 B P, huyén
C P, tinh An Giang. Ping ky giao dich bao dam tai Van Phong Pang ky Quyén
sir dung dat huyén C P, tinh An Giang ngay 20-01-2014. Phan dat nay ba T T K
dd cAm cb cho chi N T P, sinh ndm 1977; Noi cu tra: S6 nha 359, T6 10, ép L H,
Xa L G, huyén C M, tinh An Giang. Hién anh H V B, sinh nam 1982; Noi cu tr(:
Tb 4, ép V Q, xaV A, huyén C T, tinh An Giang dang truc canh.

Tda an ban hanh Thong bao sé 1176/TB-TA ngay 18 thang 12 nim 2017.
Vé viéc dua chi HT KD, chi N TP, anh HV B tham gia t6 tung voi tu cach
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Hét thoi han thong béo chi D, chi P, anh
B khong co y kién dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don; Khong c6 yéu cau
khéi kién dbi véi bi don.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Chdau Thanh, tinh An Giang phét
biéu quan diém nhw sau:

1/Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung:

Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu
an da thuc hién day du trinh tu thi tuc t6 tung dugc phap luat quy dinh tai Bo
Luat T tung Dan su.

Péi voi nguyén don Quy Tin dung nhan dan N S; Ngudi ¢o quyen lo1 nghia
vu lién quan chi HT K D, chi N T P, anh H V B di thuc hién day du quyén va
nghia vu td tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 73 va 86 ctua B Luat T tung
Dan su.

Pbi véi bi don ba T T K chua thuc hién ddy du quyén va nghia vu to tung
theo quy dinh tai Piéu 70 va 72 cua B6 Luat T6 tung Dan su.

2/Y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Quan hé vay tai san, thé chap quyén st dung dit giira nguyén don va bi don
thuc té c6 phét sinh qua 101 trinh bay cta nguyén don ciing nhu cac chimg ct do
nguyén don cung cap. Nguyén don trinh bay bi don con ng von vay va lii trong
han, 13i qua han theo cac hop dong.

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don,

Budc bi don phai tra lai nguyén don vén vay, tién i tinh dén ngay 10-5-
2018 va tién 1ai phat sinh theo 3 hop dong vay cho dén ngay bi don thuc hién
xong nghia vy.

Tiép tuc duy tri Hop dong Thé chap Quyen st dung dat so 27669/14/HDTC
ngay 16-01-2014 va Hop dong Thé chap Quyén sir dung dat s6 27670/14/HDTC
ngay 16-01-2014 dé dam bao cho viéc thi hanh 4n.

Déi véi Hop dong Thé chap Quyén sir dung dat s6 27671/14/HDTC ngay
16-01-2014 khong dugc ding ky giao dich bao dam. P& nghi Hoi dong xét xur
tuyén vo hiéu. Budc Quy Tin dung nhan dan N S tra lai 2 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da thé chap cho ba K.
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Vé an phi: Bi don Phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua
Bo6 Luat T tung Dan su; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy Ban Thuong vu Québc hoi khoa XIV Quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: D61 v6i bi don ba T T K Toda an da téng dat hop 1€
Quyet dinh dua vu an ra xét xu, Quyet dinh hoadn phién tdoa nhung ba K van
vang mat khong co ly do. Can cir Diéu 227 va Dleu 228 cua BO Luat TS tung
Dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang mit theo thil tuc chung ddi
v6i1 bl don ba K.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ctr vao don khoi kién. Pdi chiéu
quy dinh cta phap luat tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo Luat TH tung Dan suy; biéu
471 va Diéu 715 ctia B Luat Dan sy nam 2005; Diém b khoan 1 Dicu 688 cua
B6 Luat Dan su ndm 2015; Thi vu 4n ¢6 quan hé phap luat tranh chap hop dong
dan sy ma cu thé 12 hop dong vay tai san, hop dong thé chap quyén sir dung dat.

[3] Vé tham quyén gidi quyet Can ctr dia chi bj don, d6i chiéu véi quy dinh
ctia phap luat tai Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Dlem a khoan 1
Diéu 39 cua Bo Luat TH tung Dan sy; thi vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

[4] Vé thoi hiéu khéi kién: Can c Hop dong tin dung s6 27669/14/HDT
ngay 16-01-2014; Hop dong tin dung s6 27670/14/HDT ngay 16-01-2014; Hop
dong tin dung sd 27671/14/HDT ngay 16-01-2014. Thoi han vay: 24 thang, tir
ngay 17-01-2014 dén ngay 17-01-2016. Qua trinh vay bi don khong dong 1ai tir
ngdy nhan no 17-01-2014 cho dén nay ciing nhu khéng tra lai von vay khi dén
han; Dan dén phat sinh tranh chap. ngay 31-3-2017, nguyén don khdi kién. Doi
chiéu véi quy dinh cta phap luat tai Diéu 429; Piém d khoan 1 Diéu 688 ciia Bo
Luat Dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 184 cua B6 Luat T4 tung Dén su; Thi vu
an con trong thoi hiéu khoi kién.

[5] Vé noi dung giai quyét yéu cau ciia diong su:

Can ctr Hop dong tin dung sd 27669/14/HDT ngay 16-01-2014 do nguyén
don cung cap (but luc 11 — 13);

Can ctr Hop dong tin dung sb 27670/14/HDT ngay 16-01-2014 do nguyén
don cung cap (but luc 20 — 22);

Can ctr Hop dong tin dung sé 27671/14/HDT ngay 16-01-2014 do nguyén
don cung cap (but luc 30 — 32);

Can ctr Hop dong Thé chip Quyén stt dung dat s6 27669/14/HDTC ngay
16-01-2014 do nguyén don cung cép (but luc 07 — 10);

Cian ¢t Hop dong Thé chap Quyen stt dung dat s6 27670/14/HDTC ngay
16-01-2014 do nguyén don cung cap (but luc 16 — 19);
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Cian ¢t Hop dong Thé chap Quyén stt dung dat s6 27671/14/HPTC ngay
16-01-2014 do nguyén don cung cap (but luc 27 — 29),

Tt cdn ct trén ¢ co so két ludn vao ngay 16-01-2014, giita nguyén don va
bi don c6 xac lap 3 hop ddng cho vay, voi téng sb tién vay 1a 1.750.000.000d,
131 suét trong han 1%/thang, 1ai suat qua han 1a 150% lai sudt trong han. Muc
dich sir dung tién vay: 1am 10 x4y, mua may cit, mua phan bon, sira chira may
cit san xuat nong nghiép. Thoi han vay: 24 thang. Trong qua trinh vay tién, bi
don d3 khéng sir dung von vay dung muc dich, khong thuc hién viéc dong 1ai
cling nhu tra von vay khi dén han. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan mot
lan vén 13i con no 1a 2.913.000.000d (tinh tir ngay 17-01-2014 dén ngay 10-5-
2018), yéu cau tiép tuc tinh 1ai theo 3 Hop ddng tin dung sb 27669/14/HDT, s
27670/14/HDT va sO 27671/14/HDT ngay 16-01-2014 cho dén khi bi don thanh
toan xong sb ng vay trén va yéu cau tlep tuc duy tri 3 Hop dong Thé chap Quyén
stt dung dat s6 27669/14/HDTC, s6 27670/14/HPTC va s6 27671/14/HDTC
ngay 16-01-2014 dé dam bao cho viéc thi hanh an. Bi don khong c6 ¥ kién dan
dén phat sinh tranh chap.

Xét 3 Hop dong tin dung sb 27669/14/HDT, sd 27670/14/HDT va sd
27671/14/HDT ngay 16-01-2014. Bdi chiéu v6i quy dinh ctia phap luat tai Diéu
471 cua B6 Luat Dan sy nam 2005; Diéu 17 ctia Quy ché cho vay ciia T chirc
Tin dung d6i voi khach hang, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31-12-2001 ctia Thong doc Ngan hang Nha nudce; Thi 3 hop dong
vay tai san gitra nguyén don vo1 bi don da tudn thu cac quy dinh cua phap luat
vé hinh thtrc, chu thé, ndi dung; khong trai dao duc xa hoi; Do d6 3 hop dong
vay tai san trén c6 hi¢u luc phap luat.

Xét 2 Hop dong Thé chdp Quyén sir dung dat s 27669/14/HDTC va sb
27670/14/HDTC ngay 16-01-2014 duoc ky két gitra Quy Tin dung nhan dan N
Svoiba T T K; Duge Van Phong Cong ching T S cong ching ngay 16-01-2014
va dang ky giao dich bao dam tai Van Phong Péang ky Quyén st dung dat huyén
C P, tinh An Giang ngay 17-01-2014. Thé chap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AE 200511, $0 vao sO cap gidy chiung nhan H00375fF do UBND huyén C
P, tinh An Giang cap ngay 07-7- 2006 dung tén ba T T K; Thura dat s6 368; To
ban d6 s6 06; Dién tich 19.900m?; Muc dich str dung: Dét trong laa; Pit toa lac:
ap B D, xa B P, huyén C P, tinh An Giang, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s0 AE 325487, s0 vao s6 cap gidy chimg nhan H00455fF do UBND huyén C P,
tinh An Giang cap ngay 27-11-2006, dung ttn ba T T K; Thua dat s0 364, 594;
To ban d6 sb 06; Dién tich 18.300m?* Muc dich st dung: dat trong la; Bat toa
lac: 4p B b, xa B P, huyén C P, tmh An Giang va Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AC 730994, sO vao s6 cap gidy chimg nhan HO0154fF do UBND
huyén C P, tinh An Giang cip ngay 23-8-2005, dung tén ba T T K; Thira dit sb
698; T ban dd sd 06; Dién tich 13.000m2; Muc dich str dung: Dat tré)ng laa; DAt
toa lac: ép B D, xa B P, huyén C P, tinh An Giang. DPéi chiéu véi quy dinh cua
phap luat tai Piéu 715 cta B Luat Dan sy nam 2005; Diéu 317 cia B Luat
Dan sy nam 2015; Piéu 167 va Diéu 179 cua Luat Dat dai nam 2013; thi 2 hop
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ddng thé chap quyén sur dung dat gitra nguyén don voi bi don da tuan thu cac
quy dinh cua phap luat v& hinh thic, chu thé, ndi dung; khong trai dao duc xa
héi; Do d6 2 hop dong thé chap quyén str dung dat trén c6 hi¢u luc phap luat.

Xét Hop ddng Thé chip Quyén str dung dat sé 27671/14/HDTC ngay 16-
01-2014 duoc ky két giita Quy Tin dung nhan dan N S voi ba T T K; Puge Vin
Phong Cong chimg T S cong chimg ngay 16-01-2014. The chap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AH 749152, sb vao sO cdp gidy chung nhan
H05339/1G do UBND huyén C T, tinh An Giang cép ngay 02-01- 2008 ding tén
ba T T K; Thua dat s6 1; To ban do sé 12; Dién tich 152,3m% Muc dich sir
dung: D4t ¢ tai néng thon Dat toa lac: 4p V Q, xaV A, huyen C T, tinh An
Giang va Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BA 908360, 80 vao sO cap gidy
chtng nhan CH05697 do UBND huyén C T, tinh An Giang cap ngay 15-7-2010,
dimg tén ba T T K; Thura dat sb 27; To bén do s6 13; Dién tich 672,7m2; Muc
dich st dung: Dit & tai néng thon (400m?) dat trong cay 1au nam (272,7m?); Dét
toa lac: ap V L, xa V B, huyén C T, tinh An Giang. khong c6 dang ky giao dich
bao dam. Pbi chiéu véi quy dinh cua phap luét tai Piéu 715 ciia Bo Luat Dan sy
nam 2005; khoan 2 Piéu 117; Piéu 122 cua Bé Luat Dan sy nam 2015; Diéu
167 va Diéu 179 cua Luat Dét dai ndm 2013; Diém a khoan 1 Diéu 3 cua Nghi
dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 cta Chinh phu vé ding ky giao dich
bao dam; Thi hop dong thé chip quyén st dung dat gitta nguyén don véi bi don
da vi pham cac quy dinh cua phap luat vé hinh thie; Do d6 hop ddng thé chap
quyen st dung dat trén vo hiéu. Can ctr Diéu 131 ctia Bo Luat Dan sy nim 2015,
Hoi dong xét xir budc nguyén don Quy Tin dung nhan dan N S tra lai cho bi don
ba T T K Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé AH 749152, s6 vao s6 cip gidy
chtng nhan H05339/IG do UBND huyén C T, tinh An Giang cap ngay 02-01-
2008, dung tén ba T T K; Thua dat s6 1; TO ban d6 sé 12; Dién tich 152,3m?;
Muc dich sir dung: Dat ¢ tai nong thon; Dét toa lac: 4p V Q, xa V A, huyén C T,
tinh An Giang va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA 908360, sb vio s6
cap gidy chimg nhan CH05697 do UBND huyén C T, tinh An Giang cap ngay
15-7-2010, dung tén ba T T K; Thira dat s6 27; To ban dd sd 13; Dién tich
672,7m?; Muc dich sir dung: DAt ¢ tai nong thon (400m?) dat trong cay 1au nam
(272,7m?); it toa lac: 4p V L, x4 V B, huyén C T, tinh An Giang.

Xét yéu cau ciia nguyén don:

[5.1] Péi véi viéc trd no goc va ldi: Do 3 hop dong vay tai san giita nguyén
don vé6i bi don c6 hiéu luc phap luat va day 1a hop dong vay c6 ky han, nguyén
don d3 giao du tién, khi dén han thanh toan, bi don khong thyc hién nghia vu
thanh toan. Nay nguyén don c6 yéu cau nhan lai mot lan von vay va lii la
2.913.000.0004 (tinh tir ngay 17-01-2014 dén ngay 10-5-2018).

Xét quan hé tranh chép trén, bi don 14 ngudi co6 16i da khong thyc hién ding
nghia vu ctia minh 1a st dung von vay dung muc dich, thuc hién viéc dong lai
cling nhu tra vén vay khi dén han. Viéc vi pham nay it nhiéu 1am anh huéng dén
quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don. Déi chiéu véi quy dinh cia phap luat
tai Cac Diéu 471, 473, 474, 476 va 478 cta Bo Luit Dan sy nim 2005; Cac
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Dicu 463, 464, 465, 466, 467, 468, 470 va Diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo
Luat Dan su ndm 2015; Cac Piéu 91, 94 va 95 cua Luat Cac T6 chirc Tin dung
nam 2010; Muc 3 Phéan I ctia Thong tu lién tich s6 01/1997/TTLT-BTP-BTC-
TANDTC-VKSNDTC ngay 19-6-1997; Diéu 1 cua Thong tu sb 20/2012/TT-
NHNN ngay 08-6-2012 ciia Thong ddc Ngan hang Nha nudc; Cac Piéu 10, 11,
12, 13, 16, 17, 24 va 25 caa Quy ché cho vay cua T6 chirc Tin dung ddi véi
khach hang, ban hanh kém theo Quyét dinh sb 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-
12-2001 cua Thong doc Ngan hang Nha nudc; Thi yéu cau cia nguyén don
duge nhan lai mot 1an von vay va lai 1a c6 co so, nén duoc Ho1 dong xét XU chap
nhan.

[5.2] Déi véi yéu cdu tiép tuc tinh 1di theo hop dong: Do 3 hop dong vay tai
san gitta nguyén don véi bi don c6 hiéu luc phap luat va day 1a 3 hop dong tin
dung trung han. Nguyén don va bi don da théa thuan lai suat, bi don da khong
tra von ding han. P6i chiéu véi quy dinh cia phap luat tai Didu 476 va Diéu
478 clia Bo Luat Dan sy nam 2005; Dicu 468 va Diéu 470 clia Bo Luat Dan su
nam 2015; Muc 3 Phan I ctia Thong tu lién tich s6 01/1997/TTLT-BTP-BTC-
TANDTC-VKSNDTC ngay 19-6-1997; Diéu 1 cua Thong tu sé 20/2012/TT-
NHNN ngay 08-6-2012 ciia Théng déc Ngan hang Nha nudc; Piéu 11 ciia Quy
ché cho vay cta T6 chtc Tin dung d6i véi khach hang, ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cia Thong doc Ngan
hang Nha nudc; Thi yéu cau ctia nguyén don dugc tinh 1ai theo hop dong 1a phu
hop véi quy dinh ctia phap luat; Do d6 duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[5.3] Péi vdi viéc yéu cdu tiép tuc duy tri 3 hop dong thé chdp quyén sir
dung ddat dé dam bdo cho viéc thi hanh dn:

Do 2 hop dong thé chap quyén s dung dat sé6 27669/14/HPTC va sb
27670/14/HPTC ngay 16-01-2014 duoc ky két giita Quy Tin dung nhan dan N
Svoiba T T K; Duge Van Phong Cong ching T S cong ching ngay 16-01-2014
va dang ky giao dich bao dam tai Van Phong Ding ky Quyén sir dung dat huyén
C P, tinh An Giang ngay 17-01-2014 c6 hiéu luc phap luat. Déi chiéu voi quy
dinh cua phap luat tai Cac Piéu 717, 718, 719, 720 va 721 cta Bo Lu4t Dan su
nam 2005; Cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322 va 323 cta B6 Luat Dan su
nam 2015; Thi yéu cau ctia nguyén don 13 c¢6 co sd, nén duoc Hoi dong xét xir
chép nhén.

Pbi v6i hop dong thé chap quyén st dung dat s6 27671/14/HPTC ngay 16-
01-2014 khong dugc dang ky giao dich bao dam va da dugc Hoi dong xét xu
xem xét vo hiéu nén yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén st dung
dat ndy dé dam bao cho viéc thi hanh an cta nguyén don khong duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan. Budc nguyén don Quy Tin dyng nhan dan N S tra lai cho bi
donba T TK Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb AH 749152, so vao sb cap
gidy chimg nhan H05339/1G do UBND huyén C T, tinh An Giang cdp ngay 02-
01-2008, dung tén ba T T K; Thura dit sé 1; To ban dd sb 12; Dién tich 152,3m?;
Muc dich str dung: Dat ¢ tai néng thon; Dat toa lac: 4p V Q, XAV A, huyén C T,
tinh An Giang va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BA 908360, s6 vao so
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cap gidy chimg nhan CH05697 do UBND huyén C T, tinh An Giang cap ngay
15-7- 2010 dung tén ba T T K; Thira dat s6 27; To ban dd s0 13; Dién tich
672,7m* Muc dich sir dung: Dt & tai nong thon (400m?) dit trong cay lau nam
(272, 7m2)- Pit toa lac: 4p V L, x4 V B, huyén C T, tinh An Giang.

[5.4] Dbi v6i ngudi o quyen loi nghia vu lién quan chi HT K D, chi N T P
va anh H V B 1 ngudi nhan cam cb quyén su dung dat va dang truc canh trén
cac dién tich dat dang thé chip. Qua trinh t6 tung Toa 4n da dua chi D, chi P va
anh B vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi nghia vu lién quan.
Chi D, chi P va anh B khong co \a kién d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, bi don va cting khong c6 yéu cau doc 1ap. Do d6, Hoi dong xét xtr danh cho
chi D, chi P va anh B quyén khoi kién bang vu kién khac khi co yéu cau va du
diéu kién khai kién.

[6] Vé cho phi t6 tung khdc: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 400.000d,
nguyén don Quy Tin dung nhan dan N S da ndp tam rng ngay 05-12-2017. Déi
chiéu véi quy dinh cua phap luat tai khoan 1 Piéu 157 ctia Bo Luat T tung Dan
su. Do chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don, nén bi don phai chiu toan
bo chi phi xem xét tham dinh tai chd. BA T T K ¢6 nghia vu hoan lai cho Quy
Tin dung nhan dan N S 400.000d (bon trim ngan dong) chi phi xem xét tham
dinh tai chd.

[7] Vé an phi: Pbi chiéu véi quy dinh cua phap luat tai khoan 1 Piéu 147
ctia Bo Luat T6 tung Dan sy; khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyet s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy Ban Thuong vu Québc hoi khoa XIV Quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Do chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Quy Tin dung nhan dan N
S, nén nguyén don khdng phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho nguyén
don Quy Tin dung nhan dan N S 41.590.000d tién tam (mg an phi d ndp theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000596 ngay 19-4-2017 ctia Chi Cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén C T, tinh An Giang.

Do bugc bi don ba T T K c6 nghia vu tra lai nguyén don Quy Tin dung
nhan dan N S s6 tién 2.913.000.000d nén bi don ba K phai chiu 90.260.000d an
phi dan su so tham.

[8] Vé quyén khding cdo: Doi chiéu voi quy dinh cua phap luat tai Diéu 271
va Piéu 273 cua Bo Luat T6 tung Dén su.

Nguyén don Quy Tin dung nhan dan N S; Nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién
quan chi H T K D, chi N T P, anh H V B ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (10- -9 -2018).

Bi don ba T T K ving mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an hoic ban an duoc niém yét.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can cu vao:

Khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 184; Cac Piéu 227, 228,
266, 271 va 273 ctia Bo Luat T6 tung Dan su;

Céac Diéu Cac diéu 471, 473, 474, 476, 478, 715, 717, 718, 719, 720 va 721
cua Bo Luat Dan su nam 2005;

khoan 2 Piéu 117; Cac Biéu 122, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 429;
Piém b, d khoan 1 Piéu 688 ctia Bo Luat Dan su nam 2015;

Diéu 167 va Diéu 179 cua Luat Dat dai nim 2013;

Cac DPiéu 91, 94 va 95 cia Luat Cac T6 chtc Tin dung ndm 2010;

Piém a khoan 1 Piéu 3 ctia Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010
ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;

Muc 3 Phan I cia Théng tu lién tich sé6 01/1997/TTLT-BTP-BTC-
TANDTC-VKSNDTC ngay 19-6-1997;

Piéu 1 ciia Thong tu s6 20/2012/TT-NHNN ngay 08-6-2012 ciia Thong doc
Ngan hang Nha nudc;

Céac Diéu 10, 11, 12, 13, 16, 17, 24 va 25 ctia Quy ché cho vay cta T6 chiic
Tin dung ddi voi khach hang, ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31-12-2001 cta Théng déc Ngan hang Nha nudc;

khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-
12-2016, ctia Uy Ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV Quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n,

Xu:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Quy Tin dung
nhan dan N S.

[2] Budc bi donba T T K phai tra mot lan cho nguyén don Quy Tin dung
nhan dan N S von vay va lai 1a 2.913.000.000d (hai ty chin tram muoi ba triéu
dong).

[3] Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 131 qua han cta s tién no gbc chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh todn xong
khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan
vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngéan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat cuia Ngan hang cho vay.

[4] Tiép tuc duy tri 2 hop dong thé chip quyén st dung dit s
27669/14/HDTC va sb 27670/14/HDTC ngay 16-01-2014 duoc ky két giita Quy
Tin dung nhan dan N S véi ba T T K; Pugc Van Phong Cong chimg T S cong
chung ngay 16-01-2014 va dang ky giao dich bao dam tai Van Phong Pang ky
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Quyén sir dung dat huyén C P, tinh An Giang ngay 17-01-2014. The chap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 200511, sb vao sO cap gidy chimg nhan
HO00375fF do UBND huyén C P, tinh An Giang cap ngay 07-7- 2006 ding tén
baTTK; Thura dat s 368; To ban d6 s6 06; Dién tich 19.900m? Muc dich st
dung: Dét trong lua; Dat toa lac: ap B b, xa B P, huyen CP, tmh An Giang,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AE 325487, sb vao sO cap gidy chung
nhan HO0455fF do UBND huyén C P, tinh An Giang cap ngay 27-11- 2006
dimg tén ba T T K; Thura dat 50 364, 594; To ban d6 s6 06; Dién tich 18.300m?;
Muc dich sur dung: dat trong lua; Dat toa lac: ap B D, xa B P, huyén C P, tmh
An Giang va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AC 730994, S0 vao sO cAp
gidy chtng nhan HO0154fF do UBND huyén C P, tinh An Giang cap ngay 23-8-
2005, dung tén ba T T K; Thira dat s6 698; Td ban dd s 06; Dién tich
13.000m?; Muc dich st dung: Pt tré)ng lua; Pt toa lac: ap B D, xa B P, huyén
C P, tinh An Giang dé dam bao cho viéc thi hanh éan.

[5] Khi bi don ba T T K thuc hién xong nghia vu tra ng ma khong phai phat
mai tai san, thi nguyén don Quy Tin dung nhan dan N S c6 nghia vu lam thu tuc
giai chap tra lai tai san thé chap cho bi don ba K.

[6] Tuyén bd Hop dong Thé chip Quyén st dung dat sd 27671/14/HDTC
ngay 16-01-2014 duoc ky két gitra Quy Tin dung nhan dan N S v6i ba T T K;
DPugc Van Phong Cong chimg T S cong chimg ngay 16-01-2014. The chap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé AH 749152, s vao sO cap gidy chimg nhan
H05339/IG do UBND huyén C Th, tinh An Giang cip ngay 02- Ol 2008, dung
tén ba T T K; Thira dat s6 1; To ban dd sc 12; Dién tich 152,3m? Muc dich sir
dung: Dét & tai ndng thon; Dat toa lac: ap V Q, xa V A, huyén C T, tinh An
Giang va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BA 908360, 80 vao sO cap gidy
chting nhan CH05697 do UBND huyén C T, tinh An Giang cap ngay 15-7-2010,
dimg tén ba T T K; Thura dat s6 27; To ban d6 sb 13; Dién tich 672,7m?; Muc
dich sir dung: D4t ¢ tai ndng thon (400m®) dét trong ciy lau nam (272,7m%); Dat
toa lac: ap V L, xd V B, huyén C T, tinh An Giang 13 vo hiéu.

[7] Budc nguyén don Quy Tin dung nhén dan N S trd lai bi don ba T T K
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AH 749152, sb vao sO cap gidy chimg
nhan H05339/IG do UBND huyén C T, tinh An Giang cap ngay 02-01-2008,
dung tén ba T T K; Thira dat s6 1; To ban dc s6 12; Dién tich 152,3m? Muc
dich sir dung: Pét & tai nong thon; Dat toa lac: ap VQ,xaV A, huyén C T tinh
An Giang va Gidy chung nhan quyén st dung dat so BA 908360, S0 vao sO cap
gidy chimg nhan CH05697 do UBND huyén C T, tinh An Giang cap ngay 15-7-
2010, dung tén ba T T K; Thira dit s6 27; To ban dd sé 13; Dién tich 672,7m?;
Muc dich sir dung: Dat ¢ tai nong thon (400m”) dit trong cdy lau nim
(272,7m2); Dit toa lac: 4p V L, x4 V B, huyén C T, tinh An Giang.

[8] Vé cho phi 16 tung khdc: Budc bi don ba T T K ¢6 nghia vy hoan lai cho
nguyén don Quy Tin dung nhan dan N S s6 tién 400.000d (bon tram ngan dong)
chi phi xem xét tham dinh tai cho.
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[9] Vé dn phi:

Hoan tra cho nguyén don Quy Tin dung nhan dan N S 41.590.000d (bdn
muoi mot triéu nam trim chin muoi ngan dong) tién tam tng an phi di ndp theo
bién lai thu tién tam Gng 4n phi sé 0000596 ngay 19-4-2017 ctia Chi Cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Bidon ba T T K phai chiu 90.260.0004d (chin muoi tri¢u hai tram sau muoi
ngan dong) 4n phi dan su so tham.

[10] Vé quyén khéng céo:

Nguyén don Quy Tin dung nhan dan N S; Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan chi HT K D, chi N T P, anh H V B ¢6 mat tai phién toa duoc quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (10-5-2018).

Bi don ba T T K ving mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc tong dat ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai Cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Céc duong su (dé thi hanh);
-Vién Kiém sat nhan dan huyén
Chéau Thanh;
-Chi Cuc Thi hanh an Dan su
huyén Chau Thanh;
-Phong Kiém tra Nghiép vu - Thi
hanh &n, Toa an nhan dan tinh An
Giang; . .
~Luu hd so vu 4n. Ly Dong Hoa
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