TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHUONG MY Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI ek
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Ban an s6: 19/2022/KDTM-ST
Ngay: 27-6-2022
VIV: “Tranh chip hop dong
tin dung”.
Nhan danh (K/C)
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Hoang L

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Tran Pinh H

Ong Nguyén Hiru T

Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba B Thi L — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chuong MJ.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh V - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Nbi xét xir so thdm cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y sb
48/2020/TLST-KDTM ngay 30/11/2021 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2022/QDXXST-KDTM ngay 09/5/2022; Quyét
dinh hodn phién toa sb 15/2022/QDST-KDTM ngay 07/6/2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP A (Ngan hang A).

Pia chi: Tang 1 (Tdang Trét) va Tang 2 Toa nha Sailing Tower, S6 111A
Pasteur, Phuong D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V— Chirc danh: Téng Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Hoang H— Chtic vyu: Giam dbc Trung
tam quan 1y no khach hang Doanh Nghiép — Khdi khach hang Doanh nghiép - A
(Theo Gidy iy quyén s6 27153.20 ngay 04/01/2021 ciia Tong gidm déc Ngan hang
A).

Ong Ha Hoang H quyén cho 6ng B3 Manh K, 5 Ngoc T— Can bd Phong thu
hdi no - Ngan hang A (Theo Gidy iy quyén s6 98126.21 ngay 02.11.2021).

* Bi don: Cong ty TNHH B.



Mai s6 doanh nghiép: 0500565047 do Phong Piang ky Kinh doanh s6 03 - S¢
Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi dang ky lan dau ngay 12/7/2007, dang ky
thay d6i 1an 03 ngay 20/12/2010.

Pia chi: x4 E, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Bui Pac L — Giam ddc Cong ty.

Noi cu trii: xom b, xa E, huyén Chuong My, TP Ha Néi.

Hién dang chip hanh an tai Trai giam Suéi Hai — B6 Cong an, Dia chi: X3 I,
huyén K, Thanh phé Ha Noi.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. H§ ong Tran Vin Gi (b6 vo dng Buii Dic L):

1.1. Ong Tran Vin Gi, sinh nam 1944,

1.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1945 (vo 6ng Gi).

1.3. Ong Tran Van T, sinh ndam 1966 (con dng Gi + ba D).

1.4. Ba Vii Thi T sinh nam 1978 (vo ong T).

1.5. Anh Tran Van G, sinh nim 1998 (con éng T + ba T).

1.6. Ong Tran Van S, sinh nim 1976 (con 6ng Gi + ba D).

1.7. Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1982 (Vo dng S).

1.8. Anh Tran Quang H, sinh nam 2007 (con éng Son + ba H).

1.9. Anh Tran Viét H, sinh nim 2010 (con éng Son + ba H).

Pai dién theo phdp ludt ciia anh Tran Quang H, anh Tran Viét H: Ong Tran
Vin Sva ba Tran Thi Thu H (b6 me dé).

Péu diang ky ho khau thuong trad va cu tri tai: thon Nhat Tién, xa E, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

2. H) 6ng Bui Pic L va ba Tran Thj L:

2.1. Ong Bui Pic L, sinh nam 1972.

Hién dang chdp hanh an tai Trai giam Sudi Hai — B¢ Cong an, Dia chi: x& |,
huyén K, Thanh phé Ha Ngi.

2.2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1973 (vo dng L).

2.3. Anh Bui Pic D, sinh nam 2000 (con 6ng L + ba L).

2.4. Anh Bui Quang M, sinh nam 2010 (con 6ng L + ba L).

Pai dién theo phdp ludt ciia anh BUi Quang M: Ba Tran Thi L (me dé).

Péu o6 dang ky ho khau thuong tra tai: xom W (nay 12 Thén M 2), thén M, xa
E, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

2.5. Ba Bui Thi Khanh L, sinh nam 1993 (con 6ng L + ba L).

Cu tra tai: Phong 1116P3, khu D6 thi Viét Hung, quan L, TP Ha Noi.

3. H) 6ng Bui Pac T(bé ong Buii Pdic L):
3.1. Ong Bui Pic T, sinh nam 1942.



3.2. Ba Bui Thi C, sinh nam 1948 (vo 6ng T).

Péu c6 ding ky ho khau thudng tra tai: xom P (nay la thon M 1), thén M, xa
E, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.

3.3. Ong Bui Pic N, sinh naim 1983 (con 6ng T + ba C).

Cu tra tai: thon Yén Phi (Déi dién Tram y té x& G), x4 G, huyén Y, tinh H.

3.4. Ong Bui Pic b, sinh naim 1977 (con 6ng T + ba C).

3.5. Ba Lé Thi V, sinh nam 1978 (vo anh D).

3.6. Anh Bui Pic D, sinh nam 2005 (Con éng P + ba V).

3.7. Anh Bui Quang H, sinh nam 2014 (con éng B + ba V).

3.8. Anh Bui Bao A, sinh nam 2016 (con 6ng D + ba V).

Pai dién theo phdp ludt ciia anh D, anh BUi Quang H, anh Buii Bao A: Ong
Buii Bdac P + ba Lé Thi V (b6 me dé).

Péu ding ky ho khau thuong tra tai: X6ém Tan Minh, thén M, x4 E, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

Cu tri: SO nha 100, Tan Lap, x4 N, huyén P, tinh O.

3.9. Chi Bui Ngoc A, sinh nam 1999 (con 6ng D + ba V)

Tra tai: xom Trung Tam, Thon M 1, x4 E, huyén Chuong My, Thanh phd Ha
Noi.

Tai phién toa:

+ Ong 6 Manh K — Ngudi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang A va nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi L (vo éng Bui Pdc L) — C6 mt.

+ Bi don — Cong ty B do dng Bui Pic L 1a nguoi dai dién theo phéap luat —
Vd'ng mat.

+ Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khac — Péu ving mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, bdan tw khai va loi trinh bay ciia ngwoi dai dién theo
iy quyén ciia Nguyén don - Ngan hang A — Ong P6 Manh K trinh bay:

Ngay 05/01/2012, gitra Ngan hang A - Chi nhanh Nguyén Hué (goi tit la
Ngan hang A) véi Coéng ty TNHH B ky Hop ddng tin dung (Khach hang Doanh
nghiép vay han mirc) s6 38.11.12.0005 ngay 05/01/2012 véi ndi dung:

- Han mitc vay: 20.000.000.000 ddng (Bdang chit: Hai muoi ty dong).

- Thoi han vay: Thoi han vay theo thoi han cua tung Khé udc nhan no, tbi da
khong qua 06 thang.

- Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh hang
ndng san va nguyén lidu san xudt thirc dn chin nuoi.

- Phuong thirc tra no:

Trd no goc: Tra cudi ky theo timg khé wéc nhan no.

Tra ne lai: Hang thang.



Lai sudt vay: Lai suat ap dung tai timg thoi diém giai ngan, bang 1ai suat diéu
chuyén von kinh doanh VND ky han tuong tng véi ky diéu chinh 13i suat ciia VIB +
131 bién tbi thiéu theo quy dinh. Lai bién, bién do sinh 1oi va ky diéu chinh 1ai suat
trén timg KUNN/cach thirc xac dinh 14i suat cho vay tun thu va chiu sy diéu chinh
theo dung chinh s&ch cua VIB tai tung thoi ky va phu hop vdi quy dinh cua phap
luat.

Tai sin bdo dim cho khodn vay gom:

* Quyén str dung dat va tai san gin lién v&i dat doi véi thira dat s6 419, to ban
d6 s6 01, dién tich 209m? tai dia chi: xom W, thon M, x& E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (ci) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy ching nhédn quyén sir dung dat s6 AH
677702, s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn OSDD: 1165 do UBND huyén Chwong My
cdp ngay 11/6/2007) mang tén ho ong Bui Pac L va ba Tran Thi L.

Hop dong thé chip quyén st dung dat (ciia bén thir 3 14 c& nhan) ngay
12/10/2009.

Ping ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén
Chuong My ngay 12/10/2009.

* Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dat s6 483B, to
ban do s0 01, dién tich 392m? tai dja chi: thén M, xa E, huyén Chuong My, tinh Ha
Tay (ci) nay la Thanh pho Ha Noi (Gidy chimng nhan quyén sit dung dat so U
382561; s6 vao s6 cdp gidy chitng nhdn quyen st dung dat sé: 00302
OSDP/203/0B/UB do UBND huyén Chuong My cdp ngay 10/4/2002) mang tén Ho
6ng Tran Vin G.

Hop dong thé chap quyén st dung dat (ciia bén thir 3 la ca nhdn), ching thuc
s6: 47/Q1/2009 ngay 12/10/2009 tai UBND x4 E, huyén Chuong My, Thanh phd Ha
Noi. Hop dong sira doi lan 1 (Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia bén thir 3 la
ca nhan), chung thuc sd: 47/Q1/2009) ngay 28/10/2011 tai UBND x& E, huyén
Chuong M, Thanh pho Ha Noi.

Ping ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén
Chuong My ngay 12/10/20009.

* Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat dbi véi thira dat sé 427, to ban
dd s6 2, dién tich: 175m?, tai dia chi: P, Thon M, X& E, huyén Chuong My, Ha Tay
(cii) nay la Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat s6 S 012688, s6
vdo s6 cdp gidy chimg nhdn Quyén s dung dat s6 00053 OSDP/267/0PUB do
UBND huyén Chwong My cdp ngay 21/10/2001) mang tén H ong Bui Pic T.

Hop dong thé chdp quyén st dung dét cong ching sb: 3165/2011, quyén sb 07
TP/CC-SCC/HDPTC ngay 22/10/2011 tai Van phong Cong ching Ha Pong, Thanh
phé Ha Noi.



Ping ky giao dich bao dam tai Vian phong Pang ky quyén st dung dat huyén
Chuong My ngay 31/10/2011.

* Quyeén str dung dit va tai san gin lién voi dat ddi véi thia dat sb 395, to ban
dd s6 2, dién tich 171m?, tai dia chi: xom W, thén M, x4 E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chimg nhdn quyén siv dung dat sé S
109065; s6 vao sé cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 00836 QSDD/506/0D-
UB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002) mang tén Ho dng Bui Pic T.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat, chimg thuce s6: 3166/2011, quyén sb 07
TP/CC-SCC/HDTC ngay 22/10/2011 tai Van phong Cong chimmg Ha Pong, Thanh
phd Ha Noi.

Ding ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén
Chuong My ngay 31/10/2011.

Thue hién Hop dong tin dung: Thyc hién Hop dong tin dung da ky, Ngan
hang A - Chi nhanh Nguyén Hué di giai cho Cong ty B tong sb tién la:
11.900.000.000 ddng (Bang chit: Mwoi mét ty, chin tram triéu dong) theo 03 Khé
wéc nhan ng. Cu thé:

+ Khé uéc nhan ng sb: 38.11.12.0005.01 ngay 15/03/2012, Ngan hang A da
giai ngan cho Cong ty B s tién: 2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong); Thoi
han vay: 06 thang ké tir ngay 15/03/2012; Muc dich vay: Bo sung von luu dong phuc
vu hoat dong kinh doanh hang noéng san va nguyén liéu san xuat thirc an chan nuodi;
Hinh thirc giai ngan: Tién mat; Phuong thirc tra ng: Tra no gbc: Ngay 15/9/2012; Tra
no 13i: Hang thang tr ngay 01 dén 05; Lai suat vay: 19,5%/nam, diéu chinh 03
thang/lan, bang 1ai suat diéu chuyén von kinh doanh VND ky 03 thang VND cua VIB
+ bién d¢ 13i suat t6i thicu 2,5%/nam, chiu sy dicu chinh theo chinh sch 13i suat ctia
VIB tai timg thoi ky, phi hop voi quy dinh cta phap luat. Du ng gdc hién tai cua
Khé udc nay 1 0.0 dong.

+ Khé wéc nhan ng sb: 38.11.12.0005.02 ngay 16/3/2012, Ngan hang A da giai
ngan cho Céng ty B sb tién: 4.500.000.000 dong (Bdang chit: Bon ty, ndm tram triéu
dong); Thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 16/03/2012; Muc dich vay: B6 sung von
lwu dong phuc vu hoat dong kinh doanh hang nong san va nguyén liéu san xuat thic
an chian nuoi; Phuong thuc tra no: Tra ng gdc: ngay 16/9/2012; Tra no 1ii: Hang
thang tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang; Lii suat vay: 19,5%/mam, diéu chinh 03
thang/lan, bang 13i suat diéu chuyén von kinh doanh VND ky 03 thang ciia VND ciia
VIB + bién d6 1ai suat toi thieu 2,5%/nam, chiu su diéu chinh theo chinh sach 1ai
suat cta VIB tai ting thoi ky, pht hop v6i quy dinh ctia phap luat. Du no goc hién tai
con lai 1.499.500.000 dong.

+ Khé wéc nhan ng sb 38.11.12.0005.03 ngay 19/3/2012, Ngan hang A da giai
ngan cho Cong ty B s6 tién: 5.400.000.000 dong (Bang chit: Nam ty, bon tram triéu
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dong). Thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 19/3/2012; Muc dich vay: B6 sung vén luu
dong phuc vu hoat dong kinh doanh hang nong san va nguyén li¢u san xuét thirc an
chin nudi; Phuong thire tra no: Tra ng goc: Ngay 19/9/2012; Tra no 13i: Hang thang
tir ngdy 01 dén ngay 05 hang thang; Lai suat vay: 19,5%/nam, diéu chinh 03
thang/1an, bang 1ai suat diéu chuyén von kinh doanh ky 03 thang VND cta VIB +
bién do 1ai suat toi thicu 2,5%/ndm, chiu sy diéu chinh theo chinh sach 13i suat ctia
VIB tai timg thoi ky, pht hop voi quy dinh cta phép luat. Du ng gdc hién tai con lai
5.400.000.000 dong.

Qua trinh thye hién hop dong: Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty B da
khong thuc hién dung nghia vu tra no gdc, 13i theo thoa thuan tai Hop dong tin dung,
Khé udc nhin no va 16 trinh tra ng da cam két. Cong ty B lién tuc vi pham thoi han
thanh toan dan dén khoan ng ctia Cong ty B d4 bi chuyén sang n¢ qua han ké tir ngay
26/03/2012.

Tam tinh dén ngay 07/01/2021, Cong ty B con ng Ngan hang A tong sd tién la:
27.181.753.995 ddng. Trong d6: No gbc: 6.899.500.000 ddéng; No lii trong han:
561.357.683 dong; No 14i qua han: 19.720.896.312 dong.

Ngay 01/11/2012, Téng Giam ddc Ngan hang A di ra quyét dinh s
5875/2012/QD-VIB vé viéc thu hoi toan bo khoan ng (bao gom: no goc, no ldi, no
1di qud han) va thu hdi tai san bao dam tién vay ctia Cong ty B dé thu hdi no.

Nay Ngan hang A khdi kién dé nghi Toa dn nhdn dan huyén Chirong My gidi
quyét:

Budc Cong ty B tra cho Ngan hang A sb tién tam tinh dén hét ngay 27/6/2022
(ngdy xét xir so' tham) tong sb tién la: 28.351.778.055 dong. Trong d6: No gbc la:
6.899.500.000 dong; ng 1ai trong han la: 561.357.680 dong; no 1di qua han la:
20.890.920.375 ddng. Dé nghi Toa tiép tuc tinh 14i qua han cho dén khi Cong ty B
thanh toan xong toan b khoan n¢ theo murc 1ai suét qua han da thoa thuan trong Hop
ddng tin dung.

Truong hop Cong ty B khong tra ng hodc tra ng khong day du, dé nghi Toa an
tuyén Ngan hang A dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat
mai toan bo tai san thé chép dé thu hdi ng. Cu thé:

* Quyeén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dbi véi thira dat s6 419, to ban
d6 s6 01, dién tich 209m? tai dia chi: xom W, thén M, x4 E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat s6 AH
677702, s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn OSDP: 1165 do UBND huyén Chuwong My
cdp ngay 11/6/2007) mang tén ho 6ng Bui Pac L va ba Tran Thi L.

* Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat doi véi thira dat s6 483B, to
ban d6 s6 01, dién tich 392m?, tai dia chi: thon M, x4 E, huyén Chuong MY, tinh Ha
Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén si dung dat so U
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382561; sé vio s cdp gidy chimg nhdn quyén sit dung dat sé: 00302
OSDP/203/0B/UB do UBND huyén Chuwong My cdp ngay 10/4/2002) mang tén Ho
6ng Tran Vin Gi ai.

* Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat d6i vé6i thira dat sb 427, to ban
dd s6 2, dién tich: 175m? tai dja chi: P, Thon M, X& E, huyén Chuong My, Ha Tay
(cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé S 012688, sé
vdo s6 cdp gidy chimg nhdn Quyén s dung dat sé 00053 QSDP/267/OPUB do
UBND huyén Chwong My cdp ngay 21/10/2001) mang tén Ho 6ng Bui Déc Tao.

* Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat sd 395, to ban
d6 s6 2, dién tich 171m?, tai dia chi: xdm W, thén M, xa E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé S
109065, s6 vdo sé cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé6 00836 OSDP/506/0D-
UB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002) mang tén Ho 6ng Bui Pic
Tao.

Pé Ngan hang A thu héi no.

Truong hop sb tién thu dugc tir viée phat mai cac tai san bao dam néu trén
khong du thyc hién nghia vy tra ng, dé nghi Toa an tuyén COng ty B phai c6 nghia vu
tra hét no cho Ngan hang A.

* Bj don — Ong Bui Pdcic L vang mdt do dng L hién dang phdi chdp hanh dn tai
Trai giam Sudi Hai — B6 Cong an, Pia chi: X& |, huyén K, Thanh pho Ha Ngi. Ong L
c6 y kién trinh bay:

Ong Bui Pac L @ nghi Ngan hang A cho 6ng thoi gian dé ong chap hanh an
xong, khi vé 6ng L xin tra dan dé giai chap timg tai san thé chép.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan — ba Tran Thi L (vo' éng Buii Pdc L)
trinh bay:

Hién nay chong ba 1a 6ng Bui Pac L dang di chap hanh 4n tai Trai giam Sudi
Hai — B6 Cong An. Chong ba 1a 6ng Bui Dic L 1a giam déc Cong ty B (Cong ty B); ba
cling 12 mot thanh vién trong cong ty. Ba thira nhan Cong ty B ky Hop dong tin dung
s6 38.11.12.0005 ngay 05/01/2012 dé vay von tai Ngan hang A - Chi nhanh Nguyén
Hué. Vé han muc vay; thoi han vay; muc dich vay; phuong thirc trd ng va Lai suét
vay nhu nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang A trinh bay.

Ba L thira nhan, tai san bao dam cho khoan vay ctia Cong ty B gom:

* Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat d6i voi thira dat sd 419, to ban
d6 s6 01, dién tich 209m? tai dia chi: xom W, thén M, x4 E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s AH
677702, s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn OSDP: 1165 do UBND huyén Chuong My
cdp ngay 11/6/2007) mang tén ho 6ng Bui Pac L va ba Tran Thi L.
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* Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat doi véi thira dat s6 483B, to
ban d6 s6 01, dién tich 392m?, tai dia chi: thon M, x4 E, huyén Chuong My, tinh Ha
Tay (cii) nay 1a Thanh phé Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén s dung dat so6 U
382561; sé vio s6 cdp gidy chimg nhdn quyén sit dung dat sé: 00302
OSDP/203/0B/UB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 10/4/2002) mang tén Ho
6ng Tran Vin Gi ai.

* Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat d6i voi thira dat sd 427, to ban
dd s6 2, dién tich: 175m? tai dia chi: P, Thon M, X& E, huyén Chuong My, Ha Tay
(cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé S 012688, sé
vdo s6 cdp gidy chimg nhdn Quyén s dung dat sé 00053 QSDP/267/OPUB do
UBND huyén Chwong My cdp ngay 21/10/2001) mang tén Ho 6ng Bui Déc Tao.

* Quyeén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dbi v6i thira dat s 395, to ban
d6 sb 2, dién tich 171m?, tai dia chi: xdm W, thén M, xa E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé S
109065, s6 vdo sé cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé6 00836 OSDP/506/0D-
UB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002) mang tén Ho 6ng Bui Pic
Tao.

* Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 AL 225563 do UBND huyén Chuwong My, tinh Ha Tay cap ngay
10/4/2002.

* Hang ton kho 1a nguyén liéu ché bién thtrc an chan nudi va hang hda ndng
san gém ngo hat, san lat, kho dau tuong.

Ba thira nhian Cong ty B di dugc Ngan hang A da giai ngan theo 03 Khé ude
nhan no voi tong s tién giai ngan 1a: 11.900.000.000 déng nhu ngudi dai dién theo
iy quyén ctia Ngan hang A trinh bay.

Qua trinh thuc hién hop dong: Phia Cong ty B di thanh toan duoc cho Ngan
hang A s6 tién 5.000.000.000 ddng tién gdc, con tién 14i thi ba khong nho.

Do di tra dugc tién ng gbe 5.000.000.000 dong nén Ngan hang A di giai chip
hai khéi tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AL 225563 do UBND huyén Chuong My, tinh Ha
Tay (ci) nay 1a Thanh phd Ha Noi cAp ngay 10/4/2002 va Hang ton kho 1a nguyén
liéu ché bién thire an chin nudi va hang héa ndng san.

Nay Ngan hang A dé nghi Toa an giai quyét thi quan diém cta ba 1a: Bé nghi
Ngan hang cho Cong ty B tra dan gbc va mién toan bd 13i. Do hién nay Cong ty B da
dirng hoat dong may nim nay.

* Pbi v6i tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi
v6i thira dat s6 419, to ban d6 s6 01, dién tich 209m? tai dia chi: xom W, thon M, x&
E, huyén Chuong My, tinh Ha Ty (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn
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quyén sir dung dat sé AH 677702, sé vdo s6 cap gidy chitng nhdn OSDP: 1165 do
UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/6/2007) mang tén ho ong Bui Pac L va ba
Tran Thi L thi hién nay c6 ba cing cac con dang &, sinh séng la: Anh Bui Dac D, anh
BUi Quang M. Ngoai ra khong c6 ai khac. Tai san trén dat van nguyén trang nhu khi
thé chip 1a 01 nha 01 ting va cong trinh phy; 01 nha cap 4. Con gai ba 1a chi Bui Thi
Khéanh L da di 1y chong va chuyén khau vé dia chi: 1116P3, phuong Viét Hung,
quan L, Thanh phé Ha Noi.

* Pbi v6i tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi
voi thira dat s6 483B, t& ban db s6 01, dién tich 392m?, tai dia chi: thon M, xa E,
huyén Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddat s6 U 382561 ; s6 vdo s cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6: 00302 QSDD/203/0P/UB do UBND huyén Chwrong My cdp ngay 10/4/2002)
mang tén Ho ong Tran Van Gi thi hién nay c6 nhiing thanh vién dang sinh song la:
Anh Tran Vin Son, chi Tran Thi Thu Héng va céc con 1a Tran Quang Huy, Tran Viét
Hoang. Ngoai ra khong c6 ai khac. B6 me dé chi dang ¢ nha cta vo chong anh Tran
Vian T, lién sat nha anh Son. Sau khi thé chap thi vo chong chi Hang, anh Son c6 lam
mot nha 02 tang trén dién tich dat thé chap.

* Pbi v6i tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi
voi thira dat s 427, to ban do sb 2, dién tich: 175m?, tai dia chi: P, Thon M, X3 E,
huyén Chuong M¥, Ha T4y cil nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt s6 S 012688, s6 vao sé cap gidy chimg nhdn Quyén sir dung ddt s6 00053
OSDP/267/OPUB do UBND huyén Chirong My cdp ngay 21/10/2001) mang tén Ho
ong Bui Pic Tao. Hién nay b me chong ba 1a 6ng Bui Pac Tao, ba Bui Thi Chi va
anh Bui Pac Nghé dang sinh séng nhung hién nay anh Nghé dang sinh séng va lam
viéc & Huyén H con dia chi cu thé ba khong biét. Tai san trén dat van nguyén trang
nhu khi thé chép.

* Pdi véi tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi
voi thira dat s6 395, to ban do s6 2, dién tich 171m?, tai dia chi: xom W, thdn M, x&
E, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat sé S 109065, s6 vao sé cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé
00836 OSDP/506/0D-UB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002) mang
tén Ho ong Bui Pac Tao. Hién nay vo chong anh Bui Pac B, chi Lé Thi V va cac con
la Bui Pac D, Bui Quang H, Bui Bao A dang sinh song trén dat. Ngoai ra khong c6 ai
khac sinh séng trén dat. Chau Bui Ngoc A di di lay chong tai xom Trung Tam, thon
M 1, xa E, Chuong My, Thanh phé Ha No6i. Hién nay vo chéng anh D, chi V hién
dang di lam an Z, huyén G, Thanh phé Ha Noi chi thinh thoang mai vé nha, anh D,
chi V hién thué nha tai s6 nha 100, thon T, x4 N, huyén P, tinh O. Nam 2015 thi vo
chong anh B, chi V ¢6 1am nha 02 ting, 01 tum trén dat.
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* Tai Bdan tw khai, Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan — Ong Bui Pdc
Ttrinh bay:

Ong 14 bd dé cua ong Bui Pic L. Ong Bui Pic L ¢6 md Cong ty B .

Nim 2011 do Céng ty ctia con trai 6ng can von lam an nén ho gia dinh 6ng
gdém cac thanh vién 1a: Ong (Bui Pac T) vo 6ng 1a ba Bui Thi C va cac con gém:
Anh Bui Bic N, anh Bui Bac D, chi Lé Thi V (chi V 1a con dau éng va 1a vg anh D)
da thé chap 02 khéi tai san gdbm: Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat dbi
voi thira dat s 427, to ban do sb 2, dién tich: 175m?, tai dia chi: P, Thon M, X3 E,
huyén Chuong M¥, Ha Tay (ci) nay 1a Thanh phé Ha No6i mang tén Ho 6ng Bui Déc
Tva Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat d6i voi thira dat s 395, to ban dd
s6 2, dién tich 171m?, tai dia chi: xdm W, thén M, x& E, huyén Chuong My, tinh Ha
Tay (cii) nay 1a Thanh phé Ha No6i mang tén HO 6ng Bui Pic Tdé cho Cong ty B vay
von.

Pbi véi thira dat s6 427, to ban dd s 2, tai dia chi: P, Thon M, Xa E, huyén
Chuong M¥ hién nay vo chdng 6ng dang sinh sdng trén dat. Con trai 6ng la anh Bui
Pic Nghé hién dang sinh séng tai thon Yén Phl, xd G, huyén Y, tinh Huyén H. Tai
san trén dat van nguyén trang nhu khi thé chép.

* Pbi véi thira dat s 395, to ban d6 sb 2, dién tich 171m?, tai dia chi: xom W,
thén M, x& E, huyén Chuong My hién nay vo chong con trai 6ng 1a anh Bui Pac b,
chi Lé Thi V va cac con la Bui Pac D, Bui Quang H, Bui Biao A dang sinh séng.
Ngoai ra khong cé ai khac sinh song trén dat. Chi Bui Ngoc A da di liy chong tai
x6m Trung Tam, thén M 1, x& E, huyén Chuong M¥, Thanh phé Ha Noi. Hién nay
VO chéng anh B, chi V dang di lam an Z, huy¢n G, Thanh phé Ha Noi chi thinh
thoang méi vé nha va hién dang thué nha tai s nha 100, thdn T, x& N, huyén P, tinh
O. Nam 2015 thi vo chéng anh D, chi V ¢6 lam nha 02 t?mg, 01 tum trén dit.

Trudc yéu cau khoi kién caa Ngan hang A gia dinh 6ng c6 quan diém: Dé nghi
Ngan hang A cho Cong ty B tra no dan va 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh ctia phap luat dé bao dam quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng.

* Tai Ban tw khai, Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — Ong Tran Vin Gi
trinh bay:

Ong 14 b6 vo ciia 6ng Bui Pac L. Do dng L can von 1am in nén gia dinh ong da
cho muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta thira dat s6 483B, to ban d6 s6 01
tai thén M, xa E, huyén Chuong M¥, Thanh pho Ha Noi dé Cong ty B vay von. Ho gia
dinh 6ng gom: Vo chong 6ng Tran Van Gi, ba Nguyén Thi D cing con la anh Tran
Vian T, anh Tran Van Son, chi Vii Thi Tham (vo anh Truong), chi Tran Thi Thu Hang
(vo anh Son) di ky thé chap tai san dé Cong ty B vay von kinh doanh.

Nam 2002 ho gia dinh nha 6ng gém céc thanh vién: Vo chong 6ng Tran Van Gi,
ba Nguyén Thi D cling con la anh Tran Vian T, anh Tran Vin Son, chi Vii Thi Tham
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(Vo anh Truong), chi Tran Thi Thu Hang (v anh Som), chau Tran Van G (con trai anh
Truong).

Nam 2012 thi vo chong khi Hang, anh Son c¢6 1am 01 nha 02 tang, san va cong.

Trude yéu cau khoi kién ciia ngan hang thi quan diém cua gia dinh ong dé nghi
xin Ngan hang A cho anh L tra no dan gbc va mién 13i dé co diéu kién giai chap cac
tai san thé chap.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong su:

+ Y kién cia nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don - Ngan hang A:

Viéc phia bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a cac chi
tai san thé chip dé nghi Ngan hang A xem xét mién khoan tién 13i va tao diéu kién
cho Céng ty B dugc tra dan khoan tién gbc voi Ngan hang A nhung phia Cong ty B
chua dua ra duoc phuong 4n tra no trén thuc té nén phia nguyén don chua dong .
Viéc hoa giai gitta Ngan hang A va phia Cong ty B ciing nhu viéc mién gidm khoan
tién 1ai va 16 trinh tra no gitta nguyén don va bi don s& hoa giai trong qua trinh thi
hanh an.

Ngan hang A giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau phia Cong ty B phai
tra cho Ngan hang A toan b khoan ng tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 (ngay xét xir
so' tham) tong so tien 1a: 28.351.778.055 dong. Trong d6: No¢ gdc 1a: 6.899.500.000
ddng; no 14 trong han 1a: 561.357.680 déng; no 13i qua han 1a: 20.890.920.375 dong
va ké tir ngay 28/6/2022 Cong ty B phai tiép tuc trd cho Ngan hang A cac khoan 1ai,
1ai qua han phat sinh theo 13i sut da thoa thuan tai Hop dong tin dung va cic Khé
wdc nhan no da ky cho dén khi Cong ty B thanh toan xong cic khoan no cho Ngan
hang A. Truong hop Cong ty B khong thyc hién hoic thuce hién khong diy di nghia
vu tra ng, Ngan hang A duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 thim
quyén ké bién, phat mai C4c tai san di thé chip cho khoan vay dé thu hoi no.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi L gitt nguyén quan
diém dé nghi Ngan hang cho Cong ty B tra dan gdc va mién toan b 14i.

* Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién tai phién toa:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ctia B9 luat TS tung
Dan sy. Toa an d3 tién hanh thu thap chimg cr theo dang quy dinh cua Bo luat TH
tung Dan su. Nguyén don va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a chj Tran
Thi L thyc hién ding quyén, nghia vu cua duong sy theo quy dinh cua B0 luat T
tung Dan su; bi don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khac chua thuc hién
ding quyén, nghia vu cua duong su theo quy dinh ctia Bo luéat T tung Dan su.

+ Vé néi dung: Can ct vao cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don xuét trinh; y
kién, quan diém cua nguyén don; ¥ kién ctia nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong qua trinh giai quyét vu an va cac tai liéu ching ¢t do Tda an thu thip. Dai
dién Vién kiém sat dé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A vé yéu
cau budc COng ty B phai tra cho Ngan hang A toan bo khoan ng tam tinh dén hét
ngdy 27/6/2022 tong s tién la: 28.351.778.055 dong. Trong d6: No gbc la:
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6.899.500.000 déng; ng lai trong han la: 561.357.680 déng; no 1ai qué han la:
20.890.920.375 ddéng va budc COng ty B phai tiép tuc tra cho Ngan hang A cac
khoan 14i phéat sinh theo 14i suat da thoa thudn trong Hop dong tin dung va cac Khé
wdc nhan ng ké tir ngay 28/6/2022 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.
Truong hop budc Cong ty B khong thanh toan khoan ng, Ngan hang A c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n Dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chip
dé thu hdi no.

- Vé dn phi: Bi don la budc Cong ty B phai chiu an phi so tham c6 gia ngach
tuong tng voi nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don
(Ngan hang A) duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén dugc hoan tra sé tién du phi
da ndp.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1.]. V& t6 tung:

[1.1]. V& sy vang mét cua bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan: Tai phién toa, nguoi dai dién theo phap luat cta bi don (Cong ty B do dng Bui
Pic L — Giam ddc) hién dang chap hanh &n tai Trai giam Sudi Hai — Bo Cong an,
mot s6 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. Py 1a phién toa 1an tht 02.
Can ctr quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu 227 va Piéu 228 Bo luat T6 tung Dan
su nam 2015; Piéu 28 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cta Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao, Hi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit
nguoi dai dién theo phap luat cua bi don (Cong ty B) va nhitng nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[1.2]. Vé tham quyén giai quyét: Hop dong tin dung (Khach hang Doanh
nghiép vay han mirc) s6 38.11.12.0005 ngay 05/01/2012 duogc ky két gitta Ngan hang
A vdi Congty B déu c6 muc dich loi nhuén, Cong ty TNHH B, ma s6 doanh nghiép:
0500565047 do Phong Pang ky Kinh doanh sé 03 - S Ké hoach va Pau tu Thanh
phé Ha Noi dang ky lan dau ngay 12/7/2007, dang ky thay doi lan 03 ngay
20/12/2010 c6 dia chi try so tai: xa E, huyen Chuong My, Thanh phé Ha Noi nén
tranh chap glu'a cac bén 1a tranh chap vé Kinh doanh, Thu’ong mai va thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B¢ luat TH tung Déan
su. Do vy can ctr diém c khoan 2 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung
Dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Néi.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

[2.1]. V& quan hé tin dung: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don —
Ngan hang A va bén vay 1a Cong ty B do ba Tran Thi L (vo ciia éng éng Bui Pdc L —
Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty B), ba L dong thoi 14 thanh vién caa Cong
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ty B xac nhan toan bd ndi dung thoa thuan trong Hop ddng tin dung. V& sb tién Cong
ty B da duoc Ngan hang A giai ngan, ba Tran Thi L thira nhan.

[2.2]. V& tinh phap 1y ctia Hop ddng tin dung, cac Khé wdc nhan no va nghTa
vu thanh toan ng: Hop dong tin dung (Khach hang Doanh nghzep vay han mirc) so
38.11.12.0005 ngay 05/01/2012 va cac Khé udc nhan ng (Khé wéc nhin ng so:
38.11.12.0005.01 ngay 15/03/2012; Khé wéc nhdn ng sé: 38.11.12.0005.02 ngay
16/3/2012; Khé wéc nhdn no sé 38.11.12.0005.03 ngay 19/3/2012) duge ba Tran Thi
L (vo ciia dng Bui Pdc L — Ngwoi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty B) va nguoi
dai dién theo uy quyén cua Ngan hang A thira nhan, Hop dong tin dung va cac Khé
udc nhan ng dugc cac bén tu nguyén thdéa thuan ky két, c6 hinh thirc va ndi dung phu
hop quy dinh cua phap ludt nén c6 hi¢u lyc thi hanh. Trong qua trinh thuc hién Hop
ddng tin dung, Cong ty B do dng Bui Péac L 1a ngudi dai dién theo phap luat da vi
pham céc thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no da ky. Vi vy,
Ngan hang A khai kién budc bén vay 1a Cong ty B do dng Bui Pac L 1a nguoi dai
dién theo phap luat phai thuc hién nghia vu thanh toan khoan tién géc con no, tién 13i
trong han, tién 13i qua han phat sinh trén s6 ng goc chua thanh toan 1a ¢ cén cu.

Ngan hang A di xuét trinh ddy d bang ké tinh khoan tién con no (gdc, 1di).
Do vay, can budc Cong ty B do 6ng Bui DPéic L 1a nguoi dai dién theo phap luat phai
tra cho Ngan hang A toan bo khoan ng tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 tong sb tién
la: 28.351.778.055 dong. Trong d6: No goc 1a: 6.899.500.000 dong; no 1ai trong han
1a: 561.357.680 dong; no 14i qua han 1a: 20.890.920.375 dong.

Ké tir ngay 28/6/2022, Cong ty B do 6ng Bui Pac L 1a ngudi dai dién theo
phap phai tiép tuc chiju khoan tién 14i, 14i qua han phat sinh trén sé du ng gbe theo I3
suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va cadc Khé udc nhan ng cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngén hang A.

[2.3]. V& tai san bao dam: Bién phap bao dam tién vay dugc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 1 cla Hop déng tin dung va ndi dung chi tiét duoc thuc hién theo Piéu
2 cua cac Hop dong thé chip quyén str dung dat (Hop dong thé chdap quyén sir dung
dat (cia bén thir 3 la cd nhdn) ngay 12/10/2009; Hop dong thé chdp quyén sir dung
dat (ciia bén thir 3 la ca nhdn), chimg thwc sé: 47/Q1/2009 ngay 12/10/2009, Hop
dong sira doi lan 1 (Hop dong thé chdp quyén siv dung ddt (ciia bén thir 3 la cd
nhdn), chirng thiee s6: 47/01/2009) ngay 28/10/2011; Hop déong thé chdp quyén sir
dung dat céng chimg s6: 3165/2011, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPTC ngay
22/10/2011 tai Vin phong Céng chirng Ha Péng, Thanh phé Ha Ngi; Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat, chitng thuc sé: 3166/2011, quyén sé 07 TP/CC-SCC/HPTC
ngay 22/10/2011 tai Vian phong Céng chimg Ha Péng, Thanh phé Ha Noi). Doi
tuong bado dam tin dung la:

* Quyeén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dbi v6i thira dat s6 419, to ban
d6 s6 01, dién tich 209m? tai dia chi: xom W, thon M, x4 E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (cii) nay la Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat s6 AH
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677702, s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn OSDP: 1165 do UBND huyén Chuong My
cdp ngay 11/6/2007) mang tén ho ong Bui Pac L va ba Tran Thi L.

* Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat s6 483B, to
ban d6 s6 01, dién tich 392m?, tai dia chi: thon M, x4 E, huyen Chuong My, tinh Ha
Tay (ci) nay la Thanh pho Ha Noi (Gidy chitng nhan quyén si dung dat s6 U
382561; s6 vao s6 cdp gidy chimg nhdn quyen st dung ddt sé: 00302
OSDDB/203/QP/UB do UBND huyén Chuong My cap ngay 10/4/2002) mang tén Ho
6ng Tran Vin Gi ai.

* Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dbi voi thira dat sb 427, to ban
do s0 2, dién tich: 175m?, tai dia chi: P, Thén M, X& E, huyén Chuong M§, tinh Ha
Tay (ci) nay la Thanh pho Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sie dung dat s6 S
012688, sé6 vio sé cdp gidy chimg nhdn Quyen sir dung dat sé6 00053
OSDD/267/QPUB do UBND huyén Chuong My cdp ngay 21/10/2001) mang tén HO
ong Bui Pic Tao.

* Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat s 395, to ban
d6 sb 2, dién tich 171m?, tai dia chi: xdm W, thén M, xa E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé S
109065, s6 vdo sé cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 00836 OSDP/506/Qb-
UB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002) mang tén Ho 6ng Bui Pac
Tao.

[2.4]. Vé gia tri phap 1y cta cac Hop dong thé chap: Cac Hop dong thé chap
néu trén c6 ndi dung va hinh thirc tuan tha ding quy dinh tai Piéu 343 Bo luat Dan
su ndm 2005 va Diéu 130 Luat Dét dai nim 2003; Nghi dinh so 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cta Chinh pht vé giao dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phil vé viéc stra doi mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Theo d6, cac thoa thuan
trong Hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Do viy, yéu cau ciia Ngan hang A dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
Dan su c6 thim quyén xi 1y tai san bao dam trong truong hop Cong ty B do dng Bui
Pic L Ia nguoi dai dién theo phap luat khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vu tin dung 13 ¢6 can ctr nén dugc chip nhan. Trong trudng hop Cong ty B do
6ng Bui Pac L 1a nguoi dai dién theo phap khéng thanh toan hodc khong thanh toan
day du khoan no cho Ngan hang A, Ngan hang A c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi
hanh 4n Dan sy c6 thim quyén ké bién, xtr ly, phat mai Cac tai san thé chép dé thu
hdi no. Cu thé Ngan hang A duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an Dan sy ¢o
tham quyén ké bién, xur 1y, phat mai C&c tai san thé chap nhu sau:

+ K& bién, phat mai Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dbi véi thira
dat s6 419, t ban do s6 01, dién tich 209m? tai dia chi: xom W, thén M, x4 E, huyén
Chu’O’ng My, tinh Ha Tay (cit) nay la Thanh pho Ha Noi (Gidy chiing nhdn quyén sir
dung dit sé AH 677702, s6 vao s6 cdp gidy chimg nhdn QSDD: 1165 do UBND
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huyén Chwong My cdp ngay 11/6/2007) mang tén ho 6ng Bui Pac L va ba Tran Thi
L. Pé thu hdi sb tién no tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 tong sb tién la:
9.923.122.320 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 2.414.825.000 dong; 13i trong han la:
196.475.189 ddng; 14i qua han 1a: 7.311.822.131 dong va khoan tién 14i qua han phat
sinh theo 14i suit da thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wdc nhan ng ké
tir ngay 28/6/2022 cho dén khi Cong ty B do 6ng Bui Pic L 1a nguoi dai dién theo
phéap luat thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang A.

+ K& bién, phat mai Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dbi vai thira
dat so 483B, to ban dd s6 01, dién tich 392m?, tai dia chi: thon M, xa E, huyen
Chuorng My, tinh Ha Tay (cu) nay la Thanh phb Ha Noi (Gzay chung nhan quyen Sur
dung dat s6 U 382561 sé vao s6 cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: 00302
0SDD/203/Q0B/UB do UBND huyén Chuong My cdp ngay 10/4/2002) mang tén Ho
ong Tran Van Gi ai. Pé thu hoi s6 tién no tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 tong sd
tién 1a: 8.505.533.418 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 2.069.850.000 dong; 1ai trong han
1a: 168.407.305 ddng; 13i qua han la: 6.267.276.113 dong va khoan tién 13i qua han
phat sinh theo 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wdc nhan
ng ké tir ngay 28/6/2022 cho dén khi Cong ty B do 6ng Bui Pac L 13 ngudi dai dién
theo phap luat thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang A.

+ K& bién, phat mai Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i véi thira
dat s0 427, to ban do s6 2, dién tich: 175m? tai dia chi: P, Thon M, X& E, huyén
Chuong M¥, Ha Tay (cu) nay la Thanh phé Ha Noi (Gidy chung nhan quyen sw dung
dat s6 S 012688, sé vio sé cdp gidy chimg nhan Quyén sir dung ddt sé 00053
OSDP/267/OPUB do UBND huyén Chirong My cdp ngay 21/10/2001) mang tén Ho
ong Bui Pac Tao. Dé thu hoi so tién ng tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 tong sb tién
la: 2.835.177.803 dong. Trong d6: No goc la: 689.950.000 dong; 1ai trong han la:
56.135.765 dong; 1ai qua han 13: 2.089.092.038 dong va khoan tién 13i qué han phat
sinh theo 14i suit da thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wdc nhan ng ké
tir ngay 28/6/2022 cho dén khi Cong ty B do 6ng Bui Pic L 1a nguoi dai dién theo
phap luat thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan hang A.

+ K& bién, phat mai Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i vai thira
dat s0 395, to ban do 56 2, dién tich 171m? tai dia chi: xom W, thén M, x& E, huyén
Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay Ia Thanh phb Ha Noi (Glay chung nhan quyen S
dung dat s6 S 109065; sé vao sé cdp gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 00836
OSDP/506/0D-UB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 11/9/2002) mang tén Ho
ong Bui Pac T. Dé thu hdi s6 tién no tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 tong sb tién la:
7.087.944.515 ddéng. Trong d6: No gbc la: 1.724.875.000 dong; 1ii trong han la:
140.339.421 dong; 13i qua han la: 5.222.730.094 dong va khoan tién 13i qua han phat
sinh theo 14i suit da thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wdc nhan ng ké
tir ngay 28/6/2022 cho dén khi Cong ty B do 6ng Bui Pic L 1a nguoi dai dién theo
phéap luat thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang A.
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Theo d6: Nhitng ngudi dang sinh sdng trén dat, nhimg ngudi c6 quyén loi lién
quan dén tai san phat mai (néu cé phdt sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé
chap dé thi hanh an.

Truong hop sb tién thu duogc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thue hién nghia vu tra ng, Cong ty B do dng Bui Pac L 1a nguoi dai dién theo phap
van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan ng cho Ngan hang A.

[3]. V& 4n phi.

+ Cong ty B do 6ng Bui Pac L 1a ngudi dai dién theo phap luat phai chiu an
phi Kinh doanh thwong mai so tham cé gia ngach trén sb tién phai thanh toan tra
Ngan hang A 1a 136.351.778 dong.

+ Ngan hang A duoc chip nhan yéu cau khoi kién nén duoc hoan tra sd tién
60.000.000 ddng du phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 Bé ludt To tung
Ddn sw nam 2015; cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cdc Diéu tir 715
dén 721 ciia BY lugt Dan sw nam 2005;

Can cir cdc Diéu 113, 130 Lugt Dat dai ndm 2003;

Can cir cae Piéu 90, 91, 95, 98 Ludt cdc té chire tin dung;

Can cir Nghi dinh 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 hiedng dan thi hanh Ludt
Pat dai nam 2003, Nghi quyét sé 05/2012/NO-HPTP ngay 03/12/2012 ciia Héi dong
Thdm phdan Toa dn nhén ddan téi cao; Nghi dinh sé 163/2006/NDP-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ciia Chinh phii vé viéc sita doi mot so diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOHI4 ngay
30/12/2016. Xue:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A déi véi Cong ty B do ong
Bui Pic L 14 nguoi dai dién theo phap luat vé yéu cau tra no goc, no 1ai trong han, 13i
qua han va quyén yéu cau Co quan Thi hanh an Dan su c¢6 thim quyén phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no.

2. Budc Cong ty B do 6ng Bui Pac L 1a ngudi dai dién theo phap luat phai tra
cho Ngan hang A tong s tién no tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 1a: 28.351.778.055
ddng (Bang chit: Hai muoi tdm 1y, ba tram ndm muwoi mot triéu, by tram bdy miroi
tam nghin, khéng tram ndm muwoi lim dong). Trong d6: No gbc 1a: 6.899.500.000
ddng; no 1ai trong han 1a: 561.357.680 dong; no 13i qua han 1a: 20.890.920.375 dong.

Ké tir ngay 28/6/2022, Cong ty B do 6ng Bui Piac L 13 nguoi dai dién theo
phap phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qué han phat sinh trén sé du no gdc theo i
suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung (Khdch hang Doanh nghiép vay han
mirc) s6 38.11.12.0005 ngay 05/01/2012 va cac Khé wdc nhan ng (Khé woc nhin no
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s6: 38.11.12.0005.01 ngay 15/03/2012; Khé wéc nhdn no s6: 38.11.12.0005.02 ngay
16/3/2012; Khé wéc nhdn no s6 38.11.12.0005.03 ngay 19/3/2012) cho dén khi Cdng
ty B do dng Bui Pac L 1a nguoi dai dién theo phap luat thanh toan xong toan bd
khoan ng cho Ngan hang A .

3. Trong truong hop Cong ty B do 6ng Bui Pac L 14 nguoi dai dién theo phap
luat khong thuc hién hoic thuc hién khéng day du nghia vu tra no cho Ngan hang A,
Ngan hang A c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap la:

+ Quyén st dung dt va tai san gan lién v6i dat doi véi thira dat s6 419, to ban
dd s6 01, dién tich 209m? tai dia chi: xém W, thén M, x4 E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (cu) nay la Thanh pho Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AH
67 7702, s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn QSDD 1165 do UBND huyen ChLm’ng My
cdp ngay 11/6/2007) mang tén hd 6ng Bui Pac L va ba Tran Thi L. Dé thu hoi sb tién
ng tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 tong so tién la: 9.923.122.320 dong. Trong do:
No gbc 1a: 2.414.825.000 dong; 13i trong han 1a: 196.475.189 dong; 13i qua han la:
7.311.822.131 ddng va khoan tién 13i qua han phét sinh theo 13i suat da thoa thuan
trong Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no ké tir ngdy 28/6/2022 cho dén khi
Cong ty B do 6ng Bui Pac L 1a ngudi dai dién theo phap luat thanh toan xong toan
bd khoan ng cho Ngan hang A.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat d6i voi thira dat s6 483B, to
ban d6 s6 01, dién tich 392m? tai dia chi: thon M, x4 E, huyen Chuong My, tinh Ha
Tay (cui) nay 1a Thanh pho Ha Noi (Gidy chitng nhan quyén s dung a"at so U
382561; s6 vio s6 cdp gidy chitng nhdn quyen st dung ddt sé: 00302
OSDD/203/QP/UB do UBND huyén Chuong My cap ngay 10/4/2002) mang tén Ho
ong Tran Van G. Dé thu hdi sb tién no tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 téng sd tién
la: 8.505.533.418 dong. Trong d6: No gdc 1a: 2.069.850.000 dong; i trong han la:
168.407.305 dong; 13i qua han 1a: 6.267.276.113 dong va khoan tién 13i qua han phat
sinh theo 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wdc nhan no ké
tir ngay 28/6/2022 cho dén khi Cong ty B do 6ng Bui Pic L 1a nguoi dai dién theo
phéap luat thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang A.

+ Quyén st dung dt va tai san gan lién v6i dat doi véi thira dat s 427, to ban
d6 s6 2, dién tich: 175m? tai dia chi: P, Thon M, X& E, huyén Chuong My, Ha Tay
(cii) nay la Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt s6 S 012688, s6
vdo s6 cdp gidy chirg nhdn Quyén s dung dat s6 00053 QSDB/267/0PUB do
UBND huyén Chwong My cdp ngdy 21/10/2001) mang tén HO dng Bui Dic Tao. Dé
thu hoi sé tién no tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 tong sb tién la: 2.835.177.803
ddng. Trong do: No gbe 1a: 689.950.000 dong; 1i trong han 1a: 56.135.765 dong; 14
qua han 1a: 2.089.092.038 dong va khoan tién 14i qua han phat sinh theo 13i suat da
thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no ké tir ngay 28/6/2022
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cho dén khi Cong ty B do 6ng Bui Déc L 1a nguoi dai dién theo phap luat thanh toan
xong toan bd khoan ng cho Ngan hang A.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat doi véi thira dat s6 395, to ban
d6 sb 2, dién tich 171m?, tai dia chi: xom W, thon M, xa E, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (cu) nay la Thanh phé Ha Noi (Gzay chung nhdn quyen sir dung ddt s6 S
109065, s6 vdo sé cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé 00836 QSDD/506/QB—
UB do UBND huyén Chwrong My cdp ngay 11/9/2002) mang tén Ho 6ng Bui Pic T.
Pé thu hoi s tién no tam tinh dén hét ngay 27/6/2022 tong sb tién 1a: 7.087.944.515
ddng. Trong do: No goc 1a: 1.724.875.000 ddng; 14i trong han 1a: 140.339.421 dong;
13i qua han 1a: 5.222.730.094 ddng va khoan tién 14i qua han phat sinh theo 1di suit
d3 thoa thuan trong Hop ddng tin dung va cac Khé udc nhan no ké tir ngdy 28/6/2022
cho dén khi Cong ty B do 6ng Bui Déc L 1a nguoi dai dién theo phap luat thanh toan
xong toan bd khoan ng cho Ngan hang A.

Theo d6é: Nhimg nguoi dang sinh séng trén dat thé chip, nhitng ngudi co
quyén loi lién quan dén tai san phat mai va nhitng ngudi sinh sdng trén dat (néu co
phat sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop so tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu tra ng, Cong ty B do dng Bui Pac L 1a nguoi dai dién theo phap
luat van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan no cho Ngan hang A.

4. Vé an phi:

+ Cong ty B do 6ng Bui Pac L 1a nguoi dai dién theo phap luat phai chiu an
phi Dan sy so tham 13 136.351.778 dong dong (Bang chit: Mot tram ba muwoi sau
triéu, ba tram nam muoi mot nghin, bay tram bay muwoi tam dong).

+ Ngan hang A duoc chép nhan yéu cu khoi kién nén dugc hoan tra sd tién
60.000.000 dong ddng (Bang chir: Sdu muoi triéu dong) du phi da ndp (theo Bién lai
thu tién tam ing dn phi, 1 phi Toa dn s6 AA2020/0075510 ngay 25/11/2021) tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chuong M¥, Thanh phd Ha Noi.

Tr-éng hip bfn ,n, quyOt ®Pnh ®-ic thi hunh ,n theo qui ®Pnh t'i PiOu 2
LuEt thi hpunh ,n d©n st thx ng-&i ®-ic thi hunh .n d©n su, ng-&i phyi thi hpunh |n
d©n st c& quyOn thaa thuEn thi hunh n, quyOn y2u cCu thi hunh |n, t0 nguyOn thi
hunh .n ho/Ec c-ing chO thi hunh n theo qui ®Pnh tii c¢.c ®iOu 6, 7, 9 LUEt thi
hpnh _n d©n si. Théi hiOu thi hunh .n d©n st ®-ic thiic hiOn theo qui ®pbnh tli
PiOu 30 LuEt thi hunh ,n dCn si.

5. Vé quyén khang céo:
+ Ngan hang A va nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Tran Thi L
dugc quyén khéng cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

18



+ Bi don (Cong ty B do 6ng Bui Pdc L la nguoi dai dién theo phdp ludt) va
nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit ¢ quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop
1¢ tai noi cu tru.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Ngi;
- VKSND H.Chuong My;
- Chi cuc THA H.Chwong My,
- Luu HSVA — VIP;
Nguyén Hoang L
e AN DA THAM PHAN
CAC HQI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA
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