TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
HUYEN DAM D, TINH CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh Phc

Ban 4n s0: 329/2024/DS-ST
Ngay 27 — 9 — 2024
V/v tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM D, TINH CA MAU

- THnh phan Hi dong xét xir so thaim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Thai Hoang Bo

Ba Pham Thi H

-Thuw ky phién toa: Ong H Chi Bé 1a Thu ky Tda an nhin dan huyén Pam
D, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén Dam D tham gia phién toa:Ba
Ngb Tra My - Kiém sat vién.

Vao ngay 27thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Pam D xét
XU SO tham cong khai vy an thu Iy s6: 799/2023/TLST-DS ngay 21 thang 11 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 388/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh ndam 1962; dia chi cu tra: Ap Tan
bién A, xa Ta An Kh, huyén Bam D, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia ong ]\fguyén Thanh H: Ong
bang Hitu Th, sinh ném 1968; dia ‘chi cu tru: Khom 1, thi tran Bam D, huyén Bam
D, tinh Ca Mau (Hop dong uy quyén ngay 29/6/2023). (c6 mat)

. -Bi don:Ong Nguyén Vin U; dia chi cu tru: ép My Ph, xa Ta An Kh, huyén
bam D, tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi S; dia chi cu tri: ép Tan Pién A, xi Ta An Kh, huyén Pam
D, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi C; dia chi cu tri: ap Tan Pién A, xi Ta An Kh, huyén
bam D, tinh Ca Mau (vang mat).
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3. Ba Nguyén Thi H; dia chi cu tri: 4p Tan Pién A, xa Ta An Kh, huyén
Pam D, tinh Ca Mau(ving mit).

4. Ong Nguyén Vian L; dia chi cu tra: 4p Tan Pién A, xa Ta An Kh, huyén
Pam D, tinh Ca Mau (ving mit).

5. Ong Nguyén Vin Ch; dia chi cu tra: 4p Tan Dién A, xi Ta An Kh, huyén
Pam D, tinh Ca Mau (ving mit).

6. Ba Nguyén Thi Ph; dia chi cu tra: 4p My Tan, xa Ta An Kh, huyén Pam
D, tinh Ca Mau (ving mit).

7. Ong Nguyén Van U B; dia chi cu tri: 4p Tan Pién A, x3 Ta An Kh,
huyén Pam D, tinh Ca Mau (vang mat).

8. Ba Nguyén Thi Th; dia chi cu tra: ép Tan Dién A, x3 Ta An Kh, huyén
Pam D, tinh Ca Mau(vang mit).

9. Ong Cao Van R, sinh nam 1954; dia chi cu tru: ép Muong Piéu A, xi Ta
An Kh, huyén BPam D, tinh Ca Mau (c6 mat).

10. Ba Tran Thi B; dia chi cu tru: ép Muong Diéu A, xa Ta An Kh, huyén
Pam D, tinh Ca Mau (Véng mat).

11. Anh Nguyén THnh L, dia chi cu tra: ap Tan Pién A, xd Ta An Kh,
huyén Pam D, tinh Ca Mau (Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

* Ong Pang Hiru Thtrinh bay:

Vao ngay 06/4/1997, 6ng H va ba Thuy c6 nhén chuyen nhuong phan dit
cua 6ng Nguyén vin U, dién tich khoang 7 cong nho, tai ap Tan Pién A, xi Ta
An Kh, huyén Pam D, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 13 19 chi vang 24k.
Ngudn gdc dat 1a cua ong Nguyen Van Th (cha cua ong U) tang cho ong U
nhung chua lam thu tuc chuyen tén, thoi diém o6ng U chuyen nhuong cho 6ng H
va ba Thuy, ong Th c6 thong nhat va c6 ky tén vao gidy nhuong dat.

Ong H va ba Thuy sau khi nhan chuyén nhuong dat di giao du vang va
nhan dat st dung tir nim 1997. Pén nam 2021, 6ng H va ba Thuy da chuyén
nhuong toan bo phén dat néu trén cho 6ng Cao Vin R va ba Trén Thi B, 6ng R
va ba B da quan 1y dat xay dung nH trén dat ‘nhung khong lam gidy to dat dugc
do hién nay 6ng Th van con ding tén trén gidy to dat. Ong H c6 yéu cau ong U
hop tac dé 1am thi tuc cho dong H dung tén phan dat chuyén nhuong dé ong H
lam tha tuc chuyén tén cho ong R va ba B nhung dng U khéng dong .

Nay ong H yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitra ong Nguyen Thanh H vdi 6ng Nguyen Vian U 13p ngay
06/4/1997 (c6 su dong ¥ chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin Th), dién tich
theo do dac thuc té, dat do 6ng Nguyén Vian Th dung tén quyén st dung, toa lac
tai ap Tan Pién A, xd Ta An Kh, huyén Pam D, tinh Ca Mau dé ong H lam thu
tuc chuyén tén cho 6ng R va ba B.

* Nouwroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Cao Vin R trinh bay:
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Vao ngay 10/8/2021, 6ng cung vo 1a Tran Thi B ¢6 nhan chuyén nhuong
phan dat cua Ong Nguyen Thanh H va ba Nguyen Thi Th dién tich khoang 7 cong
nho, tai 4p Tan Pién A, xa Ta An Kh, huyén Pam D, tinh Ca Mau. Gia chuyén
nhuong 1a 390.000.000 d6ng. Khi nhan chuyén nhuong ong H cé cho 6ng Xem
gidy nhuong dat giira ong voi 6ng U, 6ng ciing co gap truc t1ep ong U va dugc ong
U xac nhan la da ban dat phan dat trén cho 6ng H. Thoi diém nhan chuyén nhuong
c6 lam gidy tay. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng va ba B d3 vao quan 1y sir dung
dat, tién chuyén nhuong dat cling da thanh toan xong nhung khong thé lam tha tuc
dung tén vi hién nay phan dat do 6ng Nguyén Vin Th (dd chét) dung tén quyén sir
dung.

Qua yéu cau khoi kién cua 6ng H 6ng théng nhat yéu cau Toa 4n cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén Thanh H véi ong
Nguyén Vin U lap ngay 06/4/1997, dong thoi cong nhan hop doéng chuyén
nhuong gifra vo chong ong voi 6ng Nguyén Thanh H va va Nguyen Thi Thuy lap
ngay 16/8/2021 dbi véi dién tich dat theo do dac thuc té tai ap Tan Pién A, xa Ta
An Kh Nam, huyén Dam D, cong nhan phan dét trén thudc quyén st dung ctia ong.

* Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Trdn Thi B trinh bay va ba
Nguyén Thi Th ¢é don xin tir choi tham gia t6 tung.

* Poi voi 6ng Nguyen Van U, ba Nguyen Thi S, ba Nguyen Thi Canh, ba
Nguyen Thi H, éng Nguyén Vin L, éng Neuyén Van Ch, ba Nguyén Thi Ph, 6ng
Nguyén Vin U B va anh Nguyén THnh L: mic du da nhan dugc thong bao thy ly
VU 4n va cac van ban to tung ctuia Toa an dé biét duoc yéu cau khéoi kién cua ong H
cling nhu yéu cau doc l4p ciia 6ng R nhung khong c6 y kién va khong tham gia hoa
giai, xét xu.

Tai phién toa,

Pai dién theo Gy quyén ctia 6ng Hthay doi yéu cau khoi kién, yéu cau Toa
an xem xét hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong gitta 6ng H voi 6ng U nhung
khong yéu cau cong nhan phan dit chuyén nhuong cho 6ng H ma thdng nhat véi
yéu cau doc 1ap cua ong R.

Ong R yéu cu cong nhan hop ddng chuyén nhuong giita 6ng va ba B véi
6ng H va ba Thuy lap ngay 16/8/2021 ddi vé6i dién tich dét theo do dac thuc té 1a
6.496,1m? tai 4p Tan Dién A, x4 Ta An Kh, huyén Pam D, tinh Ca Mau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam D phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan, cua Hoi deng xet
xu, thu ky la dam bao diung theo quy dinh cua phap luat. Nguoi tham gia t6 tung da
thyc hién ding, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat nén
khong co kién nghi, d& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Didu 122, 124, 689, 692, 694
B6 luat Dan su nim 2005; Can ctt Didu 117, Diéu 119, biéu 122, Diéu 131, Diéu
501, Bicu 502 ctia B luat Dan sy ndm 2015; Piéu 167 Ludt dat dai; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bn thuong vu qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Chap
nhanyéu cau khoi kién cua 6ng H, cong nhan hi¢u luc cua hop dong chuyen
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nhuong gitta 6ng H v6i ong U thiét lap ngay 06/4/1997. Chép nhan yéu cau doc 1ap
cua dng R, cong nhén hop dong chuyén nhugng giira ong H, ba Th vé6i 6ng R va ba
Bth1et lap ngay 16/8/2021 d6i voi dién tich theo do dac thuc té 1a 6.496,1m?toa lac
tai p Tan Dién A, x4 Ta An Kh, huyén Pam D, tinh Ca Mau.

Chi phi t6 tung va an phi dan su so thAm cac duong su chiu theo quy dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi Th va ba Tran Thi B ¢6 don xin xét xtr
vang mat; ong Nguyén Vin U, ba Nguyen Thi S, ba Nguyen Thi C, ba Nguyén Thi
H, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyen Van Ch, ba Nguyen Thi Ph, 6ng Nguyen Vian
U B va anh Nguyén THnh L ving mdt tai phién toa 1an thir hai nén Hoi dong xét
xtr can c& khoan 2 Diéu 277 Bo luit td tung dan su tién Hnh xét xur Vang mat cac
duong su la phu hop va dung quy dinh.

Pham vi khoi kién:Theo don khoi kién ong H yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong gitta ong H v&i ong U, cong nhan phan dat chuyén nhuong thudc
quyén st dung cua 6ng H. Tai phién toa, dai dién uy quyen ctia 6ng H thay d6i yéu
cau khoi kién, yéu cau cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyen nhugng gilra 6ng
H va 6ng U ma khong yéu ciu cong nhan phan dit chuyén nhuong cho ong H,
théng nhat v&i yéu cau doc 1ap cua ong R. Xét thay, viéc thay d6i yéu cau khoi
kién cta 6ng H khong vuot qua pham vi khdi kién Bn dau theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 244 cta Bo luat td tung dan sy nén dugc chép nhan.

2] V& ndi dung vu an: Xét hgp dong cﬁhuyén nhuong gitra 6ng H vdi ong
U thiét 1ap ngay 06/4/1997va hop dong chuyén nhugng gitta 6ng H, ba Thuy voi
ba B va 6ng R thiét 1ap ngay 16/8/2021 thay rang:

yé hinh thirc cac hop dong chuyén nhuong trén 1a chua dam bao vé hinh
thirc vé cong ching, ching thuc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B¢ luat dan su
nam 2015.

Ve noi dung hop dong Ong H nhan chuyén nhuong dat tir 6ng U nhung
thuc t& phan dat dng U chuyén nhuong ong U duoc ong Nguyen Van Th (cha ong
U) tang cho nhung chua lam thu tuc chuyen tén, khi 6ng U chuyén nhuong dat cho
6ng H, dng Th c6 théng nhét viéc chuyén nhuong va c¢6 ky tén vao gidy chuyen
nhuong. Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng H va ba Thuy quan ly sir dung dat, sb
vang chuyén nhuong 6ng H di thanh toan du cho 6ng U.Dén nim 2021ba Th va
6ng H thong nhat chuyén nhuong toan bo phan dat lai cho ba B va 6ng R. Hién tai
ba B va 6ng R dang quan 1y s dung dat, sb tién chuyén nhuong ba B va 6ng R
cling da giao du cho 6ng H va ba Th.

Theo Bién ban tir chi nhan vin ban ngay 01/02/2024 ctia Toa an dbi v4i ong
Nguyén Vin U thé hién, ong thira nhan c6 viéc ban dat cho 6ng H vao nam 1997,
6ng cho rang thoi diém d6 c6 yéu cau ong H va ba Th di 1am thi tuc nhung 6ng H
va ba Th khong chiu 1am, hién nay phan dat chuyén nhuong cha 6ng van con dimg
tén quyén st dung nhung da chét nén ong khong lam thu tuc chuyén tén cho dng H
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dugc, hon nita anh em cua ong khong dong y. Nhu vay, c6 co s0 xac dinh giao
dich chuyén nhugng gitra 6ng H voi 6ng U vao nam 1997 1a thuc té c6 xdy ra, van
dé nay duoc ong U thira nhan.

Pbi Hng thira ké cua ong Th gom 6ng U va céc anh em 6ng U la ba S, ba C,
ba H, 6ng L, dng Ch, ba Ph, 6ng B da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td
tung ctia Toa an nhung khong cé thién chi phdi hop voi Toa &n dé tham gia giai
quyét vu viéc va khong dit ra tranh chip gi déi véi phan dat chuyén nhuong do
ong Nguyén Vin Th ding tén.

Xét thdy, hop dong chuyén nhuong gilta cac bén vé hinh thirc khong ding
theo quy dinh cua phap luat nhung tir khi nhan chuyén nhuong dat thi nguoi nhan
chuyén nhuong di st dung dat on dinh. SO tién chuyén nhugng bén chuyén
nhuong dat d3 nhan du. Theo khoan 2 Diéu 129 B luat dan sy nam 2015 quy
dinh: “2. Giao dich ddn sy da dwoc xdc ldp bcfng van ban nhung vi pham bat budc
ve cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhat hai phcfn
B nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdac bén, Toa dn ra
quyét dinh céng nhdan hiéu luc cia giao dich do. Trong truong hop ndy cdc bén
khong pH thuc hién viéc cong chitng, chitng thuc”.

Déi chiéu voi quy dinh trén, c6 co s chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H,
cong nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong gitta ong H voi ong U thiét lap
ngay 06/4/1997, chap nhan yéu cau doc lap ctia 6ng R cong nhan hop dong chuyen
nhuong gitta ong H, ba Th véi ba B va 6ng R thiét 1ap ngay 16/8/2021 dbi véi
phén dat dién tich 6.496,1m? tai ép Tan Dién A, xi Ta An Kh, huyén Pam D, tinh
Ca Mau thudc quyén st dung ctia 6ng R va ba B 13 phu hop.

[4] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a co cin ct, phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén dugc chip nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Can ct khoan 1 Piéu 157 Bo luat t6 tung dan su bi
donpH chiu chi phi t6 tung do yéu ciu cla nguyén don dugc chap nhan.Tuy nhlen
Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H théng nhat éng H chiu toan bd chi phi td
tung. Xét thdy, ddy 1a sy tu nguyén cua duong su, khong trdi voi quy dinh cta
phép luat nén dugc nghi nhan.

[6] An phi dan su so tham: Theo khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat TS tung dan
sw; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bn Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an thi bi
donpH chiu &n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong do yéu cau khai kién cia
nguyén don duogc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cttkhoan 1 Diéu 147, Piéu 228,khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu 92,
khoan 1 Diéu 244, Diéu 273 cta Bo luat TS tung dan su; Diéu 122, 124, 689, 692,
694 Bo luat Dan su nam 2005; Can cu biéu 117, biéu 119, biéu 122, biéu 131,
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Piéu 501, Piéu 502 cta B luat Dan sy nim 2015; Dléu 167 Luat dat dai;khoan 2
Piéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy Bn thuong vu quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

oL Cpép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh H. Cong nhan hop
dong chuyén nhugng gitta 0ng Nguyeén Thanh H véi 6ng Nguyén Van U thiét lap
ngay 06/4/1997 1a hgp phap.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién doc 13p cua 6ng Cao Van R, cong nhan hop
ddng chuyén nhuong gitta ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Th véi ong Cao
Vin R ba Tran Thi B thiét 1ap ngay 16/8/2021 ddi véi dién tich dat 6.496,1m?, thira
dat s6 774, to ban d6 s6 8 tai 4p Tan Pién A, xa Ta An Kh, huyén Dém D, tinh Ca
Mau la hop phap. Cong nhan phan dat chuyén nhuong thudc quyén sir dung cia
6ng Cao Vin R va ba Tran Thi B, dat 6 vi tri nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ong Nguyén Vin B doan M3M4 = 18,88m;

- Huong Tay kinh Hai B doan M1M2 = 23,78 m;

- Hudng Nam giagp diat Nguyén Vi Ph, Nguyén Hoai H va Nguyén
Hoang D doan M4MS5 = 29,95m, M5M6 = 71,50m, M6M7 = 152,58m, M7M1 =
69,33m.

- Huéng Bic giap d¢at Huynh Vin B doan M2M3 = 326,99m.

(kém theo manh do dac chinh ly thira dat ngay 05/9/2024 ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Pam D).

Ké tur ngéy ban an co6 hiéu luc phép luat 6pg an Vin R va ba Tran Thi B ¢6
trach nhiém dén co quan nH nudc c6 tham quyén dé 1ap thu tuc dang ky, ké khai,
cap gidy chiing nhan theo ding quy dinh phap luat.

2.Vé chi phi to tung:(?ng Nguyén Thanh H tir nguyén chiu 5.496.000 dong,
ong H da ndp xong chi phi to tung.

3. V& an phi dan sy so thém: Ong Nguyén Thanh H khong pH chiu. Ong
Nguyén Vin U pH chiu 300.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
Hnh an dan sy thi nguoi dugce thi Hnh an dan su, nguoi pH thi Hnh an dan su ¢6
quyén thoa thudn thi Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén thi Hnh an hoic bi
cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi Hnh 4n dan su; thoi
hiéu thi Hnh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi Hnh 4n dan su.

Vé quyén khang cao: Puong su ¢6 mit c6 quyén lam don khing céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su ving mat tai phién toa thi thoi han
khang céo dugc tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc duoc téng dat hop 16.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- Vién kiém sat nhan dan huyén Dﬁm D;

- Chi cyc thi Hnh an dan sy huyén Pam D;

- Duong su;

- Luu ho so. (da ky)
Huynh Ngoc Mai



