TOA AN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 510/2018/DS-PT
Ngay: 23/5/2018

V/v tranh chip hop dong mua
ban nha va tranh chap yéu cau
tuyén bd vin ban cong chung
vO hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba  Phan Thi Lién
Cdc Tham phén: Ong Bui Lién Minh

Ong HO6 Minh Cudng

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Tda 4n nhan
dan Thanh ph H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Ngoc Thuty - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14/5/2018 va ngay 23/5/2018 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu an thu Iy so:
720/2015/TLPT-SA ngay 12 thang 11 nam 2015 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban nha va tranh chép yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”.

Do ban 4n dan su so tham sd 555/2015/DS-ST ngay 24/9/2015 caa Toa
an nhan dan Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh va Thong bao dinh chinh sé
555/2015/TBTA ngay 25/12/2015 cua Toa &n nhan dan Quan B b1 khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 1262/2018/QDPT-DS
ngay 22/3/2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 2386/2018/QDPT ngay
18/4/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi B, sinh nim 1911. Chét ngay 12/7/2014

Nguoi ké thira quyén, nghia vy té tung ctia ba B: Ong Tran Vin Q, sinh
nam 1951.



2. Ong Tran Vin Q, sinh nim 1951 (c6 mat)

Dia chi: 55/7 Puong A, khu phd 10, Phuong E, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Q: Ong Bui Pire M, sinh nim 1952;
dia chi: 242/2 Puong H, Phuong M, Quén P, Thanh phd H6 Chi Minh; 1a ngudi
dai dién Gy quyén (Van ban oy quyén sé 04944, quyén sd 3, ngay 19/3/2014, lap
tai Phong cong chimg C, Thanh phd H6 Chi Minh) (ving mat).

- Bidon:

1. Ong Pinh San H, sinh nim 1958 (c6 mit)

Dia chi tam tra: E4/1 Puong D, khu phé 5, thi trdn F, huyén G, Thanh
phb H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Dinh San H: Luat su
Phan Thanh H - Vian phong Luit su Phan Thanh H, thudéc Poan luat su
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1957

Pia chi: 51 Pudng L, Phuong N, Quan O, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba T: Ong Pinh San H, sinh nam 1958; 13
ngudi dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén sb 035873, ngay 16/11/2011,
1ap tai Phong cong ching K, Thanh phd HO Chi Minh).

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pinh Kim N, sinh nam 1991

Pia chi: Uc.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Ngdn: Ong Pinh San H, sinh nim 1958;
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén sb 13567, quyén s 6, ngay
23/6/2015, 1ap tai Phong cong ching K, Thanh phd HO Chi Minh).

2. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1973 (c6 mit)

Dia chi: 59 Puong A, khu phd 10, Phuong E, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng P: Luat su Tran Anh
T - Vin phong luat su Tran Ngoc B, thudc Poan luat su Thanh phé Ho Chi
Minh.

3. Ba Nguyén My L, sinh nim 1976 (xin vang mat)

Dia chi: 59 Pudng A, khu phé 10, Phuong E, Quan B, Thanh phd Hd Chi
Minh.

4. Uy ban nhan din Quén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tru so: 521 Puong K, Phuong R, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhén ddn Qudn B: Ba Vé Thi
Kim H, sinh ndm 1972; chtrc vu: Pho Truong phong Tai nguyén - Moi truong
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Quan B; dia chi: 1242/2 Buong M, Phuong T, Quan B; 1a nguoi dai di¢n theo
iy quyén (Vin ban uy quyén sé 2265/GUQ-UBND ngay 02/12/2015) (c6
mat).

5. Phong Cong chirng K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru so: 94-96 Puong Z, Phuong O, Quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Phong céng ching K: Ong Pd Ha H; chuc
vu: Truong phong; 12 ngudi dai dién theo phéap lut (vang mat).

6. Vin phong Thira phat lai Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru s6: 789A Pudng Y, Phudong U, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp cia Vin phong Thiva phat lai Qudn X: Ong
Pham Xuéan T, sinh nim 1990; dia chi: x4 H, huyén K, tinh Pac Lic; 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 09/5/2017) (xin ving mit).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Tran Vin Q 1a nguyén don va ong Nguyén Vin P
14 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n va ban tw khai, 6ng Tran Vin O la nguyén don
dong thoi la nguwoi ké thiva quyén va nghia vu tham gia t6 tung ciia ba Trin
Thi B - do éng Bui Pirc M dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Tran Thi B 1a me rudt cia ong Tran Vin Q, da bénh chét ngay 12
thang 7 nam 2014. Ong Q 13 ngudi thira ké duy nhat ciia ba B. Can nha s6 55/7
(sb cit F5/27) Puong A, Phuong E, Quan B ¢6 ngudn gdc 1a cia ba Tran Thi B
va chdng 1a 6ng Luu Quang N (chét nim 1990) theo gidy ching nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dit ¢ s6 291/2002 ngay 28/03/2002 cia Uy ban
nhan dan huyén C cap. Ba B v6i ong H va ba T khong c6 quan hé mua ban cin
nha trén. Viéc ba B c6 ky vin ban iy quyén cho ong Q tai Phong Cong ching K
1a do nham 14n. Mit khac viéc ky uy quyén nay Coéng ching vién di khong thuc
hién dtng quy dinh phép luat, cu thé khong cho tién hanh ky vin ban trudc mit
cong chung vién, khong dugc ky tai try s& van phong cong chung, khong doc
ndi dung cho ba B, ong Q khong hiéu ndi dung va muc dich uy quyén, viéc ty
quyén nay cling khong c6 nguoi 1am chimg cho 6ng Q. Tir d, nguyén don yéu
cau tuyén b Hop ddng ty quyén 1ap ngay 18/12/2006 giira ba B va éng Q 1a vo
hiéu va hity bo hop dong nay.

Pbi v4i hop ddng mua ban nha lap ngay 19/01/2006 giita ong Tran Vin Q
vo1 ong Pinh San H va ba Tran Thi T 1a khong c6 that boi 1€, ong Q co thiéu ng
ong H sb tién 135.000.000 dong. Vi do khong biét chir, 6ng H yéu cau 6ng Q ky
mot s6 gidy to nha dé cAm cb thé chip nha tra tién cho ong H. Ngoai ra, viéc 1ap
hop dong mua ban nha nay ciing vi pham & mot s6 diém nhu tai phan ky két
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dudi chit ky cia 6ng Q ndi dung thé hién c6 nguoi lam chung doc lai cho ong Q,
nhung nguoi lam ching nay khong duoc cong ching vién dé cap trong phan
chtng thuc, ciing tai trang ky két thi khong danh dau trang, vé hinh thuc tai
trang 101 chting cua cong ching vién c6 phong chir nhd hon, khong danh sb
trang va ghi nim coéng chimg khong ding (ghi ndm 2006, thyc té 1a nam 2007).
Vé ndi dung thi can nha trén khong duoc thuc hién viéc khai di san dung quy
dinh phap luat. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha
dugc 1ap tai Phong Cong chung K c6 chit ky cia 6ng Q voi 6ng H vaba T 1a vo
hiéu va hity bé hop dong nay. Nguyén don xac nhan hién 6ng Q chi thiéu no 6ng
H va ba T sd tién 135.000.000 dong va dong ¥ tra s6 tién nay cho ong H va ba T,

Péi v6i Vi bang lap ngay 06/09/2011 thi 6ng Q xac dinh khong duogc
nghe lai dung ndi dung cua vin ban thoa thuan nén khong déng y voi vi bang
nay. Nguyén don théng nhit don gia nha dat theo bién ban dinh gid ngay
17/5/2010, nha dat c6 gia tri 1a 4.218.248.000 dong.

* Ong Dinh San H la bi don, dong thoi la nguwoi dai dién theo iiy quyén
ciia ba Tran Thi T va ba Pinh Kim N trinh bay:

Nam 2007, 6ng va vo 1a ba Tran Thi T ¢6 mua cin nha sb 55/7 (sé cl
F5/27) Budng A, Phuong E, Quin B véi 6ng Tran Vin Q (6ng Q c6 van ban ty
quyén ciia ba Tran Thi B), gi4 mua ban 1a 95 luong vang SJC. Hai bén co lap
hop ddng mua ban tai Phong Cong chimg K, 6ng di giao du tién vang cho ong
Q, nhung phia dng Q chua giao nha. Sau d6, 6ng mdi biét ba B 1a Me Viét Nam
anh hung, nén 6ng d tw nguyén dé ba B & d6 cho dén khi qua doi (day ciing phu
hop ¥ nguyén cua ba B tai bién ban hoa giai 1ap ngay 15/01/2008 tai Toa an
nhan dan Quan B). Trudc yéu cau cua ong M dai dién cho 6ng Q thi ong khong
ddng ¥ boi vi cac Hop dong uy quyén va Hop dong mua ban nha dugc 1ap theo
su ty nguyén cia cac bén va phu hop quy dinh phap luat. V& noi dung: 6ng Q,
ba B du diéu kién dinh doat can nha trén. Do d6, ong dé nghi gilt nguyén cac
van ban nay va giit nguyén gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat ma Uy ban nhan dan Quan B d3 cip cho ong.
Ngay 06/09/2011 Vin phong Thira phat lai Quan X da lap Vi bang ddi voi van
ban thoa thuan thé hién viéc ong Q da nhan 95 luong vang SJC. Théng nhét don
gia nha dat theo bién ban dinh gid ngay 17/5/2010, nha c6 gia tri 1a
4.218.248.000 dong.

* Ong Nguyén Viin P la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao nam 2002, dng c¢6 mua mot phan dat ké bén nha ba B do truc tiép ba

B ky gidy tay. Ong dd nhan dét sir dung, 6ng chua thyc hién viéc tach thira sang
tén quyén sir dung dit d3 mua ciia ba B vi tai thoi diém nam 2002 ba B chwa
duoc cap gidy chimg nhan. Hon nira luc 4y 6ng Q dang thé chip toan bo ho so
xin cap gidy chimg nhan can nha 55/7 (sé cii F5/27) Puong A, Phuong E, Quén
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B cho 6ng H va ba T. Viéc tranh chip giira 6ng Q voi 6ng H va ba T thi 6ng dé
nghi Toa giai quyét theo quy dinh ciia phap luat. Ong thong nhét véi y kién cua
ong M va khong c6 ¥ kién gi thém. Théng nhat don gia nha dét theo bién ban
dinh gia ngay 17/5/2010, nha c6 gia tri 12 4.218.248.000 dong.

* Tai phién toa so thim:

Ong Bui Ptrc M 13 ngudi dai dién theo ty quyén cia ong Q yéu cau hity
hop déng mua ban nha lap ngay 19/01/2007 giira 6ng Tran Vian Q véi 6ng Pinh
San H va ba Tran Thi T vi hop déng nay vi pham phép luat, cu thé nguoi 1am
chimg khong c6 tén trong 101 cua cong ching, phong chir cua trang 161 ching
khong théng nhét va khac véi cac phong chit ciia trang hop dong. Ngoai ra, ong
con yéu cau tuyén bd van ban dé nghi nhan thira ké 1ap ngay 18/12/2006 va Hop
ddng uy quyén lap ngay 18/12/2006 co chit ky va diém chi cua ong Tran Vin Q
v6i ba Tran Thi B tai Phong Cong ching K 13 v6 hiéu. Boi vi, Van ban dé nghi
nhan thira ké duoc lap dé xac dinh di san thira ké ctua ong Luu Quang N, sau khi
lap vin ban nay thi chua dugc tién hanh niém yét ding trinh ty tha tuc ma cac
bén da thuc hién viéc uy quyén vé tai san, ngoai ra tai cadc van ban trén chi thé
hién c6 nguoi lam ching cho ba B chir khong ¢é ngudi lam ching cho 6ng Q,
trong khi d6 ca 6ng Q va ba B déu khong biét doc biét viét. Ong xac nhan éng Q
c6 vay tién cua 6ng H sd tién 85.000.000 dong tir nam 2000, ong Q co thé chap
cho 6ng H toan bo gidy td nha. Toan bd viéc lam thi tuc cap gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi véi can nha trén 1a do éng H tu
di 1am. Pau nam 2006, 6ng H dua 6ng Q ra Phong Cong chimg K dé lam tha tuc
sang tén cho 6ng Q va tai day ong H co dua thém cho ong Q sb tién 50.000.000
dong.

Ong Tran Vin Q thdng nhat y kién cua 6ng Bui Pirc M.

Luat su Phan Thanh H bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Pinh
San H trinh bay ¥ kién: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cta
nguyén don. Cac van ban duogc 1ap tai Phong Cong chimg K 1a hoan toan phu
hop phép luat. Cu thé vé Vin ban dé nghi nhan thira ké, thi day 14 van ban dé
nghi nhan thira ké cua ong Q va ba B ddi véi di san thira ké ctia 6ng Luu Quang
N chét dé lai (Vi ong N va ba B 1a déng s hiru can nha F5/27 4p S, xa D, huyén
C nay la Phuong E, Quan B). Vi¢c ké khai di san thtra ké d3 duoc cac duong su
thie hién tir ndm 2005, c6 thuc hién viéc niém yét cong khai tai dia phuong va
c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan Phuong E (theo vin ban s6 689/CC2 ngay
21/06/2005 ctia Phong Cong chimg K). Nhu vy, Van ban nhan thira ké 1ap ngay
18/12/2006 cua 6ng Q va ba B 1a phu hop phap luat. Cung ngay thi ba B 1ap hop
ddng ty quyén cho ong Q duoc dinh doat toan b cin nha trén, hop dong nay
cling hop phap. Tir 46, dan dén viéc 6ng Q 1am hop dong mua ban nha trén véi
ong H va ba T ciing phit hop quy dinh phap luat. Riéng v6i ¥ kién cu thé vé hinh
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thirc hop dong ciing nhu cach thirc tac nghiép ciia Phong Cong chimg K thi
Phong Cong chiung K cling da c¢6 van ban tra 101 1a viéc thuc hién cong chirng
dua trén su tu nguyén cua cac duong su va dung quy dinh phap luat. Do d6, 6ng
dé nghi giit nguyén cac vin ban trén.

Ong Pinh San H thong nhét y kién cia luat su Phan Thanh H, 6ng xac
dinh 6ng Q lam hop déng mua ban nha véi 6ng 1a ty nguyén va da nhan du tién
mua nha 1a 95 lugng vang. Viéc nhan vang doi bén c6 1ap thanh van ban va sau
d6 éng c6 dé& nghi Van phong Thira phat lai Quan X 1ap vi bang d6i voi viée
thoa thuan nhin vang cia 6ng Q. Luc ba B con séng, 6ng Q va ba B di hira
giao nha cho 6ng bang bién ban hoa giai ngay 15/01/2008 do Toa 4n nhan dan
Quan B 1ap ong dong ¥ cho gia dinh & lai cho dén khi ba B qua doi 6ng s& lay
nha nhung ké tir ba B chét dén nay 1a 4 ndm 6ng chwa dugc nhan nha.

Ong Nguyén Vian P thong nhit y kién ctia 6ng Bui Dirc M.

* Tai ban dn dén sw so tham sé 555/2015/DS-ST ngay 24/9/2015 Toa dn
nhén din Qudn B, Thanh pho Hoé Chi Minh di quyét dinh:

Cin cir cac Diéu 450, 451, 453, 454, 581, 676 Bo luat Déan su
Can ctr Diéu 49 Luat cong ching nam 2006.
Can cu Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi B c6 nguoi thira
ké to tung l1a 6ng Tran Van Q.

Bac yéu cau tuyén bd Hop ddng mua ban nha lap ngay 19/01/2007 giira
ong Tran Vin Q v6i 6ng Pinh San H va ba Tran Thi T 14 v6 hiéu.

2. Khong chip nhan yéu cau cta ong Tran Vin Q

Bac yéu cau tuyén b Vin ban nhan thira ké 1ap ngay 18/12/2006 ciia 6ng
Tran Vin Qvaba Tran Thi B 13 vo hiéu.

Bac yéu cau tuyén bd Hop ddng uy quyén lap ngay 18/12/2006 giita ba
Tran Thi B véi ong Tran Vin Q 1a vo hiéu.

3. An phi:

Ba Tran Thi B khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham.

Ong Tran Vin Q chju 4n phi dan su so tham 14 200.000 déng nhung dugc
trir vao tién tam Gng 4n phi d ndp 1a 200.000 dong theo bién lai thu sb 08647
ngay 17/07/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B.

Ngoai ra an so tham ciing tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cu va nghia
vu thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 07/10/2015 ong Bui Ptc M 1a ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ong Tran Vin Q va ngudi co quyén, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin P c6 don khang céo toan bo ban an so tham cho 1a cdp so thdm chua xem
xét mot cach dﬁy du, khach quan va toan dién vu an.

* Tai phién toa phiic thim:
- Ong Tran Van O c6 mdt tai phién toa va trinh bay:

Do vu viéc nay phai c6 6ng M tham gia nén 6ng khong c6 ¥ kién nhiéu.
Ong xac dinh ngay 24/11/2014 khi hoa giai tai Toa 4n Quan B 6ng M c6 thay
ong ddéng ¥ nhan sb tién 6ng H hd tro 500.000.0004 thi 6ng Q s& rat don, nhung
lac nay ong H chi déng ¥ cho 350.000.000d, 6ng M khong ddng ¥ nén bao ong
ctr dé vu an duoc tiép tuc. Vi¢c ong H khai da giao du tién mua ban rdi ma con
ddng ¥ dua thém 350.000.000d cho 6ng, nay tai phién toa phuc thim éng H lai
chiu cho thém 500.000.0004d 1a khong hop ly. Ma cho du 6ng H c6 dua thém bao
nhi€u di nita thi 6ng cling khong chiu, Toa an phai xtr 1a khong c6 viéc mua ban
nha giira ong voi vo chong 6ng H moi dung. Ong thira nhan ¢ vay ctia 6ng H
135.000.000d, nay 6ng dong y tra du cho ong H va yéu cau Toa an hiy cac van
ban nhu hop déng mua ban nha, hop dong y quyén, van ban khai nhan di san
thura ké.

- Ludt sw Tran Anh T bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng P trinh
bay:

Ong P c6 yéu cau khoi kién va da rat don, do tai vu 4n nay ong P khong
hiéu biét phap luat nén khong yéu cau huy cac gidy to bén 6ng H, 6ng Q thuc hién
giao dich. Ong P nhan chuyén nhuong cua ba B 360m” dat véi gia 300.000.000d
vao nam 2002, cho ba B 1am xong thi tuc cap gidy chimg nhan mdi lam thu tuc
tach thira nhung sau d6 bén ba B thong bao dinh dén viéc mua ban véi 6ng Pinh
San H nén chua hoan tit thu tuc duge. Theo Nghi quyét 02/2004 cua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan dan ti cao, hd so chuyén nhuong thiéu van ban cong
chtng chimg thuc nhung thuc té c6 xay ra, dugc cac bén thira nhan co giao tién,
c6 giao dét thi khong coi 1a hop dong vo hiéu. Do dng P ngay tinh khong hiéu biét
phap luat nén khong co yéu cau doc 1ap nhung ba van dé nghi huy an so thim
chuyén ho so vé toa so tham giai quyét lai.

- Ludt sw Phan Thanh H bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H
trinh bay:

Ong P va luat su ctia ong doi huy 4n so tham thi 6ng khong dong y. Ngay
tir khi thu Iy vu 4n, 6ng P dd khong c6 yéu cau doc 1ap. Nam 2011 ong P ¢ khoi
kién ba B, ong Q nhung da rat don vao nam 2013, c6 161 khai 6ng P 1a s€ giai
quyét doi ba B ong Q tra bang tién mat. An so thAm nay c6 nhan dinh gianh cho
ong P quyén khoi kién vu bdi thuong hoa mau hay chuyén nhuong dat bang mot
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vu an khéc xét thay la dung. Toa an khong thé xtir vugt qua yéu cau khi nguoi
lién quan khong c6 yéu cau doc lap.

Viéc khang cdo cua ong Q thdy khong cd co s& vi vin ban cong ching,
hop ddng ty quyén, vin ban khai nhan di san thira ké déu do ong Q ty di khai va
c6 don yéu cau Phong Cong chimg K thyc hién. Viéc ong Q ba B khai nhan di
san thira ké 14 vo va con 6ng Luu Quang N. Uy ban nhan dan Quén B d4 niém
yét hop 1& tir ngay 21/6/2005 dén ngay 01/8/2005 khong ai tranh chip vé tai san
vé hang thira ké voi ba B va éng Q. Viéc niém yét thuc hién trén 30 ngay nén
ding quy dinh cua luat cong chung.

Ngay 17/01/2007 13p thu tuc dang bg, ba B va 6ng Q dugc cap nhat diing
tén trén gidy ching nhan & trang bo sung.

Ngay 18/01/2007 ba B uy quyén cho éng Q toan quyén dinh doat phan
quyén s& hitu cua ba B. Ngay 19/01/2007 éng Q di ban nha dit cho ong H, ba T
bang hop ddng c6 cong chimg va kém theo 14 hop dong mua ban nha viét tay
giao nhan 95 lugng vang vao ngay 19/01/2007 va 03/02/2007 nén vi¢c mua ban
d3 hoan tat. Ngay 06/9/2011 tai Van phong Thira phat lai Quan X 6ng Q di thira
nhan c6 nhan da 95 lugng vang va htra giao nha cho 6ng H. Cho nén viéc khang
céo cta 6ng Q khong c6 co sé nén dé nghi bac khang cdo, giit nguyén ban an so
tham. Viéc 6ng H mudn cho thém 6ng Q 500.000.000d6ng 1a mudn giai quyét
cham dirt kién tung cta cac bén, 6ng Q khong dong y thi 6ng H xin rat lai y kién
nay.

- Ong Dinh San H trinh bay:

Ong yéu cau xir y an so tham, con viéc giao nha cta éng Q cho gia dinh
ong thi 6ng s& khoi kién 6ng Q bang vu an khac. Néu ngay hom nay 6ng Q hen
ngay giao nha c6 su déng y cua 6ng P, ong s& hd tro ngay cho 6ng Q
500.000.000d nhu hdi & so tham éng Q, 6ng M yéu cau.

- Ong Nguyén Vin P trinh bay:

Ong yéu cau hay 4n so thim vi Toa 4n so tham chua giai quyét viéc
chuyén nhuong dat gitta 6ng, ba B va ong Q véi dién tich dat 1a 360m” gia ban
1a 300.000.000d 1am gidy tay ngay 20/4/2002, gidy tay ghi Hop dong thoa thuan
bdi thuong hoa mau thude thira sé 10, to ban dd sd 73, gidy chimg nhan s 291
cap ngay 8/3/2002 (trong gidy chimg nhan ghi cip ngay 28/3/2002) do Uy ban
huyén C cip.

- Ong Dinh San H c6 y kién tranh ludn:

Theo 6ng Hop ddng thoa thudn boi thuong hoa mau ngay 20/4/2002 1a gia
vi lac nay ba B d3 c6 gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dét
& 16i thi sao con chuyén nhuong dat bang gidy tay cho 6ng P. Gidy chimg nhan
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ra ngay 28/3/2002 ma ban cho 6ng P ngay 20/4/2002. Dién tich ghi khong diung
120m x 30m = 360m’, trong khi dung ra phai la 3.600m* , gidy nay c6 1 trang
nhung hai nét viét khac nhau. Ba B da duoc cip gidy ching nhan thi ban rdi tach
thira ctr sao lai ¢ viéc boi thuong hoa mau. Ong nhé c6 mot bién ban 6ng P
khai s& doi ba B va 6ng Q tra cho 6ng P bang tién.

Khi 6ng mua nha dat ba B va éng Q ban khong thiy ong P dung choi ma
chi ¢6 phan nha 32,9m’ va phan 3 nha choi nho do 6ng Q 1am thém chua c6 ghi
nhan trong gidy chimg nhan nhung trong vin ban Thira phat lai ong Q chiu giao
luén cho 6ng. Ong Q di nhan du sé vang 95 luong vang SJC, ong Q cho biét 1ay
tién nudi tom & Bac Liéu nén viéc mua ban nha da hoan thanh tr nim 2007. An
so tham da tuyén la ding, dé nghi gilt nguyén 4n so tham.

- Ba Vé Thi Kim H la nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhén
ddn Quan B trinh bay:

Ba khong c¢6 y kién gi vé viéc tranh chdp mua ban nha hay chuyén
nhuong dat gitra cdc bén. Ba c¢6 yéu cau Toa an ghi nhan cu thé, rd rang phan
dién tich mua ban trong ban 4n dé khi thi hanh 4n dugc dé dang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan déan Thanh phé Hé6 Chi Minh phat biéu
¥ kién:

Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phic thim, Tham phéan va Hoi
doéng xét xtr di tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat TH tung dan sy, cic
duong su, ludt su c6 mat va tham gia tranh luan dang trinh ty quy dinh, duong
sur Véng mat da co6 don xin Véng mat hop 1¢. Vé thdi han giai quyét vu an co vi
pham qua han xét xir nhung do ¢6 yéu té khach quan, do nguyén don dua ra cac
yéu cau Toa an phai thu thap thém.

D61 voi yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Q va nguoi co6 quyén va
nghia vu lién quan 6ng P, nhan thay:

Viéc mua ban nha gitra 6ng Q, 6ng H, ba T duoc 1ap tai Phong Cong
ching K, c6 sb cong chimg sd 02283 quyén sé6 01/TPCC-SCC/HPGD ngay
19/01/2007 6ng Q nhan danh c4 nhan va dugc me 1a ba B iy quyén cho dinh
doat theo hop dong sb 38340 ngay 18/12/2006. Trudc d6 ba B va 6ng Q di thuc
hién viéc nhan di san thira ké do ong Luu Quang N chét dé lai theo gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ sb 291/2002 ngay 28/3/2002
do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cp.

Trong phién hoa giai ngay 15/01/2008 cu B xac dinh khong tranh chép
nha dat voi ong H ba T vi dd ban xong. Dbi véi chinh sach gia dinh 1iét si, me
Viét Nam anh hung phap luat khong xam pham dén quyén loi ctia cu B, con vé
giao dich hanh chinh, tai sdn c4 nhan néu cu B giao dich dan su van phai thuc
hién theo dung quy dinh cia phap luat. Tai ban 4an hanh chinh phuc tham sé
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1088/HC-PT ngay 26/8/2013 ghi nhan dién tich 1.040m” dat ma cu Bay va cu
Luu Quang N cung sir dung tir nim 1951 dén khi cu Nghia chét 1a tai san chung
ctia vo chong.

Vin ban khai nhan di san thira ké cta ba B va ong Q duoc Phong Cong
chung K thyc hién ding quy dinh tai Diéu 676 va Diéu 49 Luat cong chimg nén
khong thé tuyén vo hiéu.

Hop ddng ty quyén ngay 18/12/2006 ba B uy quyén cho dng Q toan quyén
dinh doat tai san ctia ba d6i véi can nha va dat. Hop dong nay thuc hién tai Phong
Cong chung K, c6 nguoi 1am chimg, thuc hién ding quy dinh tai Piéu 581 B
luét dan sy, phu hop quy dinh cta phéap ludt nén khong tuyén vo hi¢u.

Hop dong mua ban nha 1ap ngay 19/01/2007 giita ong Q véi ong H va ba
T dugc 1ap sau khi 6ng Q duge ba B iy quyén, ndi dung phi hop véi quy dinh
ctia phap luat. Gia tri mua ban ghi 100.000.000d nhung kém theo 13 gidy ban gia
95 luong SJC va nam 2011 con c6 van ban do Thua phat lai 1ap gia 95 lugng
vang da nhan du va 6ng Q dong ¥ giao nha. Hop dong mua ban c6 ghi sai nim
2007 thanh 2006 nhung khéng anh hudong dén hiéu luc phap 1y ctua hop dong.
Yéu cau nay cua bén nguyén don ciing khong c6 co sé dé chip nhan

Vé ndi dung va yéu cau khang cdo cua ong P, xét thay dbi voi yéu cau
tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng P, ba B va ong
Q. Ong P c6 khéi kién nhung sau d6 dng P da rat don, Toa 4n nhan dan Quan B
da ra quyét dinh dinh chi s6 271 ngay 07/10/2013. Trong vu an nay tir khi thu 1y,
hoa giai dén khi xét xir trong don khang cédo 6ng P déu khéng co yéu cau tranh
chép hop ddng giira ong va éng Q, khong dong tam tng an phi nén khong cé co
s& xem x¢€t trong cung vu an nay.

Ban 4n so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
nhung khong budc nguyén don phai giao nha cho bi don vi bi don khong yéu
cau. Ngay 24/7/2017 bi don 6ng H c6 don rat lai kién nghi khéng yéu cau éng Q
phai giao nha, 6ng H s€ khoi kién sau.

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy dugc sta ddi, bd sung
nam 2011, dé nghi gitt nguyén ban an dan su so thim sd 555/2015/DS-ST ngay
24/9/2015 ctua Toa 4n nhan dan Quén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiig ctr c6 trong hod so vu an da dugc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong
xét xur nhan dinh:
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[1] Vé thu tyc t6 tung: Ong Tran Van Q va 6ng Nguyén Vin P ndp don
khang céo va ndp tam ung an phi ding quy dinh tai cac Didu 272, 273 Bo luat t6
tung dan su ndm 2015 nén chap nhan don khang cdo hop 1¢.

Trong giai doan chuin bi xét xir phtc tham, ong Bui Ptrc M dai dién cho
ong Q ndp Gidy xac nhan ciia bénh vién tdm than Thanh phd H6 Chi Minh xac
nhan: ong Q c6 dén kham va diéu tri tai Khoa ngoai tri tir 25/01/2016 dén
20/5/2016 d& bo tic hd so xin phuc hdi ché d6 chinh sach thuong binh nhung
ong M khong c6 yéu cau cu thé vé viéc nay.

Ong M cho 1a 6ng Duong Thanh H 1 ngudi lam chimg trong hop dong
mua ban nha ngay 19/01/2007 nhung Toa an chua héi & 6ng H vé viéc lam
chung nay: lac ky hop dong 6ng Q cé hicu biét sy viéc mua ban nha dat giiia
ong H véi 6ng Q khong, ong Q c6 tu nguyén ky két hop dong mua ban khong,
ong Q c6 hiéu biét vé viéc ky tén trén hop dong khéng...? Tda an nhén dan
Thanh phé H Chi Minh c6 vin ban xac minh giri Cong an Phuong 15, Quan X.
Can cr vao két qua xac minh, Cong an Phuong 15, Quan X tra 10i: 6ng Duong
Thanh H, cu tra tai s6 10/5A Binh Pong, Phudng 15, Quan X, di chét vao thang
4 nam 2014. Nén yéu cau ctia 6ng M doi Toa an phai c6 10i khai ctia 6ng Duong
Thanh H 13 khéng thé thyc hién dugc.

Ong M ndp 01 ban xac nhan cua 6ng Lé Vin N, noi dung: 6ng Luu
Quang N con c6 02 ngudi con nita, Toa an da dén truc tiép dén nha 6ng Lé Van
N & 56 786 Puong V, phuong E, Quan B dé lam viéc vé gidy xac nhan cia ong
N 1ap ngay 11/7/2016 do 6ng M ndp. Ong N cho biét ong lam theo yéu cau cua
ong M huéng dan, 6ng khong biét gi vé toan bd ndi dung trong TO xac nhan
ngay 11/7/2016 nén 6ng khong dong y voi to xac nhan nay.

Do mé phién toa nhiéu 1an nhung 6ng Q déu yéu cau chd ong M dén Toa
an giai quyét. Ngay 19/10/2017 Toda an c6 tiép xtic voi ong Q va hoi éng Q vé
tinh trang strc khoe bénh gi ma 6ng kham va diéu tri tai Bénh vién tdm than
Thanh phé Hb Chi Minh thoi gian tir ngay 25/01/2016 dén ngay 20/5/2016. Ong
Q khai 6ng khong bénh tdm than, sttc khoe binh thudng, lic ndng gidn c6 xuc
dong va 16n tiéng, con khi Toa an hoi ong Q di hiéu va tra 10i binh thudng. Toa
an yéu cau ong Q thuc hién giam dinh phap y tdm than cho 6ng, ong Q c6 vin
ban gui cho Toa an khai 1a khong can thiét. Mic du vy, ngay 27/10/2017 Toa
an d4 ban hanh Quyét dinh s6 4014/2017/QD- TCGP guii Trung tim gidm dinh
phap y tim than Thanh phé H6 Chi Minh va tong dat quyét dinh nay cho 6ng Q
vao ngay 14/11/2017 nhung 6ng Q khong thuc hién viéc gidm dinh, khong céd
két qua giam dinh giri cho tda an, Ong Q c6 mit tai phién toa phiic thim va ciling
khong dé cap dén viéc co bénh hay khong, khong cd yéu cau vé viée nay.

Xét thay viéc khong thuc hién giam dinh 1a do duong sy 14 nguyén don
trong vu 4n thay khong can thiét thyc hién va tai Toa an cip so thim nguyén don
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khong hé néu ra van dé bénh trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n nay. Pong
thoi trong vu an tranh chip doi nha trude day véi ong H, ba T hay vy an tranh
chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua éng P voi ba B 6ng Q,
phia 6ng Q khong hé cho 1a éng bi bénh tam than, 6ng M dai dién cho 6ng Q
khong dé cap dén viéc nay. Xét thay mic du & giai doan xét xtr phiic thiam ong Q
Xuat trinh gidy x4c nhén thoi gian diéu tri ngoai tra trong 5 thang ctia nim 2016
nhung néu ong Q c6 bénh thi viéc nay ciing khong anh huong dén nodi dung vu
an vi luc giao dich chuyén nhuong mua ban nha hay thuc hién vin ban khai
nhan di san thira ké hay 1ap hop dong ty quyén ky giira 6ng Q va ba B, ong Q
khong dé cap dén bénh, tai cip so tham 6ng M khong xuit trinh gidy to lién
quan dén bénh cuia 6ng Q va gidy xac nhan c6 sau khi thu 1y vu an, xét xur tai cap
so thim va thu Iy phtc tham rdi.

Do 6ng Q uy quyén cho dng M dai dién tham gia t6 tung nhung tir thang
6/2017 6ng M khong c6 mit dé tham gia phién toa phuc thaim. Ong Q cho biét
ong M sang Hoa ky tham con, 6ng Q goi dién nhiéu 1an 6ng M khong nghe dién
thoai. Toa an da triéu tap 6ng M va 6ng Q tham gia phién toa vao céc ngay:

Sang ngay 12/5/2017 nhung do Phong Cong chimg K ving mit nén phai
hoan phién toa.

Sang ngay 07/6/2017 tai phién xir 65ng M vang mat, 6ng Q xin hodn phién
tda vi ong M sang Hoa Ky tham con chua tré vé Viét Nam. Phong Cong ching
K vang mit nén Toa phai hoan phién toa.

Sang ngay 19/10/2017 6ng M viang mat, ong Q khong ddng ¥ tham gia
phién tdoa ma yéu cau Toa 4n chd ong M tir Hoa Ky vé rdi méi giai quyét va xin
dén thang 11/2017 Toa 4n hiy mo phién xét xir. Vién kiém sat yéu cau hoan
phién toa dé xac minh viéc ving mit cia ong M tai cong an.

Ngay 27/10/2017 Toa 4n c6 céng vin xac minh & Phong Quén 1y xuat
nhap canh - Cong an Thanh phdé HO Chi Minh va Cong an Quén P, Thanh phd
Hd Chi Minh vé viéc 6ng M tam véng tai dia phuong va xin xuét canh sang Hoa
ky, hién dang ¢ dau.

Ngay 05/12/2017 bang cong vin sd 8129/QLXNC-TMTH Phong quén 1y
xuét nhap canh Cong an Thanh phd HO6 Chi Minh tra 16i cho Toa 4an: Ong M
xuét canh sang Hoa Ky thoi gian gan nhat vao ngay 19/5/2017 hién chua c6
thong tin nhap canh.

Cong an Quan P khong c6 van ban tra 101 cho Toa an .

Ngay 10/01/2018 bang Thong bao sé 225/TATP-TLD Toda an di thong
b4o yéu cau ong Q néu 6ng M chua vé Viét Nam, 6ng Q cir dai dién uy quyén
khac hodc ty minh tham gia td tung. Thong bao nay tong dat cho ong Q vao
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ngay 19/01/2018 nhung dén ngay xir 18/4/2018 dng Q khéng cir nguoi dai dién
iy quyén khac, 6ng Q c¢6 don xin hoan phién xir vi bénh bao ti.

Tda 4n triéu tap 1an tiép theo vao chiéu 13 gid 30 ngay 16/5/2018 6ng Q
c6 mat tham gia phién toa, 6ng Q cho biét 6ng M & Hoa Ky chua vé, ong Q tu
minh tham gia phién toa va da trinh bay tai Toa.

Vé cac duong sy khac nhu ba Nguyén My L 1 vo 6ng Nguyén Vin P ¢
don xin ving mat; Ong Pham Xuan T dai dién theo Gy quyén ctia Vin phong
Thura phat lai Quan X c6 don xin Véng mat; Phong Cong chung K duogc triéu
tap hop 1& nhiéu lan déu khong c6 mit tai phién xi&r nén cin c quy dinh tai
Piéu 227 Bo luat t tung dan sy nim 2015 Toa an xét xir vang mit cac duong
sy nay.

[2] V& noi dung:

Hoi dong xét xtr nhan dinh: V& yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng
Tran Vin Q do 6ng Bui Pic M dai dién theo Uy quyén trinh bay trong don
khang cao:

1. Hop dong iy quyén s6 38340 quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD dugc
Phong Cong ching K chirng nhan ngay 18/12/2006 do 6ng Q khong doc duoc,
khong hiéu ndi dung, 6ng nghi chi ky tén, lin tay dé vay tién ctia ong Pinh San
H. Twong ty nhu 6ng Q, do ba Tran Thi B khong biét chit, tudi cao 95 tudi, bi
ling tai nén du c6 nguoi lam chimg doc lai toan bd ndi dung ty quyén ba ciing
khong thé nghe hiéu dugc.

2. B6i voi Vin ban dé nghi nhan di san thira ké s6 01564 quyén s
12/TP/CC-SCC/HD-GD dugc Phong Cong ching K chung nhan ngay
18/12/2006, van ban nay phai duoc niém yét tai Uy ban nhan dan Phuong E,
trong thoi han 14 30 ngay néu khong c6 tranh chap Uy ban phudng chimg nhan.
Viéc niém yét nay khong thuc hién ma lai duwoc ching nhin cung ngay
18/12/2006.

3. Béi véi Hop dong mua ban nha s 02283 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDPGD dugc Phong Cong chiing K ching nhén ngay 19/01/2006 tai trang
6 ctua Hop dong c6 thém cdu trong ngoidc don “Riéng 6ng Tran Van Q da nghe
nhan chimg doc lai ndi dung nay”, Phan chimg nhin cua cong ching vién vi
gian dbi nén quén chinh phong chit, naim 2007 ghi thanh ndm 2006 va chi in lai
mdt trang nén khong co sb trang 6, dau giap lai khong tring khop. Ngudi lam
chung khong thay ghi ho tén, nam sinh, so gidy ching minh nhan dan nhu cac
van ban cong chiing khac. Viéc giao nhan 95 lugng vang cling do bi don bia dat
nhiéu 1an 14p bién nhan, to thoa thudn, bién ban ban giao nha. Pén nam 2011
viéc lira dbi ba B - me Viét Nam anh hung bi v& 16, ong H con dua 6ng Q dén
Vin phong Thira phat lai Quan X dé 1ap Vi bang, do 6ng Q khong biét chir nén
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hoan canh nao 6ng ciing ky. Nguyén don co yéu ciu tridu tip nhan ching
Duong Thanh H nhung cap so tham chua diéu tra lam r0.

[3] Xét thay:

1. B6i voi Van ban dé nghi nhan di san thira ké s6 01564 quyén s
12/TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong Coéng chimg K ching nhan ngay
18/12/2006, 13 di san thira ké cua ong Luu Quang N. Ong N chét ngay
28/10/1990, 6ng N va ba Tran Thi B 1 dong so hitu nha dat s6 cii F5/27 4p S, xa
D, huyén C nay la Pudng A, Phuong E, Quan B theo gidy chimg nhén sb
291/2002 ngay 28/3/2002 ctua Uy ban nhan dan huyén C cip. Cac thira ké cua
ong N chi c6 ba B va ong Q. Trudc dé ngay 21/6/2005 Phong Cong chung K da
c6 cong van sd 689/CC2 giri Uy ban nhan dan Phuong E, Quan B dé thuc hién
tha tuc niém yét tai dia phuong. ﬁy ban nhan dan Phuong E da thyc hién thu tuc
niém yét ké khai di san thira ké cian nha trén tir ngay 21/6/2005 dén ngay
01/8/2005 nhung khong ai khiéu nai lién quan dén nguoi thira ké va di san thira
ké. Theo cong van tra 10i ctia Phong Cong ching K, Phong 1ap tha tuc theo yéu
cau ctia ba B va ong Q cho hai nguoi nhan di san cta ong Luu Quang N. Viéc
khai nhén di san thira ké, Phong Cong chimg K da thuc hién ding quy trinh thu
tuc chimg thyc tai Diéu 676 B luat Dan sy va Diéu 49 Luat cong ching nam
2006

Khi ba B con séng ba c6 khoi kién vu an hanh chinh doi huy bo gidy
chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan
huyén C cép cho ba va 6ng Luu Quang N gidy chimg nhan sb 291/2002 ngay
28/3/2002. Ba B cho 1a nha dét nay cua chinh ba thira ké tir bén gia dinh chdng
cii 1a ong Tran Vin K. Tuy nhién, vy an hanh chinh nay da duoc Toa 4n nhan
dan Quéan B va Tda an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh xir bac yéu cau cta ba
B vé viéc yéu cau thu hdi va hiy bo gidy ching nhan trén. Ban an hanh chinh
phuc tham sb 1088/2013/HC-PT ngay 26/8/2013 ba B ong Q cé don yéu cau
giam dbc thim nhung chua c6 vin ban cua Vién kiém sat nhan dan tdi cao hay
Tda an nhan dan tbi cao chap nhan rat hd so va xét xir vu an hanh chinh theo tha
tuc gidm ddc. Cho nén viéc khai nhan di san thira ké cua ba B va ong Q ddi véi
di san cta 6ng Luu Quang N 1a dung phéap luat nén khoéng chip nhan yéu cau
tuyén bd Vian ban cong ching vé viéc dé nghi nhan di san thira ké sb 01564
ngay 18/12/2006 1a vo hi¢u.

Khi hd so dén giai doan xét xtr phtic tham thi ong M va 6ng Q nai ra yéu
cau thu thap ching cr nay 6ng Q khong phai 13 con cua 6ng N dé doi huy gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & cp cho tén ba B va dng
N. Toa an di c6 vin ban hoi Uy ban nhan dan Quan B, Uy ban tra 10i chd Toa
an quyét dinh chit Uy ban khong thu hdi gidy chimg nhan di cip tén ba B va
ong Luu Quang N (hién nay nha nay do ba Pinh Kim N con 6ng Pinh San H
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dtng tén chu sé hiru) Uy ban nhan dan Quan B khong con gitt ¥ kién nhu dé
xuat trude day nira dé nghi Toa an gidi quyét.

2. Béi véi Hop ddng uy quyén sb 38340 quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD
dugc Phong Cong ching K, Thanh phd HO6 Chi Minh ching nhin ngay
18/12/2006 gitra ba B véi ong Q, ba B quyét dinh iy quyén cho ong Q dinh doat
can nha sb F5/27 ép S, xa D, huyén C. Sau khi x&c dinh dugc quyén vé tai san
cuia minh, ba B da 1ap van ban thé hién su tu nguyén cua ba la cho 6ng Q duoc
quyén thay ba ban phan thudc quyén sé hitu va thira ké ctia ba ddi v6i can nha
nay. Nguyén don cho rang khi ky hop dong oy quyén khong ai doc lai cho ba B
nghe trong khi hgp dong ty quyén c6 ndi dung ba Huynh Thi Kim T 1 nguoi
lam chang doc lai cho ba B nghe, ba nghe hiéu 1 toan bo ndi dung hop dong va
tu nguyén lan tay trong trang thai tinh thdn con minh min sang sudt va ky vao
van ban lam ching; con bén 6ng Q khong c¢6 ngudi lam chung 1a do ba B uy
quyén cho 6ng Q, quyén ndy anh huéng dén quyén vé tai san cua ba B nén bén
ong Q khong can thiét phai c6 ngudi 1am chimg nhu nhan dinh ciia 4n so tham la
dung. Viéc ky két van ban dugc 1ap trudc mit cong ching vién, vin ban ty
quyén nay xac 1ap hop phap dung theo quy dinh tai Diéu 581 Bo luat Dan su
nam 2005 nén khong co co s& dé tuyén bd vin ban cong chimg 1a hop dong ty
quyén nay v hiéu theo yéu cu ctia nguyén don duoc.

3. Poi v6i Hop dong mua ban nha sé 02283 quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HPGD duoc Phong Cong chimg K, Thanh phé Ho Chi Minh chtng nhéan
ngay 19/01/2007 giira 6ng Tran Vian Q, ong Pinh San H va ba Tran Thi T: ong
Q hanh dong nhan danh c4 nhan va dai dién Gy quyén ctia ba B theo hop dong
iy quyén 38340 quyén sb 12 ngay 18/12/2006, hop dong mua ban nha nay dugc
lap thanh van ban, c6 cong chimg chimg thuc. Nguyén don cho ring c6 nguoi
lam chimg cho 6ng Q la 6ng Duong Thanh H nhung khong dugc cong ching
vién ghi nhan tén trong phan ching thyc va phong chir cua to 10 chimg nhan
ctia cong chimg vién nho hon cac trang dau ching t6 cong ching cé gian déi,
nim danh sai 2007 thanh 2006. Nhén thiy, ngudi doc lai ndi dung hop dong cho
ong Q 1a 6ng Duong Thanh H c6 ghi tén hodc khong ghi ciing khong can thiét vi
ong Q 1a ngudi biét chir nén 6ng doc duge, ching cr tir chir ky tén va chir viét
don cia 6ng Q trong don xin xac nhan hai sb nha 1a mot giri Uy ban phudng,
ban tu khai cua ong Q tu viét ngay 18/5/2007 tai Toa 4n nhan dan Quan B trong
vu kién doi nha cho & nho (but luc s6 178). Con phong chit 161 chung cua cong
chung vién do mudn goi gon trong mét trang gidy nén phong chit ¢ nho hon
nhimg trang dau nhung khong anh hudng gi vé ndi dung chimg thuc, vé nam cé
sai sot 2007 danh thanh 2006 nhung do 16i danh may chir thuc té hop ddng 1a
ngay 19/01/2007 phan dau trang 1 ddnh dung ngay ndy. Toa an cép so tham da
kiém tra vé s6 cong ching va s6 quyén cong ching xac dinh hop dong trén dugc
1ap ngay 19/01/2007. Mic du hop dong cong chimg ghi gia ban 1a 100.000.000
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ddng nhung gia ban that 1a 95 lugng vang SIC c¢6 hop dong mua ban nha viét tay
ngay 19/01/2007, giao nhan cung ngay la 50 lugng vang va ngay 03/02/2007
giao nhan 1a 45 luong vang. Ngay 06/9/2011 hai bén 6ng Q va 6ng H, ba T con
lam thém Vin ban thoa thudn mua ban véi tong dién tich dat 1a 1.007m’ trong
d6 dién tich duoc cong nhan 1a 548m’, dién tich xdy dung 1 32,9m’ dién tich
khong duoc cong nhan 1a 459m’, gia chuyén nhuong 1a 95 luong vang SJC,
ngay 1ap hop dong 1a 19/01/2007, hai bén con ra Vian phong thira phat lai Quan
X lap vi bang, 6ng Q con htra giao nha cho éng H vi dng Q di c6 chd & khac.

Vé dién tich mua ban nha, trong hop ddng coéng chung ghi dién tich
dugc cong nhan 459m?, dién tich xay dung 32,9m?, dién tich khong dugc cong
nhan trong hop déng cong chimg ghi c6 phan thuc trang khac: Phan dién tich
khong dugc cong nhan bén B (bén mua) dugc st dung co6 thoi han, khi nao giai
tda phai chip hanh. Nhu vay, viéc iy quyén dinh doat mua ban phan quyén vé
tai san cia ba B d3 uy quyén cho 6ng Q c cong chimg chimg thuc hop phép,
ong Q lap hop dong ban cho 6ng H, ba T, 6ng Q da nhan du tién nhung chua
giao nha. Hop ddng mua ban nha c6 cong ching chimg thuc, hop phap vé hinh
thire va ndi dung ctia Hop déng mua ban phu hop voi quy dinh cua phép luat
nén yéu cau cua nguyén don ong Q nguoi thira ké quyén va nghia vu td tung
ctia ba B doi hiiy hop dong mua ban nha nay 1 khong c6 co sé dé chap nhan.

4. P6i voi yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Van P, ong cho 1a ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan Quan B x& ¢6 nhan dinh ong P da rat yéu cu doc
1ap nén da dinh chi yéu cau nay, do d6 can danh cho 6ng P quyén khai kién ddi
vol ba B béng mot vu kién dan su khac, cu thé do ba B chét nén ong P duoc
quyén khai kién d6i véi ong Q. Tuy nhién trong phan quyét dinh ciia 4n so tham
s6 555/2015/DSST ngay 24/9/2015 khong quyét dinh vé dinh chi yéu cau doc
lap cua ong P. Do d6 yéu cau doc 1ap cua ong P van con. Ong nhan chuyén
nhuong quyén st dung 360m® dit véi gia 300.000.000d do ba B va éng Q
chuyén nhuong tir ngdy 20/4/2002, theo hudng din cua Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao mic du chuyén nhuong khong tuan tha vé hinh thirc nhung khong vo
hiéu. An so tham chua giai quyét dut diém nén ong yéu cau hily an so tham,
chuyén hd so cho Toa an Quén B giai quyét lai.

Xét thay: Ngay 01/8/2011 ong Nguyén Van P c6 don khoi kién ba B va
ong Q tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay
07/10/2013 6ng P ¢6 don rat yéu cau khai kién ba B va ong Q, cung ngay Toa
an nhan dan Quan B c6 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su sb
271/2013/QDST-DS ngay 07/10/2013, cho nén khi giai quyét viéc khoi kién coa
ba B ho so thu 1y s6 564/2013/TLSTDS ngay 17/10/2013 Tda an chi dua ong P
tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6
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yéu cau doc 1ap, trong vu an nay tu khi thu 1y vu an, trong giai doan hoa giai dén
khi xét xtr ong P khong dit ra yéu cau giai quyét hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 6ng, ba B, 6ng Q. Ong khong c6 y kién vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don hay bi don tai Toa an cép so tham, nén nay 6ng P cho 13
Toda 4n cép so tham trong phan quyét dinh Toa an khong dinh chi yéu cau cia
ong P vi trudc day viéc khoi kién cia 6ng da dugc dinh chi bang quyét dinh
dinh chi giai quyét vu 4n dan su s6 271/2013/QDSTDS ngay 07/10/2013 cho
nén yéu cau khang cao ctia 6ng P doi huy an so thdm 1a khong c6 co s& dé chap
nhan.

Véi tu cach 1a ngudi dai dién hop phap cta ba Tran Thi T va ba Pinh Kim
N, 6ng Pinh San H thong nhét ¥ kién vé6i tu cach 1a bi don, dong ¥ nhu 4n so
tham d4 tuyén xr. Ong H khong yéu cau ong Q giao ngay nha da ban cho éng va
ong dai dién cho vo con 6ng. Ong s& khoi kién 6ng Q vé doi nha cho & nhd khi
thdy can thiét. Y kién cua ong H dugc Hoi ddng ghi nhan tai phién tdoa hdm nay.

Do yéu cau khing cdo ctia ong M dai dién theo Gy quyén cta ong Q va tai
phién toa do 6ng Q tham du truc tiép va yéu cau khang cio ctia 6ng P khong c6
co s& dé chap nhan nén Hoi ddng xét xir phuc thaim quyét dinh khong chip nhan
yéu cau khang c4o ndy, giir nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi dan sy so thim: Puoc giit nguyén nhu 4an so tham da
tuyén xur.

Ba B - nay la ong Q ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba B duogc
mién toan bd an phi so tham.

Yéu cau khai kién cua ong Q khong duoc chip nhan nén ong phai chiu an
phi 1a 200.0004.

Vé an phi dan sy phiic thim: 6ng Q va éng P phai chiu 4n phi, mdi ngudi
phai nop 1a 200.000d do yéu cau khang cao cua hai ong khong dugc Hoi dong
xét xtr phtic thAm chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ci cac Diéu 450, 451, 453, 454, 581, 676 B luat Dan su;

Can ctr Diéu 49 Luat cong ching nam 2006;

Can ctr Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an va Danh myc Mtc an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:
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Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Tran Van Q va khong chap
nhan yéu cau khang cio ctia ong Nguyén Van P .

Giit nguyén ban an so tham.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi B c¢6 ngudi ké
thira quyén va nghia vy tham gia t6 tung 1a ong Tran Vin Q.

Khoéng chdp nhan yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha lap ngiy
19/01/2007 tai Phong Cong chung K, s6 cong chimg 02283 quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDPGD giita 6ng Tran Van Q véi 6ng Dinh San H va ba Tran Thi T 1a vo
hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Tran Vian Q:

2.1. Khéng chdp nhan yéu ciu tuyén bd Vian ban nhan thira ké 1ap ngay
18/12/2006 tai Phong Cong ching K, s6 cong chimg 01564 quyén sd 12/TP/CC-
SCC/HDGD cuia 6ng Tran Vin Q va ba Tran Thi B 14 v6 hiéu.

2.2. Khong chip nhan yéu cau tuyén bd Hop dong uy quyén lap ngiy
18/12/2006 tai Phong Cong chimg K, s6 cong ching 38340/TP/CC-SCC/HPGD
gitta ba Tran Thi B véi 6ng Tran Vin Q 1a vo hiéu.

3. An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi B do 6ng Tran Vin Q ké thira quyén va nghia vu tham gia to
tung duoc mién nop toan bo.

Ong Tran Vian Q phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 1a 200.000d (Hai
tram ngan dong) duoc khau trir vao tién tam (mg an phi da nop 1a 200.000d (Hai
tram ngan ddng) theo bién lai thu tién sb 08647 ngay 17/07/2014 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan B.

4. An phi dan sy phuc tham:

Ong Tran Vin Q va ong Nguyén Van P phai chiu ndp tién an phi dan su
phuc tham mdi ngudi 13 200.000d (Hai trim ngan dong).

Ong Tran Vin Q dugc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi da nop la
200.000d (Hai traim ngan dong) theo bién lai thu sb 0005421 ngay 07/10/2015 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén B - do 6ng Bui Buc M ndp thay.

Ong Nguyén Vian P dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi di nop 1a
200.000d (Hai trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0005422 ngay 07/10/2015
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhén dan cap cao tai TpHCM,;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TpHCM,;
- Vién kiém sat nhan dan TpHCM;

- Toa an nhan dan Quan B;

- Cuc Thi hanh &n dan sy TpHCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Phan Thi Lién

, HOIPONG XET XU PHUC THAM ]
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Ho Minh Cuong Bui Lién Minh Phan Thi Lién
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