TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap — Tw do — Hanh Phuc

Ban 4n s6: 79/2025/DS-PT
Ngay 24 - 02 - 2025
V/v Tranh chép vé dan su
ranh gidi quyén st dung dit

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Tang.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tuén Anh.

Ong Nguyén Ngoc Vang.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Diéu, Kiém st vién.

Trong cac ngay 18, 24 thang 02 ndm 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 588/2024/TLPT-DS
ngay 26 thang 11 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp vé dan sw ranh giGi quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4an dén sy so tham sd 176/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Pong Thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 745/2024/QP-PT ngay
18 thang 12 niam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb:
36/2025/QD-PT ngay 14 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Phan Thi Hong H, sinh ndm 1992.

Pia chi: Ap B, xi M, thanh phd C, tinh Péng Thap.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1955.

Dia chi: Ap M, xa M, huyén T, tinh Déng Thap.

* Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh T 14 bi don.

Chi H, 6ng T ¢6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ¥ kién tai phién toa so tham chi H trinh bay:



Nguén géc ph?ln d4t cua chi 13 vao nam 2022, chi duoc chi Phan Thi Ngoc
M (Chi rudt cua chi) ting cho phan dat nay. Sau dé, chi dugc S¢ tai nguyén va
moi truong tinh D cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 02/11/2022, tir
khi dugc cap gidy dén nay thi chi chwa ddi gidy méi. Khi cap gidy dat nay thi chi
nhd c6 co quan chuyén mon xudng do dac (Khong nhé co quan nao). Pén nim
2023, chi c6 nhu ciu cit nha dé ¢ thi méi phat hién ong T cit nha 1an qua phan
dat cua chi. Sau do6, chi c6 nop don ra Uy ban nhan dan xd M giai quyét nhung
khong thanh. Déi v6i phan dat nay 13 tai san cta ca nhan chi, khong phai 13 tai
san chung voi bat ky ai, chong va con ctia chi khong co cong sic dong gop gi
vao phan dat nay. D6i voi gidy ching nhan quyén st dung dét hién nay chi dang
giit, khong c6 thé chip cho ai. Hién trang phan dat dang tranh chap ranh khong
c6 gi thay d6i so voi khi Toa 4n tham dinh.

Theo don khdi kién chi yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T phai di doi
nha tra lai quyén st dung dét cho chi dién tich 1a 12,7m2, thudc 01 phén thira s6
65, to ban dd s 43, toa lac tai 4p M, xd M, huyén T, tinh Péng Thap. Nay, chi
xin thay d6i yéu cau la yéu cau Toa an giai quyét budc éng T tra lai cho chi phan
dat da 1an chiém dién tich 65m” theo nhu So d6 do dac clia Toa 4n, thudc 01
phﬁn thira sd 65, t& ban db s 43, toa lac tai ép M, xa M, huyén T, tinh Déng
Thép. Ngoai ra, chi khong con trinh bay hoic yéu cau gi khac.

* Theo ¥ kién tai phién toa so tham éng T trinh bay:

Ong khong théng nhit véi toan bo 101 trinh bay cua chi H. Ngudn gbec phan
dat ciia 6ng 1a vao nam 2008, ong dugc cha rudt cia minh tén Nguyén Vin B
(Chét nam 2009) ting cho phan dat nay nhung chua sang tén qua cho 6ng. Khi
dugc cha ting cho phan dat nay thi cing nim 2008 dng cat nha & cho dén nay.
Sau khi cha ong chét thi dén nam 2018 6ng lam tha tuc thira ké phan dat nay.
Sau d6, ong duoc SO tai nguyén va moi trudong tinh P cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat ngay 24/5/2018, tir khi duoc cap gidy dén nay thi ong chua
d6i gidy méi. Khi cap gidy dat nay thi ong khong nhd co co quan chuyén moén
nao do dac khong. Ong da sir dung phan dat nay tir nim 2008 dén nay, ong xéac
dinh 6ng khong c6 1an dat gi cta chi H, ddi voi phan dat cua chi H thi da qua
nhiéu chi va tru da giap dudng H nhu hién nay 13 khong dung vi tri trude day.
Déi voi phan dat nay 1a tai san cua c4 nhan ong, khong phai 12 tai san chung véi

bat ky ai, vo va con ctia 6ng khong c6 cong sttc dong gop gi vao phan dat nay.
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Péi véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién nay 6ng dang gitr, khong co thé
chép cho ai. Hién trang phan dit dang tranh chap ranh khong c6 gi thay ddi so
v6i khi Toa 4n tham dinh.

Nay, 6ng khong dong ¥ theo toan bd yéu cau cta chi H, vi 6ng khong c6
lan dat gi cua chi H. Pong thoi, ong yéu cau Toa 4n giai quyét theo duong ranh
ong da xac dinh trong So d6 do dac cua Toa an. Ngoai ra, ong khong con trinh
bay hoic yéu cau gi khac.

* Tai Quyét dinh Ban 4n so thdm s 176/2024/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Pong Thap di xu:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién ctia chi Phan Thi Hong H.

- Xac dinh ranh gii quyén sir dung dét cta chi Phan Thi Hong H tai thua
s6 65 v4i dat ciia 6ng Nguyén Thanh T tai thira s6 4345 (Nay la thua s6 63) 1a
doan duong théng ndi qua cac mbc M7- L5-L3-L2-L1-M3, dit toa lac tai ép M,
xa M, huyén T, tinh Df‘mg Thap. Ranh dat duogc sir dung theo chiéu théng ding
tinh tir 1ong dat dén khong gian tai san cta hai bén 14n chiém ranh dét phai di doi
theo quy dinh cua phap luat

- Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/02/2024 ciia Toa
an; So d6 do dac ngay 20/5/2024 va phy lyc kém theo ngay 21/8/2024 ctua Cong
ty TNHH D).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung va thoi han khang céo,
nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12 thang 9 nim 2024, 6ng Nguyén Thanh T
c6 don khang cao Ban an so tham s6 176/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap. Ong Nguyén
Thanh T yéu cau xac dinh ranh gidi quyén st dung dat gitra dat cua 6ng T thira
dat s6 63 voi dat cia chi H thira dat s6 65 1a dudng thiang ndi tir mbc M3 dén
mdc M6, tirc chiéu ngang dét ciia 6ng T di 10m).

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat biéu
viéc tuan thi phap luat cia Tham phan va Hoi déng xét xtir dam bao dung quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan sy, cac duong su tham gia td tung chap hanh tét
quy dinh cta phap luat va dé xuat huéng giai quyét 1a khong chap nhan khang

c4o ciia 6ng Nguyén Thanh T, giit nguyén ban 4n so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chimg cur c6 trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, 16i phat biéu cua Kiém sat
vién, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh dGng quan hé phéap luat tranh chép, thu
ly giai quyét va xét xu vu an dang theo quy dinh Diéu 26 Bo luat td tung dan su.
Ong T khang cdo ban an so tham trong thot han luat dinh. Do do6, Hoi d@)ng xét
Xt tién hanh xét xtt theo quy dinh tai Diéu 273, 293 B0 luat tb tung dan sy.

[2] Theo chi H trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 65, to ban s6 43 1a ctia me
chi H 1a ba Luong Thi S nhan chuyén nhuong chiéu ngang 10m, chiéu dai bao
nhiéu chi H khong nhé. Sau do, ba S cho lai chi Phan Thi Ngoc M 1a chi ruot
ciia chi H va chi M da duoc cip gidp ching nhan quyén st dung dat ngay
13/10/2022, thira dét sb 65, dién tich 484,8m?, t& ban dd sb 43, dat & nong thon.
Niam 2022, chi M tang cho lai chi H va chi H dugc cip gidp ching nhan quyén
st dung dat ngay 02/11/2022, thira dat s6 65, dién tich 484,8m? dat ¢ nong thon.

[3] Theo 6ng T trinh bay: Ngudn gbc dat cua 6ng T 1a ctia 6ng Nguyén
Hoang L chuyén nhuong cho cu Nguyén Vin B vao nam 2008 ngang 10m, dai
58m, cu B duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 19/01/2009, thta
3255, dién tich 402m?, t& ban dd sé 04, dat & nong thén. Nam 2009, cu B chét,
6ng T tién hanh tha tuc thira ké va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 01/5/2018, thira 4345, dién tich 402m?, to ban do sb 4, dat & nong thon.

[4] Phan dat ctia chi H thira dat s6 65 tiép giap chiéu dai mot bén 13 dat cia
ong T thira dat so 4345. Theo chi H khi chi M cho dat thi dd c6 nha ong T xay
dung nha 14n chiém mot it, ong T no6i khi nao chi H str dung s€ tra lai, nhung nay
6ng T khong tra, nén xay ra tranh chap.

[5] Chi H yéu ciu 6ng T tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich 65m?.

[6] Ong T khong dong ¥, 6ng T yéu cau xac dinh phan dat ciia 6ng T chiéu
ngang 10m, tc tir méc M3 dén mdc M6 1a ranh dat giita dat cua 6ng T voi dat
cua chi H.

[7] Toa an cdp so tham xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat gitta dat cua
chi H véi dat cua dng T 1a dudng thing ndi doan thang ndi cac méc M7- L5- L3-
L2- L1-M3. Ong T khong thong nhét khang céo.



[8] Xét khang cdo cua ong T yéu cau xac dinh phan dat ctia 6ng T chiéu
ngang 10m, tirc tir mbc M3 dén mdc M6 1a ranh dét giita dat ciia ong T véi dat
cua chi H.

[9] Xét théy, theo so do do dac ngay 21/8/2024 tai vi tri mbc 2 1a tru da va
tr méc M7 th:fmg ra duong H cach mbc M7 mot doan 13 2,75m c6 01 tru da.
Theo chi H 02 tru d4 nay 13 ranh gidi quyén st dung dat hai bén. Ong T cho rang
02 tru d4 nay do chu dét cii cAm, khong phai 1a ranh dat. Tuy nhién, tai phién toa
phlc tham ong T thira nhén tru d4 phia truéc dudong H 1a do 6ng Nam P 1a anh
ctia 6ng L cam va ong P nodi phan dat cua ong T 16i di tir dwong H vao chiéu
ngang 1a 5m, nén 6ng P cim tru d4 va éng T thong nhat tru da tai mdc M2 1a
ranh dit.

[10] V& dién tich dat: Phan dét cta chi H duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat 1a 484,4m2, theo do dac thuc té 414m? (chua tinh dién tich tranh
chép), néu tinh ca dién tich dit tranh chdp 65m? thi phan dat cua chi H thiéu
5,8m? so v6i gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Dat cua ong T dugc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat 393,7m2, theo do dac thuc té 403,9rn2 (chua tinh
phin dit tranh chép) thira 10,2m? so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat.
Pong thoi, theo so dd do dac ngay 21/8/2024, thi chiéu ngang phan dat ciia ong
T phia truéc giap dudng H tir mbc M7 dén mdc M8 14 5,15m thira 0,15m theo
nhu 6ng Nam P xac dinh.

[12] Theo Cong vin s6 3533/CNTM-DKCG ngay 02/7/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén T xac dinh: Khi cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho chi H va 6ng T tai hai thira dét trén thi khong c6 do dac, khao
sat thuc té.

[13] Mic dU, 6ng T xac dinh tai vi tri mdc M2 (tru d4) 13 ranh dat, nhung
6ng T yéu cau xac dinh ranh gidi quyén sir dung dét giira dat ctia ong T voi dat
ctia chi H 1a duong thang ndi tir mdc M3 dén mbc M6. Tuy nhién, An so tham
xé4c dinh ranh giéi quyén s dung dét giita dat ctia chi H véi dat ctia ong T 1a
doan théng ndi cac mdc M7, L5, L3, L2, L1 va M3 thi doan ranh dat tir mdc L3-
L2- M3 vuot qua yéu cu cua ong T, ¢ loi cho éng T, nhung chi H théng nhét

khong c6 khang céo, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.



[14] V&i cac co sd trén, an so thim xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat
ctia chi Phan Thi Hong H véi dat ciia 6ng Nguyén Thanh T 1a doan duong thing
ndi qua cac moc M7- L5-L3-L2-L1-M3 1a ¢6 can ctr.

[15] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap,
khong chap nhan khang céo ciia ong T 1a ¢ cin clr, nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[16] Tir nhitng co sé trén, Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cdo cia
6ng T, giir nguyén ban 4n so tham.

[17] C4c phan con lai clia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét han khang céo khang nghi.

[18] Do khang céo cua 6ng T khong dugc chap nhan, nén 6ng T phai chiu
tién 4n phi dan sy phic thim. Tuy nhién, 6ng T 1a ngudi cao tudi co don xin
mién tién an phi, nén Hoi dong xét xir mién an phi dan su phic tham cho 6ng T.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1, Piéu 308; Khoan 1, Diéu 148 ciia Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Qudc hodi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi, I¢ phi
Toa an.

- Khong chap nhéan khang cdo ctia nguyén don Ong Nguyén Thanh T.

- Giit nguyén Ban an déan su so tham sb: 176/2024/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Pong Thép.

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cta chi Phan Thi Hong H.

- Xac dinh ranh gii quyén sir dung dat cia chi Phan Thi Hong H tai thia
s6 65 v6i dat cua ong Nguyén Thanh T tai thira s 4345 (nay 1a thira s6 63) 1a
doan duong th?mg ndi qua cac mbc M7- L5- L3- L2- L1-M3, dit toa lac tai ép
M, x& M, huyén T, tinh Pong Thap. Ranh dat dugc sir dung theo chiéu thang
dung tinh tir 1ong dat dén khong gian tai san ctia hai bén 1an chiém ranh dat phai
di doi theo quy dinh cua phap luat

- Kém theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 22/02/2024 cia Toa
an va So do do dac ngay 21/8/2024 cua Cong ty TNHH D).

2. Vé chi phi té tung:



- Chi H phai chiu 1.410.000 dong (Mot triéu, bén trim mudi nghin dong)
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va chi H da nop xong.

- Ong T phai chiu 3.290.000 dong (Ba triéu, hai trim chin muoi nghin
dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia. Ong T phai nop lai s6
tién nay dé tra lai cho chi H.

3. V& an phi:

- Chi H phai nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su so
tham, nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai s6
0002740, ngay 08/12/2023 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap Muoi,
tinh Pong Thap. Chi H d3 nop du an phi dan sy so tham.

- Ong T duoc mién ndp tam Gng an phi, an phi dan sy so thim va phuc
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Toa 4n Tinh, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Thap Mudi, tinh Pdng

Thép;

- Chi cuc THADS huyén Thap Muoi;

- Cac duong su; PA KY
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Tan Ting



