TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHI NGHIA VIET NAM
HUYENS DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PHU YEN

Ban 4n sb: 16 /2018/DS-ST
Ngay: 29-5-2018

VIV “Tranh chip hop dong vay
tai san, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat va doi lai tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN S, TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6 :

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tam.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Cir

Ong Pinh Vin Hing

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang la Thu ky Toa an nhan dan
huyén S, tinh Phu Yén.

- Pai dién Vién kiém sziqt nhan dan huyén S, tinh Pha Yén tham gia phién
toa: Ba Boan Thi Nhiém - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén S, tinh Pha

Yén xét xir so thAm cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6 87/2017/TLST-DS
ngay 01 thang 9 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 10/2018/QDST-DS ngay 11 thang 4
nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 11/2018/QDST-DS ngay 08 thang 5
nam 2018, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thu T, sinh nam 1986; Tru tai: thon Nguyén An,
xa S1, huyén S, tinh Phu Yén. C6 mat.
2. Bi don: Vo chéng 6ng Pao Thanh S, sinh nim 1982 va ba Ho H, sinh
nam 1981; Tra tai: Thon N, xa S1, huyén S, tinh Pht Yén. C6 mat.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
- Vo chong 6ng Huynh Tran Pac D, sinh nim 1988 va ba Pham Thi H, sinh

nam 1987; Tra tai: thon N, x& S1, huyén S, tinh Pht Yén. C6 don xin xét xur Véng
mat.

- Uy ban nhan dan xa S1, huyén S, tinh Phu Yén.



Nguoi dai dién hop phap cta Uy ban nhan dan xa S1: Ong Ngo Tan T1; Chuc
vu: Can bd dia chinh - xay dung xa S1 (Theo van ban 1y quyén cua Chu tich Uy
ban nhéan dan xa S1). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 28/8/2017, nguyén don ba Lé Thi Thu T trinh bay:
Ngay 28/4/2017 am lich (titc ngay 23/5/2017 dwong lich), t6i ¢6 cho vo chdng
6ng Pao Thanh S ba Ho H vay 64.650.000 dong véi 13i suat 4%/ thang, cam két
tra gbc 1an 14i trong vong 01 thang, tirc dén ngay 28/5/2017 am lich tra. Qué trinh
thuc hién hop dong vay, ba Ho H da tra tién gbc 14.000.000 dong. Do khoan vay
nay di qua han va toi di nhiéu lan yéu cau vo chong bi don tra ng nhung vg
chong bi don khong tra nén toi khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong bi don tra
cho t6i so tién gdc 64.650.000 dong va tién 13i phat sinh theo 13i sut ng qua han
do Ngan hang nha nuéc quy dinh tinh tir ngay 23/5/2017 cho dén thoi diém tra
no.

Qua trinh t6 tung, nguyén don yéu cau bi don tra sd tién goc 50.650.000
ddng va tién 14i phat sinh theo 1i suat 0,83%/thang tinh tir ngay 23/5/2017 cho
dén thoi diém tra no. Sau khi dwa vu 4n ra xét xu, nguyén don c6 don yéu cau dé
nghi tinh 13i theo 13i suat 20%/nam dé bao dam quyén loi cho nguyén don.

Ve yéu cau tra lai xe moté hiéu Sirius mau dé den bién kiém sodat 78LI-
13368 ciia ba bi don ba Ho H: Ngay 01/8/2017, ba Ho H ¢6 mang xe motd hiéu
Sirius mau do den bién kiém soat 78L1-133.68 dén cam cb cho toi. Cac bén da
tién hanh 1ap hop ddng cam cb tai san véi gia 15.600.000 dong va toi da dua du
tién 15.600.000 dong cho ba Ho H. T6i xac dinh s tién 14.000.000 dong 13 ba Ho
H tu nguyén tra cho sé tién gdc da vay chu t6i khong 1dy xe dé khau trir vao sb ng
64.650.000 dong nén viéc bi don yéu cau toi tra lai xe motd hiéu Sirius mau do
den bién s6 78L.1-133.68 1a vo ly. Boi 1& day 1a giao dich cam c¢b va khi ndo bi
don thyc hi¢n nghia vu ctia bén cam cd thi toi s& tra lai tai san cAm cd.

Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngdy
27/5/2017 giita téi véi vor chong bi don: Ngay 27/5/2017, giita t6i voi vo chong bi
don ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo hop dong nay thi vo
chdng bi don ddng ¥ chuyén nhuong dién tich dat 5807m” tai thira s6 124 td ban
d6 s6 51 toa lac tai thon N, x& S2, huyén S cho t6i véi sd tién 10.000.000 dong.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay duge Uy ban nhan dan xa S2
chung thyc va da duoc dang ky voi co quan c6 tham quyén nén khong dong ¥ hiy
hop ddng.

Bi don vo chéng éng Pao Thanh S ba Ho H trinh bay: Nam 2015, vg chong
toi c6 vay cua ba Lé Thi Thu T nhi€u lan, tong cong 1a 70.000.000 dong. Khoan
no nay tang lién tuc tir 117.000.000 dong 1én t6i 187.000.000 dong. Ba Lé Thi



Thu T dé nghi vo chong t6i chuyén nhuong quyen st dung dat cho ba thi ba s
khong tinh 13i. Vo chong toi da tra s tién trén bang gia tri quyén sir dung dat, cu
thé 1a 02 thira: mot thira 170.000.000 ddng va mot thira 20.000.000 dong, tong
cong 190.000.000 dong . Vo chong toi cOng nhan cé ng ba LE Thi Thu T nhung
khong pH s6 no 50.650.000 dong, 1y do 1a ba Lé Thi Thu T chua trir tién chuyen
nhuong hai thira dat va gid tri xe motd hi€u Sirius mau do den bién sb 78L1-
133.68.

Tai don phan t dé ngay 09/3/2018, ching toi yéu cau Toa 4n tuyén huy hO’p
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 27/5/2017 gitia vo chdng t6i va
ba Lé Thi Thu T vi Iy do cudng ép va lira doi. Dong thoi yéu cau Toa an budc
nguyén don tra lai Xe mo6to hiéu Sirius mau do den bién kiém soat 78L.1-133.68 vi
Iy do nguyén don di cudng doat tai san dé khau trir no.

Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan xa S1 trinh bay:
Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/5/2017 giita vo chong bi
don va nguyén don duoc Uy ban nhan dan xa S1 ching thue dang trinh tu, tha tuc
theo quy dinh phép luat. Tai thoi diém ching thuc hop dong hai bén tu nguyén ky
két hop dong. Moi sy thoa thuan gilra hai bén trude khi chu’ng thue hop dong thi
Uy ban nhan dan x4 S1 khong biét. Dién tich dat 5.807 m” thudc thira dat 124, to
ban d6 sb 51 toa lac tai D, xd S1, huyén S, tinh Phii Yén ma cac bén chuyén
nhuong da dugc Uy ban nhan dan huyén S cap gidy chung nhan quyén st dung
dat cho vo chong 6ng Pao Thanh S va ba Ho H va dién tich dit nay duoc phép
giao dich.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Huynh Tran Pirc D
ba Pham Thi H trinh bay: Ngay 19/10/2017, v chong toi ky hop dong nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Lé Thi Thu T. Theo hop dong nay thi ba
Lé Thi Thu T chuyén nhuong cho vo chong t6i dién tich dat 5.807 m® thudc thira
dat 124, to ban do6 sé 51 toa lac tai D, xa S1, huyén S, tinh Phu Yén. Sé tién
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 120.000. 000 déng. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay da duoc chinh quyén dia phuong xa S1 chimg
thuc va da dugc ding ky dat dai, ghi vao so dia chinh. Nay vo chong bi don yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong gitta bi don véi nguyén don nén khéng lién
quan gi toi vo chong ching toi.

Tai phién toa:

- Nguyén don yéu cau bi don tra tién gdc 50.650.000 ddng va tién 14i phat
sinh theo 13i sudt 20%/nim tinh tir ngdy 23/5/2017 cho dén ngay xét xtr so tham 12
10.130.000 dong. D& nghi Toa an khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

- Bj don cong nhan hién con no nguyén don tra tién gbc 64.650.000 dong. SO
ng nay da dugc cac bén tinh todn lai sau khi da trur gia tr1 hai thira dat da chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Thu T nhung khong dong v tra sé no vay. Pong thoi van
giit nguyén yéu cau phan to.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xi S1 giit nguyén
y kién da trinh bay.



- Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa:

Vé thu tuc to tung: Toa an tu khi thu 1y vu an cho dén khi dwa vu 4n ra xét xr
con cham can rat kinh nghiém. Ho1 dong xét xir va nhitng ngudi tham gia to tung
tuan thu ding quy dinh phap luat vé to tung.

V& noi dung vu an: bé nghi Hoi dong Xet xu chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don budc vo chong bi don tra sé tién 60.780.000 dong cho nguyén
don (goc 50.650.000 dong va lai 10.130.000 dong); khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau huy hop déng chuyén nhuO’ng quyen su dung
dat ngay 27/5/2017 gilra vo chong bi don va nguyén don va khong chip nhan yéu
cau phan té cua bi don vé viée yéu cau nguyén don tra xe moto hi€u Sirius mau
d6 den bién kiém soat 78L1-133.68 vi déu khong c6 cin ct. Vo chong bi don 1a
ngudi dong bao, ho nghéo nén dugc mién an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hé so vu an da duogc
tham tra tai phién tda, can ctr vao két qua tranh luan cua cac duong su tai phién
toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

{1} Vé thu tuc t tung:

{1.1} Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don tra 64.650.000 dong va
tién 13i phat sinh theo 14i suat no qua han do Ngan hang nha nudc quy dinh tinh tir
ngay 23/5/2017 cho dén thoi diém tra no. Qua trinh té tung dén trude khi Toa an
dua vy an ra xét xu, nguyén don yéu cau bi don tra 50.650.000 dong va tién 1ai
phat sinh theo 1ai suat 0,83%/thang cho dén ngay xét xir so tham. Sau khi dwa vu
an ra xét xtr, nguyén don yéu cau bi don tra 50.650.000 dong va tién 1ai phat sinh
theo 14i suat 20%/nam dé bao dam quyén loi ctia minh. Tai phién toa, nguyén don
yéu cau bi don tra 50.650.000 dong va tién 13i phat sinh theo 13i suat 20%/nam tir
ngay 23/5/2017 cho dén mé phién toa so thém Xét thay viéc thay d6i yéu cau cua
nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién, hop phap. Can ctr khoan
1 Biéu 244 Hoi dong xét xir chap nhan viéc thay doi yéu cau cua nguyén don.

{1.2} Can ct yéu cau phan to cua bi don, Hoi dong xét xtr ¢6 cin clr xac
dinh quan hé phap luat bi tranh chap cua vu an nay 1a “Tranh chap hop dong vay
tai san, yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va doi lai tai
san’”

{21 V¢é yéu cau khdi kién cta nguyén don:

{2.1} Be chimg minh yéu cau khaoi kién cta minh ¢ can ct, nguyén don
giao nop gidy vay tién dé ngay 28/4/2017 (am lich) co chir ky va dau lan tay cia
vo chong bi don (nguoi muwon tzen la Dao Thanh S va vo Ho H). Noi dung  “c0
miron 64.650.000 dong, 1di sudt 4‘7/thang Tra goc + lai trong vong 01 thang”.
Bi cong nhan chir ky va dau lan tay tai gidy vay tién ma nguyén don xuat trinh 13
ding. Céan ct khoan 2 Diéu 92 Bo luat to tung dan sy, Ho1 dong Xét xir xac dinh
day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh.



{2.2} Tai phién toa, bi don cbng nhén con ng nguyén don 64.650.000 dong
nhung khong dong y tra sO tlen nay. Trong khi d6 nguyén don cho rang bi don da
tra 14.000.000 dong t1en gbc nay chi yéu cau tra 50.650.000 dong. Hoi dong xét
xt xét thay ddy 1a quyén dinh doat ciia nguyén don nén chap nhan.

{2.3} Tai gidy vay tién ngay 28/4/2017 (am lich) tirc ngay 23/5/2017, cac
bén thoa thuén: “Tra goc + lai trong vong 01 thang” nhung cho dén nay bi don
van chua thuc hién nghia vu trd no ctia minh nén da vi pham nghia vu tra tién vay
cua bén vay duoc quy dinh tai Diéu 466 B luat dan sy 2015.

{2.4} Tai gidy vay tién ngay 28/4/2017 (am lich) tirc ngay 23/5/2017, cac
bén thoa thuan lai suat 4%/thang. Tuy nhién tai phién toa, nguyén don yéu cau bi
don pH tra tién 13i phat sinh véi lai suat 20%/thang tir ngay 23/5/2017 dén ngay
mé& phién toa so tham 1a 10.130.000 dong. Péi chiéu yéu cau tinh 13i cua nguyén
don vdi quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su 2015, Hoi dong xét xtr co
cin ¢t chap nhan yéu cau tinh 13i coa nguyén don voi lai suat 20%/thang (fuwong
duong 1,67%lthang) tir ngay 23/5/2017 dén ngay xét xtr so tham véi sb tién
10.130.000 dong.

Tir cac luan diém 12.1}, {2.2}, {2.3} va {2.4}, Hoi dong xét X ¢6 co sd xac
dinh nguyén don yéu cau bi don tra so tién 50.650.000 dong va khoan tién 13i phat
sinh tir ngay tur ngay 23/5/2017 den ngay xét xtr so thAm véi s tién 10.130.000
dong 1a c¢6 can clr, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

{3}Vé hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
27/5/2017 gitra vg chong bi don vo1 nguyén don:

{3.1} Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/5/2017 dugc
chinh quyén dia phuong Uy ban nhan dan xa S1 chimg thuc va viéc ching thuc
nay dang quy dinh phap luat. Tai bién ban xac minh cua Toa an tai Van phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén S thé hién: “Thii tuc chuyén nhwong quyen sir
dung dat gitta vo chong 6ng S Ba H véi ba T da dwoc ding ky vao sé dia chinh”.
Pbi chiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 27/5/2017 gitta
vo chong bi don véi nguyén don véi quy dinh tai khoan 7 Piéu 95, diém a khoan
3 Piéu 167 Luat dat dai va cac Piéu 502, Piéu 503 ctia Bo luat dan su, Hoi dong
xét X1t ¢6 can clir xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
27/5/2017 giita vo chong bi don véi nguyén don da ¢6 hiéu luc phap luat.

{3.2} Bi don yéu cau toa an huy hop dong nay vai 1y do bi cudng ép, nham
1an va ltra di nhung khong cung cap tai liéu chimg minh minh bi cudng ¢p, lua
déi nhu thé nao mic du di dugc Toa an yéu cau va giai thich quy dinh vé yéu cau
Toa an thu thap tai li¢u ching cu.

Tir cac luan diém {3.1} va {3.2} nhu da phan tich trén, Hoi ddng xét xir co
co s& khong chép nhan yéu cau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 27/5/2017 gitta vo chong bi don véi nguyén don.

{4} V& yéu cau nguyén don ba L& Thi Thu T tra lai xe motd hiéu Sirius
mau do den bién s6 78L1-133.68 cua bi don:



{4.1} Bi don ba Ho H cong nhan chir viét “Ho H” va dau lan tay tai muc
bén thé chép tai san tai hop dong cam cd tai san ngay 01/8/2017 1a ciia minh. Can
ctr khoan 2 Diéu 92 B9 luat to tung dan sy, HO1 déng x€t xur xac dinh day la tinh
tiét, sy kién khong phai ching minh.

{4.2} Tai phién toa, nguyén don cho rang ba H¥ H tu mang xe motd hiéu
Sirius mau d6 den bién sd 78L1-13368 dén cira hang cam dd bi don dé cam cb tai
san chir nguyén don khong liy xe dé trir ng. Nguoc lai vo chong bi don ludn phan
bac cho rang khong cam c6 tai san, bi cudng ép nén mai ky tén. Do khdng co tlen
nén bi don ba Ho H mang gidy dang ky xe mo6td hi¢u Sirius mau do den bién s6
78L.1-133.68 dén cam cho ba B dé lay 1.500.000 déng. Sau d6, ba Lé Thi Thu T
cung Ho H dén nha ba Bay Ngan Pién dé ldy gidy ding ky xe va tra tién
1.600.000 dong (tién do ba Lé Thi Thu T trd) va tir d6 ba Lé Thi Thu T giir luén
gidy chimg nhan ding ky xe mo6td hiéu Sirius mau dé den bién s6 78L.1-133.68.
Tiép d6 khoang 2-3 ngay, ba Lé ThiThu T cing vi mot sd nguoi trong d6 co 6ng
Diic ¢ S1 dén nha ba Ho H dat xe di.

Xét thay day la nhiing tinh tiét mdi tai phién toa, dé giai quyét yéu cau phan
t6 doi lai tai san cta bi don mot cach khach quan toan dién nham bao dam quyén
loi cho cac duong su, Hoi déng x€t X1r cO can cur tdch yéu cau doi lai tai san thanh
mot vu an doc lap dé giai quyét mo1 bao dam.

{5} Vé 4n phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 B6 luat dan su bi don vo
chong ong Pao Thanh S ba Ho H phai chiu 4n phi dan sy so thim. Can ctr diém d
khoan 1 DPiéu 12 va khoan 6 Dleu 15 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé viéc quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly
va sir dung 4n phi va 1 phi Toa an, Hoi dong xét xtr mién toan bd an phi dan su so
tham cho bj don.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:
Can ct cac Diéu 26, Diéu 35, khoan 2 Diéu 92, Diéuld?, khoan 1 Diéu 244

Bo luat t6 tung dan su.

~ Cén ctr vao céc Picu 119, 309, 316, 463, 466, khoan 1 Diéu 468, 502, 503 va
diém b khoan 1 Diéu 688 BJ luat dan sy 2015.

Can ct khoan 7 Diéu 95, diém a khoan 3 Piéu 167 Luét Dat dai.

Can ctr diém & khoan 1 Piéu 12 va khoan 6 Piéu 15 cua Nghi quyét sb
32§/2016/UBTVQH 14 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi vé viéc quy dinh vé mirc thu,
mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién clia nguyén don ba Lé Thi Thu T. Budc bi don
vo chong 6ng Pao Thanh S b§1 Ho H cung ¢o6 ‘gréch nhiém tra so tién 60.375.QOO dong
(trong do goc 50.650.000 dong va khoan tién lai phat sinh 9.725.000 dong) cho
nguyén don ba Lé Thi Thu T.



Trudng hop ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi cd quyén c6 don yéu
ciu thi hanh 4n ma nguoi c6 nghia vu khong thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu cua minh thi pH tra 13i d6i véi sb tién cham tra tuong Gng véi
thoi gian cham tra. Lai suét phét sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau Toa 4n
huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 27/5/2017 giita nguyén
don va bi don.

3. Tach yéu ciu phan té cta bi don vé Viécqyéu’cﬁu nguyén don ba Lé Thi
Thu T tra lai xe motd hiéu Sirius mau do den bién so 78L1-133.68 thanh vu an
doc lap.

4. V& an phi: Bi don vo chéng ong Pao Thanh S ba Ho H duoc mién tién an
phi dan su so tham. Hoan tra lai tién tam tmg an phi so tham cho nguyén don ba Lé
Thi Thu T 1.616.000 dong theo bién lai thu s 0000726 ngay 01/9/2017 ciia Chi cuc
thi hanh dn dan sy huyén S, tinh Phu Yén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi pH thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Du’O’ng sw cO mdt tai phién toa dugc quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir

ngay tuyén an. Puong su vang mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pht Yén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND H.S;
- Chi cuc THADS huyén S;
- Céc duong su;
-Luu
Lé Minh Tam



