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Bién 4n s6: 119/2023/DS-PT
Ngay 18-7-2023
VIV: “Tranh chép hop dong dit coc
chuyén nhwong QSDP”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: (:)ng Nguyén Vin Nhan
Cac Tham phan: Ong Bui Thanh Théao
Ong Bui Van Binh
- Thw ky phién tod: Ba HO Thi Nga-Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudce

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén déan tinh Binh Phwéc tham gia phién
tod: Ba Dao Thi Tan-Kiém sit vién

Trong céac ngay 15, 18 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc tién hanh xét xir phuc thim cong khai Vu an dan sy thy Iy sO
183/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp hop
dong ddt coc chuyén nhwong quyén su dung dat”

Do Bén 4n Dan su so tham so 39/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén P bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 32/2023/QPPT-DS
ngay 28 thang 2 nam 2023, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Trwong Thanh K, sinh nam 1977 “yang mat”

Noi cu tru tai dia chi: T6 10, khu pho 6, phuong M, thi xa B, tinh Binh
Duong , ,

Uy quyén tham gia t0 tung cho 0ng Poan The A, sinh nam 1973 “c6
mét”

Noi cu tru tai dia chi: Khu phé 8, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc

-Bj don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1984 “c6 mat”
Noi cu tra tai dia chi: Thon 10, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc

-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vi Vin L, sinh nam 1972 “vang mat”

2. Ba Giap Thi C, sinh nam 1974 “vang mt”

Cung noi cu tru tai dia chi: Thén C, xa P1, huyén B1, tinh Binh Phudc



- Nguoi lam chirng:

1. B4 Lé Thi H, sinh nim 1986 “ving mat”

Noi cu tru tai dia chi: Thon 1, xa L1, huyén P, tinh Binh Phudc

2. Ba Cao Thi H1, sinh nim 1983 “ving mat”

Noi ctr tru tai dia chi: Thon 4, xa L, huyén P, tinh Binh Phudéc

3. Ba Tran Thuy Thanh T1, sinh nim 1988 “ving mat”

Noi cu tru tai dia chi: B1.303 Chung cu H, phuong T, quan 12, Thanh
phd H6 Chi Minh

-Nguoi khdng cdo: Nguyén don 0ng Trwong Thanh K.
NOI DUNG VU AN:

Vao ngay 27 thang 4 nam 2022 tai xa L, huyén P, tinh Binh Phudc, gitra
nguyén don ong Truong Thanh K (Bén B) va bi don ba Nguyén Thi T (Bén A)
c6 thoa thuén, ky bang van ban voi tiéu dé “Hop dong dat coc (VIV Chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat)”, theo d6 nguyén don
dit coc cho bi don sb tién 01 ty dong dé giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 dbi tuong 13 01 Thia dat sé 14-To ban d6 sé 07-Dién
tich: 28.133,7m?, trong d6 c6 400 m® dit & nong thon, 27.733,7m’ con lai 1a dét
tréng cay lau nam, toa lac tai thon 5, xa L1, huyén P, tinh Binh Phudc, da dugc
cap Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac
gan lién voi ddt” sb BX 980570, s6 vao so cap GCN: CS01465/CDOI ngay 13
thang 9 nam 2016 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap cho
h¢ 6ng Vi Van L va vo Giap Thi C (sau déy goi tat 1a Thira dat s6 14). Hai bén
thoa thuén gia chuyén nhuong la 11 ty dong, ngay 27/4/2022 nguyén don dat
coc cho bj don 01 ty dong, sb tién con lai 10 ty dong. Thoi han dat coc la 90
ngay, ké tir ngdy 27/4/2022 dén ngay 27/7/2022. “Bén A nhdn dii tién coc sé
cung véi bén B lam thi tuc céng chimg, chuyén nhwong tai co quan Nha nudce
c6 tham quyén. Khi thii tuc céng chimg hoan tat, bén B phdi giao di sé tién
con lai cho bén A.”. Hai bén con thoa thuin vé hau qua cua viéc vi pham hop
déng dit coc nhu sau: “Bén A cam két tdi san trén thudc sé hitu cia minh, ¢6
day di cac gidy to lién quan dé chitng minh va bén A cam doan tdi san nay
khéng cé thira ké gia dinh, khéng cé tranh chdp véi bdt ky co quan, t6 chirc, cd
nhan ndo. Sau khi Hop dong dwoc ky két, qud thoi han thod thudn trén néu
Bén A khdng ban, chuyén nhwong tai san ddit coc trén cho Bén B, thi Bén A
phdi boi thuong cho Bén B gap 02 lan sé tién Bén B da dit coc cho Bén A.
Téng s6 tién hodn trd va béi thuwong = 02 ty dong. Newoc Zai néu Bén B khong
tién hanh mua thi phdi chiu mat sé tién da ddt coc trén.”. Ngoai ra, hai bén
con thoa thuan khac: “30 ngay sau vao ngay 27 thang 5 boz coc thém 1 1y, 60
ngay sau boi thém 3 ty, s tién con lai ra phong cong ching sé chong hét tién
vao ngay 27/7/2022".

Qua trinh thyc hién Hop déng dit coc trén, nguyén don cho rr;mg bi don
6 16i vi pham Hop dong dat coc do bi don khong cung cap dugc Glay chung
nhan quyén st dung dat cta Thira dat s6 14 1a d6i twong ctia Hop dong dat coc,
Gidy chtmg minh nhan dén, s6 ho khau kém theo nén bi don da vi pham Hop
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ddng dit coc; do do, ngay 29 thang 7 nam 2022 nguyén don 1am don khai kién
yéu cau huy bo Hop déng dit coc trén, budc bi don tra lai sb tién dit coc 01 ty
dé)ng ma bi don da nhan, déng thot yéu cau phat coc ddi v4i bi don véi s tién
01 ty dong.

Tuy nhién, bi don ba Nguyén Thi T khong chip nhan toan bd cac yéu
cau khoi kién cta nguyén don 6 ong Truong Thanh K véi ly do nguyén don mai
chinh la nguoi vi pham Hop ddng dit coc, nguyén don khong muén tiép tuc
nhan chuyen ‘nhuong quyén sir dung dat nita do sau thoi diém thoa thuan dac
coc thi gia dat trén thi truong di xudng nhanh va thip qua nén thuc té nguyén
don da khong chuyén sé tién 04 ty dong ctia 02 lan dit coc thém theo thoa
thuén trong Hop déng dit coc, nguyén don yéu cau bj don hd tro phép Iy tach
Thira dat sé 14 1a d6i tuong thoa thuan trong Hop d6ng dat coc thanh nhiéu
thira khac nhau va duogc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat méi déu mang
tén cua bi don da dugc bi don thuc hién xong theo yéu cau cho nguyén don thi
nguyén don lai yéu ciu bi don giao Giéy chimg nhan quyén st dung dét cii
mang tén hd ong Vi Van L va ba Giap Thi C 12 mau thuan va vo ly, diéu do
ching t6 nguyén don da tu nguyén tu bo viée dat coc trén nén nguyén don phai
chiu mét s6 tién 01 ty dong dit coc voi cam két cu thé, rd rang trong Hop dong
dat coc trén nhu sau: “Sau khi Hop dong dwoc ky két, qua thoi han thod thuan
trén... néu Bén B khong tien hanh mua thi phdi chiu mat sé tien da dat coc

»

tren.”.

Tai Ban an sb 39/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cta Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc dd quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Truong
Thanh K,

Huy Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/4/2022 duoc ky két giita nguyén don ong Truong Thanh K va bi don ba
Nguyén Thi T.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng Truong Thanh
K vé viéc yéu cau budc bi don ba Nguyén Thi T phai tra lai cho nguyén don s6
tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Khong chap nhén yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don 6ng Truong Thanh
K vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi T phai tra s tién phat coc
1.000.000.000 dong (mot ty dong)

Ngoai ra, con quyét dinh vé an phi, bién phap dam bao thi hanh an va
quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 13 thang 12 nam 2022, nguyén don 6ng Truong Thanh K ¢6 don
khang cao dbi v6i toan bo Ban an so thim néu trén theo hudng chip nhan cac
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai s6 tién dit coc 01 ty
ddéng va phat coc bi don 01 ty dong do bi don vi pham Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két ngay 27 thang 4 nam 2022 giita
nguyén don va bi don.

Y kién cua Kiém sdt vién Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:



- V& viéc tuan theo phép luat cua Tham phan va Hoi déng xét xir, ké tir
khi thu 1y vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu dung
cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su.

- V& huédng giai quyét vu an: D& nghi chp nhan mot phan yéu cau
khang cao ctia nguyén don 6ng Truong Thanh K, gilt nguyén Ban an Dan su
so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién tod, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c¢6 khang cdo cua nguyén don ong Truong Thanh K
theo thu tuc phtic thim thudc thim quyén giai quyet phuc tham cta Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc theo Diéu 38 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

[2] Xét khang c4o cua nguyén don 6ng Truong Thanh K, thiy rang:

[2.1] DP6i tuong ctia Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc ky két ngay 27 thang 4 nam 2022 giita nguyén don ong Truong
Thanh K va bi don ba Nguyén Thi T 1a 01 Thua dat s6 14-To ban do s 07-
Dién tich: 28.133,7m?, trong d6 c6 400 m? dit & nong thon, 27.733,7m? con lai
la dat tréng cay lau nam, toa lac tai thon 5, x& L1, huyén P, tinh Binh Phudc,
da duoc cap Gzay chitng nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khic gan lién véi ddat” s6 BX 980570, s6 vao s cap GCN:
CS01465/CDOI ngay 13 thang 9 nam 2016 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc cap cho hd dng Vi Van L va vo Giap Thi C (sau day goi tat 13
Thira dat s6 14). Ngay 21/4/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
P, tinh Binh Phudc diéu chinh bién dong trang 4 cho 6ng Vi Van L duogc thura
ké toan bo dién tich Thua dat s 14 trén. Ngay ngay sau, ngay 22 thang 4 nam
2022, 6ng Vi Van L chuyen nhuong quyén sir dung dat cua Thia dat sO 14 cho
bi don ba Nguyen Thi T thé hién tai Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat duoc ky ket gita 6ng Vi Van L va bi don ba Nguyén Thi T, s6 cong chimg
00004589, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ciia Vian phong Cong ching
V5 An Sang. Cung ngay 22 thang 4 nim 2022, bi don ba Nguyén Thi T lam
don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat nop trong ngay
22/4/2022 tai Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai huyén P. Pén ngay 06
thang 5 ndm 2022 bi don dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P
diéu chinh bién dong trang 4 cua Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén
& hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat” d6i v6i Thira dat sé 14. Nhu
vay, ngay 27 thang 4 nam 2022, gitra nguyén don va bi don ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi Thia dat sé 14 thi trude do
ngay 22/4/2022 bi don di duoc ong Vi Vin L giao quan 1y, sir dung Thura dét
s6 14 trén thuc t& va bi don d3 ndp don ding ky bién dong dat dai tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P 1a c6 co s& dam bao Thura dat s6 14
thudc toan quyén sir dung cua bi don nén Hop dong dit coc trén khong bi vo
hiéu ma c6 hiéu luc, rang budc cac bén tuan thil thuc hién cac cam két, thoa
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thuan da ky két. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cta nguyén don
vé viéc huy bo Hop ddng dat coc va bude bi don phai chiu 300.000 ddng &n
phi dan su so tham khong c6 gid ngach la khong dung quy dinh cua phép luat
nén can phai stra vé van dé nay theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va bi don khong phai chiu 4n phi dan su so tham trén.

Vé vi pham Hop ddéng dat coc, theo Diéu 4 cua Hop ddng dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat duge ky két ngay 27 thang 4 nam 2022 gitra
nguyen don va bi don c6 thoa thuan vé viéc dit coc thém tién cac lan nhu sau:

“30 ngay sau vao ngay 27 thang 5 nam 2022 béi coc thém 01 ty. 60 ngay sau
béi thém 3 1y, sé tién con lai ra phong cong chirng sé chong hét tién vao ngdy
27/7/2022.”. Hon nita, theo Piéu 3 cta Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két ngay 27 thang 4 nam 2022 giita nguyén don va
bi don c6 thoa thuén nhu sau: “Thoi han dat coc la: 90 (ngay), ké tir ngay
271412022 dén hét... ... gio, ngay 27/7/2022. Bén A nhdn di tién coc sé cing
véi Bén B lam thii tuc c¢éng chitng, chuyén nhwong tai co quan nhda nwée ¢é
tham quyén. Khi thii tuc cong chitng hoan tat, Bén B phdi giao di sé tién con
lai cho bén A.”. Tuy nhién, qua trinh thuc hién Hop dong dit coc trén thi
nguyén don da thira nhan thyc t& nguyén don chua thue hién viée dit coc thém
tién cac dot “boi coc” nhu di cam két tai cac diéu 3, 4 cla Hop déng dat coc
trén nén nguyén don rd rang da vi pham Hop dong dit coc néu trén. Ngoai ra,
trong Hop dong dit coc, cac bén con thoa thuan: “Trong qud trinh thuc hién
néu cé gi tré ngai thi hai bén cz‘mg nhau ban bac, thod thudn dua trén tinh
than tén trong quyén lpi lan nhau.”. Tuy nhién, vao ngay 29 thang 7 nam 2022
chi 02 ngay sau nguyén don da ngay lap tire lam don khoi kién d6i voi bi don,
thue té gitra nguyén don va bi don cling chua co viéc ban bac, trao ddi voi
nhau dé 1am rd tai sao chua cing nhau ky két Hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat duge la co thiéu sot, thé hién nguyén don khong c6 thién chi va
khong mong mudn nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat. Nhu véy, nguyén
don cho rang bi don vi pham Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a khong c6 can ctr va khong ding v6i quy dinh cta phap luat nén khong
duoc chap nhan.

[2.2] Pbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Truong Thanh K
yéu cau budc bi don ba Nguyen Thi T tra lai s6 tién ma nguyén don da dat coc
cho bi don 01 ty dong va yéu cau phat coc bi don 01 ty dong Theo Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat dugc ky
két ngay 27 thang 4 nam 2022 giira nguyén don va bi don c¢6 thod thuan cu thé,
rd rang nhu sau: “Sau khi Hop dong dwoc ky két, qud thoi han thod thudn trén
néu Bén A khéng ban, chuyén nhwong tai san dét coc trén cho Bén B, thi Bén A
phdi boi thuong cho Bén B gdp 02 lan sé tién bén B da dat coc cho bén A.
Tong s6 tién hoan trd va boi thuong = 2.000.000.000 dong. Ngwoc lai néu Bén
B khéng tién hanh mua thi phdi chiu mdt sé tién da dat coc trén. . Nhu vy,
cin ctr vao thoa thuan gitta nguyén don va bi don vé hau qua cua viéc vi pham
Hop dong dat coc trén thi do nguyén don vi pham Hop dong nay nén nguyén
don phai chiu mat s6 tién 01 ty dong ma nguyén don dé dat coc cho bi don; do
d6 Toa an cap so tham khong chap nhan cac yéu cau khai kién ctia nguyén don
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vé viéc y€u cau budc bi don tra lai so tién dat coc 01 ty dong va yéu cau phat
coc bi don 01 ty dong la c6 can cir nén y€u cau khang cdo cua nguyén don vé
cac van dé nay khong dugc chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi
khong chap nhén cac yéu cau khang céo ctiia nguyén don ong Truong Thanh K,
gilt nguyén Ban an Dan sy so tham néu trén dugc chap nhan mot phan.

[4] V& an phi: Do cac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong
Thanh K khong duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh cua phéap lut; con bi don ba Nguyén Thi T khong phai
chiu an phi dan sy so thim. V& cac yéu cau khang céo cta bi don 6ng Truong
Thanh K duoc chdp nhan mdt phan nén nguyén don khdng phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T tung Dan su
nim 2015, chap nhan mdt phan yéu cau khang cédo ciia nguyén don ong
Truong Thanh K,

Stra mot phan Ban an Dan sy so tham sé 39/2022/DS-ST ngay 29 thang
9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

2. Can ctr Dicu 328 ctia B luat dan sy nam 2015,

2.1. Khdng chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Truong
Thanh K vé viéc huy bo Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc ky két ngay 27/4/2022 giira nguyen don va bi don ba Nguyén Thi T;

2.2. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Truong
Thanh K vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi T phai tra lai cho nguyén don 6ng
Truong Thanh K s6 tién 1.000.000.000 dong (mdt ty dong);

2.3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Truong
Thanh K vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi T phai tra s6 tién phat coc
1.000.000.000 ddéng (mdt ty dong).

3. Vé an phi: Can cu cac diéu 147, 148, clia Bo luat to tung dan sy nim
2015, Piéu 27 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

3.1. An phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Truong Thanh K phai ngp
72.000.000 dong (bay muoi hai triéu déng) an phi dan sy so thim, duoc khau
trir vao s tién 36.000.000 dong (ba muoi sau triéu dong) tam Ung an ph1 ma
nguyén don dd ndp theo Bién lai thu an phi, 1& phi Toa an s6 0015820 ngay 15
thang 8 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén P, con lai nguyén
don 6ng Truong Thanh K con phai ndp 36.000.000 dong (ba muoi sau triéu
dong). Bi don ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham.



3.2. An phi dan su phuc tham: Nguyén don ong Truong Thanh K khong
phai ndp va duogc tra lai s6 tién tam tng an phi 300.000 ddng da nodp theo Bién

lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0015924 ngay 11 thang 11 nam 2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhin:

7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Binh Phudc; THAM PHAN_CHﬁ TOA PHIEN TOA

- Toa &n nhan dan huyén P; :

- Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén P;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tr Toa 4n nhan dén ti cao;

-Luu HS, TDS, VP.

Nguyén Vin Nhan



