TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 240/2022/DS-PT
Ngay: 23/9/2022
Vv tranh chap: ’Poi lai QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong V5 Bao Anh.

2/- Ba H Thi Phuong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Vin Khai - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhan din thanh phé Can The tham gia phién
tdoa: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 225/2021/TLPT-DS ngay 25
thang 10 nam 2021 vé “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan sy so tham sb: 134/2021/DS-ST ngay 19/11/2021 cta Toa
&4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
phuc tham sé: 223/2022/QD-PT ngay 31/8/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thién Nhw A. sinh nam: 1984. Dia chi: duong B,
phuong X, quan N, thanh phd Can Tho.

Ong Nguyén Vin S. sinh nim: 1952. Dia chi: M, phuong
A, quan N, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: 6ng L&m Thanh T. sinh
nam: 1969. Pia chi: H, khu vuc B, phudong A, quan N, thanh phé Can Tho (van
ban 1y quyén ngay 03/8/2015 va 01/9/2016).

2. Bi don: Ong Lwong Thai H. sinh nim: 1977. Dia chi: N, phuong A,
quan N, thanh phb Can Tho; uy quyén tham gia t tung cho 6ng Nguyén Thé T.
sinh ndm: 1957. Pia chi: C, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (van bdn iy
quyén ngay 24/02/2022).

Ba Nguyen Nhuw H. sinh nam: 1974.

Ong Nguyén Minh C. sinh nam: 1971; uy quyén tham gia t6
tung cho ba H (van bdn iy quyén ngay 17/11/2021). Clng dia chi: dudng H, khu
vuc B, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H, 6ng C: Luat su Tran
Thiy P, Vin phong Luat su Thay P thudc Poan Luat su Can Tho.

3. Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc H. sinh
nam: 1977. Ngu cung dia chi dng Luwong Thai H; ty quyén tham gia t tung cho
ong Nguyén Thé T (vin bdn iy quyén ngay 24/02/2022).
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4. Nguoi khang céo: Cac bi don 6ng Luong Théi H, ba Nguyén Nhu H va 0ng
Nguyén Minh C.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Phan Thién Nhu A trinh bay:

Vao nam 2002, ba c¢6 nhan chuyén nhugng cta ong Nguyén Vin S dién tich
dat 300,O4m2, thira 426, t& ban do sd 13; dit toa lac tai Khu vuc 1, phuong An
Khéanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho va dugc cip Gidy chung nhéan
quyén sir dung dat sb 02734 ngay 01/4/2002. Giap ranh dat cua ba 1a thira dat
580 ctia 6ng Luong Thai H, dién tich 73,75m% Do ba cong tic ¢ xa, nén nim
2012 khi dng H x4y cit nha di 14n chiém qua dat ba dién tich khoang 33m®. Khi
phat hién, ba co6 nho Phong Tai nguyén va Moi trudng quan Ninh Kiéu do dac
cap nhat ngay 03/02/2015 va yéu cau dng H thdo d& phan xay cét lan chiém,
nhung 0ng H khong thuc hién.

Ngay 26/3/2015 ba khoi kién dén UBND phuong An Khanh va dugc hoa
giai ngay 27/4/2015 xac dinh 6ng H c6 1an chiém dat cta ba, nhung 6ng H van
khong chiu tra dat. Nay ba yéu cau Toa an budc dng H phai thao d& nha tra lai
dién tich dat 14n chiém khoang 33m?.

Ngay 26/8/2016 ba A khai kién bo sung yéu cau 6ng Nguyén Minh C thao
d& mai che tra lai phan dit 14n chiém cua ba khoang 9.7m”.

* Nouyén don éng Nguyén Vin S trinh bay:

Ong dung tén sur dung 1 OOOm dat, thira 198, to ban d6 sb 3, theo Glay
ching nhén quyen str dung dat s6 00293 ngay 06/4/1994. Pét cua ong lién ké
v6i dat ong Nguyén Minh C, ba Nguyén Nhu H. Nam 2012 6ng C, ba H cho ba
Ta Ngoc Giau thué dat kinh doanh vat liéu xdy dung. Qua trinh str dung, ba G tu
y 1an chiém sang dat ctia ong dé 1am mai che va cong trinh phu. Khi phat hién,
6ng c6 yéu cau thao d& nhung ba G khong thuc hién. Pén thang 5/2015 6ng
thong bao yéu cau 6ng C, ba H thao do tra lai phan dét 1an chiém nhung ciing
khong thuc hién.

Ngay 01/6/2015 6ng khoi kién dén UBND phuong An Khanh va dugc hoa
giai ngay 23/7/2015 nhung khong di dén théng nhat. Nay 6ng yéu cau Toa an
budc 6ng C, ba H thdo d& mai che tra lai 48m?. Ngay 26/9/2015 6ng S khoi kién
bd sung budc 6ng C, b H tra lai phan dat 14n chiém khoang 16m?°.

* Bi don ong Lwong Thdi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 03/8/2012 ong c6 mua cén nha va dét thd cu dién tich 73.7 5m?, thira
580, to ban dd sb 13, glay ching nhén quyén st dung dat sd CH06844 ngay
10/10/2012 va mua phan dat lién ké phia sau cta ong Nguyén Viét D.

Sau khi mua, ong stra chira nha va & cho dén nay (trong khi sura chira va
x@y dyng lai nha khong ai ngan can). Trudc do, 6ng S dén noi voéi ong, Ong Sla
ngudi dimg tén cht quyén toan bo 16 dat phia sau va noi 6ng lan chiém dat; ong
yéu cau 6ng S chi ranh nhung 6ng S khong chi ranh duoc.

Pén ngay 27/4/2015 phuong An Khanh moi ra hoa giai vé tranh chap dat
v6i ba A. Ong yéu cau xac dinh ranh dat, nhung ba A khong xac dinh dugc ranh
dat thuc té. Néu nguyén don noi ong 1an chiém dat thi phai dua ra chung ctr dién
tich bi thiéu, phan bi l1dn chiém & dau, khi ndo va bang viéc do dac cu thé dé




3

chtrng minh. Pic biét ngudn gdc dat ctia ba A 1a phan dat lién ké cua 6ng S tach
ra giira dat cua ba A va chu dat lién ké khong c6 ranh mdc cu thé dé xac dinh.

Ong dé nghi Toa an cho do dac phan dat ciia ba A va dién tich chung cua
6ng S, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng S trude khi tach ra cho
ba A, nhim dam béo chinh xé4c dién tich cta cac bén tranh chép.

* Bi don 6ng Nguyén Minh C, b Nguyén Nhw H trinh bay:

Phan dit tiép giap phia sau véi ong Nguyén Vin S trude kia 13 con muong
thoat nude, luc 6ng ba cit nha con str dung nude dudi muong dé xay nha. Xung
quanh 1a dat Ita va ray, sau d6 phan nén ban. Cach ddy 04 nam, 6ng ba khong str
dung muong thoat nudc phia sau nita ma san 14p mat bang dé st dung.

Phia bén tiép giap ranh, 6ng S ra vao co thiy viéc 6ng ba san lap sir dung
nhung khong co y kién gi. Ong S con néi voi ba G “ba xai t6i do 1a dung r6i”
Nay 6ng S yéu cau thiao dd mai che tra lai dat, 6ng ba khong dong y; dé ngh1
0ng S ra chi ranh chinh xac va c6 mat cac ho giap ranh.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa an nhan dan qudan Ninh Kiéu dwa ra
xét xir, tai Ban dn dan sw so tham sé: 134/2021/DS-ST ngay 19/11/2021 dd
tuyén:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Cac nguyén don ba Phan Thién Nhw A va
6ng Nguyén Vin S.

Bugc ong Lwong Thai H thdo do nha trd lgi ba A 38, 2m? ddt lan chzem

Budc éng Nguyén Minh C thdo dé mdi che trd lgi bd A 9,7m? ddt lin
chiém;

Buéc éng Nguyén Minh C, b Nguyén Nhe H thdo dé mdi che trd lai ong S
44,7m? dat lan chiém (phan 6ng C lan chiém 19,8m? phan ba H lin chiém
24,9m°) theo Ban trich do dia chinh sé 68/TTKTTNMT ngay 31/5/2021 cua
Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho.

Ngoadi ra bdan dn con tuyén vé chi phi do dac dinh gid tai san, dn phi so
tham Va quyén khang cdo cia dwong sit.

Ngay 01/12/2021 céc bi don 6ng Luong Thai H, ba Nguyén Nhu H va 6ng
Nguyén Minh C khang céo, cho réng ban 4n so tham xét xu khong khach quan,
khong phu hop voi chimg ctr trong hd so vu 4n, phan quyet chua dang quy dinh
phap luat, gay thiét thoi quyén loi cua cac bi don. Yéu cau phuc tham lai nham
dam bao quyén lgi cho cac bén duong su.

Tai phién toa phiic thim, nguoi khang cdo van gilt yéu cau khang cio;
nguoi dai dién uy quyén cling nhu luat su bao vé quyén lgi cta bi don phan
tich, chimg minh hinh the vi tri, phuwong hudng thira dit cua phia nguyén don c6
su thay ddi khong gidng nhu hién trang ban dau nén yéu cau khéi kién cua
nguyén don l1a khong c6 can ctr. Hon nira, viéc 0ng S xay dung birc tuong sat tru
da coc ranh chtng t6 di xac dinh diém cudi dat cua nguyén don dimng & d6. Mic
du dién tich dat cua cac bi don hién nay cé nhiéu hon so v&i dién tich nhan
chuyén nhugng va duoc cip gidy, nhung d6 13 do cac bi don ty san lip lan
chiém dién tich ctia muong thoat nudc cong cong, khong phai dat cia nguyén
don nén dé nghi chap nhan khang cdo sira 4n so tham, bac yéu cau khoi kién cia
phia nguyén don.
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Ngu’orl dai dién cua cac nguyén don xac dinh van giur nguyen yéu cau khoi
kién va phan tich, lap luan cho rang cac bi don da lan chiém dit cua phla nguyén
don, dé nghi bac yéu cau khang cdo, giit nguyén quyét dinh cta an so tham 13 co
can cu.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu ¥ kién: Vé thu tuc t6 tung, duong su va
Toa 4n céac cap da thyc hién dang quy dinh phap luét; Vé noi dung giai quyét vu
an: mgc du hinh thé, vi tri va phuong hudng dat cia phia nguyén don c6 thay doi
nhung thyuc té dat cua nguyén don bi thiéu, con dat cta cac bi don thira nhung
khong chimg minh dugc phan thira 12 do 14n chiém muong nude cong cong, vi
thue chat khong co tai liéu nao thé hién trén phan dat nay trudc ddy co muong
nudc cong cong. Do do cap so thAm budc cac bi don tra lai dién tich dat 1an
chiém cho nguyén don 13 ¢ cin cir. Cac bj don khang cdo nhung khong cung
cap thém duoc tai liéu, ching cir ching minh nén dé nghi bac khang cdo, giir
nguyén an so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac nguyén don khai kién cho rang cac bi don da lan chiém trai phép
dat ctia nguyén don, yéu cau cac bi don phai tra lai phan dat 1an chiém; cu thé:
ba Nhu A yéu cau 6ng H phai thdo d& nha tra lai 33m?; 6ng C thao d& mai che
tra lai 9,7m?. Ong S yéu cau 6ng C, ba H tra lai 16m?. C4c bi don va ngudi lién
quan phia bi don xac dinh khong 1an chiém dét cua nguyen don, nén khong chap
nhan yéu cau khoi kién. Cap so tham thu 1y, giai quyet xac dinh quan h¢ phap
luat “Tranh chap doi lai quyén str dung dat” 1a ding tham quyén theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26 B luat tb tung dan su.

Sau khi xét xir so tham, cac bi don ¢6 khang céo. Xét khang céo, thay rang:

[2] Can cir vao gidy ching nhan quyén su dung dat s 00293/QSDD ngay
06/4/1994 cua ong Nguyén Vin S, day la gidy dat du tién cua Ong Sco tong
dién tich 1 .000m? (thtra 198, t0 ban do sb 3), mac du khong thé hién sb do cu thé
cac canh, nhung c6 vi tri chiéu dai phan dat huéng léch vé phuong Béc. Sau khi
6ng S chuyén nhuong 500m” cho ba Phan Thi Chuc X (chiéu ngang 23,5m x
chiéu dai 21,3m = 500,55m?) va 300,04m* cho ba Phan Thién Nhu A (chiéu
ngang 23,5m x chiéu dai 12,77m = 300,095m?), thi dién tich dét con lai cua 6ng
S trong gidy dat 1a 199,96m? (nhung thyc té con lai 1a 199,355m?) va duogc thé
hi¢n qua Lugc d6 giai thira chinh 1y bién dong ngay 14/10/1997 (BL84) khong
thay 601 vi tri phuong hudng, voi chiéu ngang 1a 23,5m, chiéu dai khong thé
hién s6 do nhung d6i trir phan da ban cho ba X, ba A thi con lai khoang 8,53m.

[3] Tai Ban so hoa moc gioi thira dat ngay 05/02/2002 (BL76) (Ban vé khi
do dac cap QSDD cho ba A) ciing thé hién 16 van dé nay, chiéu dai phan dat
huéng 1éch vé phuong Béc va phia dau ngoai 1a phan dat ctia ba X (sau nay 1a
thira 448 cua 6ng X), ¢ giira 1a dat cua ba Nhu A (thira 426) va cudi cung la dat
cua Ong S con lai (thtra 196) ca 03 phan dat nay deu tiép giap voi dat cia ong
Nhan ltc bay gio. Tuy nhién, tai gidy CNQSDD sé CH13150 ngay 19/6/2015
cap cho ong V5 Chi X (trude d6 1a cua ba X) thi dién tich di tang 1én thanh
544m” va hinh thé, vi tri phwong huéng cua phan dat da khong gidng nhu ban
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dau, tirc 13 dat cia 6ng X (thira 448) ¢ dau trudc, roi dén dat cua 6ng S, ba A
cuing lién ké voi dat ong X va dit ong X khong con tiép giap voi dat cua cac bi
don nira. RS rang vé hinh thé, vi tri dit da c6 sy khac biét, thay doi vé phuong
huéng. Cu thé 1a tai Ban trich do dia chinh s 68/TTKTTNMT ngay 31/5/2021
ctia Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho do v& dé
xéac dinh dién tich dat tranh chip ciing thé hién rd phuong huéng dat khong ding
nhu phuong huéng, vi tri dat gc ban dau theo Lugc d6 giai thira chinh 1y bién
dong ngay 14/10/1997 (BL84) .

[4] Mit khac, nhu d& phan tich theo Luoc dd giai thira chinh 1y bién dong
ngay 14/10/1997 (BL84) thi thira dat cua 6ng S c6 chleu dai con lai khoang
8,53m. Poi chiéu voi Ban trich do dia chinh sé 68/TTKTTNMT ngay
31/5/2021 thi chiéu dai thira dat caa 6ng S 1 canh 13 18,18m, canh con lai 1a
17,03m va thira d4t cia ba Nhu A khong con nam gitra 2 thira dét cua ong X va
6ng S. Nhu vay, qué trinh chuyén nhuong, xac 1ap quyén va s dung dat cua
phia nguyén don khong ro rang. Pong thoi tai “Td xac nhan ngay 23/3/2022”
ctua ong Phung Thanh D va “To xac nhan ngay 29/3/2022” cia ba BDang Thi Thu
H xéc dinh: phan dat ctia 6ng D, ba H cung day véi dat cua cac bi don, phia sau
diy dat ndy trude day c6 con muong ranh thoat nude. Thoi gian sau cac hd dan
tu san lap lan chiém st dung nén hién khong con muong ranh nita. Mac du
khong co vin ban, tai liéu ndo thé hién tai vi tri nay trudc day c6 muong thoat
nudc cong cong, nhung nhimg ho dan sinh song tai day xac nhan nén dugc xem
1a chimg ctr thuc té.

Ngoai ra, theo cac hinh anh phia bi don cung cap thé hién dang sau birc
tuong ranh kién c¢b ctia dng S ¢6 01 tru da. Diéu nay chung t6 dng S da xac dinh
dat ctia 6ng dén birc tudong 13 hét nén 6ng méi xay dung buc tudng sat tru da,
chtr néu phia sau try d4 van con dat thudc quyén cua 6ng thi 6ng khong xay
dung buc tudong kién cd tai vi tri d6. Vi vay, néu c6 viéc cac bi don lan chiém
thém dat thi 13 14n chiém dit muong cong cong, khong thudc quyén cua cic
nguyén don.

[5] Vi hinh thé, vi tri va phuong hudng céc thira dat ciia nguyén don va bi
don khong gidng v4i hinh thé ban dau, nén khéng cé can ctr két luan dién tich
dat cua cac nguyén don thiéu 1 do phia cac bi don 1an chiém. Cép so tham chap
nhan yéu cau ctia phia nguyén don, budc cac bi don giao tra phan 14n chiém dat
cong cong la khong ding va khong c6 can cu. Khang cdo cua cac bi don la co
can cu nén dugce chap nhan, can stra an so thim theo hudng khong chap nhan
yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

Céc phan khac khong c6 khang céo, khang nghi nén khong xem xét.

[6] Vé an phi: theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi thi truong hop cla 0ng S 1a nguoi cao tudi, duoc mién an phi nén 6ng
khong phai chiu an phi so tham. Ddi voi ba Nhu A do yéu cau khoi kién khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi so thdm theo quy dinh.

Cac bi don khong phai chiu an phi phic thdim do khang cdo duoc chap
nhan.

Vi cac € trén;
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QUYET PINH:

Can cir: Khoan 9 Diéu 26; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 B0 luat t6
tung dan sy; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; diém d khoan 1 Diéu 12;
Khoan 1 Piéu 29; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hai.

Tuyén xir: Chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Lwong Thai H, éng
Nguyén Minh C va ba Nguyén Nhu H; Stra ban 4n so tham.

1/- Khéng chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thién Nhu A yéu cau
6ng Luong Thai H thao do nha tra lai dién tich dit 1an chiém khoang 33m? va
6ng Nguyén Minh C thao d& mai che tra lai dién tich dit 1an chiém khoang
9,7m’.

2/- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin S yéu cau
éng g\lguyén Minh C, ba Nguyén Nhu H tra lai dién tich dét 1an chiém khoang
16m°.

3/- Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

+ V& an phi so tham: Ong Nguyén Vian S duoc mién, nén dugc nhan lai
tién tam Ung 4n phi da nop 200.000d theo Bién lai sd 003654 ngay 10/8/2015;
ba Phan Thién Nhu A phai chiu 300.000d, khau trir vao s tién da nop tam ng
an phi 400.000d theo Bién lai s6 003331 ngay 07/5/2015 va Bién lai s6 002774
ngay 29/8/2016, ba A duoc nhan lai sé tién 100.000d.

+ V& chi phi do dac, thim dinh: tong s6 24.000.000d. Ghi nhan viéc ba A
tu nguyén chiu 5.000.000d; ong S tu nguyén chiu 3.000.000d4; 6ng H chiu
8.000.000d; 6ng C, ba H chiu 8.000.000d; da thuc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Pidu 2 cia
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.Ninh Kiéu. (Da ky)

- Chi cuc THADS.Ninh Kiéu.

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc





