TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 48/2020/DS-PT

Ngay 16-01-2020

Vé viéc tranh chap quyen su dung
d4t ho gia dinh, yéu cau tuyén b
van ban cong chung vo hi¢u, yéu
cau hay giéy chimg nhén quyén
su dung. dat, yéu cau huay di chuc
va yéu cau chia di san thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tuan.

Cdc Thiam phdn: Ba Pham Thi Thu Phuong.
Ba V4 Thi My Hanh.
- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Thu Théo - Thu ky Toa an

nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ba V& Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

VA0 ngay 16 thang 01 ndm 2020, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
xét xtr phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s6 512/2019/TLPT-DS ngay 22
thang 10 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat ho gia dinh, yéu cau
tuyén bd vin bén cong ching vo hiéu, yéu cau huy gidy chl'mg nhan quyén sir
dung dat, yéu cau huy di chtc va yéu cau chia di san thira ké”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 450/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2019 cua Toa
an nhan dan quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 5876/2019/QD-PT ngay
03 thang 12 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 17059/2019/QD-PT
ngay 24 thang 12 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Ngoc H, sinh ndm 1959; dia chi: S6 X duong D, phuong
P, quan Q, Thanh ph H6 Chi Minh. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Vin D, Luat su Cong ty luat K — thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh;
dia chi: S6 X1 khu M, Phuong P1, quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh. C6
mat.



- Bi don: Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1924; noi cu tra: S6 X2 Pudng D,
phuong P, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh. (Chét nam 2017).

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don:

1. Ba Dwong Thi N, sinh nam 1952; dia chi: S6 X2 Pudng D, phuong P,
quan Q, Thanh phé H5 Chi Minh. Vang mat (C6 don xin ving mat).

2. Ong Dwong Cong U, sinh nim 1964; dia chi: S6 X3 duong sé X4, khu
phé K, phuong P2, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh. Cé mit.

3. Ong Dwong Cong D, sinh nam 1959; dia chi: S6 X5 Puong DI, xa Y,
huyén H, Thanh phé Hd Chi Minh. Cé mit.

4. Ong Dwong Coéng T1, sinh nim 1958; dia chi: S6 X6 duong D2,
phuong P3, quan Q2, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mit.

5. Ba Dwong Thi Lam A (1a nguoi thira ké thé vi ctiia 6ng Duong Cong M,
sinh nim 1958, chét nam 2007), sinh nam 1993; dia chi: S6 X3 duong sé X4, khu
phé K, phuong P2, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

6. Ba Trinh Thi Thanh V, sinh nam 1980; C6 mat.

7.Ba Trinh Thi Thiy O, sinh nim 1988; Ving mit.

8. Ong Trinh Dwong Qudc T2, sinh nim 1992; Vang mit.

9. Ba Trinh Thi Thanh N1, sinh nam 1984; Vrfmg mat.

Cung dia chi: S6 X7 Puong D3, Phuong P4, Quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Ba V, ba O, 6ng T2, ba N1 1a nguoi thira ké thé vi cua ba Duong Thi D1,
sinh nam 1954, chét nam 2005).

Nguweoi dai dién theo ity quyén cia cdc éng ba Dwong Céng U, Duong
Cong D, Duong Cong T1, Duong Thi Lam A, Trinh Thi Thanh V, Trinh Duong
Quéc T2, Trinh Thi Thanh N1 va Trinh Thi Thiy O: Ong Ngé Pirc T3, sinh
nam 1968; dia chi: S6 X8 duong D4, cu xa D2, Phuong PS5, Quan Q4, Thanh
phd H6 Chi Minh. (Theo Gidy iy quyén ngay 04 thang 01 nam 2018). C miit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Dwong Thuy Thanh C, sinh nam 1985; C6 mat.

2. Ba Dwong Lé Minh T4, sinh nim 1988; Ving mit.

Cung dia chi: S6 X dudong D, phudng P, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh;

3. Ba Dwong Thi N, sinh nim 1952; dia chi: S6 X2 dudng D, phuong P, quan
Q, Thanh phé H Chi Minh. Vang mit (C6 don xin ving mdt).

4. Ong Dwong Cong U, sinh nim 1964; noi dang ky thuong tri: S& X2
duong D, Khu phd 14, phuong P, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién
hé: S6 X3 duong s6 X4, Khu phd K, phuong P2, quan Q, Thanh phé H6 Chi
Minh. C6 mat.

5. Ong Dwong Coéng D, sinh nim 1959; dia chi: S6 X9 Puong D1, xa Y,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mit.



6. Ong Dwong Cong T1, sinh nam 1958; dia chi: S6 X6 dudng D2, phudng
P3, quan Q2, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mit.

7. Ba Dwong Thi LAm A (Ia nguoi thira ké thé vi cua 6ng Duong Cong
M), sinh ndm 1993; dia chi: S6 X3 duong sé6 X4, Khu phd K, phuong P2, quin
Q, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

8. Ba Trinh Thi Thanh V, sinh nam 1980; C6 mat.

9. Ba Trinh Thi Thiy O, sinh nim 1988; Ving mit.

10. Ong Trinh Dwong Quéc T2, sinh ndm 1992; Ving mit.

11. Ba Trinh Thi Thanh N1, sinh nim 1984; Ving mit.

Cung dia chi: S6 X7 Pudong D3, Phuong P4, Quan Q3, Thanh phé H6 Chi
Minh.

(BaV, ba O, 6ng T2, ba N1 1a nguoi thira ké thé vi cia ba Duong Thi D1)

Nguoi dai dién theo ity quyén cia cdc éng ba Dwong Céng U, Duong
Cong D, Duong Cong T1, Duong Thi Lam A, Trinh Thi Thanh V, Trinh Duong
Quéc T2, Trinh Thi Thanh N1 va Trinh Thi Thiy O: Ong Ngé Pire T3, sinh
nam 1968 (Theo Gidy uy quyén ngay 04 thang 01 nam 2018). C6 mit.

12. Ba Pham Thi L, sinh nim 1963; dia chi: S6 X3 dudng s6 X4, khu phd K,
phuong P2, quan Q, Thanh phd HO Chi Minh. Vang mit.

13. Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1972; Vang mit.

14. Ong Pd Danh S, sinh ndm 1971; Vang mit.

Cung dia chi: S6 X10 dudng s6 X4, phuong P2, quin Q, Thanh phd Ho Chi
Minh.

15. Ong Nguyén Vin T5, sinh nim 1964; Vang mit.

16. Ba Hoang Thi X, sinh nam 1965; Vang mit.

Cung dia chi: S6 X11 dudng s6 X4, phuong P2, quin Q, Thanh phd H6 Chi
Minh.

17. Ba Dwong Thi Kiéu O1, sinh nim 1991; dia chi: S6 X12 Puong DI,
x4 Y, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh. Ving mit.

18. Ong L Chi H, sinh nim 1978; dja chi: S6 X13 duong D5, Phuong P6,
Quan Q5, Thanh phé HO Chi Minh. Véng mat.

19. Ong L X1, sinh nim 1946; dia chi: S6 X13 dudng s6 X4, Khu phd K,
phuong P7, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mit.

20. Ba Nguyén Thi Bich T6, sinh nam 1978; dia chi: S6 X14 duong s X4,
phuong P2, quan Q, Thanh phd HO Chi Minh.

21. Ba Nguyén Thi T7, sinh nim 1957; dja chi: S6 X15 dudong D2,
Phuong P8, quan Q6, Thanh phd HO Chi Minh. Ving mit.



22. Uy ban nhin din quin Q, Thanh phé Ho Chi Minh; dia chi: S6 X16 dudng
D6, phuong P9, quan Q, Thanh phd HO Chi Minh; nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba V6
Thi Kim H1, sinh nim 1972; dia chi: S6 X16 dudng D6, phuong P9, quan Q, Thanh
phd Hb Chi Minh. (Theo gidy ty quyén ngay 20 thang 7 nam 2017). Vang mat (C6 don
Xin ving mit).

23. Van phong cong chirng C1 (Tén cili: Van phong cong chung C1°); tru
s0: SO X17 duong D6, phuong P9, quan Q, Thanh phd HO6 Chi Minh; ngueoi dai
dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi T6 H2 — Chtrc danh: Trudéng Vin phong; nguoi
dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Thanh H3, sinh nim 1984; dia chi: S6
X18 duong D7, phuong P8, quan Q7, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo Gidy uy
quyén ngay 12 thang 12 nim 2019). Ving mit (C6 don xin ving mit).

24. Phong Cong chirng s6 X19, Thanh phé Hd Chi Minh; dia chi: S6
X20 dudng D9, Phudng P10, Quan Q5, Thanh phdé HO Chi Minh; nguoi dai dién
theo phap luat: Ong DS Ha H4; chtc danh: Trudng phong; nguoi dai dién theo
iy quyén: Ong Lé Huynh Phwong V1, sinh nim 1991; (Theo Gidy ty quyén
ngay 17 thang 12 ndm 2019). Vang mit. (C6 don xin ving mat).

25. Vin phong Céng chirng C2; tru so: S6 X21 duong D10, phuong P11,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh; nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén
Kim C3 — Truéng van phong. Vang mat. (Cé don xin vang mat); nguoi dai dién
theo 1y quyén: Ba Lé Ngoc Mai T8, sinh nim 1995; dia chi: S6 X22 dudng D2,
Phuong P8, Quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo Gidy uy quyén ngay 12
thang 12 nam 2019). Vang mit. (C6 don xin vang mat).

26. Ba Ly Ngoc D3, sinh naim 1963; dia chi: S6 X23 Puong D2, phudng
P3, quan Q2, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Vang mat.

- Nguoi lam churng:

1. Ong Ngb Vin C4, sinh nim 1934; dia chi: S6 X24 duong D11, phuong
P2, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh. Ving mit.

2. Ong Dwong Cong T9, sinh nim 1958; dia chi: S6 X25 duong sd X4,
phuong P2, quan Q, Thanh phd HO Chi Minh. Vang mit.

3. Ong BUi Thanh L1, sinh nam 1959; dia chi: S6 X26 duong D12,
Phuong P10, Quan Q4, Thanh phd HO Chi Minh. Ving mit.

- Negwoi khdng cdo: Nguyén don ba Lé Ngoc H; nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ciia bi don va la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duong Thi N.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo cac tai liéu, chimng ctr ¢6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa
so tham, ndi dung vu &n dugc tom tit nhu sau:



1. Neguyén don ba Lé Ngoc H do 6ng Neuyén Van S1 dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ngay 07 thang 8 nam 1995, Uy ban nhan dan huyén H1, Thanh phd H6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh sé 204/QD-UB giao dét va cap Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat cho ho gia dinh ba Nguyén Thi D1 phan dét dién tich 19.786m” tai xa
Y1, huyén H1, nay 1a phuong P2, quin Q; dén nam 2000 thi thu hdi va cap doi
thanh Gidy chtg nhan quyén sir dung dat s6 S6 X27/QSDP ngay 24 thang 8 nim
2000, dat thudc cac thira 181, 186, 187, 190, 191, 192 td ban do s6 18 bo dia chinh
xa Y1, huyén H1.

Nguon gdc cua phan dat dang tranh chip 1a do Nha nudc giao dit cho ho gia
dinh ba Nguyén Thi P1 khong thu tién sir dung dat, loai dat nong nghiép va cap
quyét dinh giao dat cho ho ba D1 (gidy tring); dén nam 2000 thi cip s6 do theo quy
dinh ctia Nha nudc. Nam 1984, ba Lé Ngoc H két hon véi ong Duong Cong U la
con rudt ctia ba P1; nam 1986, ba H nhap ho khau vao nha ba P1. Trudc khi dugce
Nha nudc giao dat vao nam 1995 phan dat nay thudc Tap doan X28, sau khi Tap
doan tan ra thi giao lai cho ho ba P1. Thoi diém giao dat, ho ba P1 gdm cac thanh
vién: Ba Nguyén Thi P1, 6ng Duong Céng U, ba Lé Ngoc H, ba Duong Thuy
Thanh C, ba Duong Lé Minh T4. Sau khi nhan dat, ba H cing véi gia dinh ba D1
truc tiép canh tac, sir dung dé trong IUa va hoa mau. Pén nam 2010, ba H va 6ng U
ly hon, tai san chung vo chong gitta ba H va 6ng U da giai quyét xong, tai san
chung ctia ba trong ho ba D1 chua dugc giai quyét. Phan dat dang tranh chap trude
day toan bo 1a d4t nong nghiép nén chi sir dung dé san xuat néng nghiép ma khong
ding dé &, ba H van ¢ cling gia dinh ba D1 tai dia chi S6 X Puong D, phuong P,
quan Q. Niam 2007, ba 1 va 6ng U tach ho khau dén dia chi S6 X2 Puong D,
phuong P, quan Q cho dén nay. Sau d6, ba P1 tu ¥ ting cho, chuyén nhuong, tach
thira, d6i gidy chimg nhan quyén str dung dat, ba H khong biét su viéc nén khi biét,
ba H da khoi kién tai Toa an va yéu cau phan chia.

Trong qua trinh quan 1y va sir dung dat, ba D1 di tach ra thanh nhiéu thia
khac nhau va dimg tén trén gidy chimg nhan:

- Nam 2008, phan tach thira dat s6 181 to ban d6 s6 18 thanh thira s6 619 va
thira s6 620 va duge Uy ban nhan dan quan Q cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 X29 va X30 voi tong dién tich 1a 4.242,6m” cho ho ba Nguyén Thi P1;

- Nam 2013, nhap hai thira dat 619 va 620 thanh thira 649 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 X31 ngay 05 thang 9 nam 2013; tach thira dat s6 649
thanh cac thira 661, 662, 663 va ting cho ong Duong Cong U, chuyén nhuong cho
ba Duong Thi Lam A, ba Duong Thi Kiéu O1; 6ng U, ba O tiép tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi N2 va ba Hoang Thi X.

Tai don khoi kién dé ngay 19 thang 11 nam 2014, ba Lé Ngoc H khai kién
yéu cau chia déu phan dat thudc thira 649 dién tich 14 4.242,6m? theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sb X31 do Uy ban nhan dan quan Q cap cho ho ba Nguyén
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Thi B1 ngay 05 thang 9 nim 2013, toa lac tai phuong P2, quan Q, Thanh phd Hb
Chi Minh cho cac thanh vién trong ho gia dinh ba P1 dé quan 1y sir dung riéng bao
gém: Ba Nguyén Thi P1, dng Duong Cong U, ba Lé Ngoc H, ba Duong Thuy
Thanh C, ba Duong L& Minh T4, mdi ngudi duge chia khoang 848,5m?” dit.

Ngay 16 thang 11 ndm 2015, ba H c6 don khai kién bo sung vé viée ting dién
tich dét yéu cau dugc chia 1&n 992m? trong tong dién tich dat 1a 4.963m? theo Ban
dd hién trang, vi tri do Trung tam Kiém dinh ban d6 va Tu van tai nguyén va moi
truong thude So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh; ba H b6 sung
yéu cau khoi kién:

Yéu cau huy cac gidy chimg nhan quyén str dung dat sé X32, X33 va X34
cuing do Uy ban nhan dan quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 17 thang 02
nim 2014 cho ho ba Nguyén Thi D1.

Yéu cau tuyén bd cac van ban cong chirng vo hi¢u bao gom:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 X35 giita ba Nguyén Thi
P1 véi ba Duong Thi Kiéu O1 duoc 1ap tai Van phong cong chimg C1°, ngay 24
thang 02 ndm 2014,

- Hop d6ng ting cho quyén st dung dat sé X36 giita ba Nguyén Thi P1 véi
ong Duong Cong U lap tai Van phong cong ching C1°, ngay 24 thang 02 nam
2014,

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé X37 giita ba Nguyén Thi
D1 vaéi ba Duong Thi Lam A 14p tai Van phong cong ching C1°, ngay 24 thang 02
nam 2014;

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat so X38, giita 6ng Duong
Cong U véi ba Hoang Thi X 1ap tai Phong Cong chimg s6 X19, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, ngay 19 thang 6 nam 2015;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s X39 gitta ba Duong Thi
Kiéu O1 véi ba Nguyén Thi N2 14p tai Phong Cong chimg s6 X19, Thanh phd Hb
Chi Minh, ngay 19 thang 6 nam 2015;

Ba H cho rrfmg phr:fm dat trén duoc cép cho hd ba Nguyén Thi D1, viéc ba D1
tang cho, chuyén nhuong cic quyén str dung dat néu trén khong dugc su dong ¥
ctia cac thanh vién trong ho gia dinh 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép
cua ba.

Hién nay, trén phﬁn dat dang tranh chﬁp, mot phﬁn dién tich dat da dugc
chuyén muc dich sir dung thanh dat &, tuy nhién, nguyén don yéu cau chia quyén
str dung dat nong nghiép theo Gidy ching nhan sé X31 ngay 05 thang 9 nim 2013,
khong yéu cau chia gi tri dat. Phan dat ba D1 di ban cho 6ng S, ba N2 va 6ng T5,
ba X thi d& nghi chia cho dng U va ba P1, ba khdng tranh chap déi v6i phan tai san
6ng S, ba N2, 6ng T5, ba X xay dung trén dat; phan dat trong con lai ba yéu cau

6



phan chia cho ba va cac con 1a ba T4, ba C véi dién tich twong tmg v6i phan mdi
thanh vién trong ho dugc huong.

Ba H dong ¥ voi gia tri tai san dang tranh chap theo ching thu thim dinh gia
do Cong ty Tham dinh gia T10 lap ngay 24 thang 5 ndm 2016. Di v6i yéu cau hity
di chuc va yéu cau chia thira ké ctia ba Duong Thi N thi ba khong c6 ¥ kién gi va
dé nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Tai Pon tuwong trinh ngay 25 thang 12 nam 2014 cia bi don ba Nguyén
Thi DI va tai ban tu khai cua ong Duong Cong U ngay 08 thang 6 nam 2015
Véi tw cdch nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay:

Phan dat ma nguyén don khai kién tranh chdp c6 ngudn goc do ba B1 va
chong 1a 6ng Duong Cong H5 thué dat ctia nguoi chi rudt Duong Van T11 tir
nam 1946 dé canh tac, dat co dién tich 19.786m? Nam 1971, 6ng T11 chét
khong c6 nguoi thira ké, ba D1 tiép tuc canh tac trén dat do 6ng H5 di thoat ly
gia dinh di cach mang. Sau nam 1975, ba P1, dng H5 tiép tuc canh tic trén
phan dat néu trén, c6 thuc hién viéc ké khai vdi chinh quyén dia phuong; nim
1999, do canh tac khong hiéu qua nén vo chong ba P1 da chuyén nhuong mot
phﬁn dién tich dat béng giéy tay, dién tich con lai khoang 4.679m%. Do viéc
chuyén nhugng bang gidy tay khong ding ky nén khi Uy ban nhan dan huyén
H1 (nay la quan Q) cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 S6 X27/QSDD
ngdy 24 thang 8 nam 2000 van ghi dung dién tich theo ding ky ké khai trudc
day cho ho ba Nguyén Thi P1. Nam 2006, do c6 bién dong vé dat dai nén Uy
ban nhan dan quan Q di ra Quyét dinh s6 1819/QD-UBND ngay 21 thang 4
nam 2006 thu hoi, hity bo Gidy chimg nhan s6 S6 X27/QSDP ngay 24 thang 8
nam 2000. Ngay 10 thang 3 nam 2007 ba D1 ¢6 don xin cap gidy chiig nhan;
ngay 25 thang 7 nam 2007, Uy ban nhan dan phudng P2 ¢6 To trinh s6 86/TT-
UBND guri Uy ban nhan din quin Q xem xét viéc cip gidy ching nhén cho ba
P1. Ngay 26 thang 5 nam 2008, Phong Tai nguyén va Moi truong quan Q cé
To trinh 6 1723/TTr-TNMT gui Uy ban nhan dan quan Q ghi nhan dat cua ho
ba D1 khong c6 tranh chap, du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngay 20 thang 6 nam 2008, Uy ban nhan din quin Q ra Quyét dinh sb
8503/QD-UBND chép thuan cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba
Nguyén Thi B1. Sau do, ba B1 c¢6 thuc hién cac thu tuc tach thira, nhap thira va
dugc Uy ban nhan dan quan Q cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 X31 ngay 05 thang 9 nim
2013, dién tich 2.906,9m”.

Ba H dua ra yéu cau khai kién cin cir Gidy chimg nhan quyén st dung dat
Nha nuéc da cap cho ho ba Nguyén Thi P1 vao cac nim 1995 va 2000 nhung
cac gidy ching nhan nay déu da bi thu hoi, hity bo. Trén co so don xin cap gidy
chtng nhéan cta ba Nguyén Thi D1, ho ba P1 di duoc cap céc gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 X29 va X30 cung ngdy 20 thang 6 nam 2008. Tai thoi
diém cép gidy chung nhan, ba H khong sir dung dét, khong c6 tén trong sd ho
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khau gia dinh ba Nguyén Thi D1. Phan dit ba H dang tranh chip c6 ngudn gbc
do vo chdng ba D1 quan 1y, st dung tir ndm 1975 dén nay, ba H khéng c6 cong
sttc dong gop dé tao 1ap tai san. Do d6, yéu cau khai kién cta ba Lé Ngoc H a
khong c6 co so.

Niam 2017 ba D1 chét, chdng cia ba D1 1a 6ng Duong Coéng H5 (chét nim
2004); giita ba B1 va dng H5 c6 10 nguoi con chung: (1) Ong Duong Cong N3,
sinh nam 1948, chét nam 1966 (2) 6ng Duong Coéng N4, sinh 1950, chét nim
1968 (ca 02 déu doc than); (3) ba Duong Thi P (4) ba Duong Thi B (déu chét
lac nho, khong rd nam chét); (5) dng Duong Cong M, sinh nim 1958, chét nim
2007, ngudi thira ké thé vi ciia 6ng M 1a ba Duong Thi Lam A; (6) ba Duong
Thi DI, sinh nam 1954, chét naim 2005, ngudi thira ké thé vi cua ba D1 1a ba
Trinh Thi Thanh V, ba Trinh Thi Thanh N1, ba Trinh Thi Thuy O, éng Trinh
Duong Qudc T2; (7) dng Duong Cong T1, sinh nam 1958; (8) 6ng Duong Cong
D, sinh nam 1959; (9) 6ng Duong Cong U, sinh nam 1964; (10) ba Duong Thi
N, sinh nam 1952.

Quyén, nghia vu t6 tung cta bi don ba Nguyén Thi P1 do céc 6ng ba
Duong Thi N, Duong Cong U, Duong Cong D, Duong Cong T1, Trinh Thi Thanh
V, Trinh Thi Thanh N1, Trinh Duong Quédc T2, Trinh Thi Thiy O va Duong Thi
Lam A ké thura.

3. Ba Duong Thi N trinh bay:

3.1. Véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cta bi don ba dong
¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Ngoc H vi toan bd khu dat dang
tranh chap thudc dat cia tap doan san xuat nong nghiép, ba H ciing 14 hoi vién cua
tap doan. Sau khi tip doan giai thé, ba P1 dai dién cho ho gia dinh xin nhan phan
dat nay dé canh tac. Tai thoi diém dugc cap dat ho ba Nguyén Thi B1 ¢6 05 nhan
khau 1a cac 6ng ba Nguyén Thi P1, Duong Coéng U, Lé Ngoc H, Duong Thuy
Thanh C va Duong Lé Minh T4. Pén nim 1995, ho ba Nguyén Thi P1 duoc Uy
ban nhan dan huyén H1 giao 19.786m* dat toa lac tai X Y1, huyén H1, nay Ia
phuong P2, quan Q.

Khi duoc giao d4t ba P1 da 16n tudi nén viée canh tac, st dung dét chu yéu do
vo chong 6ng U va ba H thuc hién. Vi vay, ba H ¢ cong trong viée gin giir, tu bd
thira dat nay.

Ngay 24 thang 8 nam 2000, Uy nhan dan quan Q cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s X40 cho ho ba Nguyén Thi D1 ddi v6i phan dat thudce cac thira 181,
186, 187, 190, 191 va 192. Tuy nhién, trong qua trinh sir dung dat gia dinh ba D1
da chia cho cac con va chuyén nhuong phan 16n dién tich dét trén. Tai thoi diém ba
H khoi kién thi dién tich dét con lai 14 4.679,4m” theo Gidy chimng nhan quyén sir
dung dat s6 X31 cép 05 thang 9 nam 2013, dt thudc thira 649 to ban do s6 282
phuong P2, quin Q.



Do ba D1 tudi cao strc yéu nén 6ng Duong Cong D, dng Duong Cong U, ba
Duong Thi Lam A da tu y tach thura dat, 1ap hop dong ting cho va chuyén nhuong
dat bat hop phap. Pong thoi, do co bién dong vé dat dai nén Uy ban nhan dan quéan
Q d3 nhiéu 1an thu hdi va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat
trén nén co thay doi vé dién tich, sb thira dat va sb to ban do.

Ba ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don; sau khi Toa an xem xét vé
viéc phan chia tai san chung cta ho gia dinh cho céc thanh vién, phan dién tich dt
ba P1 dugc nhan ba yéu cau Toa an phan chia di san nay cho cac dong thira ké cta
ba P1 theo quy dinh cua phap luat.

3.2. Vi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, ba N dua ra yéu
cau doc 1ap nhu sau:

- Yéu cau huy T di chic caa ba Nguyén Thi P1 do Vin phong Cong ching
C2 chirng nhan ngay 09 thang 06 nam 2017, do tai thoi diém lap di chic ba D1 da
16n tudi, bi bénh tiéu duong va phai diéu tri tai bénh vién; Gidy kham sirc khoe cta
ba P1 tai Bénh vién 30 thang 4 kham ngay 22 thang 5 nam 2017 1 gidy kham strc
khoe dinh ky, khong phai khdm chuyén sau vé tm than dé xac dinh sy minh man,
sang sudt cta ba D1 tai thoi diém 1ap di chic. Do d6, T di chiic ciia ba Nguyén
Thi D1 khong phu hop véi quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, theo ndi dung di chuc,
ba D1 da dinh doat tai san 12 quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan s X41/2009
05 thang 5 ndm 2009; tuy nhién, ngay 15 thang 9 nam 2017, Uy ban nhan dan quan
Q da c6 Thong bao s6 472/TB-UBND va ngay 10 thang 4 ndm 2018 c¢6 Quyét dinh
s6 2299/QP-UBND thu héi Gidy chimg nhan néu trén voi Ii do cdp gidy chimng
nhan sai dbi twong. Trude khi lap di chic ba P1 ciing khong xac dinh dugc dién
tich phan dat cua minh trong thira dat sé 649, to ban do s6 282 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 X31 cap cho hd ba Nguyén Thi P1. Do d6 yéu cau Toa
an tuyén bd di chic cua ba Nguyén Thi D1 vo hiéu.

- Yéu cau Toa 4n phan chia di san thira ké cta ba Nguyén Thi D1 sau khi xac
dinh phan tai san ba P1 duoc hudng khi giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ba Lé Ngoc H phan chia tai san chung 14 quyén st dung dat thira 649 t& ban d6
s6 282 theo Gidy ching nhan X31 ngay 05 thang 9 nam 2013.

Ngay 07 thang 8 nim 2019, ba N c6 don xin rat mot phan yéu cau doc 1ap vé yéu
cau chia thira ké di san cta ba Nguyén Thi D1 trong khéi tai san chung 13 quyén st
dung dt thira 649 to ban do s6 282 phuong P2, quén Q.

4. Cac 0ng ba Duong Cong U, Duong Cong D, Duong Cong T1, Trinh Thi
Thanh V, Trinh Thi Thanh N1, Trinh Dwong Quéc T2, Trinh Thi Thiiy O V& Duwong
Thi Lam A cung do 6ng Ngé Burc T3 la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay voi
twe cdch la nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don nhw sau:

Phan dat dang tranh chip c6 ngudn gbc 13 ctia gia dinh 6ng ba noi ciia cac dng
ba Duong Cong U, Duong Cong D, Duong Coéng T1, Duong Cong M va Duong
Thi D1 st dung tir nim 1946, dén nam 1975 thi ho ba P1 tiép tuc canh tac, su
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dung. Nam 1977, theo chu truong ciia Nha nudc, ba P1 da dua phan dat nay vao
Tap doan X28 dé san xuat. Dén nam 1989, hop tac xa giai thé, Nha nudc giao tra
dat lai cho ba P1 va Uy ban nhan dan huyén H1 (nay la quan Q) cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 S6 X27/QSDP ngay 24 thang 8 nam 2000 cho ho ba
P1. Nam 2015, do ¢6 bién dong vé dat dai nén Uy ban nhan dan quan Q di ra
Quyét dinh s6 1819/QD-UBND ngay 21 thang 04 nam 2006 thu hdi, huy bo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé S6 X27/QSDP; sau d6, ba P1 ndp don xin cap
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 23 thang 8 nam 2008, Uy ban nhan
dan quan Q cap cho hd ba Nguyén Thi P1 02 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s& X29 d6i véi 2.170,1m* dat va sb X42 dbi véi 2.072,5m° dét; tai thoi diém duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ho gia dinh ba Nguyén Thi D1 chi c6 02
nhan khau 1a ba D1 va 6ng Duong Cong U. Sau nhiéu 1an tach, nhap thira dat va
chuyén nhugng cho ngudi khac, hién nay dién tich dét thuc t& con lai 1a 2.906,9m?
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 X31 do Uy ban nhan dan quan Q cap ngay 05 thang 09 nam 2013,
khi d6, ho ba D1 van chi c6 02 nhan khau 1a ba B1 va éng U.

Nam 1984, dng U két hon vai ba L& Ngoc H, dng U 1am nghé 14i xe, ba H 1am
cong nhan Xi nghiép dong lanh, chung song véi gia dinh 6ng U tai nha S6 X
Puong D, xa Binh Tri Bong, huyén H1 (nay la phuong P, quan Q) nén ba H khong
truc tiép quan 1y, str dung phan dat dang tranh chap. Nam 2007, ba P1 va éng U
tach ho khau dén S6 X2 Puong D, phuong P, quan Q cho dén nay.

Nam 2009 6ng U, ba H ly hon; van dé vé tai san chung ciia vo chong va cong
sttc dong gop cua ba H vao tai san chung cua gia dinh 6ng U da dugc thoa thuan
giai quyét xong. Tai thoi diém Uy ban nhan dan quan Q cip cac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat nam 2008 va 2013 cho ho ba Nguyén Thi P1 thi ba H khong c6
tén trong s6 hd khau. Do do, viéc ba H khéi kién yeu cau phan chia tai san chung,
yéu cau tinh cong stc dong gop cua bd H vao tai san 1a quyén sir dung dat Nha
nude cap cho ho ba Nguyén Thi D1 1a khong c6 can ci.

Nguyén don yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
ho ba Nguyén Thi D1, yéu cau tuyén bd cic cac van ban cong ching vé hiéu
giao dich chuyén nhuong, ting cho quyén st dung mot phan dién tich dat dang
tranh chép thi phia bi don hoan toan khéng ddng ¥ vi viéc ting cho, chuyén
nhuong va thay dbi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc thuc hién nhiéu
lan, qua thoi gian dai, cac thanh vién trong ho gia dinh déu biét va khdng co y
kién gi. Céc thu tuc déu dugc thue hién theo ding quy dinh cua phap luat.

DPdi voi yéu cau doc 1ap cua ba Duong Thi N vé viée yéu cau chia di san thira
ké 14 quyén str dung dat ciia ba Nguyén Thi P1 chét dé lai, 6ng U, 6ng D, 6ng T1
khong dong y Vi tai To di chuc s6 X43 duge Vin phong Cong ching C2 chimg
thyc ngay 09 thang 06 naim 2017, ba P1 dé lai toan bd phan quyén sir dung dat cta
ba theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 X31 do Uy ban nhan dan quin Q cip ngay 05 thang 09 nim
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2013, dang ky thay doi ngay 18 thang 02 nim 2014 cho dng Duong Cong T1, 6ng
Duong Cong D va ba Trinh Thi Thanh V. Do d6, ba N yéu cau chia thira ké theo
phap luat d6i v6i phan di san ctia ba D1 1a khong co can ci.

Cac 6ng ba Duong Cong U, Duong Cong D, Duong Cong T1, Trinh Thi
Thanh V, Trinh Thi Thanh N1, Trinh Dwong Quéc T2, Trinh Thi Thay O va
Duong Thi Lam A dong thoi 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n
do 6ng Ngo Puc T3 14 ngudi dai dién theo ty quyén git nguyén y kién cta minh
nhu da trinh bay néu trén.

Ong Duong Cong T1 trinh bay thém: Can nha S6 X13 dudng s6 X4, phuong
P2, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh 14 do 6ng mua ciia ba Nguyén Thi D1 vao
nam 2002 voi gia 50 lugng vang SJC, viéc mua ban khong lap van ban. Can nha
nay duoc xay dung trén phan dat dang tranh chap. Hién tai, vo chong 6ng chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha, sau khi mua nha, v chong 6ng co &
day mot thoi gian roi chuyén di noi khac, hién nha dang bo tréng. Trong vu 4n nay
o6ng khong c6 yéu cau hay tranh chap gi.

5. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan b Dwong Thuy Thanh C, ba C
dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Lé Minh T4 trinh bay:

Ba C va ba T4 1a con rudt cua ba L& Ngoc H va 6ng Duong Cong U. Trudc
day, gia dinh ba sinh song tai dia chi s6 X Puong D, phuong P, quan Q, Thanh phd
H6 Chi Minh. Niam 2010, cha me ba ly hon, ba va ba T4 cing me tiép tuc sinh séng
tai day. Ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia ba L& Ngoc H yéu cau phan chia phan
dat dién tich 4.963m cho cac thanh vién trong ho gia dinh ba B1 gém ba P1, 6ng
U, ba H, ba C va ba T4, mbi ngudi duoc nhan khoang 992m?* Ngoai ra, ba khong
c6 yéu cau hay ¥ kién gi khac.

6. Nouoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Kiéu OI do éng
Duwong Cong D dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ba Duong Thi Kiéu O1 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi D1 578,7m°
dat nong nghiép thudc thira 661, to ban do sb 282, tai phuong P2, quan Q, theo
Gidy chimg nhdn quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dét s6 X32, do Uy ban nhan dan quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 17
thang 02 nam 2014, d3 ding ky thay doi quyén st dung dat ngay 17 thang 3 nim
2014. Sau do6, ba O da thyc hién thu tuc chuyén nhuong lai phan dat nay cho ong
D4 Danh S va ba Nguyén Thi N2, hai bén ky hop dong dat coc tai Van phong cong
chimg Q ngay 28 thang 8 nam 2014, gia tri chuyén nhuong 1a 7.100.000.000 dong.
Viéc ba O nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va ky hop dong dat coc dé
chuyén nhuong lai phan quyén sir dung dat nay cho ba N2, 6ng S duoc thuc hién
trudce khi ba H khai kién tai Toa an nhan dan quan Q.

Do viéc ba O nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop phap va thuc
hién cac giao dich dan su vai ba N2, 6ng S Ia hoan toan phu hop véi quy dinh cia
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phap luat nén ba dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ba Lé Ngoc H yéu cau
hay Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s X32 néu trén. Nhimg yéu cau khéc ctia ba Lé Ngoc H va yéu cau
doc 1ap ctia ba Duong Thi N ba O yéu cau Toa xem xét, giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Ba O khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

7. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N2, dng P6 Danh S
do ba Trinh Thi Thanh V dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Db Danh S va ba Nguyén Thi N2 (1a vo chong) c¢6 nhan chuyén nhuong
cta ba Duong Thi Kiéu O1 quyén st dung 578,7m? dit nong nghiép tai thira 661,
td ban dd s6 282, dia chi phuong P2, Quan Q theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 X32 do Uy ban nhan
dan quan Q cap ngay 17 thang 02 ndm 2014, cu thé nhu sau: Ngay 28 thang 8 nim
2014, ba O cuing ba N2, 6ng S ky hop dong dit coc tai Van phong cong chimg Q dé
chuyén nhuong phan dét néu trén véi gia tri chuyén nhuong 1a 7.100.000.000 dong.
Ngay 19 thang 6 nam 2015, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat tai Phong Cong ching s6 X19, Thanh phé H6 Chi Minh; ngay 06 thang 10 nim
2015 ba N2, 6ng S da hoan tat thu tuc dang ky quyén st dung dat va chuyén doi
muc dich sir dung dat thanh dat ¢ d6 thi ding ky tai Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai quan Q ngay 09 thang 03 nam 2017 va xay dung cong trinh trén dét theo
Gidy phép xdy dung s6 1336/GPXD-UBND do Uy ban nhan dan quéin Q cip ngdy
21 thang 03 nim 2017 nhung chua hoan cong duoc do c6 tranh chap. Giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba O, ba N2, 6ng S duoc thuc hién trudc
ngay ba H khai kién tranh chap dat; cac thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat,
chuyén d6i muyc dich sir dung dat va xay dung cong trinh trén dat 1 hoan toan phu
hop véi quy dinh phép luat. Do d6, ba N2, dng S khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua ba H yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 X32, do Uy ban nhan dan quin Q, Thanh ph
Ho6 Chi Minh cap ngay 17 thang 02 nim 2014. Nhiing yéu cau khac cia ba L&
Ngoc H va yéu cau doc lap cua ba Duong Thi N thi ba N2, dng S khéng ¢ ¥ kién
gi, yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

8. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hodng Thi X, ong Nguyén Vin
T5 do ba Trinh Thi Thanh V dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong Nguyén Van T5 va ba Hoang Thi X (la vo chdng) c¢6 nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Duong Cong U quyén sir dung 590,4m” d4t nong nghiép tai thira
662, tO ban dd sd 282, tai phuong P2, quan Q theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé X34, do Uy ban nhéan
dan quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 17 thang 02 niam 2014.

Ngay 11 thang 8 nam 2014, 6ng T5, ba X va 6ng U ky hop dong dit coc tai
Vin phong cong chimg Q, gia chuyén nhuong 1a 7.000.000.000 dong; ngay 19
thang 6 ndm 2015, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 X38
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tai Phong Cong chimg s6 X19, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 06 thang 10 nim
2015, 6ng T5, ba X dd hoan tat thi tuc ding ky quyén sir dung dat va chuyén doi
muc dich str dung dat thanh dat & d6 thi ding ky tai Chi nhanh Van phong Ding ky
dat dai quan Q ngay 09 thang 03 ndm 2017. Giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng U, ba X va dng T5 duoc thuc hién trude ngay ba H khai kién,
cac thu tuc dugc thuc hién phu hop véi quy dinh phap luat, do d6, éng T5, ba X
khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia ba Lé Ngoc H yéu cau huy bo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
X34, do Uy ban nhan dan quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 17 thang 02
niam 2014, ding ky thay ddi quyén st dung dit cac ngay 17 thang 03 nam 2014,
ngdy 06 thang 10 nam 2015, ding ky chuyén d6i muc dich sir dung dat ngay 09
thang 03 nam 2017. Hién tai, dng T5, ba X da xay nha trén dat nhung chua thuc
hién duoc thi tuc hoan cong do c6 tranh chap. Nhimg yéu cau khac cua ba Lé
Ngoc H va yéu cau doc lap ciia ba Duong Thi N thi éng T5, ba X khong c6 ¥ kién
gi, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

9. Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bd Pham Thi L do 6ng Duwong Céng D
dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ba Pham Thi L 13 vo cia 6ng Duong Cong M, ba khdng co ¥ kién hay yéu
cau, tranh chap gi trong vy 4n nay.

10. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Ngoc D3 trinh bay nhw sau:

Cin nha S6 X13 duong sé X4, phuong P2, quan Q, Thanh phé H Chi
Minh 14 ctia ba va chong 1a Duong Cong T1 ¢6 ngudn gbc do vo chong ba mua
cia me Ong T1 1a ba Nguyén Thi P1 vao nim 2002 véi gia 50 luong vang SJC,
viéc mua ban khong 1ap thanh vian ban. Cin nha duoc xy dung trén phan dién tich
dat dang tranh chap va chua duoc cip gidy chimg nhan vé quyén s hitu nha ¢. Sau
khi mua nha, vo chdng ba chi & mot thoi gian sau d6 thi chuyén di noi khac va cho
ong Lu Chi H va 6ng Lu X1 thué mdt thoi gian, hién nay can nha nay dang bo
tréng. Ba dong ¥ véi gia tri xdy dung nha ma cac duwong su tu thoa thuan la
200.000.000 dong, dong ¥ voi gia tri quyén s dung dat dang tranh chép theo
chimg thu thim dinh gia ciia Cong ty T10. Trong vu 4n nay ba khong c6 ¥ kién hay
yéu cau tranh chép gi.

11. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L Chi H va dng Lu X1 trinh
bay nhu sau:

Ong Lu X1 va 6ng Lu Chi H cing ¢ tai cin nha S6 X13 duong s6 X4, khu
phé K, phuong P2, quan Q, Thanh phd HO Chi Minh do 6ng H thué ciia ong
Duong Cong T1 theo hop dong thué mit bang ky ngay 20 thang 9 nam 2016, thoi
han thué 13 03 nam, gia thué 10.000.000 déng/thang, muc dich thué dé & va lam
van phong. Ong yéu cau dugc tiép tuc thué cin nha trén theo hop dong da ky. Viéc
ba Lé Ngoc H tranh chip voi ba Nguyén Thi D1 céc 6ng khong ¢ ¥ kién hay yéu
cau tranh chép gi trong vu 4n nay.
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12. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bd Nguyén Thi Bich T6 trinh bay
nhu sau:

Hién ba dang thué ctia ba Nguyén Thi P1 va 6ng Duong Cong U mét cin nha
tam x4y dung trén phan dat dang tranh chap c6 dién tich chiéu ngang 20m va chiéu
dai 20m dung dé 1am bai phé liéu. Ba khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu 4n
nay.

13. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T7 trinh bay nhu
Sau.

Hién ba dang thué phan dat tréng chiéu ngang 25m va chiéu dai 8m dung
dé 1am chd dé xe c6 Vi1 tri lién k& v6i can nha SO X13 duong s6 X4, Khu phé K,
phuong P2, quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh thudc phan dat dang tranh chap.
Ba thué dat cua ba Nguyén Thi D1, gia thué 1a 3.000.000 ddng/thang, hai bén
khong 1am hop dong. Sau khi ba D1 mat thi ba tra tién thué cho con cta ba D1
la 6ng Duong Cong T1. Ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

14. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg C1 (tén cii
la Vin phong céng chitng C1°) do ba Nguyén Thi Thanh H3 la nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Ngay 24 thang 02 ndm 2014, Van phong cong chimg C1° nhan dugc yéu cau
thuc hién cong chimg cac hop doéng: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong c6 tai san gan lién v6i dat) tai thira dat s6 661, to ban do6 s6 282 tai phuong
P2, quan Q giita ba Nguyén Thi P1, dng Duong Céng U va ba Duong Thi Kiéu
O1; thira dat s6 663, to ban d6 s6 282 tai phuong P2, quan Q giira ba Nguyén Thi
P1, 6ng Duong Cong U va ba Duong Thi Lam A; Hop dong ting cho mdt phan
quyén st dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) tai thira s 662 to ban do s6
282 (TL2005) tai phudng P2, quan Q giita ba Nguyén Thi D1 va 6ng Duong Céng
u.

Theo cac gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién voi dat s X32, X33 va X34 do Uy ban nhan dan quan Q cap cing ngay 17
thang 02 nam 2014 cho ho ba Nguyén Thi P1, nguén goc dat tai Muc 6 Giay
chimg nhan ghi cht thé hién “Tach thira tir Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé X31 ngdy 05 thang 9 nim 2013
do Uy ban nhan dan quin Q cip”. Do do, cin cr vao thoi gian cdp gidy chimg
nhan, trong hd khau ctia ba D1 tai dia chi S6 X2 Puong D, Khu phé 14, phuong P,
quan Q chi c6 02 thanh vién la ba Nguyén Thi P1 va 6ng Duong Cong U. Trén co
s& cac gidy to tiy than, gidy to vé ho tich, gidy to vé tai san do cac duong su xudt
trinh 13 hop 1& va qua kiém tra ngudi tham gia céng chimg c6 ning luc hanh vi dan
su phu hop voi quy dinh cua phap luat, cong ching vién da thuc hién viéc ching
nhan cac hop déng néu trén tudn thi day du va dung quy trinh, thi tuc cong chimeg,
phu hop theo quy dinh ciia phap luat. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét vu &n theo
quy dinh cta phap luat.
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15. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chimg sé X19, Thanh
phé H6 Chi Minh do ba Pham Thi Hién la nguoi dai dién theo vy quyén trinh bay:

Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat (khéng ¢ tai
san gan lién véi dat) sb X38 ngay 19 thang 6 nam 2015 giita ong Duong Cong U
v6i ba Hoang Thi X va sb X39 ngay 19 thang 6 nam 2015 giita ba Duong Thi Kiéu
O1 véi ba Nguyén Thi N2, cong ching vién Phong Cong ching sb X19 da thuc
hién viéc cong chimg pht hop véi quy dinh cua phap luat. Viéc yéu ciu cong
chimg hop dong 13 hop phép, cac gidy to nhan than, tai san clia ngudi yéu cau cong
chimg xuét trinh ddy du, pht hop véi quy dinh cta phap luat, cong chimg vién da
tiép nhan va thyuc hién cong viéc cong chimg cac hop dong néu trén theo ding trinh
tu, thu tuc ma phép luat quy dinh. Do hd so luu trit dﬁy du va thé hién rd viéc cong
chimg phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat vao thoi diém cong ching nén
Phong Cong chimg s6 X19, Thanh phd H6 Chi Minh khong c6 y kién gi thém.
Trudong hop phat sinh tinh tiét méi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

16. Nguweoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg C2 do ba
Nguyén Kim C3 la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Vao thoi diém cong chimg di chic s6 X43, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09 thang 6 ndm 2017, dong dau ngay 10 thang 6 nam 2017, cong ching vién
Van phong Cong chung C2 da thuc hién cong chung di chuc theo dung trinh ty, thu
tuc theo quy dinh ctuia Luat cong chung va tuan thu cac quy dinh cua phap luat co
lién quan. Do vy, Vin phong Cong ching C2 khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
trong vu an nay.

17. Newoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhén ddn qudn Q do ba Vo
Thi Kim HI la nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay: Cac tai liéu, chimg cir lién
quan dén vy 4n Uy ban nhan dan quéin Q di cung cap day du cho Toa 4n, quy trinh
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, thi tuc tach thira, hop thira, chuyén doi
muc dich sir dung dat do Uy ban nhan dan quan Q thuc hién da tuan thi dung trinh
tu, thi tuc phap ludt quy dinh, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép
lut.

18. Ngwoi lam chirng ong Ngoé Van C4 trinh bay:

Ngudn gbc phan dat dang tranh chép giita ba Lé Ngoc H va ba Nguyén Thi
P1 thudc cac thira 619, 620 t& ban do sb 282 tai duong sd X4, phuong P2, quan Q,
Thanh phé HO Chi Minh theo 6ng duoc biét c6 ngudn goc do dng ba dé lai cho éng
Duong Cong H5 1a chong ctia ba Nguyén Thi D1. Sau ndy, 6ng H5 két hon véi ba
D1 thi hai nguoi canh tac, str dung dat dén trudc nam 1975. Nam 1977 Nha nude
thanh 1ap Tap doan nén kéu goi ngudi dan gop dat vao tap doan x& Y1, huyén H1,
Thanh phé H6 Chi Minh dé san xuat, gia dinh 6ng H5 va ba D1 da gop phan dat
nay vao Tap doan. Lic do6, ng 1a pho Tap doan xa Y1, huyén H1, Thanh phd Ho
Chi Minh. Bén nam 1982-1983 thi Tap doan giai thé, dat cta ai thi tra lai cho
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ngudi d6 tiép tuc sir dung. Khu dét ctia ba D1 va dng H5 cing chung mot Tap doan
X28 thudc Ap 4, x& Y1, huyén HI, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ong khang dinh
ngudn gbc phan dat dang tranh chap 14 cia cha me 6ng H5 va ba P1 sir dung tir
trude nam 1975.

19. Ngwoi lam chiing éng Duong Cong T9, 6ng Ngo Van C4 trinh bay:

Vao cé&c ngay 06 va 07 thang 6 nam 2017, 6ng Duong Cong U la con ba
Nguyén Thi P1 c6 moi cac ong dén nha S6 X3 duong s6 X4, Khu phd K, phuong
P2, quan Q, Thanh phd HO Chi Minh; ba 1 muén 1ap di chic d¢é lai tai san cho
con chau nén nhd cac 6ng vao ngay 09 thang 6 nam 2017 dén nha dé chimg kién
viéc lap di chuc cua ba D1.

Chiéu ngay 09 thang 6 nam 2017, c4c 6ng dén nha ba P1 thi thay Cong ching
vién ctia Van phong Cong chimg C2 1a 6ng Nguyén Thanh My do ba 1 moi dén
dé 1ap di chuc. Sau d6, cic éng ching kién cong ching vién doc lai toan bd noi
dung di chlic cho ba B1 nghe, ba P1 da nghe va hiéu 13, xac nhan ndi dung di chuc
1a dung theo nguyén vong ciia ba, cu thé: Sau khi ba qua doi thi nhiing ngudi gom
ong Duong Cong T1, 6ng Duong Cong D va ba Trinh Thi Thanh V s& dugc thira
huong toan bo di san cta ba dé lai 14 phan sé hitu, stra dung ctia ba ddi véi phan
dién tich dat 2.906,9m” thudc thira 649 to ban d6 s 282 theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 X31 ngay 05 thang 9 nim 2013 va phan di san ma ba duoc
thira ké cta chong 1a 6ng Duong Cong H5 trong khdi tai san 1a nha va dat toa lac
tai dia chi S6 X Puong D, Khu phd 14, phudng P, quan Q, Thanh phd HO Chi
Minh. Cac 6ng khong phai 1a nguoi thira ké theo di chuc hodc theo phap luat,
khong phai 13 nguoi lién quan dén ndi dung di chic va duoc ba 1 lwa chon moi
dén lam ching cho viéc 1ap di chtc cua ba P1. Theo cac 6ng, khi 1ap di chic ba D1
minh man, sang sudt, vui vé va ty nguyén ky tén lan tay vao To di chlic ltc 17 gio
ngdy 09 thang 6 nim 2017. Sau d6, céng ching vién xem xét d6i chiéu cac gidy to
c6 lién quan dén di chiic dé ching nhén viée lap di chiic ctia ba Nguyén Thi D1.

Tai phién toa so tham: Nguyén don ba Lé Ngoc H do 6ng Nguyén Van S1
dai dién theo Gy quyén Xin rGt mot phan yéu cau khoi kién ddi voi dién tich dat
duoc chia, nguyén don xé4c dinh yéu cau phan chia cho mdi ngudi trong ho gia dinh
phan dét c6 dién tich 1a 935m? trong tong sb dién tich dat 4.679,4m” theo Gidy
chimg nhan quyén str dung dit s6 X31 do Uy ban nhan dan quéin Q cdp 05 thang 9
nam 2013 cho ho ba Nguyén Thi P1; cac yéu cau khai kién khac nguyén don gitr
nguyén.

[2] Tai Ban 4n dan su so thim sb 450/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2019
va Quyét dinh stra chita, bo sung ban 4n sé 131/2019/QD-SCBSBA ngay 01 thang
10 nam 2019, Toa an nhan dan quan Q, Thanh phd HO Chi Minh, di tuyén xt nhu
Sau.

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Ngoc H vé
viéc yéu cau chia quyén st dung dat ho gia dinh cho mdi thanh vién 1a 935m?
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theo Gidy chung nhan quyén st dung dit sé X31 do Uy ban nhan dan quin Q
cap cho ho ba Nguyén Thi P1 ngay 05 thang 9 nam 2013.

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Ngoc H vé
viéc yéu cdu tuyén bd cac van ban cong ching vo hiéu gém: Céc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb X35 giita ba Nguyén Thi D1
va ba Duong Thi Kiéu O1; sb X37 giita ba Nguyén Thi D1 va ba Duong Thi
Lam A cung lap tai Van phong cong chiing C1’° ngay 24 thang 02 nam 2014;
Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé X36 giita ba Nguyén Thi D1 va dng
Duong Cong U 1ap tai Van phong cong chung C1° ngay 24 thang 02 nam 2014,
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé X39 giita ba Duong Thi Kiéu
O1 va ba Nguyén Thi N2 1ap tai Phong Cong chting s6 X19, Thanh phé Ho Chi
Minh, ngay 19 thang 6 nam 2015.

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Ngoc H vé
viéc yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X32, X33 va X34
cuiing do Uy ban nhan dan quan Q cép ngay 17 thang 02 nam 2014,

- Khong chip nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Dwong Thi N vé viéc yéu cau huy To di chiic sé X43 do Vin
phong Cong ching C2 1ap ngay 09 thang 06 nim 2017 ctia ba Nguyén Thi P1;
dinh chi xét xtr ddi voi mot phﬁn yéu cau doc lap ctia ba Duong Thi N vé viée
yéu cau phan chia di san thira ké caa ba Nguyén Thi P1 1a phan quyén sir dung
dat tai phuong P2, quan Q theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé X31 do
Uy ban nhan dan quin Q cip 05 thang 9 nim 2013 cho hd ba Nguyén Thi D1.
Ba N c6 quyén khai kién lai theo quy dinh ctia phép lut.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung, chiu 4n phi dan
su so tham, quyén khang cdo cta cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Sau khi xét xir so tham, vao ngay 30 thang 8 nim 2019, nguyén don ba
Lé Ngoc H; ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don, dong thoi 1a
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi N cing c6 don khéng céo
d6i voi toan bd ban an so tham, yéu cau hily toan bd ban an véi li do Toa an cap
so tham con nhiéu thiéu sot trong viéc thu thap va danh gia chimg ctr dan dén
thiéu tinh khéach quan; mot sb tinh tiét lién quan dén vu an chua duogc lam rd.
Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cp so tham da vi pham nghiém trong trong
viéc van dung céc quy dinh ctia phép luat dé ap dung trong xét xu, tur do, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[4] Tai phién toa phtic thim:

[4.1] Ba Lé Ngoc H xé4c dinh giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau hay
ban 4n so thaim dé xét xir lai vu an theo thu tuc chung. Ba H cuing nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ba H trinh bay:
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Ba khoi kién tranh chip ddi voi phan quyén sir dung dat duoc giao cho ho
gia dinh ba Nguyén Thi 1 vao nim 1995 theo Quyét dinh s6 204/QD-UB ngay
07 thang 8 nam 1995. Vao thoi diém nay, Luat Pat dai ndm 1993 va Bo luat Dan
sy nam 1995 dang c6 hi¢u luc phap luat. Viéc Toa an nhan dan quan Q can ca
Luat Dat dai nam 2003, Bo luat Dan sy nim 2005 dé giai quyét vu an do chi
xem xét dén gidy to phép 1y 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat cAp cho ho ba
Nguyén Thi P1 vao nim 2013 1a sai 1am nghiém trong. Thuc té, viéc Uy ban
nhan dan quan Q cép Gidy ching nhan quyén st dung dat sé X31 ngay 05 thang
9 nam 2013 cho ho ba Nguyén Thi P1 1a trén co s& cap nhat bién dong vé dat
dai trong qua trinh stir dung dét, 13 su ké thira quyén st dung dat da dugc cip
theo Quyét dinh sé 204/QD-UB ngay 07 thang 8 nim 1995, khong phai 1a cip
mé&i hay cong nhan quyén sir dung dat mdi cho ho gia dinh ba Nguyén Thi D1.
Viéc Toa an nhan dan quan Q cho ring dat cip cho ho gia dinh ba B1 vao nim
2013 13 c¢6 sy nham l4n vé ddi twong tranh chap theo yéu cau khai kién cia
nguyén don. Ciing chinh viéc xac dinh sai dbi twong tranh chip da dan dén nhan
dinh khong chinh xac ciia Toa an cap so thim xac dinh thanh vién trong ho gia
dinh dugc giao dat, thyuc té, tir nam 1986, ba H da nhap ho khau vao ho ba
Nguyén Thi B1; dén nam 1996, ho ba P1 dugc cap doi s6 ho khau gia dinh thi
ba H van 1a thanh vién trong ho. Tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén H1 ban
hanh quyét dinh giao dat vao ndm 1995 va cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ba Nguyén Thi D1, ba H 1a mdt trong sb cac thanh vién cua ho gia
dinh. Toa 4n cip so tham xac dinh ho ba P1 chi c6 02 thanh vién 1a ba D1 va
6ng Duong Cong U tai thoi diém cap gidy ching nhan nam 2013 rdi cho rang ba
H hoan toan khong c6 quyén loi gi 1a khong ding.

Theo nhan dinh ctia ban 4n so thim, ngudn gdc phan dat dang tranh chap 1a
ctia 6ng Duong Vin P4 — 1a 6ng ndi cua 6ng Duong Coéng H5, chong cua ba D1
— st dung tor nam 1946, trude ndm 1970, 6ng D4 dé lai dét cho ong H5 st dung;
giai doan nam 1977-1989, dat dugc giao cho Tap doan dé san xuat dén khi giai
thé thi giao lai dat cho ba D1, khdng phai dat cip cho ho gia dinh, ba H 1a con
dau nén khong c6 cong strc dong gop gi ddi véi tai san do ong ba phia bén gia
dinh chong dé lai. Tuy nhién, 15i khai cia ba P1, cia nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t tung ctia ba D1 (trir ba N) déu thira nhan phan dat dang tranh
chap 1a do 6ng H5 thué lai dat tir 6ng Dwong Van T11 (con ciia 6ng D4); khdng
phai 1a dat do ong ba dé lai cho 6ng H5. Ngoai ra, theo 10i khai cta ba Duong
Thi N, ngudn gbc phan dat dang tranh chip 1a cua Tap doan X28, sau khi Tap
doan giai thé, ba D1 1a dai dién ho gia dinh 1am don xin nhan dat dé canh tac;
khi d6, ba B1 di 16n tudi nén ba H cing chong 1a 6ng U va cac con cta ba H ¢c6
tén trong ho 1a ngudi canh tac, st dung dat chu yéu. Nhu vay, ban an so tham
nhan dinh vé ngudn gdc dat do 6ng Duong Vin D4 dé lai cho ba Nguyén Thi D1
chtr khong phai dét giao cho ho gia dinh 13 khong c6 cin ct, khong phu hop voi
chinh sach cta Nha nudc vé dit dai.
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Ngoai ra, ba H khang dinh: Vao nim 2010, ba H ly hén 6ng Duong Cong
U va chi thoa thuan viéc phan chia tai san chung cua vo chong, khong bao gom
phan tai san cua ba H trong khdi tai san chung cta ho ba Nguyén Thi P1; ba H
khoi kién yéu cau phan chia tai san chung ctia ho gia dinh 13 hoan toan c6 co sd.

Do d6, Toa 4n cip so thAm dd nhén dinh va ap dung phap luat khong phu
hop dé bac toan bd yéu cau khoi kién 1a dd xam pham nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phép ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap
nhan khang cdo, huy ban an so thim dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4.2] Nguoi khang c4o ba Duong Thi N ving mit tai phién tda. Tai don tuong
trinh ngay 17 thang 12 nam 2019 giri Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, ba N
trinh by vé yéu cau khang cao nhu sau:

Theo nhén dinh cua Toa 4n cip so tham thi ngudn gdc phan dat dang tranh
chép trudc day 1a cia 6ng Duong Vin D4, ong D4 1a ong nodi caa dng Duong
Cong H5; qua qué trinh str dung dat, ong H5 d¢é lai dat cho con chau nén Uy ban
nhan dan quan Q cip dat cho ho ba P1 14 trén co sd cong nhan quyén st dung
dat co ngudn gde tir 6ng P4 chir khong thude trudng hop giao dat cho ho gia
dinh; nhu vy, toan bd phan dat nay 1a cta 6ng Duong Cong H5 va ba Nguyén
Thi P1, 1a tai san dugc hinh thanh trong thoi1 ky hon nhan. C)ng H5 chét nam
2004 khong dé lai di chuc, di san cta ong H5 chua dugc phan chia. Do d6, nhan
dinh cta Toa an cho rang phan dién tich dat dang tranh chéap 1a cta ba D1 1a
khong phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thu thap ching cir ctia Toéa an cip so tham c6 nhiéu thiéu sot:
Toa an khong tién hanh xac minh 1am rd mau thuan trong 10i khai cia nguoi 1am
chtng ong Ngo Vian C4 véi nhan dinh ciia Toa 4n vé ngudn goc dat; khong xac
minh 1am rd viéc ba B1 c6 thuc hién viéc ké khai dit trong qua trinh str dung dat
hay khong, néu co6 thi ba P1 ké khai vdi tu cach ca nhan hay dai dién ho gia
dinh; chua lam rd thong tin vé cac thanh vién trong ho gia dinh ba P1 goém
nhiing c4 nhan nao; khong yéu cau Uy ban nhan dan quan Q cung cap tai liéu
d6i chiéu xac dinh tinh chinh x4c cac ban photo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat do phia nguyén don cung cép; khong triéu tap ddy dt ngudi lam ching. Nhu
vay, Toa 4n cap so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tda an cdp so thdm béac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau
huy cac hop dong chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dét; bac yéu cau doc
lap ciia ba Duong Thi N yéu cau tuyén bd di chuc cua ba P1 vé hiéu 1a trai vai
quy dinh cta phap luat do ddi twong cua cac hop dong va T di chuc 13 phan
quyén st dung dat dang co tranh chap, khong du diéu kién dé mua ban, chuyén
nhuong hay dé thira ké.

Ba N khéng céo yéu cau huy toan bd ban an so tham dé xét xur lai theo thi
tuc chung.
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[4.3] Ong Ngb Dtrc T3 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia nhiing nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba Nguyén Thi D1 (trr ba Duong Thi N)
khong dong ¥ véi toan b yéu cau khang cdo ctia ba Lé Ngoc H va ba Duong
Thi N, d& nghi giir nguyén ban an so tham béi 1&: Ngay 20 thang 6 nam 2008,
Uy ban nhéan dan quan Q cdp cac gidy chting nhan quyén sir dung dat sé X29 va
X30 cho ho ba Nguyén Thi D1 véi téng dién tich dat 1a 4.242,6m? s6 ho khiu
ho ba P1 tai dia chi s6 X2 dudng D cip nam 2007 chi gdm 02 thanh vién 1a ba
P1 va éng Duong Cong U; Pén nam 2013, ba D1 lam thu tyc xin hop thira dat
va dugc Uy ban nhan dan quin Q cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
X31 ngay 05 thang 9 nim 2013, chu st dung 1a ho ba Nguyén Thi D1 ciing chi
gbém 02 thanh vién 12 ba D1 va 6ng U. Ba H trudc day co6 cung ho khau véi ba
P1 nhung sau nhiéu lan tach ho va vao nam 2010, ba H ly hén véi 6ng U thi
thuc té da khong con 1a thanh vién trong hQ; hon nita, khi théa thuan ly hon,
phan chia tai san chung cta vo chong véi 6ng U, ba H da duoc nhan phan tai san
tir khéi tai san chung cta gia dinh chong, thé hién tai chinh don yéu cau phan
chia tai san khi ly hon cta ba H yéu cau duoc chia mot khoan tién twong Gmg véi
cong strc ba H dong gop vao khéi tai san cia gia dinh chong. Do d6, ba H khoi
kién yéu cau dugc chia mot phan tai san chung cua ho gia dinh chong 1a ho ba
Nguyén Thi D1 13 khong c6 cin ctr.

Do phan dét dang tranh chap thudc quyén sir dung hop phép ctia ba Nguyén
Thi D1 va 6ng Duong Cong U, dng U uy quyén cho ba D1 thuc hién céac thi tuc
lién quan dén dat ctua ho gia dinh nén cac gidy ching nhan quyén st dung dat,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong ting cho quyén st dung
dat va To di chuc cua ba P1 dinh doat quyén str dung dat ciia minh 1a hoan toan
hop phép.

Viéc Toa an cip so tham bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don,
béac toan bo yéu cau doc 1ap cia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Duong Thi N 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luét, phu hop véi cac
tai lidu, ching clr ¢6 trong hd so vu an va su that khach quan. Do d6, dé nghi
Hoi ddng xét xir phuc tham béac toan bd khang céo cia ba Lé Ngoc H va ba
Duong Thi N.

[4.4] Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa théng nhét véi ndi dung
trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Ngo Putc T3.

[4.5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan tha phap luat to tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham c6 néu: Pon khang
cao cua cac duong su dugc lam trong thoi han luét dinh 1a hop I¢; Tham phan, cac
thanh vién Hoi dong xét xir, cac duong su trong vu an da thuc hién day du quy
dinh cua phap luat vé tb tung dan su. DPé xuét duong 16i giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh néu y kién: V& ngudn gbc dat
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dang tranh chap: Phan dét cic bén dang tranh chip 1a mot phan dat nam trong
tong dién tich dat 19.786m’ thudc cac thira 181, 186, 187, 190, 191, 192 t& ban db
s6 18 bo dia chinh x& Y1, huyén H1, theo tai liéu 02/CT-UB, duoc Uy ban nhan
dan huyen H1 cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ho Nguyen Thi Dl
theo Quyét dinh s6 204/QD-UB ngay 07 thang 8 nam 1995. Pit nay c6 ngudn
gbc tir viée khai hoang va sir dung ctiia ong Duong Vin D4; ong D4 1a ong ndi
ctia 6ng Duong Cong H5, 6ng H5 13 chong ba Nguyén Thi P1. Pén trude 1970,
ong P4 dé lai phan dat cho 6ng Duong Cong H5 sir dung, sau khi éng H5 di
khang chién thi ba D1 1a ngudi tiép tuc str dung phan dét trén dé canh tac; diéu
nay thé hién tai Cong van sé 796/UBND ngay 04 thang 04 nim 2019 cta Uy
ban nhan dan quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 1977, Ba P1 da thuc hién
viéc gop dat vao Tap doan X28, x4 Y1, huyén H1 dé san xut tip thé cho dén khi
tap doan giai thé vao nam 1989 thi nhan lai dit tiép tuc st dung. Viéc Uy ban
nhan dan huyén H1 (nay la quan Q) cap gidy chiing nhan cho hd ba Nguyén Thi
P1 theo Quyét dinh 204/QD-UB niam 1995 trén co sé dat duoc sir dung on dinh,
c¢6 nguodn goc, khong phai dit giao cho ho gia dinh vi xét vé dién tich thi da vuot
qua han mtc giao dat cho ¢4 nhan, ho gia dinh. Trong qua trinh st dung dat, ba
P1 thyc hién cac thi tuc tach thira, hop thira va duoc cép gidy ching nhin qua
c4c giai doan, dén nay, gidy to phap 1y 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
X31 ngay 05 thang 9 nam 2013. Nhu vay, ba H khong chimg minh duoc quyén s
hiru cia minh trong tai san chung hd gia dinh ba P1. Ngoai ra, khi ly hon vai ong
U, ba P1 va 6ng U di thoa thuan phan chia tai san xong, ké ca tai san vo chong
dong gop vao tai san cta ho gia dinh. Doi v6i yéu cau hity cac hgp dong tiang cho,
chuyén nhuong quyén str dung dat phan dat dang tranh chap: Xét, ba 1 1a thanh
vién trong ho gia dinh dugc cap dat nén c6 quyén dinh doat dbi v6i phan dat nay.
Thi tuc cong chimg cac hop ddng chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat da
duogc thue hién ding quy dinh cta phap luat; trén co sé xem xét quyén sd hitu,
quyén st dung hop phap ctia nguoi yéu cau cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, Uy ban nhan dan quan Q da cap cac Gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a
dung véi quy dinh cua phap ludt. Do d6, Toa an cap so thim khéng chip nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia ba H 13 ¢6 co so.

Dbi voi yéu cau cia ba Duong Thi N hay To di chic cua ba Nguyén Thi
b1 do Van phong Cong chirmg C2 ching thuc: Van ban Di chuc ctua ba P1 1ap
nam 2017 da dam bao vé hinh thirc, dia diém coéng chung, tham quyén cong
ching ciia Van phong cong chig. Mot phéan tai san ma ba D1 dinh doat trong
Di chuc dang dugc Toa &n thu 1y, giai quyét bang vu an khac, viéc Toa an cap so
tham chua xem xét, giai quyét dbi véi phan nay 1a c6 co so. Ba N yéu cau hiy
Di chiic nhung khong chimg minh dugc Di chuc 1ap trai y chi ctia nguoi 1ap di
chuc, trai quy dinh cia phap luat. Do do, khang cao cta ba N 1a khong c6 co s&
dé chip nhan.
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Ngoai ra, khi khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
Toa an cdp so thim xac dinh nguyén don phai chiu an phi c6 gia ngach tuong
{mg voi gié tri phan tai san chung nguyén don yéu cau dugc nhan 13 khéng dang
v6i quy dinh tai Phap Iénh an phi, 1& phi Toa 4n nim 2009 va Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nim 2012 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan ti cao hudng dan ap dung phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an. Do cac
duong su khang cao d6i véi toan bo ban an so thim nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan khang c4o, stra ban an so thAm vé phan an phi; nhitng quyét
dinh khéc ctia ban an so tham dé nghi giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, duoc tham
tra cong khai tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1
dong xét xir phiic tham nhan dinh:

I. V& thu tuc to tung:

Cac don khang cao cua ba Lé Ngoc H va ba Duong Thi N lam trong thoi han
luat dinh, pht hop véi cac quy dinh tai cac diéu 272, 273 B6 luat T6 tung déan su.
Puong su da ndp tién tam tmg an phi khang cio theo quy dinh 13 hop 18 nén dugc
chap nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.

Céc duong su l1a ba Duong Thi N; nguoi dai dién hop phép cua Van phong
cong chung C1 (tén cii 1a Van phong cong chimg C1°), Phong Cong chimg sb
X19, Vin phong Cong chimg C2 va Uy ban nhan dan quan Q, Thanh ph H6 Chi
Minh vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat; cac ong ba Trinh Thi Thay O,
Trinh Duong Quéc T2, Trinh Thi Thanh N1, Duong Lé Minh T4, Pham Thi L,
Nguyén Thi N2, B Danh S, Nguyén Vin T5, Hoang Thi X, Duong Thi Kiéu O1,
Lu Chi H, Lu X1, Nguyén Thi Bich T6, Ly Ngoc B3, Nguyén Thi T7, Ngo Vin
C4, Duong Coéng T9 va Bui Thanh L1 ving mat. Cin ¢t quy dinh tai Khoan 3
Diéu 296 cia Bo luat TO tung dan su, HO1 déng x6t xtr tién hanh xét xir Véng mat
d6i voi cac duong su néu trén.

IL. V& ndi dung:

Xem xét c4c yéu cau khang cdo ciia ba Lé Ngoc H va ba Duong Thi N, Hoi
dong xét xtr phtc tham nhan thay:

[1] Vé ngudn gbc tai san dang tranh chap va giy to phéap 1y 6 lién quan:

Theo Cong van s6 796/UBND ngay 01 thang 04 nam 2019 cia Uy ban
nhan dan quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh, 16i khai caa ba P1 lac con sdng, 10
khai ctia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cta ba D1 (trir ba Duong
Thi N), 16i khai ctia nguoi 1am chimg 6ng Ngo Van C4 cung thé hién phan dat
dang tranh chap thudc mot phan dién tich dat 19.786m” cac thira 181, 186, 187,
190, 191, 192 t& ban dd sd 18 bo dia chinh x& Y1, huyén H1, theo tai liéu
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02/CT-UB, dugc Uy ban nhan dan huyén H1 cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s S6 X27/QSDP ngay 24 thang 8 nam 2000 cho hd ba Nguyén Thi
P1. Pat do 6ng Duong Vin P4 1a 6ng ndi cua 6ng Duong Cong H5 - chong ba
Nguyén Thi P1 - khai hoang, str dung va dé lai cho dng H5; 6ng H5 di khang
chién nén ba D1 13 ngudi quan 1y, sir dung dat, giao dat cho Tap doan X28 va
nhan lai dit khi Tap doan X28 giai thé. Diéu nay phu hop véi cac tai liéu quy
dinh vé mot s6 chinh sach tap thé hoa doi véi tap doan san xuit nong nghiép
thoi diém sau nam 1975.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan quan Q trinh bay viéc
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit cho ho ba Nguyén Thi P1 theo Quyét
dinh s6 204/QD-UB ngay 07 thang 8 nam 1995 1 Nha nuéc céng nhin quyén
str dung dat cho nguoi sir dung dat 6n dinh, dat c6 ngudn gbc rd rang, khdng
phai giao dat cho ca nhan, ho gia dinh theo chu trwong chung cua Nha nudc Vi
dién tich dat dugc giao da vuot qua han muc giao dat ma phap luat quy dinh vao
nam 1995 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 44 Luat Dat dai nim 1993: “Han
mirc dat nong nghiép trong cdy hang nam ctia mdi ho gia dinh 13 khong qua 3
ha”.

Can clr két qua xac minh thong tin khu dét theo sb bo, theo s6 muc ké
rudng dat (bd sao chép) tai lidu Chi thi 299/TTg do Uy ban nhan dan x& Y1 lap
ngay 25 thang 02 nim 1985 va Uy ban nhan dan huyén H1 duyét ngay 28 thang
01 nam 1986 thi thira dat dang tranh chip do Tap doan X28 st dung. Theo s6
muc ké dat tai liéu Chi thi 02/CT-UB (tai trang s6 157) thi tén nguoi str dung 13
Nguyén Thi P1. Theo tai liéu Ban d6 Pia chinh (phap 1y ndam 2005) gém nhiéu
thira do nhiéu nguoi ké khai thi tén chu st dung dat 1a ba Nguyén Thi P1. Nhu
vdy, ba Nguyén Thi P1 1a ngudi ding ky, ké khai ruong dat theo Chi thi
299/TTg, Chi thi 02/CT-UB va c¢6 tén trong s6 dia chinh. Uy ban nhan déan
huyén H1 xét cp dat cho ba Nguyén Thi D1 1a ngudi co qué trinh st dung, ké
khai, dang ky dat qua timg thoi ky 1a ¢ co s& va phit hop v6i quy dinh cia phap
luat vé dat dai.

V& ngudn gbc, qué trinh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: Theo
Cong van sd 2693/UBND ngay 27 thang 8 nam 2019 ctua Uy ban nhan dan quén
Q, Thanh phb Hb Chi Minh:

- Ho Nguyén Thi B1 dugc Uy ban nhan dan huyén H1 cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo Quyét dinh giao dat s6 204/QD-UB ngay 07 thang 8
nam 1995 gom céc thira 181, 186, 187, 190, 191, 192 t& ban dd s6 18 dién tich
19.786m” thudc xa Y1 huyén HI (nay thudc xa Y1 A, quan Q).

- Ngay 21 thang 4 nam 2006, Uy ban nhan dan quan Q ban hanh Quyét
dinh s6 1818/QD-UBND thu hdi, hity bo Gidy chig nhén cap theo Quyét dinh
s6 204/QD-UB do diéu chinh bién dong rudng dat. Viéc thu hoi, hay bo gidy
chtng nhan khong ai phan d6i hay tranh chép gi.
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- Ngay 20 thang 6 nim 2008, Uy ban nhan dan quin Q ra Quyét dinh sb
8503/QD-UBND cip 02 Gidy chimg nhan cho ho ba Nguyén Thi DP1: s6 X30
d6i v6i thira dat 619, to ban d6 282, dién tich 2.072,5m?% sé X29 d6i vai thira dat
620, to ban d6 282, dién tich 2.170m? cip cung ngay 23 thang 6 nam 2008. Vao
thoi diém duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit, ba Nguyén Thi D1 da
tach ho vé song tai dia chi S6 X2 Puong D, phudng P, quan Q, thanh vién trong
ho ba Nguyén Thi P1 gdbm ba P1 va 6ng Duong Cong U.

- Ngay 19 thang 11 nim 2012, Uy ban nhan dan quan Q tiép tuc cap Gidy
chtng nhan s6 X44 cho ho ba Nguyén Thi D1 di v6i phan dat thuoc mot phan
thira 181, to ban do s6 18 (TL02/CT-UB) x& Y1, nay thudc thira 901, t& ban dd
s6 282 (TL2005) phudng P2, quan Q, dién tich 436,8m?

- Ngay 05 thang 9 nim 2013, Uy ban nhan dan quan Q ban hanh Quyét
dinh s6 7735/QD-UBND thu hdi 03 gidy ching nhan néu trén va cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 X31 cho ho gia dinh ba Nguyén Thi D1 véi dién tich dit 4.679,4m? tai
thira s6 649 (dugc hop tir thira 619, 620, 901), t& ban do 282, tai liéu 2005 cho
ho ba Nguyén Thi D1.

- Do nhu cau sir dung, ba P1 1am don xin tach thira dat theo Gidy chimng
nhan s6 X31 ngay 05 thang 9 nim 2013 va duoc Uy ban nhan dan quan Q cap
cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 X32, X33 va X34 cung ngay 17 thang 02 nam 2014 cho ho ba
Nguyén Thi D1.

Nhu vay, nguyén don khoi kién yéu cau phan chia quyén sir dung dat ma
nguyén don cho rang d6 1 phan con lai trong tong dién tich dat 19.786m” thudc
cac thira 181, 186, 187, 190, 191, 192 t& ban do so 18 b dia chinh x& Y1, huyén
H1 dugc cip cho ho gia dinh ba Nguyén Thi P1 vao nim 1995; tuy nhién, gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cip theo Quyét dinh sé 204/QD-UB ngay
07 thang 8 nam 1995 d4 bi thu hoi, hity bo. Co quan Nha nude c6 tham quyén d
xem xét vé nguodn gdc dat, bién dong vé dat dai, qué trinh s dung dat va nhu
cau st dung dat ctia chu st dung dat 13 ho ba Nguyén Thi D1 thé hién tai cac
don xin cép Gidy ching nhan quyén st dung dat, tai liéu luu trit vé ngudn goc,
quéa trinh k& khai, st dung dat dé céap, thu hdi, cdp d6i cac gidy chimg nhan
quyén str dung dat phu hop vé6i quy dinh ciia phép luat. Dén nay, Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s X31 ngay 05 thang 9 nam 2013 do Uy ban nhan dan
quan Q cip cho ho ba Nguyén Thi P1 1a gidy to ching minh quyén s& hitu,
quyén st dung hop phéap ctia ho ba Nguyén Thi D1 d6i véi tai san dang tranh
chap va ho gia dinh chi gdm 02 thanh vién 1a ba P1 va 6ng Duong Cong U. Do
d6, yéu cau phan chia tai san chung cta ho gia dinh cta nguyén don 1a khong co
co s0, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don
la c6 can clr va phu hop.
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[2] Pi v6i yéu cau huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ho
ba Nguyén Thi P1, yéu cau tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong, ting cho
quyén st dung phan dat dang c6 tranh chip v6 hiéu cua nguyén don, Hoi dong
xét XU xét thay:

Theo cac ndi dung da nhan dinh néu trén, ho ba Nguyén Thi D1 gé)m 02
thanh vién 1a ba D1 va 6ng Duong Cong U d3 duoc Nha nudc cong nhan quyén
st dung dat hop phap ddi véi dién tich dat 4.679,4m” tai thira s6 649 (dugc hop
tir thira 619, 620, 901), to ban d6 282 theo Gidy chting nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 X31 ngay 05 thang 9 nim
2013. Trinh ty, thi tuc Uy ban nhan dan quan Q 1ap ho so xem xét va cip gidy
chtng nhén quyén sir dung dit cho ho ba Nguyén Thi D1 phu hop véi quy dinh
ciia Luat Dat dai ndm 2003 va cac vian ban hudng dan thi hanh Luat it dai;
ngudi sir dung dat da thyc hién day du cac nghia vu tai chinh véi Nha nudc; dat
c6 ngudn gdc rd rang, tai thoi diém cap gidy ching nhan dat khéng co tranh
chap. Do d6, viéc Uy ban nhan dan quan Q cip Gidy chiig nhan s6 X31 ngay
05 thang 9 nam 2013 1a ding quy dinh cta phap luat. Do nhu cau st dung dat,
ho ba P1 ¢ don xin tach thira dat va dugc co quan Nha nudc co thim quyén xét
duyét cip d6i thanh 03 Gidy chimg nhan sb X32, X33 va X34 cing ngay 17
thang 02 nam 2014. Xét, cac thira dat duoc tach co ngudn goc hop phap, dién
tich tach thira phu hop v&i cac quy dinh cia phap luat, thoi diém tach thira
khong ai khiéu nai, do d6, viéc tach thira va cip cac gidy ching nhan quyén st
dung dat néu trén dugc thyuc hién dung quy dinh cta phép lut.

Trén co s& xem xét gidy to phap 1y vé dat dai, ngudi chuyén nhuong, ting cho
¢ quyén str dung dat hop phap, cac bén déu c6 niang luc phap ludt dan su va viée
thuc hién giao dich 1a ty nguyén, Van phong cong chimg C1’ va Phong Cong
chimg s6 X19, Thanh phé H6 Chi Minh da thuc hién viéc cong ching cac hop
dong ting cho quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi D1 v6i 6ng Duong Cong U,
céc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi D1 véi ba
Duong Thi Lam A, gitra 6ng Duong Cong U véi ba Hoang Thi X, gitra ba Duong
Thi Kiéu O1 véi ba Nguyén Thi N2. Nhu vay, vi¢c chuyén nhuong, tang cho
quyén str dung dit dugc 1ap thanh van ban ¢ hinh thic va ndi dung phu hop véi
quy dinh ctia phép luat, cac bén da thuc hién ddy du nghia vy tai chinh dbi voi Nha
nudc la dang trinh ty, thi tuc ma phap luat quy dinh.

Do d6, yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc hiy cac gidy ching nhan
quyén str dung dit sé X32, X33 va X34 do Uy ban nhan dan quin Q, Thanh phd
H6 Chi Minh cép cting ngay 17 thang 02 niam 2014 cho ho ba Nguyén Thi P1; yéu
cau tuyén bd cac vin ban cong chig vo hiéu bao gom: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat so X35 giita bad Nguyén Thi P1 véi ba Duong Thi Kiéu Ol,
Hop dong tang cho quyén str dung dit s X36 giita ba Nguyén Thi P1 véi 6ng
Duong Cong U, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 X37 giita ba
Nguyén Thi P1 véi ba Duong Thi LAm A cuing 13p tai Van phong cong chimg C1°,

25



ngay 24 ngay 02 thang 2014; Hop ddng chuyén nhuogng quyén sir dung dat sb X38,
giita 6ng Duong Coéng U véi ba Hoang Thi X, Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat s6 X39 giira ba Duong Thi Kiéu O1 véi ba Nguyén Thi N2 1ap tai Phong
Cong chung s6 X19, Thanh phd H6 Chi Minh cing ngay 19 thang 6 nam 2015 1a
khong co cin ctr dé xem xét chap nhan.

[3] Bdi v6i yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duong Thi N yéu cau tuyén b di chuc ctia ba Nguyén Thi D1 v6 hiéu, Hoi dong
xét xir xét thay:

Vin ban Di chiic ciia ba Nguyén Thi P1 1ap ngay 09 thang 6 nim 2017 tai
nha ba P1 dia chi S6 X3 duong sé X4, khu phd K, phuong P2, quan Q, Thanh
phd HO Chi Minh, do Cong chimg vién Vin phong Coéng chimg C2 ching nhan
s X43 ngay 09 thang 6 nam 2017.

Vé noi dung di chic: Ba D1 lap di chuc dinh doat cac di san gdbm: Phan so
hitu, sir dung ctia ba Nguyén Thi D1 va phan di san ma ba Nguyén Thi D1 dugc
thira ké ctia chong ba d6i voi nha ¢ va quyén sir dung dat & toa lac tai thira dét so
899, t& ban dd s6 117 (TL2005), dia chi S6 X Puong D, khu phd 14, phuong P,
quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh va phan quyén st dung dt cia ba 1, phan di
san ma ba D1 dugc thira ké cta chong ba trong phan quyén sir dung dat cip cho
ho ba D1 ddi voi 2.906,9m?” dat toa lac tai thira dat s6 649, to ban dd s6 282 (TL-
2005) phuong P2, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dbi voi tai san 12 quyén st dung dién tich dit 2.906,9m? tai thira dat sb
649, to ban do sd 282 (TL-2005) phuong P2, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh
thi ba Nguyén Thi D1 ¢ phan quyén sé hitu, quyén st dung hop phap theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 X31 do Uy ban nhan dan quan Q cap ngay 05
thang 9 nam 2013 cho ho ba Nguyén Thi D1 (ba D1 1a thanh vién trong hd) nén
dugc quyén dinh doat phan tai ciia minh trong khdi tai san chung, phu hop véi
quy dinh tai Piéu 609 va 612 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Pbi v6i nha va dat tai dia chi S6 X Puong D, khu phd 14, phuong P, quan
Q, Thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén
str dung dat & sb X41/2009/BTD cip ngay 05 thang 5 nim 2009 chimg nhan ba
Nguyén Thi D1 13 ddng sé hitu va dai dién cho cac dong thira ké cta chong 1a 6ng
Duong Cong H5; mic du ngay 10 thang 4 nim 2018, Uy ban nhan dan quén Q,
Thanh phd HO Chi Minh ¢6 Quyét dinh s6 2299/QD-UBND thu héi ddi véi Giay
ching nhan nay vi Iy do trong qua trinh cAp Gidy chting nhan chua c6 vin ban
thoa thuan viéc ctr nguoi dai dién thira ké ghi tén vao gidy chimg nhan quyén st
dung dat cta nhimg ngudi duogc thira ké quyén st dung dat, nhung viéc thu hoi
gidy chimg nhan do sai vé tha tuc khong lam thay d6i quyén sir dung dat cta ong
Duong Cong H5; hién tai, Uy ban nhan dan quan Q chua cp lai gidy chimg nhan
moi do chua cd yéu cau (ndi dung nay thé hién tai Bién ban xac minh ngay 19
thang 8 nim 2019 - BL1315). Viéc tranh chap thira ké ddi voi tai san 1a nha va
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dat tai dia chi S6 X Puong D, Khu phé 14, phuong P, quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh dang dugc Toa an nhan dan quan Q thy 1y, giai quyét bang mot vu an
khac nhung chua c6 két qua giai quyét, nhu vay, chua xac dinh duoc phan quyén
so hiru, quyén sir dung ctia b Nguyén Thi D1 d6i véi tai san do 6ng Duong Cong
H5 chét dé lai. Toa an cip so thdm khong xem xét dbi v6i mot phan ndi dung di
chuc cua ba P1 va gianh quyén khai kién cho ba Duong Thi N trong mét vu 4n
dan su khac 1a c6 co so.

Vé hinh thuc di chic: Di chiic duoc 1ap thanh vin ban ¢6 cong ching, nguoi
1ap di chic c6 quyén so hitu hop phap ddi véi tai san dinh doat; ngudi 1ap di chuc
da ky tén, l1an tay vao to di chic va c6 02 nguoi lam ching cho viéc 1ap di chic 1a
phu hop voi quy dinh tai Diéu 628 Bo luat Dan sy ndm 2015 vé diéu kién cua di
chiic bang vian ban. Ba Duong Thi N cho rang tai thoi diém lap di chiic ba D1
khong du st khoe, tinh than khong minh man, tuy nhién ba N khong cung cip
duoc tai liéu, chung cur dé chirg minh cho 161 trinh bay ctia minh.

Nhu vay, yéu cau tuyén b Di chuc cua ba Nguyén Thi P1 lap ngay 09
thang 6 nam 2017 do Van phong Cong chung C2 chung nhan v6 hiéu cua ba
Duong Thi N 1a khong c6 cin ctr ¢é chap nhan; can gitt nguyén quyét dinh cta
ban 4n so thdm vé viéc bac mot phén yéu cau doc 1ap cua ba Duong Thi N nhu
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa.

[4] D6i voi cac yéu cau khang cdo lién quan dén thu tuc t6 tung do Toa an
cép so' tham thyc hién:

Viéc Toa 4n nhan dan quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh triéu tap nguoi 1am
chtng dé 1am rd cac van dé lién quan dén vu an, nhimg nguoi 1am chimg di c6
van ban trinh bay ¥ kién vé ndi dung tranh chap, 10i khai ctia nguoi 1am chimg
khong mau thuan v&i nhau; khong mau thuan véi cac tai liéu, ching ctr do céc
duong sy giao ndp, do Toa an thu thap nén viéc tién hanh ddi chat la khong can
thiét. Sau khi c6 ban tu khai cung cap thong tin, nguoi 1am ching c6 don dé nghi
xét x{r vang mit, do do, Toa an khong triéu tap ho dén tham gia phién toa 1a phu
hop. Trong vu an dan su, duong sy ¢6 quyén va nghia vu chu dong thu thap, giao
ndp ching cir cho Toa an va chimg minh cho yéu ciu ciia minh 13 ¢6 can cr va
hop phép; ngoai chimg cir 13 10 khai ctia ngudi lam chimg, Toa an ¢6 thé thu thap
tai li€u, chiing cur tir cac nguén khéac dé 1am rd su that khach quan trong vu viéc.
Tai liéu 14 cic gidy chimg nhan quyén st dung dat lién quan dén tai san dang
tranh chip c6 trong hd so vu an do nguyén don cung cip phu hop véi tai liéu do
co quan Nha nude ¢ tham quyén cung cép tir hd so luu trit nén duge xac dinh 13
chung cur theo quy dinh tai Diéu 95 cua Bo luat TH tung dan sy; viéc ddi chiéu
xéc dinh tinh chinh x4c cac ban photo gidy chimg nhan quyén st dung dat do phia
nguyén don cung cip nhu dé nghi cia ba Duong Thi N la khong can thiét. Do do,
thu tuc to tung do Toa an cép so thAm thyc hién 1a dﬁy du, dung trinh ty, tha tuc
phap luat 6 tung dan sy quy dinh.
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Vé viéc ap dung phap luat: Tai san 13 quyén str dung dat dang tranh chép
duge Co quan nha nudc co tham quyén cong nhan quyén s& hitu hop phap theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s X31 ngay 05 thang 9 nam 2013; don
khai kién ctia nguyén don duoc Toa an nhan dan quan Q thu ly, giai quyét vao
nim 2014. Do d6, Toa an cap so tham cin cit quy dinh cua Luat Dat dai 2003 va
cic vin ban huéng dan thi hanh Luat DAt dai; can cit Bo luat Dan sy nam 2005,
Bo6 Luat Dan sy 2015, Luat td tung Hanh chinh, Luat cong ching nam 2006,
Luat Cong chimg nam 2014 dé giai quyét vu an 13 ¢ co so.

[5] Ba Lé Ngoc H va ba Duong Thi N khang cao nhung khong cung cép duoc
tai lidu, chimg ctr méi chimg minh cho yéu cau ciia minh 13 ¢6 co sd. Vi nhing ndi
dung phan tich va lap luin néu trén, can bac toan bd khang céo, giit nguyén quyét
dinh cta ban 4n so thAim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[6] Vé an phi dan su so tham:

Tai Khoan 7 Piéu 27 Phéap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an niam 2009 dugc
huéng dan tai Diéu 12 Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nim
2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao hudéng dan ap dung phap
luat vé& an phi, 1& phi Toa an quy dinh vé nghia vu chiu an phi dan sy so tham
trong trudng hop giai quyét chia tai san chung thi mdi bén duong sy phai chiu
an phi dan su so tham theo mirc tuong tng véi gia tri phan tai san ma ho duoc
chia, dugc huong trong khdi tai san chung; di v6i phan Toa an bac don yéu cau
thi ngudi yéu cau chia tai san chung khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Khoan 2 Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HPTP ngay 13 thang 6 nim
2012 ciing quy dinh: Truong hop tranh chip vé quyén so hitu tai san ma Toa an
khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén s& hitu tai san cia ai thi duong sy phai
chiu an phi dan sy so thdm nhu ddi véi trudng hop vu an khéng cé gia ngach.

Trong vu 4n ndy, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xac dinh tai san
dang tranh chap la tai san chung ciia ho gia dinh ma nguyén don c6 mét phan
quyén so hitu va yéu cau phan chia. Tuy nhién, Toa an khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cia nguyén don, xac dinh nguyén don khong co quyén so
hitu, str dung ddi véi tai san dang tranh chip, tir 36 khong tién hanh phan chia tai
san chung theo yéu cau khai kién cua nguyén don. Do d6, nguyén don chi phai
chiu 4n phi dan sy so tham nhu doi voi truong hop vu an khong co gia ngach.
Tda an cp so tham budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi
yéu cau khong dugce Toa 4n chap nhan twong tng véi gia tri phan tai san chung
nguyén don yéu cau duoc chia 13 khong dung; can stra mot phan ban an so tham
vé phan nay.

[7] V& 4n phi dan su phiic tham: Do Toa an cap phiic tham sira mot phan
ban an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham
theo quy dinh cua phép luat.
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Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 Piéu 148, Khoan 2 Diéu 308 va DPiéu 309 cua Bo luat T6
tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Ap dung Phap 1énh 4an phi, 1& phi Toa 4n nim 2009 va Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nim 2012 cua Hoi ddng Thim phan Toa an
nhan dén t6i cao hudng dan ap dung phap luat vé an phi, 1& phi Toa an

- Ap dung Luat Thi hanh 4n dén sy;

l. Chép nhan don khang céo cta ba Lé Ngoc H, chap nhan don khang cio
cta ba Duong Thi N vi lam trong thoi han luat dinh.

Il. Chap nhan mét phan khang cdo ciia ba Lé Ngoc H; chap nhan mot phan
khang céo ctia ba Duong Thi N, gitt nguyén phan quyét dinh ctia Ban an so thim
s6 450/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2019 cta Toa an nhan dan quan Q, Thanh
phd HO Chi Minh vé giai quyét yéu cau khadi kién cta nguyén don, yéu cau doc
lap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan; stta mot phan Ban 4n so tham vé
an phi dan su so tham, cu thé nhu sau;

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Ngoc H vé viée
yéu cau chia quyén sir dung dat ho gia dinh (cho mdi thanh vién) 1a 935m? theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 X31 do Uy ban nhan dan quin Q cép cho
ho ba Nguyén Thi D1 ngay 05 thang 9 nim 2013.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Lé Ngoc H vé viée
yéu cau tuyén bd cac vin ban cong chimg vo hiéu ddi véi cac hop dong cong
chimg s6 X35 giita bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi P1 véi bén nhan chuyén
nhugng 1a ba Duong Thi Kiéu O1 dugc lap tai Van phong cong chung C1°, ngay
24 thang 02 nim 2014; Hop ddng ting cho quyén str dung dat sb X36 giita bén
tang cho 12 ba Nguyén Thi D1 véi bén nhan ting cho la 6ng Duong Cong U 14p tai
Vin phong cong chimg C1°, ngay 24 thang 02 niam 2014; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so6 X37 giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi D1
v6i bén nhan chuyén nhuong 1 ba Duong Thi Lam A lap tai Van phong cong
chimg C1’, ngay 24 thang 02 nim 2014; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 X38, gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Duong Cong U voi bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Hoang Thi X tai 1ap tai Phong Cong chimg s6 X19, Thanh phé HO
Chi Minh, ngay 19 thang 6 nim 2015; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 X39 giita bén nhan chuyén nhugng 1a ba Duong Thi Kiéu O1 véi bén nhan
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chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi N2 l4p tai Phong Cong chimg sé X19, Thanh
phd H6 Chi Minh, ngay 19 thang 6 nam 2015.

3. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Ngoc H vé
viéc yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 X32, X33 va X34
do Uy ban nhén dén quan Q cdp cung ngay 17 thang 02 nim 2014.

4. Khong chip nhan mot phan yéu cau doc lap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 12 ba Duong Thi N vé viéc yéu cau hity di chiic ciia ba Nguyén Thi P1
1ap ngay 09 thang 6 nam 2017 va yéu cau huy ddi voi di san 1a phan quyén sir dung
dat cua ba Nguyén Thi D1 trong phan quyén st dung dit cAp cho ho ba Nguyén
Thi D1 ddi véi 2.906,9m2 dit toa lac tai thira dét sd 649, to ban d6 s 282 (TL-
2005), dia chi: phudong P2, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh. Phan yéu cau doi
véi di san con lai trong di chtic nay 1a nha ¢ va quyén s dung dat & toa lac tai
thira dat so 899, t ban d6 sb: 117-TL2005, dia chi S6 X Puong D, khu phd 14,
phuong P, quan Q, Thanh phé Ho Chi Minh ba N duoc quyén khéi kién trong vu
an dan su khac.

5. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Duong Thi N vé viéc yéu cau chia thira ké d6i v6i di san thira ké cua ba
Nguyén Thi P1 tai dia chi phuong P2, quan Q theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 X31 do Uy ban nhan dan quan Q cép 05 thang 9 nim 2013 cho ho ba
Nguyén Thi 1.

6. V& an phi dan su so thim va céc chi phi t tung khac:

Nguyén don ba Lé Ngoc H phai chiu an phi dan sy so thAm d6i voi cac yéu
cau khoi kién khong duge Toa an chip nhan bao gom: 200.000 (Hai trim nghin)
dong ddi véi yéu cau xac dinh phan quyén so hitu tai san trong khéi tai san chung
ctia ho gia dinh; 200.000 (Hai tram nghin) dong ddi véi yéu cau tuyén bd cac van
ban cong chimg v6 hiéu va 200.000 (Hai trim nghin) déng dbi véi yéu cau hay céc
gidy ching nhan quyén st dung dat. Tong cong nguyén don phai chiu 600.000
(Séu tram nghin) dong tién an phi dan su so tham, duoc trir vao sb tién tam ing an
phi da ndp 13 10.000.000 (Mudi triéu) dong, theo bién lai thu tién tam tng an phi,
1¢ phi s6 AE/2011/06027 ngay 02 thang 12 nim 2014; 2.700.000 (Hai triéu bay
tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 18 phi s6 AC/2014/0005999,
ngay 27 thang 11 nam 2015 va 12.756.536 (Muoi hai triéu bay tram ndm muoi sau
nghin nam tram ba muoi sau) déng theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi sb
AA/2018/0013591 ngay 24 thang 4 nam 2019 cung cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Q, Thanh ph HO Chi Minh. Ba H duoc nhan lai 24.856.536 (Hai muoi bon triéu
tAm trim nam muoi sau nghin nim trim ba muoi sau) dong tién an phi.

Ba Duong Thi N thudc truong hop duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh
tai Piém & Khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Ba Duong Thi N duoc
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hoan lai toan bd sb tién tam ung an phi ba N da nop 1a 2.800.000 (Hai triéu tAm
trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0001989 ngay 11 thang 12 nam 2017 va s6 AA/2018/0013591 ngay
24 thang 4 nam 2019 cung cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Q, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don ba Nguyén Thi D1 1a
c&c ong ba Duong Cong U, Duong Thi N, Duong Cong D, Duong Cong T1, Duong
Thi Lam A (13 nguoi thira ké thé vi cua 6ng Duong Céng M), bd Trinh Thi Thanh V,
ba Trinh Thi Thanh N1, ba Trinh Thi Thay O, 6ng Trinh Duong Qudc T2 (13 nguoi
thira ké thé vi cia ba Duong Thi D1) khong phai chiu 4n phi.

Nguyén don ba L& Ngoc H phai chiu toan b chi phi do vé 1a 27.266.000 (Hali
muoi bay triéu hai trim sau muoi sau nghin) déng va chi phi tham dinh gia tai san 1a
20.000.000 (Hai muoi triéu) déng, duoc trir vao sb tién tam ung ba H da ndp cho
don vi do v& 1a Trung TAm Kiém dinh ban do va Tu véan tai nguyén méi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh va Cong ty C phan Dinh gia va Pau tu kinh doanh bat
dong san T10. Ba H da ndp du chi phi do v& va tham dinh gia.

Céc duong su thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.
l1l. V& an phi dan su phiic tham:

Ba Lé Ngoc H va ba Duong Thi N khdng phai chiu an phi dan sy phtc
tham; mdi nguoi duge nhan lai 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam Gng &n
phi dan sy phic tham da ndp theo cac bién lai thu tién s6 AA/2019/0008279 va
AA/2019/0008280 cung ngay 09 thang 9 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Q, Thanh phé Ho Chi Minh; nhén tai Co quan thi hanh an dan su co
tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh an; quyén yéu cau thi hanh an; ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hi€u thi hanh an duoc &p dung theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp. HCM;
- VKSND Cép cao tai Tp. HCM;
- VKSND Tp. HCM;
- TAND quén Q, Tp. HCM;
- Chi cuc THADS quan Q, Tp.
HCM;
- Céc duong sy (dé thi hanh); - .
- Luu. (TC45) Nguyen Van Tuan
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