TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KRONG PAC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an so: 42/2022/DS — ST

Ngay 18/7/2022.
“V/v: Kién tranh chap hop dong
tang cho quyén sir dung dat ”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K,TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba H’Nam Bkrong.

Céc Hpi tham nhén ddn: 1.Ba Trinh Thi Oanh.

2.0ng Ngo Vin Tuyén.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Hai Ly — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Krong Pic.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Krong Pdc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thuy Nguyén —Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nim 2022, tai Tru s Toa an nhan dan huyén Krong Pac xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 57/2018/TLST-DS ngay 26 thang 3 nim 2018
vé viéc “Tranh chip hop ddng ting cho quyén st dung dat” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 16/2022/QDXX-DS ngay 09/3/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb
50/2022/QBST-DS ngay 27/5/2021 giira cac duong su :

1.Nguyén don: Ba Phan Thi H —Sinh ndm 1971 (Vang mat).

Dia chi: T6 dan phd 17, thi tran P, huyén K, tinh Pik Lak -Ving mat.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo iy quyén: 6ng Nguyén Dtic D -Sinh nim
1992 (Co6 mat).

Pia chi: 159 L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik

2.Bj don: Ong Phan Vin L —Sinh nim 1964 (C6 mit)

Dia chi: T6 dan phé 6, thi tran P, huyén K, tinh bak Lik.

3.Nhitng nguoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:

-Ba Nguyén Thi H —Sinh nim 1964.

-Anh Phan Anh D -Sinh nam 1991.

-Chi Phan Thi Phuong Duyén -Sinh nam 1996.

(Ba Nguyén Thi H, anh Phan Anh D, chi Phan Thi Phuong D c6 don xin giai
quyét vang mit).

-Anh Phan Tién L -Sinh nim 1999.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung cho anh Phan Tién L: 6ng Phan Van L.

Cung dia chi: T6 dan phd 6, thi trdn P, huyén K, tinh Bak Lak. (C6 mit)

-Ong Phan Viét H-Sinh nam 1967.

-Anh Phan Hiéu H —Sinh naim1993.
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-Anh Nguyén Phan Viét H —Sinh nam 2000.

Dia chi : T6 dan phé 17, thi tran P, huyén K, tinh Pik Lik (Déu Véng mat).

-Uy ban nhan dan huyén K.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo ty quyén Ong bang Minh D ~Pho6 Trudng
Phong tai nguyén va moi truong huyén K (Co don xin xet xir vang mat).

-Uy ban nhén dén thi tran P.

Ngudi dai dién tham gia td tung theo uy quyén: ong bang Thanh T (Ving mat).

Dia chi: T6 dan phd 6, thi tran P, huyén K, tinh Dak Lak.

-Cong ty TNHH MTV Lam nghi€p P.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo uy quyén: Ong Nguyen Puc T (Ving mit).

Dia chi: 107 Lé Duén, thi trdn P, huyén K, tinh Dak Lik.

4.Nhitng nguoi lam chung:

-Ong Phan Vin L1 —Sinh nam 1960.

Pia chi: T6 dan phd 6, thi trdn P, huyén K, tinh Dak Lak (Vang mit).

-Ong Phan Van H -Sinh nam 1973.

Dia chi: T6 dan phd 6, thi tran P, huyén K, tinh Dak Lak (Vang mit).

-Ong Phan Vin P, sinh ndm 1979.

Pia chi: T6 dan pho 6, thi tran P, huyén K, tinh Dak Lak (Vang mat).

-Ba Phan Thi H, sinh nam 1967.

Dia chi: Thén 19/5 x4 E, huyén K, tinh Dak Lak (Vang mat).

-Ong Phan Vian P, sinh nam 1963.

Dia chi: 49 N, thi trén P, huyén K, tinh Dak Lak (Vang mét).

NOI DUNG VU AN

1. Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo Gy quyén cuia nguyén don (Ba Phan Thi
H) 1a 6ng Nguyén Duc D trinh bay:

Vao nam 1999 ba Phan Thi H dugc anh ruét 1a 6ng Phan Van L tang cho 01
phan dat c6 chiéu ngang mat duong lién khéi 1a 6m (tinh ttr phia nam giap nha ong
Phé sang), chiéu dai hét thira dat, toa lac tai khoi 17 thi tran P, huyén K theo Gidy
chtng nhan cho dat dugc 1ap ngay 08/3/1999 va dugc UBND thj tran P ching nhan
ngay 3/5/1999. Ngudn gbc dat 1a do Xi nghiép 1am nghiép K (nay la Cong ty TNHH
Lam nghiép P) giao khoan.

Sau khi dugc 6ng L ting cho dién tich dat trén ba H tién hanh xay dung nha
ctra kién cb, dong thoi chuyén ho khau tir ngodi qué vao cin nha méi xay dyng va
sinh song 6n dinh, khong c6 tranh chap vdi ai cho dén nay. Qua trinh st dung hang
nam ba H déu thyc hién nghia vu ndp thué day du cho nha nudc.

Khoang dau nim 2017 ba H lién hé véi co quan c6 thim quyén dé xin cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat dbi voi can nha va phan dat néu trén thi dugc co quan
chtrc nang thong bao “Toan b dién tich dat ma ba H dang sinh séng on dinh da dugc
cap Gidy ching nhan quyen str dung dat cho 6ng Phan Vin L”. Sau d6 ba H da nhiéu
lan gap truc tiép Ong L dé 1am 13 su viéc nay thi 6ng L lai 14t long va cho rang “Chi
cho ba H muon dit & nhd™ cht khong ting cho ba H phan dat trén. Sy viée da duogc
anh em trong gia dinh nhiéu 1an khuyén can, hoa giai nhung 6ng L van cd chip
khong chiu tra lai phan dat nay cho ba H.

Tai cudc hop gia dinh ngay 13/11/2009 cling nhu mot sb cudc noi chuyén véi
anh em trong gia dinh thi 6ng L déu thira nhan co viéc ting cho ba H phan dat khoi
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17 thi trdn P, huyén K dé ba H lam nha & 6n dinh cudc sdng chir khong phai 1a cho
muon ¢ nho. Cac cudc hop gia dinh nay déu dugc ba H ghi 4m 1am chang ci.

Mic du di dugc anh em trong gia dinh hoa giai, thuyét phuc nhung 6ng L van
c¢d chap, khong chiu tra lai phan dat da cap chong 1én dién tich nha va dat ba H dang
sinh sbng.

Tai bién ban lam viéc ngay 26 thang 8 nam 2020, do Toa an nhan dan huy¢n
K lap, vé viéc: Trong qua trinh giai quyét vu an thi ba Phan Thi H khai ndi dung 1a
0ng Phan Vian L x4c nhan viéc cho ba Phan Thi H dién tich dat 1a 159m2, toa lac tai
khéi 17, thi trdn P, huyén K, tinh Dak Lik. Tuy nhién 6ng L di tuy ¥ xin cip gidy
chting nhan quyén st dung dat, bao gém dién tich dat di cho ba va dugc UBND
huyén huyén K, tinh Pk Lik cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CA 671636
ngay 23/11/2015. Bé chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh ba Phan Thi H da
cung cip cho Toa 4n 01 ban ghi 4m va dé nghi giam dinh giong noi cua éng Phan
Van L. Tuy nhién 6ng Phan Vian L khong dong v voi yéu ctia ba Phan Thi H vé viéc
dé nghi Toa an thu am giong ndi ciia 6ng dé 1am mau giam dinh giong noi, nham
chtrng minh cho yéu cau khai kién cua ba H. Dé nghi ba H tu thu thap cac chimg ctr
khac dé chung minh cho yéu cau khoi kién cia minh. Pong thoi 6ng L van giir
nguyén yéu cau khoi kién phan tb trong vu an.

Tai phién tda hdm nay, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don van giir
nguyén y kién theo don thay ddi yéu cau khoi kién ngay 03/6/2019 ctia ba Phan Thi
H, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Cong nhan 16 dat co dién tich 125m2 (5m x 25m), toa lac tai: Khéi 17, thi trdn
P, huyén K. Lo dat c6 tr can nhu sau:

- Phia tay: Giap duong lién khéi dai Sm.

- Phia dong: Giap phan dat ciia 6ng L dai 5m.

- Phia nam: Giap nha dng P dai 25m.

- Phia bac: Giap phan dét caa 6ng L dai 25m.

La phan dt t6i duoc 6ng Phan Van L ting cho hop phap.

Trén phan dat duoc ting cho cob tai san 1a cin nha cap IV do ba H xay dung
vao ndm 1999 va cong trinh phu duoc xay dung hét dat, véi tong dién tich 125m2.

Pong thoi, yéu cdu Toa an hay bo gia tri phap 1y dbi v6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 CA 671636 dugc UBND huyén K cap ngay 23/11/2015 mang
tén ho: Ong Phan Vin L, ba Nguyén Thi H, thudc thira dat s6 356, to ban db 28, dién
tich 425 m2, toa lac tai t0 dan phd 17, thi trdn P, huyén K. Dé ba H ding ky chu
quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dién tich nha va dat cia
minh.

Ba Phan Thi H dong ¥ v6i két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia ngay
24/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén K.

2 .Bi don 6ng Phan Van L trinh bay:

Déi v6i yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung ctia ba Phan Thi H vé viée yéu cau
cong nhan 16 dat c6 dién tich khoan 125m?, ¢6 vi tri tir cAn nhu sau: Phia tay: Giap duong
lién khoi dai 5m; Phia dong: Giép phan dat cua 6ng L dai 5m; Phia nam: Giap nha ong
Pho dai 25m; Phia bac: Giap phan dat cua ong L dai 25m. Pong thoi huy bo gia tri phap
Iy d6i voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 671636 dugc UBND huyén K cap
ngay 23/11/2015 mang tén hd: Ong Phan Vin L, ba Nguyén Thi H, thudc thira dat s6 356,
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t& ban d6 28, dién tich 425 m2, toa lac tai t6 dan ph 17, thi tran P, huyén K thi t6i khong
dong y vi nhimng 1y do sau:

Nam 1989 t6i c6 ky hop ddng cham soc rimg va nhan dat lam nha & thudc khu
vuc H- K (nay 1 to dan phd 17, thi trin P) véi tong dién tich 1a 2.000m? (dai 100m,
ngang 20m), sau mot thoi gian do nhu ciu cta Xi nghiép nén di cat bé mot phan phia
sau dé quy hoach lai. Nam 1999 t61 ¢6 cho em gai t6i la ba Phan Thi H muon mot
phan dit c6 dién tich khoang 4,3m ngang x 11m dai dé 1am nha & tam, vi 13 anh em
v6i nhau nén khong 1ap gidy to gi. Nam 2004 ba H tir ¥ coi ndi phan dién tich nha ¢
mo rong ra thanh 5,3m ngang x 15m dai, cu thé 1a xay thém phan cong trinh phu phia
sau ma khong hé hoi qua ¥ kién cua vo chéng t61. Khi d6 toi ciing biét nhung nghi 1a
chd anh em nén t6i ciing chi n6i ba H ma khéng 1am to chuyén va van dé ba H ¢ tam
trén dién tich dat trén. Khi tdi cho bd H muon dat thi dién tich dit trén van thudc
quyén quén 1y cua cong ty TNHH Lam nghiép P, viéc t6i cho muon dét thi cong ty
khong biét. Pén ngay 30/7/2008 Uy ban nhan dan huyén K c6 quyét dinh thu hoi
4.075,39ha dat trén dia ban 10 xi thudc huyén K trong d6 c6 dién tich dit cua gia
dinh t61. Theo chu truong cua UBND tinh thi dién tich dat cong ty TNHH Lam
nghiép P ky hop dong véi toi nam trong dién dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat voi chiéu dai duoc cip 1a 25m va chiéu ngang dién tich dat st dung theo
mit duong 13 17m nén dén ngay 07/10/2015 t6i c6 1am don xin xac nhan ngudn gdc
dat tai cong ty TNHH MTV Lam nghi¢p P va da dugc cong ty xac nhan dé tién hanh
lam cac thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 20/ 10/2015 t61 lam
don xin cap gidy ching nhén quyén sir dung dat va 1am thu tuc xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua phap luat. Pén ngay 23/1 1/2015 ho
gia dinh cua t61 da dugc Uy ban nhin dan huyén K cap Glay ching nhan quyen st
dung dat so CA 671636 véi dién tich 1a 452m? (thudc thira dat s6 356, to ban do s6
28). Thuc té dién tich dat ba H dang xay nha & hién nay 1a do vo chong toi cho & nho,
khong hé viét gidy tang cho nhu ba H trinh bay va cung cap chimg ctr. Gidy ting cho
dat ngay 08/3/1999 ma ba H cung cap trong ho so khai kién da duge Co quan giam
dinh két luan 1a gia mao, khong phai chir viét, chir ky cua toi (Phan Van L), su viée
nay ciing da dugc ba H cong nhan trong qua trinh lam viéc (d6i chat) tai Toa an.

Do khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi H nén ngay
08/10/2018 t61 da lam don khoi kién phan t6, noi dung la dé nghi Toa an bac yéu ciu
khoi kién cua nguyén don, tuyén gidy ting cho dat ngay 08/3/1999 v hiéu; Budc ba
Phan Thi H phai di doi tai san da xay dung trén dat va hoan tra lai hién trang d6i vai
125m? trong tong sO 452m? (thudc thira dat s6 356, to ban d6 s6 28) ma Uy ban nhan
dan huyén K cip Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CA 671636 cho gia dinh toi.

To6i dong v véi két qua dinh gid cua Hoi dong dinh gia ngay 24/12/2020 cua
Toa an nhan dan huyén K.

3.Y kién cua nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an:

3.1. Ba Nguyén Thi H trinh bay:

T6i va 6ng Phan Vin L két hon va chung sng v6i nhau tir ndm 1991, khi vé
chung séng thi toi dugc biét chong t6i c6 ky hop ddng cham séc ring va dat lam nha
O voi dién tich 1a véi tong dién tich 1a 2. OOOm2 (dai 100m, ngang 20m) thu¢c khu virc
Hoa An- K (nay 1a t6 dan phé 17, thi tran P). Thuc té dbi voi viéc chong toi 1a 6ng
Phan Vin L c6 viét gidy ting cho dat ngay 08/3/1999 cho ba Phan Thi H hay khong
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thi t6i khong hé biét, toi chi nghe chong t6i néi c6 cho ba H mugn dat & nho, con
viéc gia dinh chdng t6i md cac cudc hop gia dinh thi t6i khong tham gia nén khong
biét noi dung thé nao. Nay ba Phan Thi H khéi kién dé nghi Toa an cong nhan 16 dt
co6 dién tich 125m2 (5m x 25m), toa lac tai: Khdi 17, thi trdn P, huyén K va hiy bo
gia tri phap 1y dbi v6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd CA 671636 duoc
UBND huyén K cp ngay 23/11/2015 mang tén ho: Ong Phan Vin L, b Nguyén Thj
H thi t61 khong déng ¥, t61 déng ¥ véi yéu cau phan té cua 6ng Phan Vi Ly, dé nghi
Tda an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

3.2.Nguwoi dai dién tham gia 16 tung theo ity quyén cua cong ty TNHH MTV
Lam nghiép P (ong Nguyen Dire T) trinh bay:

Dién tich dét 452m? (thudc thira dét s6 356, to ban dé s6 28) ma Uy ban nhan
dan huyén K cap Glay ching nhéan quyen su dung dat s6 CA 671636 cho ho ong
Phan Vian L, ba Nguyén Thi H c¢6 ngudn gdc nhu sau: Nam 1989 Xi nghiép Lam
Cong nghiép Phudc An (Nay la Cong ty TNHHMTYV Phudc An) c6 giao khoan hop
ddéng quan 1y bao vé ring va dit 1am nha ¢ voi 6ng Phan Van L, do thay d6i qua
nhiéu thoi ky 1anh dao quan 1y nén cac hd so luu trit tai cong ty hau nhu khong con.

Qua ra soat theo Quyét dinh s6 64/2005/QD-UBND ngay 15/12/2005 thi phan
dién tich doc tuyén duong No Trang Long 1a dat & do thi nén duge Cong ty tach dé
ban giao vé cho dia phuong (tir dudng vao trong khoang 25m, chleu ngang theo mat
duonhg khoang 17m), dién tich tir 25m tr¢ vé sau van thudc quyén quan ly, su dung
clia cong ty, trong dién tich ban giao vé dia phuwong c6 phan dién tich 452m? ctia dng
Phan Vin L. Ngay 30/7/2008 UBND tinh Pak Lak ban hanh quyét dinh s6 1872/QD-
UBND vé viéc thu hoi 4.075,3%ha dat trén dia ban 10 xa thudc huyén K cua Cong ty
TNHH MTV Lam nghi¢p P giao cho UBND huyén K quan ly, trong quyét dinh nay
c¢6 phan dién tich 452m? ctia 6ng Phan Van L. Sau khi ¢6 quyét dinh trén, cong ty va
chinh quyén dia phuong c6 ban giao ngoai thyc dia va ngay 07/10/2015 ho 6ng Phan
Vin L ¢6 don gui Cong ty xin xac nhén nguon gbc dat str dung dé hoan thién céc thu
tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi H Cong ty ¢ quan
diém nhu sau:

-Cong ty khing dinh viéc cong ty xac nhan don cta ong Phan Van L déi véi
phan dién tich 452m? dé 6ng L hoan thién céc thii tuc xin cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a dung quy dinh cta phép luat.

-Truong hop nam 1999 6ng Phan Vin L ¢6 xac 1ap hop dong ting cho dat ba
Phan Thi H nhung nim 1999 dién tich dat ndy van dang thudc quyén quan 1y cua
cong ty thi phai duoc su dong ¥ ciia cong ty.

-Viéc tranh chap hop dbng tang cho quyén st dung dét gitta ba Phan Thi H va
6ng Phan Vian L 1a tranh chap dan sy, khong anh huéng dén quyen va loi ich hop
phap clia cong ty, vi vay cong ty dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

3.3.Nguroi dai dién tham gia t6 tung theo ity quyén ciia Uy ban nhdn dén huyén
P trinh bay:

Ngay 20/10/2015 h¢ 6ng Phan Véan L c6 don xin dang ky, cap glay ching nhén
quyen str dung dt, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat dbi v6i thua
dat s0 356, to ban d6 s6 28, dién tich 452m?, muc dich str dung 40m dat & va 385m?
dat trong cdy lau nam. UBND thi tran P da lan thu tuc niém yét cong khai tir ngay
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20/10/2015 dén ngay 05/11/2015 va xac dinh nguén goc sir dung dat, tinh trang tranh
chap, quy hoach str dung dat va hoi ¥ kién khu déan cu. Sau khi kiém tra ho so dé nghi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng Phan Van L da day du thu tuc theo
quy dinh, Van phong déang ky quyen su dung dat (nay la Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén K) da tham tra, in glay chu’ng nhan va chuyen dén Phong tai nguyén
va moi truong trinh UBND huyén cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ho
ong Phan Van L. Ngay 23/11/2015 UBND huyén ban hanh Quyet dinh s6 3407/Qb-
UBND vé viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai
san gan lién trén dat sb CA671636 cho ho 6ng Phan Van L va ba Nguyén Thi H d6i
voi thira dat sb 356, to ban dd sb 28, dién tich 452m?, muc dich sir dung 40m? dat &
va 385m? dat tréng cay lau nam. Vi Vaiy viéc UBND huyén cap gidy chimg nhan sb
CA671636 ChO ho ong Phan Van L va ba Nguyén Thi H 1a dGng trinh tu, thu tuc tai
thoi diém cap gidy ching nhén quyen su dung dat

Péi voi tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba Phan Thi H
va 6ng Phan Vian L 13 tranh chap dan su, dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

3.4. Nguwoi dai dién tham gia t6 tung theo ity quyén cia Uy ban nhdn déan thi
tran P, huyén K trinh bay:

V& trinh ty, thi tuc cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich
452m? dat 1a dung theo quy dinh cua phap luat, cu theé: Ngay 20/10/2015 ho 6ng Phan
Van L c6 don xin dang ky, cap glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO& hitu
nha & va tai san khac gan lién trén dat doi voi thira dat so 356, to ban d6 sb 28, dién
tich 452m?2, myc dich sir dung 40m? dat & va 385m? dét trong cdy 1au nam. UBND thj
tran P d4 lan thi tuc niém yét cong khai tir ngay 20/10/2015 dén ngay 05/11/2015 va
xéac dinh nguon goc sir dung dat, tinh trang tranh chap, quy hoach st dung dat va hoi
y kién khu dan cu. Sau d6 chuyen 1én Van phong dang ky quyen sir dung dat (nay la
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P) xem xét yéu ciu xin cdp gidy ching
nhan quyen st dung dat ctia ho 6ng Phan Vin L theo quy dinh cta phap luat.

Déi véi gidy tang cho dat ngay 08/3/1999 giita 6ng Phan Vian L va ba Phan Thi
H dugc UBND thi trin P ching thuc ngay 03/5/1999. Gidy tang cho dét co chir ky
cua Ban tu quan khdi 17, sau khi nhan giéy trén thi UBND thj trdn cin ¢t theo xéc
nhan cua ban tu quan khéi 17 dé chirng thuc, vi thot gian da 1au nén khong thé nho
duoc 1a ba H hay 6ng L mang dén, chit ky caa Pho chii tich UBND thi tran P Huynh
Phi K va con dau la cia UBND thi tran. Dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vy an
theo quy dinh cua phap luat.

3.5.Y kién cua cia chi Phan Thi Phwong D:

T6i la con ctia ong Phan Vin L va ba Nguyén Thi H. Vao khoang nam 1987 b
ching toi 1a dng Phan Vin L ky hop dong cham séc rimg va dat lam nha & véi dién
tich 1a véi tong dién tich 12 2.000m? (dai 100m, ngang 20m) thudc khu vuc Hoa An-
K (nay 14 to dan phé 17, thi trdn P). Vao nim 1994 bb me t6i c6 trong 100 cay ca phé
vao phia sau thtra dat va chira lai mot phan dat phia trudc khoang 300m? dé lam nha
& nhung do chua c6 nhu cau nén b me t6i chua xay nha trén thira dat d6. Nam 1999
bd t6i c6 cho ba Phan Thi H (em rudt cua bd) muon dat va lam nha ¢ tam trén dién
tich 4,3mx10,5m. Pén nam 2015 bb me t6i duoc UBND huyén cap glay ching nhéan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién trén dat sb CA67 1636 cho
ho 6ng Phan Vin L va ba Nguyén Thi H dbi véi thira dat s6 356, t& ban do6 so 28,
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dién tich 452m? Trong thoi gian d6 tdi ciing da cing bé me cham soc, bao vé va thu
hoach ca phé cling nhu lam cac cong viéc khac trén thira dat nay. Nay ¢ Phan Thi H
khoi kién tranh chap vé hop dong tang cho va huy glay ching nhan quyen su dung
dat 1a khong co can cir, thir nhat ¢6 Hoa da dung gidy to cho tang dat gia mao chir
viét chir ky cua bb t6i; Thir hai céc tai liéu ma c6 Hoa cung cap tai toa cho rang bo toi
cho dat déu khong hop 16 va trai véi quy dinh cta phép lut.

3.6.Y kién ciia anh Phan Tién L:

T6i 1a con cta dong Phan Vin L va ba Nguyén Thi H. Vao khoang nim 1987 b
ching toi 1a dng Phan Vin L ky hop ddng chim séc ring va dat lam nha ¢ véi dién
tich 1a v6i tong dién tich 1a 2.000m? (dai 100m, ngang 20m) thudc khu vuc Hoa An-
K (nay 1a t6 dan phd 17, thi trin P). Vao nim 1994 bd me t6i c6 trong 100 ciy ca phé
vao phai sau thtra dat va chira lai mot phan dat phia trude khoang 300m? dé lam nha
& nhung do chua c6 nhu cau nén bd me t6i chwa x4y nha trén thira dat d6. Nam 1999
b6 t6i ¢6 cho b Phan Thi H (em rudt caa bd) muon dt va 1am nha & tam trén dién
tich 4,3mx10,5m. Pén nam 2015 b6 me t6i dugc UBND huyén cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat s CA671636 cho
ho 6ng Phan Vin L va ba Nguyén Thi H dbi véi thira dat s6 356, to ban do sb 28,
dién tich 452m?. Trong thoi gian d6 tdi cling da cung bd me chiam soc, bao vé va thu
hoach ca phé cling nhu lam céc cong viéc khéac trén thira dat nay. Nay ¢6 Phan Thi H
khai kién tranh chap vé hop déng tang cho va huy giéy chirng nhan quyén st dung
dat 1a khong co can ctr, thir nhat ¢6 Hoa da dung gidy to cho tang dat gia mao chir
viét chir ky cua b t6i; Thir hai cac tai liéu ma c6 Hoa cung cap tai toa cho rang bd toi
cho dat déu khong hop 1& va trai véi quy dinh ctia phap luat.

3.7. Y kién ciia anh Phan Tién D:

T6i 1 con ciia 6ng Phan Vian L va ba Nguyén Thi H. Vao khoang nam 1987 b
chlng t6i la 6ng Phan Van L ky hop dong chiam soc ring va dat 1am nha ¢ véi dién
tich 1a voi tong dién tich Ia 2. OOOm (dai 100m, ngang 20m) thu¢c khu vyc Hoa An-
K (nay 14 to dan pho 17, thi trdn P). Vao ndm 1994 bb me t6i c6 trong 100 cay ca phé
vao phai sau thtra dat va chira lai mot phan dét phia trudc khoang 300m? dé lam nha
& nhung do chua c6 nhu cau nén b me t6i chua xdy nha trén thira dat d6. Nam 1999
bd t6i c6 cho ba Phan Thi H (em rudt cua bé) muon dat va lam nha & tam trén dién
tich 4,3mx10,5m. Dén nam 2015 b6 me t6i dugc UBND huyén cip gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién trén dat s6 CA671636 cho
ho 6ng Phan Vian L va ba Nguyén Thi H doi véi thira dat s6 356, to ban do s 28,
dién tich 452m?. Trong thoi gian d6 tdi ciing da cing bé me cham soc, bao vé va thu
hoach ca phé cling nhu lam céc cong viéc khac trén thira dat nay. Nay c6 Phan Thi H
khoi kién tranh chap vé hop df)ng tang cho va huy giéy chung nhan quyén su dung
dat 1a khong c6 can ctr, thir nhat co6 Hoa da dung gidy to cho tang dat gia mao chir
viét chir ky cua b6 t6i; Thir hai cac tai liéu ma c6 Hoa cung cap tai toa cho rang bd toi
cho dét déu khong hop 1¢ va trai voi quy dinh cua phap luat.

3.8. Y Kién ciia anh Phan Hiéu H va anh Nguyén Phan Viét H: Ching t6i dong
Yy V&i yéu cau khoi kién ctia me ching toi 12 ba Phan Thi H: Dé nghi Toa an cbng
nhan 16 dat c6 dién tich 125m2 (5m x 25m), toa lac tai: Khdi 17, thi trdn P, huyén K.
Lo dat c6 tir can nhu sau:

- Phia tay: Giap duong lién khéi dai 5m.

- Phia dong: Giap phan dat ctia 6ng L dai 5m.
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- Phia nam: Giap nha 6ng Pho dai 25m.

- Phia bac: Giap phan dat ctia 6ng L dai 25m.

La phan dat t6i duoc 6ng Phan Van L ting cho hop phap.

Trén phan dat duoc ting cho ¢ tai san 1 cin nha cép IV do ba H xay dung
vao nam 1999 va cong trinh phu dugc xay du’ng hét dat, voi tong dién tich 125m2.

Pong thoi, yéu cau Toa 4an huy bo gia tri phap 1y 601 voi Gidy chting nhan
quyén sir dung dat sé6 CA 671636 duoc UBND huyén K cip ngay 23/11/2015 mang
tén ho: Ong Phan Vin L, ba Nguyén Thi H, thudc thira dat sb 356, to ban d6 28, dién
tich 425 m2, toa lac tai to dan phé 17, thi tran P, huyén K. Pé ba H dang ky chu
quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi phan dién tich nha va dat cia
minh.

4.Loi trinh bay cia nhitng ngudi lam chimg trong qua trinh giai quyét vu an:

4.].Ong Phan Van L1: T6i la anh rudt cia cac em la Phan Van L, Phan Thi H,
toi da chung kién moi su viéc trong cac cudc hop gia dinh dé giai quyét viéc gia dinh,
ké ca viéc phén chia ting cho quyén sir dung dat trude khi me ctia ching t6i qua doi.
Trong cudc hop gia dinh vao thang 11 nam 2009 c6 me toi la ba Nguyén Thi Hong va
cac con de cung con dau, riéng ba Nguyén Thi H (vo 6ng L) ving mit du da dugc me
thong bao nhiéu 1an vi 1y do ba Huong c6 mau thuan voi gia dinh va cho ring manh
dat nay c6 trudc khi ba Huong vé 1am dau nén khong lien quan. Di véi dién tich dat
lién quan trong vu an, vé ngudn goc 1a do bd toi 1a 6ng Phan Van Long (da chét) xin
lam vuon tir ndm 1986 va giao cho 6ng L lam gidy to va chia cho ¢6 Hoa mét nira dé
1am nha &. Trong cudc hop gia dinh hom d6 6ng L cling da cong nhan la co sy hd tro
ctia cha va tach cho c¢6 Hoa 5m dé 1am nha tir nam 1999, 6ng L da nhic di nhéc lai
nhiéu 14an 14 chia cho ¢6 Hoa 5m, dai tir trude ra sau va da viét gidy cho c6 Hoa rdi.
Trong cudc hop hom d6 6ng L di néi rat nhiéu, chii yéu la do dng L dao dién hét, ké
ca manh vuon cta me chia cho cac con tai khoi 6, thi trdn P ciing vay. Ong L ndi co
Hoa khong c6 dét lam nha & 6n dinh dudi khdi 17 thi tran P thi dat trén nay cho 6ng
L. Vay ma sau khi me qua doi 6ng L lai thuc hién ¥ do chiém doat hét ca phan dat 1a
noi 1am nha duy nhét cta c6 Hoa.

4.2.Ba Phan Thi H: T61 la em gai cuia ong Phan Van L va la chi gai cua ba
Phan Thi H. Nam 2009 do me t0i 1a ba Nguyén Thi Héng 6m ning so khong qua
khoi nén di goi cac con gdm vo chéng anh Phan Vin Luong, anh Phan Van L, t6i
(Huong), em Phan Thi H, vo chong em Phan Vin Huong, em Phan Vin Phuong. Noi
dung hop gia dinh 14 dé chia tai san, tuy nhién chi Nguyén Thi H 1a vo anh Ly khong
dén do c6 mau thudn vo chong véi anh Ly, anh Ly ¢6 néi véi gia dinh 1a chi Huong
khong dén thi thoi. Anh Ly da tuyén bd trude cudc hop 1a cho em gai 1a Phan Thi H
5m dét tlr trude ra sau tai khdi 17, thi tran P, anh Ly d4 hta nhiéu lan ma nay anh Ly
lai 1at long, chéi bo.

4.3. Ong Phan Vin P: Vio dau nam 2009 me rudt toi 1a ba Nguyén Thi Hong
(cling 14 me 6ng Phan Vian L va ba Phan Thi H) bat dau dm nang phai chira tri tai cac
bénh vién & cac dia phuong. VAo thoi diém d6 ba lo viéc chia dét gitta anh Ly va cho
Hoa chua dut diém nén ngay 13/11/2009 ba di triéu tap anh em chung toi vé hop,
bao gdm: vo chdng anh ca 1a Phan Vian Huong, Nguyén Thi Cuc, anh Phan Vian L,
chi Phan Thi Huong, anh ho Phan Van Phi, chi Phan Thi H va tdi (Phuong), gia dinh
c6 goi chi Nguyén Thi H (vo anh Ly) nhung do mau thun gia dinh nén khong c6
mit. Noi dung cudc hop xoay quanh viéc phan chia va thoa thuan chia dat tai 2 dia
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diém 14 phan dat hién nay dang tranh chp tai t6 dan phd 17 giira anh Ly va chi Hoa,
phan dat con lai tai to dan phd 6 thi trdn P, phan 16n cudc hop da duogc toi ghi am lai.
Trong cudc hop anh Phan Vin L phat biéu khang dinh viéc phan chia phan dat tai to
dan phd 17 hién nay dang tranh chap cho chi Hoa 5 mét ngang, chiéu dai tir trude ra
sau hét vuon, anh nhin manh viéc chi phi tach thira chi Hoa tu ndp cho nha nudc va
néu quan diém trach nhiém ctia minh trude quyét dinh d6 va khang dinh vo chong da
théng nhit véi nhau, ndi dung phat biéu da dugc ghi am lai ngay thdi diém d6. Bén
thoi diém thang 3/2017 khi sy viéc khong thuc hién thoa thuan cua anh Ly xay ra, toi
da truc tiép goi dién cho anh Ly, trong ndi dung dam thoai t6i va anh Ly ciing da dé
cap van dé anh da thoa thuan trude ddy, anh Ly ciing xac nhin diéu d6 nhung bay gio
anh Ly lai thay d6i, t6i ciing da ghi 4m cudc dam thoai nay.

4.4.0ng Phan Vin H:Tbi 1a em rudt ctia 6ng Phan Vian L va ba Phan Thi H, toi
1a nguoi con thur 5 trong gia dinh 6ng Phan Van Long va ba Phan Thi Hong. Nim
1988 ong Long ba Hong dua ca gia dinh vao 1ap nghiép ¢ K nén 61 c6 nghe nhiéu
1an b t6i ndi xin manh dat & khu rimg mudng dé sau nay cho con Hoa va thang Ly
no lam nha ¢ nhung cho thang Ly né dung tén dé sau nay tién viéc lam gidy to no
kia, dén nim 1995 b toi qua doi nén moi vi¢c dang dang dé. Nam 1997 chi t61 1a ba
Phan Thi H lam nha & trén manh dat d6, nay thudc t6 dan phd 17, thi tran P. Sau thoi
gian nhiéu lan t6 dan phé 17 yéu cau ba Phan Thi H chuyén ho khau vé thi ba H noi
vOi me toi noi Ong L viét glay dé chuyén khau vé khéi 17, den nam 1999 6ng L ng01
tai nha viét gidy cho tang dat cho ba H. Sau khi dng L viét gidy xong 6ng L néi can
dén UBND thi tran xac nhan, sau d6 6ng noi con 6ng da xé rach nhd toi chép lai co
su chimg kién ctia me t6i. Sau khi t6i chimg xong thi dua cho me t6i. Trong gia dinh
nén toi cling da chung kién nhiéu lan ong L noi v6i me t6i 1a da théng nhat cho dat
dudi rimg mudng da xong. Pén ngay 13/11/2009 me toi dau yéu c6 thé khong qua
khoéi nén da triéu tap tat ca anh chi em vé dé hop théng nhét viéc chia dat dai cua cha
me dé lai, ca dt huyén uy cap cho cha va dat xin cho thang Ly va con Hoa. T4t ca
cac anh em va con ddu déu c6 mat nhung ba Huong (vo 6ng L) khong c6 mat, dng L
noi 6ng va vo xich mich gia dinh doi ly hon cho nén khéng Ve, 6 mdt 6ng la duge
roi. Su viéc hop gia dinh da dién ra nhung 6ng L ndi khong can 1ap bién ban gi,
nhung trong cudc hop em t61 la Phan Van Phuong da ghi am lai tat c4, me t6i dd nhan
manh chu yeu vao cho dat ctia Hoa va Ly ma 6ng L d4 néi nhiéu 1an dong ¥ cho Hoa
dat va da viét gidy roi, ding nhu ghi 4m. Nay ong L 1am bia d6 chiém doat manh dat
d6, 6ng L 1am viéc nay that vo lwong tdm va dang xau ho.

4.5. Ong Phan Vin P: Vao nam 1999, chii mo t6i 1a Phan Vin L2 va Nguyén
Thi H1 ¢6 xin mdt manh dét tai khu rung muéng, hién nay la t6 dan phé 17, thi tran
P. Sau d6 chti mo toi dd cho ong Phan Vin L mét phan va cho con gai 1a Phan Thi H
mot phr:fm c6 su thda thudn ctua doéi bén, va trong ndm 1999 chi Phan Thi H da 1am
nha & 6n dinh tren manh dat d6, moi nghia vu vé thué chi Hoa déu chap hanh day du.
Céc cudc hop gia dinh vé viéc phan chia dat t6i déu tham gia nhung do t6i khong
phai 1a con rudt nén khong ky vao bién ban, véi tu cach la con anh rudt cia 6ng Phan
Vin Long t6i c6 chtng kién cac cudc hop, cac bang ghi am 6ng Phan Vin L déu
théng nhét cho chi Phan Thi H manh dét noi trén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K, tinh Pik Lik
phit biéu quan diém:



-Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén va caa Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day du theo quy dinh
ctia B9 luat to tung dan sy nam 2015. Thanh phan Hoi dong xét xir dung theo quyét
dinh dua vu an ra xét xu.

- Vé n6i dung: Can cit khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat té tung dan
su nam 2015;

Cian ct Diéu 128, Diéu 467 Bo luat dan sy nim 2005; Dicu 688 Bo luat dan sy
2015 va Diéu 129 Luat dat dai nim 2003;

Vién kiém sat nhan dan huyén K d& nghi HDXX: Khong chip yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Phan Thi H vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat co
dién tich 125m2 (5m x 25m) nam trong thura dat s6 356, to ban dd s 28, dién tich
452m2 duwoc UBND huyén K cip ngay 23/11/2015 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién trén dat s CA671636 cho ho ong
Phan Vin L, ba Nguyén Thi H 14 tai san duge 6ng L ting cho ba.

Chép nhén yéu cau phan t6 ctua ong Phan Vin L vé viéc dé nghi tuyén Gidy
chig nhan cho dat duoc lap ngay 08/3/1999 v6 hi¢u va budc ba Phan Thi H giao tra
lai quyén st dung dat c6 dién tich 125m2 (5m x 25m) cho 6ng Phan Vian L va ba
Nguyén Thj H.

Ong Phan Vin L phai tra lai cho ba H tong s6 tién: 157.513.000 dong gia tri
con lai cua: Nha cap 4 mong xay da hoc, tuong xay gach 6ng, mai lop ton, tran dong
ton lanh, nén lang xi mang (xay nim 1999); Chudng heo mong xay da hdc, tuong xay
gach 6ng, mai lop ton; Mai che khung thep hinh cot thép tran, mai lgp ton thiéc, nén
lang xi mang; 01 giéng duong kinh 1m, sdu <22m; 01 cdy bo trong nim 2016 chim
soc nam thir 4 loai C (nhu két qua dinh gia) va tra 30% cua so tién 899.300.000 dong
(gia tri dat tranh chap theo bién ban dinh gid) 1a 899.300.000 dong x 30% =
269.790.000 dong cho cong strc dong gop ton tao lam tang gia tri dat trong thoi gian
ba quan 1y sir dung dién tich dat trén.Tong sd tién 427.303.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an di duoc tham
tra tai phién tod va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé 4p dung phap luat: Ba Phan Thi H can ctr vao Gidy chung nhan cho dat
duoc lap ngay 08/3/1999, dugc UBND thi tran P ching nhan ngay 3/5/1999 dé yéu
cau cong nhan quyen s dung dat co dién tich 125m2 (5m x 25m) la tai san dugc
tang cho va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san gan lién trén dat s CA671636 duoc UBND huyén K cap ngay 23/11/2015
mang tén ho: Ong Phan Vin L, ba Nguyen Thi H d6i voi thira dat sd 356, to ban do
s0 28, dién tich 452m?, day 1a tranh chap dan sy vé hop dong tang cho quyén sir dung
dat; Bi don cu tru, smh song va tai san tai huyén K; Hinh thirc, ndi dung khai kién
dung quy dinh. Pon khoi kién cua ba Phan Thi H dugc Toa an nhan dan huyén K
chap nhan thuy 1y giai quyet la dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 va Piéu 189 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& thi tuc t6 tung: Nhitng nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén K, Uy ban nhan dan thi tran P, Cong ty TNHH MTV Lam nghiép P,
6ng Nguyén Viét H, anh Phan Hiéu H, anh Nguyén Phan Viét H vang mat 1an tht hai
khong c6 1y do. Toa an da thuc hi¢n viéc téng dat dﬁy du, hop 1€ cac van ban tb tung,
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trong vu 4n khong c yéu cau doc lap. Can cir quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 cua Bo luit t6 tung dan sy, HO1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng
mat nhiing nguO’i ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.

[3] Vé noi dung:

Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau cong nhan quyen su
dung dat c6 dién tich 125m2 (5m x 25m) nam trong thira dat sb 356, to ban do sd 28,
dién tich 452m2 1a tai san duoc tang cho theo Glay chtirng nhéan cho dat duoc 1ap
ngay 08/3/1999, dugc UBND thi tran P chting nhan ngay 3/5/1999. Trong qué trinh
giai quyét vy an bi don 6ng Phan Van L khong chip nhan va khang dinh, chit ky chi
viét trong glay chtng nhan cho dat ngay 08/3/1999 khong phai 13 cua ong.

Tai Két luan giam dinh ngay 21/9/2017 ctia Phong k¥ thuat giam dinh Cong an
tinh Pak Lik két luan: Chit ky, chit viét trong Gidy chimg nhan cho dat duoc 1ap
ngay 08/3/1999 so véi chit ky chir viét ding tén Phan Vin L trong cdc tai liéu mau so
sanh khong phai 1a cing mot ngudi ky va viét ra.

Ngoai ra ba Phan Thi H con cung cap mot ban ghi am dé khang dinh viéc 6ng
Phan Vin L ddong ¥ cho ba str dung dat c6 dién tich 125m2 trong cudc hop gia dinh
va dé nghi giam dinh giong noi trong ban ghi am, tuy nhién 6ng Phan Van L khong
dong y phéi hop lay giong noi dé giam dinh nén toa an khong cé co so dé trung cau
giam dinh giong noi cua Ong L.

Nhitng nguoi lam chirng 1a anh, em rudt cua 6ng Phan Van L va ba Phan Thi H
déu cho rang, trong cac cudc hop gia dinh 6ng Phan Vin L déu xac nhan va khang
dinh viéc cho ba Phan Thi H dién tich dat ma ba H dang 1am nha, vi nguén goc thia
dat nay do bd rudt cia éng, ba xin dugce cap va tam giao cho 6ng L quan ly. Tuy
nhién nhiing y kién trén ciing chi mang tinh chat 1a 16i khai chi quan, cac 6ng Phan
Vian Huong, Phan Van Luong, Phuong Van Phuong, Phan Van Phi, ba Phan Thi
Huong ciing khoéng cung cap duoc chimg ctr xac thuc d6i voi viée ting cho dat cua
6ng Phan Vian L, vi vay khong c6 co s& dé xem xét cac 10i khai trén 1a chting cir dé
giai quyét vu an.

Tai Diéu 467 Bo luit dan sy 2005 quy dinh:

1. Tang cho bat dong san phai duoc 1ap thanh vin ban c6 cong chimg, ching
thie hodc phai diang ky, néu theo quy dinh cua phap ludt bat dong san phai dang ky
quyén s hiru.

2. Hop dong tang cho bat dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky; néu
bat dong san khong phai dang ky quyén so hiru thi hop dong tang cho c6 hiéu luc ké
tir thoi diém chuyén giao tai san

Diéu 129 Luat dat dai 2003 quy dinh vé Trinh ty, tha tuc dang ky thira ké, ting
cho quyén st dung dat nhu sau:

“ 1.Viéc ndp hd so thira ké, tang cho quyen su dung dat duoc quy dinh nhu

...Vin ban cam két ting cho hoic hop dong ting cho quyén sir dung dat cua ho
g1a dmh ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phai c6 ching thuc cua Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi c6 dat hodc ching nhéan cua céng chimg nha
nuoce”.

Tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh:

“...Viéc cdng chung, chimg thue hop ddng, van ban thyc hién cac quyén cua
nguoi st dung dat duoc thue hién nhu sau:
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a) Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén sir dung
dat, quyén str dung dat va tai san gan lién v&i dat phai dugce cong ching hoac chung
thue, trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay;”

Pbi chiéu véi cac quy dinh trén, nhan théy quyén st dung dat 1a mot tai san
dic biét, vi thé phap luat quy dinh chat ch& vé mat thu tuc khi chu s¢ hitu dinh doat
tai san nay thugc quyen st dung cua minh. B lut dan sy hay Luat dat dai quy dinh
vé hinh thirc hop ddng ting cho quyén sir dung dét bat budc phai lap thanh vin ban,
va tuy tung giai doan thu tuc cong ching, ching thyuc cling duge quy dinh 1a tha tuc
quyét dinh hiéu luc phéap Iy cua loai hop ddng nay. Trong qua trinh giai quyét vu an
ong L khong thira nhan viéc tang cho va ba H ciing khong dua ra dugc van ban nao
co gia tri dé ching minh cho yéu cau khoi kién cua minh. Viéc 6ng L 1am thu tuc xin
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat trén da duoc co quan chi
quan truoc day 1a Cong ty TNHH Lam nghiép P xac nhan ong L nguoi sur dung, va
ngay 22/10/2015 Ban tu quan t6 dan phé 17, thi tran P, huyén K, Uy ban nhén dan thi
tran P d4 tién hanh 13y ¥ kién cua khu dan cu vé nguon gbc va thoi diém st dung dat.
Két qua ldy ¥ kién xac nhan dat khong c6 tranh chap, nén ngay 23/11/2015 dng L, ba
Huong d3 duoc UBND huyén K cip glay ching nhan quyén st dung dat sb
CA671636 1a dang trinh ty, thi tuc ciia Luat dét dai.

Can ctr vao cac nhan dinh trén thi yéu cau khai kién cta ba H khong c6 co s&
dé chap nhan.

Do yéu céu cong nhan quyén str dung dat co dién tich 125m2 (5m x 25m) nam
trong thira dat s 356, to ban d6 s6 28, dién tich 452m da dugc dugc UBND huyén
K cap glay chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san _gan lién
trén dat s6 CA671636 ngay 23/11/2015 cho hd ong Phan Vin L, ba Nguyén Thi H
khong duoc chap nhén nén khong co s dé dé nghi cap cd tham quyén xem xét ddi
Vol yeu cau huy glay chtmg nhan quyén str dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
gan lién trén dat sb CA671636 dugc UBND huyén K cap ngay 23/11/2015.

Nhu vay yéu cau phan t6 cua 6ng Phan Vin L vé viéc dé nghi tuyén Gidy
ching nhan cho dat duoc 1ap ngay 08/3/1999 v6 hiéu va budc ba Phan Thi H giao tra
lai quyen str dung dat c6 dién tich 125m2 (5m x 25m); Budc ba Phan Thi H glao tra
lai quyén su dung dat c6 dién tich 125m2 (5m x 25m) cho ong Phan Vin L va ba
Nguyén Thi H 13 ¢6 cin ct chip nhan.

Vi vay can budc ba Phan Thi H giao tra lai quyén su dung dat c6 dién tich
125m2 (5m x 25m) cho dng Phan Vin L va ba Nguyén Thi H.

Do 6ng Phan Van L ciing da xac nhan c6 viéc 6ng cho ba Phan Thi H ¢ tam
trén dién tich dat tranh chap va cac tai san trén dat 1a do ba H tao nén. Do d6 ong
Phan Vin L c6 trach nhiém tra lai cho ba H tong s6 tién: 157.513.000 dong gia tri
con lai ctua; Nha cap 4 méng xay d4 hoc, tudng xay gach 6ng, mai lop ton, tran dong
ton lanh, nén lang xi mang (xay nam 1999); Chudng heo mong xay da hoc, tuong xay
gach 6ng, mai lop ton; Mai che khung thép hinh cot thep tran, mai lop ton thiéc, nén
lang xi mang; 01 giéng duong kinh 1m, sdu <22m; 01 cdy bo trong nam 2016 chim
soc nam tht 4 loai C (nhu két qua dinh gid).

Ngoai ra xét thidy ba H da sir dung dién tich dat trén tir nam 1999 dén nay da
23 nam. Mit du khong phai dat thudc quyén st dung cua ba H nhung ba dé c6 cong
quan 1y, t6n tao, canh tac, tai tao lam ting gia tri dat nén can budc 6ng L cd trach
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nhiém thanh toan lai cho ba H phan cong stirc ba H da déng gop voi ty 1& 30% X
899.300.000 dong = 269.790.000 ddng.

[4].Vé an phi: Ba Phan Thi H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so
tham, duoc khdu trir vao sd tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai sb
AA/2017/0005516 ngay 26/01/2018 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh Pak Lak (do ba
Nguyén Phuong Hong D nop thay).

Tra lai cho ong Phan Vin L sé tién 300.000 dong tam Umg an phi phan t6 da
ndp theo bién lai sé6 AA/2017/0009585 ngay 24/10/1998 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén K.

V& chi phi t6 tung: Ba Phan Thi H phai chiu 7.043.000 ddng tién chi phi do
dac, thAm dinh va dinh gia tai san. Khiu trir vao sb tién 8.000.000 dé)ng tam Uung da
ndp, ba H duoc nhan lai sé tién 957.000 dong.

[5] Xét quan diém va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K,
tinh Pak Lak tai phién toa 1a ¢ cin cir va dung phap luat nén Hoi dong xét xir can
chéap nhan.

Vi cac I€ trén:

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Dicu 128, Diéu 467, Dicu 132 B¢ luat dan sy ndm 2005; Diéu 688 Bo
luat dan sy 2015 va Diéu 129 Luat dat dai ndm 2003;

Tuyén xu:

1.Khdng chap yéu cau khai kién caa nguyén don ba Phan Thi H vé viéc yéu
cau cong nhan quyén sir dung dét co dién tich 125m2 (5m x 25m) nidm trong thira dat
s6 356, to ban d06 sb 28, dién tich 452m2, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6 CA671636 do UBND huyén K cép
ngay 23/11/2015 cho ho 6ng Phan Vin L, ba Nguyén Thi H 1a tai san dugc ong Phan
Vian L tang cho ba Phan Thi H.

Chép nhén yéu cau phan t6 ctia ong Phan Vin L vé viéc dé nghi tuyén Giay
chimg nhan cho dat duoc 1ap ngay 08/3/1999 v6 hiéu va budc ba Phan Thi H giao tra
lai quyén sir dung dat c6 dién tich 125m2 (5m x 25m).

2.Budc ba Phan Thi H giao tra lai quyén sir dung dét c6 dién tich 125m? (5m x
25m) nam trong thira dat s 356, to ban d6 sb 28, dién tich 452 m? dugc UBND
huyén K cap ngay 23/11/2015 theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién trén dat s6 CA671636 cho 6ng Phan Van L va ba
Nguyén Thi H.

Ong Phan Van L phai tra lai cho ba Phan Thi H gi4 tri con lai cua tai san trén
dat co gia tri 1a 157.513.000 dong (theo két qua dinh gia) va tra 30% gid tri dét tranh
chap (theo bién ban dinh gia) 14 cong sitc dong gop ton tao lam ting gia trj dat trong
thoi gian ba H quan 1y sir dung dién tich dat 125m?, s6 tién 899.300.000 dong x 30%
= 269.790.000 dong. Tong cong ca 2 khoan 14 427.303.000 dong (Bon trdam hai miroi
bay triéu ba tram 1é ba nghin dong).

3.Vé an phi va chi phi t6 tung:

Vé an phi: Ba Phan Thi H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham,
duoc khau trir vao s6 tién tam tmg 4n phi da nop theo bién lai sé AA/2017/0005516
ngay 26/01/2018 tai Cuc thi hanh an dan su tinh ik Lik (do ba Nguyén Phuong
Hong Dung ndp thay).
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Tra lai cho 6ng Phan Van L s tién 300.000 dong tam tmg an phi phan t6 da
ndp theo bién lai sé6 AA/2017/0009585 ngay 24/10/1998 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén K.

Vé chi phi t6 tung: Ba Phan Thi H phai chiu 7.043.000 ddng tién chi phi do
dac, thAm dinh va dinh gia tai san. Khiu trir vao sb tién 8.000.000 déng tam ung da
nop, ba H dugc nhén lai s6 tién 957.000 dong.

4.V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don duoc quyén khang cdo ban an so
thAm trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan dugc quyén khang cao ban an so tham
trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 1.

Ln;lﬁn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong sy; Z A ” ca
“VKSND huyén K: Tham phan -Chu toa phién toa
-TAND tinh Pk Lik
-VKSND tinh Dik Lik;
-Cuc THADS tinh Pik Lak;
-Chi cuc THADS huyén K;
-Luu HS-TA.

H’Nam Bkrong
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g HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
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