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Ban 4n s6: 28/2018/HNGD-ST
Ngay 03/7/2018
“V/v Tranh chdp vé chia tdi san
chung trong thoi ky hén nhdn
sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM PHA
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thiy Hang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Ngoc Chién

Ba Lé Thi Thanh Thiy

- Thuw ky phién toa. Ba Lé Thi Thanh Thao — Thu ky Toa an, Toa an nhén
dan thanh phé Cam Ph4, tinh Quang Ninh

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Cim Phd, tinh Qudng Ninh
tham gia phién tda: Ba Pham Bich Hong, kiém sat vién.

Trong ngay 03/7/2018, tai Hoi trudng xét xir Toa an nhan dan thanh phd Cam
Pha, tinh Quang Ninh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb:
46/2018/TLST- HNGD ngay 09/3/2018 vé viéc: “Tranh chdp vé tai san chung trong
thoi ky hén nhdn sau khi ly hén” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
27/2018/QDbXXST-HNGD ngay 13/6/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pang Thi O, sinh nam 1968;

Noi BPKNKTT: T6 3, khu Cao S1, phuong Cam S, thanh phé P, tinh Quang
Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Anh Pang Van H, sinh nam 1963;

Noi BPKNKTT: T6 3, khu Cao S1, phuong Cam S, thanh phd P, tinh Quang
Ninh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 29/01/2018 va trong qua trinh xét xr, nguyén don
chi Bing Thi O trinh bay: Tdi va anh Piang Vin H da ly hon theo Quyét dinh cong
nhan sy thuin tinh ly hén va su thoa thuin cta cac duong sy sb: 287/2017/QDST-
HNGD ngay 29/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phé Cam Pha. Trong thoi ky hon
nhan, t6i va anh Hiéu c6 01 cin nha 2 tang va tum, xay trén dién tich dat duoc quyén
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sir dung 34,1 m2 tai to 3, khu Cao Son 1, phuong Cam Son, thanh phé Cam Pha tinh
Quang Ninh di duoc Uy ban nhan déin thi x3 CAm Pha (nay 13 thanh phé Cam Pha),
tinh Quang Ninh cdp gidy ching nhan quyén st dung s6 AD 607236 ngay
20/12/2005 mang tén nguoi sir dung dat ong Pang Van H va ba Dang Thi O nhung
do ¢o sy chénh léch vé dién tich dat duoc cap theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat va dién tich dat thuce té dang sir dung nén sau khi 1y hon to61 va anh Hiéu di lam
thii tyc xin cap lai glay ching nhan st dung dat cho thong nhét. Ngay 29/12/2017, Uy
ban nhan din thanh hd Cam Pha d3 cip gidy nhan quyén st dung dat sé CD 728799
mang tén ngudi st dung dat 6ng Pang Van H va ba Pang Thi O. Tai thoi diém toi
khoi kién xin ly hon anh Hiéu, chung toi cung co quan diém 1a ty thoa thuan chia tai
san chung, khong yéu cau Toa 4n giai quyét nhung tir khi ly hon tdi va anh Hiéu van
khong ty thoa thudn dugc voi nhau vé vi€e chia tai san chung (nha dat) néu trén: Anh
Hiéu bao cho cac con chung nhung khéng dén co quan nha nudc co thim quyén dé
lam thu tuc va con ra cac diéu kién vdi cac con; hodc 1a thoa thuin ban nha chia nhau
nhung anh Hiéu khong ciing c6 thién chi...T6i va anh Hiéu da ly hon nén t6i yéu cau
Toa an giai quyét chia tai san chung trong thoi ky hon nhan cua toi va anh Hiéu la
nha dat néu trén cho t6i va anh Hiéu theo quy dinh ctia phap luat cho dat diém, dé toi
6n dinh cudc séng. Vé tri gia nha dét hién nay to1 xac dinh la 500.000.000 déng, anh
Hiéu khong xac dinh tri gid nha dat. Ngay 11/5/2018, t6i dd yéu cAu Toa an ra quyét
dinh dinh gia tai san, ngay 31/5/2018, Hoi dong dinh gia tai san da két luan: Tri gia
nha dit theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia 13 550.000.000 dong, toi dong y
khong c6 ¥ kién gi khac. Toi c6 nguyén vong duoc so hitu nha dit va ¢ trach nhiém
thanh toan tién tai san chung cho anh Hiéu ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat
dé vira c6 chd & vira dé kinh doanh budn ban lo cudc séng va lo viéc gia dinh cho céc
con Vi t6i khong c6 nghé nghiép, khong c6 ché do gi. Khi toi va anh Hiéu con la vo
chdng t6i chi & nha mé cira hang tap héa tai nha dé kiém tién lo cudc séng hang ngay
va nudi con cai an hoc chi tir khi vo chong mau thudn thi me dé cta t6i & qué gia yéu
nén tdi tam thoi vé chdm séc me toi. Con anh Hiéu 13 céng nhan nghi huu c6 luong
huu va dﬁy du cac ché do, c6 nha dit & qué bong Triéu do b6 me anh Hiéu dé lai, anh
Hiéu da vé Pong Triéu o tir 2017. Tir khi anh Hiéu vé qué ¢ thi di cho thué nha dugc
mdt thoi gian con hién nay dang cho ban trai ctia con gai ¢ nho.

Tai ban tu khai ngay 29/3/2018 va trong qua trinh xét xtr, bi don anh Pang Van
H trinh bay: Toi va chi Pang Thi O trudc day co quan hé vo chong, do vg chong mau
thudn chi Oanh di xin ly hon, t6i da dong ¥ va duoc Toa an nhan dan thanh phd Cam
Pha ra Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thudn cta cac duong su sd:
287/2017/QDST-HNGD ngay 29/9/2017. Tai thoi diém t6i va chi Oanh quyét dinh ly
hon, t6i va chi Oanh c6 quan diém ty thoa thuan chia tai san chung nhung tir sau khi
ly hon dén nay, toi va chi Oanh van chua thoa thuin dugc v6i nhau vé viée chia tai
san chung. Trong thoi ky hon nhan, t6i va chi Oanh chi ¢6 01 cin nha 2 ting va tum,
xay trén dién tich dat dugc quyén sir dung 34,1 m2 tai t6 3, khu Cao Son 1, phuong
Cam Son, thanh phé Cam Pha tinh Quang Ninh d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Cam Pha di cap gidy nhin quyén str dung dat s6 CD 728799 ngay 29/12/2017 mang
tén ngudi st dung dat ong Ping Vian H va ba Pang Thi O (gidy ching nhan quyén st

2



dung dat cép ddi lai do ¢ su chénh léch vé dién tich dat duoc cép va dién tich dat
thuc t& dang sir dung). Vé ngudn gdc nha dat 1a dugc Cong ty cd phan than Cao Son
thanh ly tir ndm 1996 -1997, ndm 2007 chung t6i xay nha. Tir khi toi va chi Oanh ly
hon, nha dat chu yéu dé khong, toi dang 6 qué chdm soc me de gia yéu. Chi Oanh
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung trong thoi ky hon nhan cua t6i
va chi Oanh la nha dt néu trén, chi Oanh c¢6 nguyén vong dugc s& hitu nha dat va
thanh toan tién cho t6i, t61 khong dong ¥. T6i dong y chia d6i nha dat chi khi nao ban
duoc nha dat, toi khong chép nhan dé chi Oanh s& hitu nha dat vi chi Oanh chinh 1a
nguoi bo nha di, 1a nguoi pha v& hanh phic gia dinh. Ban than t61 cling khong co
nguyén vong s& hitu nha dat (néu Toa an giai quyét cho t6i s¢ hitu nha dat thi toi
cling khong c6 tién tra cho chi Oanh), t6i chi mudn ban di dé chia nhau tién (ltc nao
ban duoc thi ban, ké ca nhiéu ndm sau béan ciing dugc, toi khong tranh chap gi). Vé tri
gia nha dat, t6i khong ban, khong yéu cau Toa an giai quyét nén toi khong dua ra
quan diém vé tri gia nha dat. Toi da duoc Toa an triéu tap va to1 co mat tai budi Hoi
ddng dinh gia do Toa an thanh 1ap dé dinh gia nha dat cua toi va chi Oanh nhung t61
khong dong ¥ véi viéc dinh gia vi t6i khong phai 1 nguoi yéu cau dinh gia nén to1

khong quan tdm dén gia ma Hoi dong dinh gia dua ra. Tai phién toa anh Hiéu c6 quan
diém xac dinh tri gia nha dat 1a 800.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cam Pha tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n,
Tham phan; Hoi dong xét xir da tién hanh céc tha tuc t6 tung dé giai quyét vu an theo
dung quy dinh cta Bo ludt td tung dan su; cac duong sy thyc hién ding quyen va
nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan. Péi véi cac yéu cau khoi
kién cua nguyén don chi Pang Thi O, quan diém cua bi don anh bang Van H nhu
néu trén. Can ct hd so vu an, céc tai liéu, ching ctr da dugc Hoi déng x€ét XUr xem xét
va két qua tranh tung tai phién toa. Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cam
Pha nhan théy cO co sO chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua chi bang Thi O,
khong chip nhan quan diém cta anh Ding Vian H. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem Xxét,
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Chi Pang Thi O va anh Pang Vian H trude day 1a vo chong, trong qua trinh
sdng chung c6 mau thudn da thuan tinh ly hon va dugc Toa an nhan dan thanh phd
Cam Pha cong nhan tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan cta
cac duong su s6: 287/2017/QDST-HNGD ngay 29/9/2017. Tai thoi diém chi Oanh va
anh Hiéu ly hon, hai ‘nguoi co quan diém tu thoa thudn chia tai san chung khong yéu
cau Toa an giai quyét nhung tir sau khi ly hon, chi Oanh va anh Hiéu van khong tu
thoa thuan dugc voi nhau v€ viée chia tai san chung. Chi Oanh va anh Hiéu da cung
xac dinh trong thoi ky hén nhan ¢6 01 cin nha 2 ting va tum, xay trén dién tich dat
dugc quyén sir dung 34,1 m2 tai t6 3, khu Cao Son 1, phuong Cam Son, thanh phd
Cam Pha tinh Quang Ninh di duoc Uy ban nhdn din thi xd Cam Pha (nay 1a thanh
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phé Cam Pha), tinh Quang Ninh cip gidy ching nhan quyén st dung s6 AD 607236
ngay 20/12/2005 mang tén nguoi su dung dat ong Dang Van H va ba bang Thi O. Do
c¢6 su chénh 1éch vé dién tich dat dugc cip theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat
va dién tich dat thuc té dang str dung nén sau khi ly hon chi Oanh va anh Hiéu d3 lam
thii tuc xin cdp lai gidy chiing nhan sir dung dat cho dung v&i dién tich dat thuce té
dang su dung. Ngay 29/12/2017, Uy ban nhan dan thanh phd Cam Pha di cép gidy
nhan quyén st dung dat sé CD 728799 mang tén nguoi str dung dat ong Pang Vian H
va ba Pang Thi O. Chi Oanh yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung (nha dat)
néu trén theo quy dinh ctia phéap ludt cho dut diém vi chi Oanh va anh Hiéu d4 ly hén,
dé chi Oanh 6n dinh cudc séng; chi Oanh c6 nguyén vong dugc s& hiru nha dat va co
trach nhiém thanh toan tién tai san chung cho anh Hiéu dé vira c¢6 chd o vira dé kinh
doanh budn ban lo cudc séng, lo viéc gia dinh cho cac con vi chi Oanh khong c6 nghé
nghiép, khong c6 ché do gi. Anh Hiéu khong chép nhén yéu céu khé1i kién cua chi
Oanh, khong dong y dé chi Oanh s& hitu nha dat va thanh toan tién cho anh Hiéu vi
anh Hiéu cho rang chi Oanh chinh 14 ngudi bé nha di, 1a nguoi pha v& hanh phuc gia
dinh. Ban than anh Hiéu khong ¢6 nguyén vong s¢ hiru nha dat, anh Hiéu c6 quan
dlem néu Toa an giai quyét cho anh Hleu s& hitu nha dat thi anh Hleu cting khong co
tién tra cho chi Oanh, anh Hiéu chi mudn ban nha dat dé chia nhau tién. Vé tri gia nha
dat: Chi Oanh xac dinh trj gia nha dét néu trén la 500.000.000 ddng, anh Hiéu co
quan diém khong ban, khéng yéu cau Tda an giai quyet nén khong xac dinh tri gia
nha dat; ngay 11/5/2018, chi Oanh di c6 don yéu cau Toa an ra quyét dinh dinh gia
nha dat ma chi Oanh va anh Hiéu dang tranh chap. Tai phién tda anh Hiéu c6 quan
diém xac dinh tri gid nha dat 1a 800.000.000 dé)ng, chi Oanh khong chép nhan tri gia
nha dat do anh Hiéu xac dinh, chi Oanh di yéu cau Tda an dinh gia nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhén tri gia nha dat do Hoi ddng dinh gid xac dinh.

[2]Toa an nhan dan thanh phé Cam Pha da tién hanh thu thap ching cu:

D6i voi nha dit cta chi Oanh va anh Hiéu, theo két qua kiém tra do dac ngay
31/5/2018 cua Hoi dong dinh gia tai san thé hién 1a can nha hai ting va tum dién tich
92 m2 xay trén dién tich dat dugc quyén st dung 1a 34,1 m2 tai T6 3, khu Cao SI,
phudng Cam S, thanh phé P, tinh Quang Ninh.

Vé tri gia nha dat: Ngay 11/5/2018, chi Oanh c6 don yéu cau Toa 4n ra quyét
dinh dinh gia d01 v6i nha dt chi Oanh va anh Hiéu dang tranh chip do trong qua
trinh gidi quyét vu an anh Hiéu khong dua ra quan diém vé tri gia nha dat. Ngay
31/5/2018, Hoi dong dinh gia tai san da két luan: Tri gia nha d4t cta chi Oanh va anh
Hiéu theo don gia nha nudc tai thoi diém dinh gia 1a 196.929.000 dong; theo gia tham
khdo thi truong tai thoi diém dinh gia 1a 550.000.000 dong.

Dai dién khu phd noi c6 nha dét cta chi Oanh va anh Hiéu dang tranh chip cung
cép thong tin: Trong thoi ky hon nhan chi Oanh va anh Hiéu ¢ cin nha hai téng tai
T6 3, khu Cao SI, phuong Cam S, thanh phd P, tinh Quang Ninh; vi tri nha dat tai
noi dong dan cu sinh song (gan try s¢ lam viée cua Cong ty cd phan than Cao Son).
Tur khi chi Oanh va anh Hiéu song ly than, ly hon thay co treo bién ban nha nhung
thidy van chua ban duoc (c6 thoi gian cho thué, ¢ thoi gian thdy khong co ai 6).
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Trong thoi gian, chi Oanh va anh Hiéu con sdng chung thi chi Oanh ¢ nha khong c6
viéc lam nén ban hang tap hoa tai nha chi dén khi VO chéng mau thuan thi chi Oanh
vé qué sinh sdng, hién nay ca chi Oanh va anh Hiéu déu khong sinh song tai nha dat
nay.

[3]Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu 4n nhu néu trén, di duoc
thAm tra tai phién toa, cin c vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xur
can cu quy dinh tai Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; két qua kiém tra
do dac dé dinh gia ddi v6i nha dat cua chi Oanh va anh Hiéu ngay 31/5/2018; quy
dinh tai Quyét dinh sé: 1768/2014/QD —UBND ngay 13/8/2014 va Quyét dinh sd:
14/2017/QB-UBND ngay 31/10/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc
ban hanh quy dinh han mirc giao dat &, han muc cong nhan dat ¢, dién tich & tdi thiéu
duoc tach thira cho ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh Quang Ninh, nhan théy yéu
cau khai kién vé viéc chia tai san chung trong thdi ky hon nhan sau khi ly hon cua chi
Oanh 1a 6 can ctr, dang quy dinh cua phép luat vi chi Oanh va anh Hiéu da cham dut
quan h¢ hon nhan nén can phai giai quyét dat diém vé phan tai san chung dé dam bao
quyén loi ich hop phap cua cac duong sy va nguyén tic giai quyét tai san cla vo
chdong khi ly hon nhét 13 d6i voi chi Oanh: La ngudi hién nay dang khong co nghé
nghiép, khong c6 ché d6 gi nén rat can c6 phan tai san chung trong thoi ky hon nhan
nay dé 6n dinh cudc séng sau khi ly hon. Pi v6i nha dat caa chi Oanh va anh Hiéu
khong thé chia nha & va tach thira dat dé dam bao vé chd & cho ca hai ngudi sau khi
ly hon, chi c6 thé giao cho mot nguoi s¢ hitu va thanh toan ' gia tri nha dat cho
ngudi khong s hiru nha dat. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, chi Oanh 1a nguoi
c6 nguyén vong dugc s¢ hitu nha dat dé vira c6 chd 0, vira dé kinh doanh budn béan lo
cudc song sau khi ly hon va lo xdy dung gia dinh cho cac con, cOn anh Hleu khong c6
nguyén vong s¢ hitu nha dat; tai phién toa, anh Hiéu con ¢co quan diém mudn duoc sé
hitu nha dat nhung anh Hiéu ciing khong c6 tién tra cho chi Oanh, dé nghi ban nha
chia nhau nén chip nhan toan bd yéu cau khéi kién va nguyén vong ciia chi Oanh,
khong chdp nhan quan diém cta anh Hiéu. Giao cho chi Oanh duoc quyén so hitu
nha dat, chi Oanh c6 trach nhiém thanh toan tién tai san chung cho anh Hiéu; thoi
gian thanh toan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

[4]Vé an phi, chi phi dinh gi4 tai san: Chi Pang Thi O va anh Piang Van H phai
chiu &n phi chia tai san chung theo quy dinh cta phéap luat; chi Pang Thi O ty nguyén
chiu toan bd chi phi hop 1y cho viéc dinh gia tai san chung nén khong dé cap.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Ap dung vao Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Piéu 147 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015; Piém b Khoan 5 DPiéu 27 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an; Diéu 357
Bo6 luat dan su 2015.



Tuyén xt: Chép nhan yéu cau khoi kién vé viée chia tai san chung trong thoi ky
hon nhan sau khi ly hon cua chi Pang Thi O ddi v6i anh Pang Vian H.

Giao cho chi Bang Thi O dugc quyén s& hiru 01 can nha 2 tﬁng va tum, xay trén
dién tich dat 34,1 m2 dugc quyén sir dung tai t6 3, khu Cao Son 1, phuong Cém Son,
thanh phé CAm Pha tinh Quang Ninh; giay chirmg nhan quyén su dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 728799, sb vao sb cap GCN:
CH000494 do Uy ban nhan dan thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh cdp ngay
29/12/2017 mang tén nguoi st dung dit 6ng Pang Vian H va ba Ding Thi O; tri gia
550.000.000 ddng (Nam trim nam muoi triéu dong).

Chi Bang Thi O c¢6 trach nhi¢m thanh toan cho anh Pang Van H 275.000.000
dong (Hai trdm bay muwoi lam triéu dong) tién tai san chung.

Ké tlr ngdy 4n c6 hi¢u lyc phap luat; anh Hiéu c6 don yéu cau thi hanh 4n ma
chi Oanh khong tra du so tién trén thi phai tra 1ai d6i véi so tién cham tra tuong Ging
v6i thot gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tiéen duoc xac dinh theo thoa
thuan cua cac bén duong su nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat duge quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015; néu khong c6 thoéa thudn thi thyc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy 2015.

V& an phi: Chi Pang Thi O phai ndp 13.750.000 dong (Muoi ba triéu bay tram
ndm muwoi nghin déng) an phi chia tai san chung, duogc trir vao sb tlen tam Ung an phi
chi Oanh d4 ndp tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0009879 ngay
06/3/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Cam Pha. Chj Oanh con phai
ndp 7.500.000 ddng (Bdy triéu ndam tram nghin dong) an phi.

Anh Ding Vin H phai nop 13.750.000 dong (Muwoi ba triéu bdy tram ndm muoi
nghin dong) an phi chia tai san chung.

An xtr cong khai so tham c6 mit cac duong sy, bdo cho biét co6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quéang Ninh; (da ky)
- VKSND tp Cam Pha;

- Chi cuc THADS tp Cam Pha;

- Céac duong su;
- Luu HSVA; vp.

Nguyén Thiy Hing






