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Bén 4n sb: 13/2023/KDTM-PT
Ngay: 13/6/2023

VIv “Tranh chdp hop dong thué
khoan tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung
- Cdc tham phdan: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Ngoc
Chc - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho tién hanh xét x{r phiic tham cong khai vu 4n thy 1y sd: 01/2023/TLPT-
KDTM ngay 02 thang 02 nam 2023 vé “tranh chdp hop dong thué khodn tai
san”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sd: 17/2023/QDXXPT-
KDTM ngay 23 thang 3 nam 2023.

Do ban 4n so tham sé 28/2022/KDTM.ST ngay 06/9/2022 ciia TAND
quan Ninh Kiéu xir so thAm c6 khang céo, giita cac duong sy

* Nguyén don: Cong ty C6 phan D1.

Dia chi: S6 E, duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Anh P, chirc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh T, sinh nam: 1985.

Dia chi: S6 C, dudng H, khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Ong Ho Hiéu T1, sinh nam 1996

Dia chi: 2 H, KV4, phuong A, quan N, tp ..

Vin ban ty quyén 28/4/2023 (c6 mit).

* Bi don: Cong ty Co6 phan D1.



Dia chi: S A, duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hoai A, chirc vu: Tong
giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Truong H, sinh nam: 1976 —
Vin ban ty quyén 25/5/2023 (c6 mit).

Dia chi: S6 H, N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty C6 phan D1.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 17/5/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Céng ty C6 phan DI trinh bay va yéu
cau:

Vao ngay 10/3/2020, Cong ty Co phan D1 (goi tat 1a Céng ty D1) ky hop
dong giao khoan quan 1y kinh doanh v6i Cong ty C6 phan D1 (goi tat 1a Cong ty
D1) theo Hop ddng s6 05/HD.HTKD20 vé viéc thué khoan dia diém kinh doanh
1a toa nha toa nha 1 trét, 1 ling, 4 14u, dién tich st dung: 710,48m?, dién tich dat
111,7m? toa lac tai s6 E, duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho véi
thoi han 06 nam tinh tir ngay 16/3/2020 dén ngay 16/3/2026.

Khi ky két hop dong, hai bén thoa thuan Cong ty D1 s& ky quy cho Cong
ty D1 s tién 400.000.000 ddng dé dam bao nghia vu thanh toan va Céng ty D1
d3 nop day du sb tién nay cho Cong ty D1 (theo bién nhan vé viée ky quy ngay
18/3/2020).

Trong qua trinh thyc hién hop dong, do tinh hinh dich bénh Covid-19 dién
bién phuc tap nén Cong ty D1 1am vao tinh trang kho khin, chua thanh toan tién
thué dung han. Phia Cong ty D1 da chu dong lién hé Cong ty D1 trinh bay vé
hoan canh kho khin cua Cong ty D1 va thuong luong giai quyét van dé, tuy
nhién, Cong ty D1 co6 thai do khong hop tac va yéu cau cham dut hop dong
trude han, cu thé:

Ngay 11/3/2021, Cong ty D1 ra Thong bao s 66/CV.CTCPDL vé viéc
thu hoi tda nha d3 cho COng ty D1 thué. Ngoai ra, theo thong bao nay, sd tién
ma Cong ty D1 con ng Cong ty D1 1a 592.000.000 déng. Tuy nhién, phia Cong
ty D1 da thanh toan dugc s6 tién 200.000.000 déng nén thyc té s tién con no 1a
392.000.000 déng. SO tién nay nho hon so tién Cong ty D1 da ky quy dé dam
bao nghia vy thanh toan nhung phia Cong ty D1 khong dé cap dén sd tién ky

quy ma truc tiép thu hoi toa nha trong thoi han 05 ngay. Piéu nay di vi pham



nghiém trong hop dong da ky két giira hai bén va khong hop 1y vi thoi gian 05
ngay hoan toan khong du dé Cong ty D1 di doi toan bo tai san ctia Cong ty.

Sau khi hét thoi han tu dé ra trong thong bao, phia Céng ty D1 da tu tién
hanh thao d&, di doi tai san cua Cng ty D1 ma khong thyuc hién kiém ké tai san,
giai quyét no ton dong va thanh 1y hop dong. Phia Cong ty D1 di nhiéu lan lién
hé Cong ty D1 dé yéu cau thuong luong giai quyét nhung Cong ty D1 khéng
phan hdi. Do vy, Cong ty D1 khoi kién yéu cau toa an giai quyét cac van dé
Sau:

1. Yéu cau bi don tiép tuc thyc hién hop ddéng giao khoan quan 1y kinh
doanh sé 05/HD.HTKD20 ngay 10/3/2020;

2. Yéu cau bi don khoi phuc lai toan b tai san, thiét bi dau tu va giao lai
hién trang doi voi doi tuong cua hop déng la tdoa nha 1 trét, 1 lung, 4 lau, dién
tich st dung: 710,48m?, dién tich dat 111,7m2, tai dia chi s6 E, duong H,
phuong T, quan N, thanh phd Can Tho cho Céng ty C6 phan D1 theo dung thoi
han con lai cia hop déng;

3. Yéu cau bi don boi thuong thiét hai vé viéc ngimg kinh doanh tinh tir
thang 3/2021 dén thang 5/2021, véi s6 tién mdi thang 1a 200.000.000 dong x 02
thang = 400.000.000 dong.

* Theo don phan té ngay 16/02/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don Céng ty C6 phan DI trinh bay va yéu cau:

Cong ty D1 théng nhat v6i phan trinh bay cua Cong ty D1 vé viéc ky két
va thuc hién hop dong giao khoan quan 1y kinh doanh s6 05/HD.HTKD20 ngay
10/3/2020 giita hai bén. Tuy nhién, do Céng ty D1 vi pham hop dong, cu thé 1a
khong ndp tién giao khoan theo thoa thuin nén Cong ty D1 da cham dut hop
ddng trude thoi han theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop dong sé 05/HD.HTKD20
ngay 10/3/2020. Viéc Cong ty D1 cham dut hop dong trude thoi han da duoc
thong bao dén Cong ty D1, tuy nhién, phia Cong ty D1 khong hop tac. Do vay,
Cong ty D1 di tién hanh thu hoi toa nha dudi sy ching kién va 1ap vi bang cua
Vin phong T2 (theo vi bang s6 181/2021/VB-TPL ngay 02/4/2021).

Ngoai ra, tinh dén ngay 02/4/2021, phia Céng ty D1 con ng Cong ty D1
sO tién giao khoan 1a 666.000.000 dong, trong d6 tién ng tinh ngay 15/3/2021 1a
592.000.000 dong, tién ng tinh tir ngdy 16/3/2021 dén ngay 02/4/2021 la
74.000.000 dong; tién dién 1a 10.978.893 dong; tién nudc 1a 395.000 dong. Nay
Cong ty D1 yéu cau Cong ty D1 phai thanh toan cho Cong ty D1 sé tién con no



nhu d3 néu trén va tién 14i cham tra theo thoa thuén tai Diéu 7 cta Hop déng $6
05/HD.HTKD20 ngay 10/3/2020, cu thé:

Tién 14i theo 1di suét binh quin cua Ngan hang D chi nhanh C (ldi suét
nim 2021 13 5,5%/ndm, 13 suat nam 2022 13 5,6%): Tién 1di nim 2021 1a 09
thang voi sd tién 27.472.500 dong; Tién 1di nam 2022 (tam tinh dén ngay
30/7/2022) 1a 07 thang véi sb tién 22.653.435 dong. Tong cong 1a 727.499.828
ddng (Bay trdam hai muoi bay triéu bdn trim chin muoi chin nghin tdm trim hai
muoi tam dong).

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don van giir ¥
kién va yéu cau khai kién nhu da trinh bay.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don thay d6i mot phan yéu cau phan t6,
cu thé: Yéu cau nguyén don phai thanh toan cho bi don s6 tién thué khoan tai
san con ng tinh dén ngay 16/3/2021 1a 592.000.000 dong. Tién 14i cham tra tinh
tir ngdy 16/3/2021 dén ngay xét xir so thim tinh tron 13 17 thang (trong d6 nim
2021 13 09 thang, nam 2022 1a 08 thang) véi 13i sudt nam 2021 1a 5,5%/nam, 13i
suat nam 2022 1a 5.6%/Mmam. Tién dién 1a 10.978.893 dong va tién nudc la
395.000 dong.

Tai ban an so tham sé 28/2022/KDTM.ST ngay 06/9/2022 cia TAND
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty C6 phan
D1 vé viéc yéu cau bi don Cong ty C6 phan D1 tiép tuc thuc hién Hop dong
thué khoan tai san s6 05/HDD.HTKD20 ngay 10/3/2020; Yéu cau bi don khoi
phuc lai todn bo tai san, thiét bi dau tu va giao lai hién trang ddi véi ddi tuong
ctia hop dong va yéu cau bi don Cong ty C6 phan D1 bdi thuong thiét hai vé
viéc ngimg kinh doanh véi s6 tién 400.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan té cia bi don Cong ty C6 phan D1.

Budc Cong ty C6 phan D1 thanh toan cho Cong ty C6 phan D1 sé tién
249.895.206 dong (Hai traim bon muoi chin triéu tdm tram chin muoi lam nghin
hai trdm 1¢ sau dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i sut no qua han caa ngan hang
Thuong mai c¢6 phan B, Chi nhéanh C tai thoi diém thanh toan.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su theo qui dinh.

Ngay 14/9/2022 nguyén don Cong ty C6 phan D1 c¢6 don khang cdo cho
rang an so tham xtr gdy thiét thoi quyén loi cia nguyén don, yéu cau cip phuc
tham sira ban an so tham chap nhan toan bo cac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, bac yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc thim nguyén don 13 ngudi khang co gitt nguyén noi
dung khang cdo. Bi don giit nguyén yéu cau phan td.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

-Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va dwong sy chap hanh
dung cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

- Vé noi dung: Cin cr vao ching ctr va két qua tranh tung cac bén cho
thay viéc thué khoan tai san giita nguyén don va bi don duoc thuc hién trén co
s& Hop dong thué khoan tai san s6 05/HD.HTKD20 ngay 10/3/2020. Trong qué
trinh thyc hién hop déng nguyén don da vi pham nghia vu thanh toan tién thué
khoan nén bi don cham dut hop déng trude thoi han 1a dang theo thoa thuan tai
muc 7.3 Piéu 7 va muc 9.1 Piéu 9 ctia hop déng da ky két. Tai toa nguyén don
thira nhan vi pham. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong c6 co so
dé chap nhan. Bi don phan t yéu cau nguyén don thanh toan sd tién giao khoan
con no, tién dién, tién nude va tién 1ai do cham thuc hién nghia vu thanh toan
theo théa thuan tai muc 7.3 DPiéu 7 cua Hop dong thué khoan 1a co co so.
Nguyén don khang céo khong cung cép chimg cr mdi nén khong co co sé dé
xem xét. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta nguyén don,
giit nguyén ban an so thAm. Tuy nhién, bi don ty nguyén khong yéu cau tinh 1ai
1a ¢6 loi chi nguyén don can ghi nhin. D& nghi y an so tham, diéu chinh sd tién
nguyén don tra cho bi don. Kién nghi rat kinh nghiém cham thy 1y phtc tham.

Can ciw vao tai lieu ching cu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cia kiém sdt vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Cong ty C6 phan D1
khai kién yéu cau Cong ty C6 phan D1 tiép tuc thuc hién Hop dong thué khoan
tai san s6 05/HD.HTKD20 ngay 10/3/2020 duoc ky két gitta hai bén va bdi
thuong thiét hai do vi pham hop dong; Céng ty C6 phan D1 phan t6 yéu cau
Cong ty Co phan D1 thanh toan tién ng theo hop dong thué khoan tai san da ky



két. Cdp so thim xac dinh tranh chdp phat sinh trong hoat dong kinh doanh,
thuong mai giita cac chu thé c6 dang ky kinh doanh thudc thAm quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat tb tung dan su. Bi don
Cong ty C6 Phan D1 c¢6 tru so tai s6 A, duong H, phuong T, quan N, thanh phé
can T nén thAm quyén giai quyét vy an thudc Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cta Bo luat td tung dan sy la dung qui dinh.

[2] Vé thay dbi yéu cdu phan t6 ciia bi don: Bi don yéu cau nguyén don
phai thanh toan cho bi don sé tién thué khodn tai san con no tinh dén ngay
16/3/2021 14 592.000.000 dong. Tién 14i cham tra ddi véi tién thué khoan tai san
con ng tinh tir ngay 16/3/2021 dén ngay xét xir so tham tinh tron 14 17 thang
(trong d6 nam 2021 13 09 thang, nam 2022 13 08 thang) v4i 13i suat nam 2021 1a
5,5%/nam, 1i suat nam 2022 1a 5.6%/nam. Tién dién 1a 10.978.893 dong va tién
nuéc 13 395.000 ddng. Su thay ddi yéu cau phan td cua bi don 1a giam vé s tién
yéu cau nguyén don phai thanh toan; Sy thay d6i nay khong vuot qua pham vi
yéu cau phan t6 ban dau nén cap so thAm chap nhan viéc thay doi yéu cau phan
t6 ctia bj don 1a phu hop.

[3] Vé yéu cdu khdng cdo cia nguyén don, yéu cdu sira ban dn so tham
theo hwréng chdp nhdn cdc yéu cau khoi kién ciia nguyén don va bdc yéu cdu
phan 6 ciia bi don.

[3.1] Vé yéu cdu khoi kién ciia nguyén don:

Ngay 10/3/2020, nguyén don va bi don ky két Hop dong thué khoén tai
sén s0 05/HD.HTKD20 vé viéc thué khoén dia diém kinh doanh 1a toa nha 1
trét, 1 limg, 4 1au, dién tich str dung: 710,48m?, dién tich dat 111,7m2, toa lac tai
s6 E, duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho; Thoi han 06 nam tinh tur
ngay 16/3/2020 dén ngay 16/3/2026. Hop dong sé 05/HD.HTKD20 ngay
10/3/2020 duoc ky két va thuc hién gitra nguyén don va bi don c6 hinh thuc va
ndi dung khong trai quy dinh phap luat nén c6 gia tri phap 1y rang budc quyén
va nghia vu cua cac bén.

[3.2] Béi véi yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tiép tuc thire
hién Hop dong thué khodn tai san s6 05/HDD.HTKD20 ngay 10/3/2020:

Xét thay, tai Diéu 7 cua Hop dong 05/HD.HTKD20 ngay 10/3/2020 vé
mién, giam va thoi gian nop khoan hang thang thi bén thué tai san (tirc nguyén

don) duoc mién tién thué 30 ngay trong thoi gian cai tao, stra chita. Sau thoi



gian dugc mién, néu bén thué chim thanh toan tién thué khoan tai san ké tir
thang thir hai thi bén cho thué dugc quyén chim dirt hop dong trudce thoi han.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng, nguyén don dd vi pham nghia vu
thanh todn tién thué khoan tir thang 8/2020 dén thang 01/2021 (dugc thé hién
tai Cong vin s6 01- EUROCT ngay 18/01/2021 giri Cong ty C6 phan D1, bt
luc s6 224). Ly do cham thanh toan theo nguyén don 1a do nguyén don gip kho
khin trong kinh doanh va c¢6 yéu cau xin mién, giam tién thué khoan. Tuy nhién,
nguyén don khéng ching minh dwgce anh huéng cua dich bénh dén viéc kinh
doanh nén bi don khong chap nhan mién, giam tién thué khoan cho nguyén don.
Mit khac, theo thoa thuan tai Piéu 7 ciia Hop dong thi trong truong hop nay bi
don khong bat budc phai chap nhan mién, giam tién thué khoan cho nguyén don.

Pbi voi ¥ kién cta nguyén don vé viéc bi don khong sir dung s6 tién ky
qui 400.000.000 dong dé thanh toan cho tién thué khoan tai san thi nhan thay,
theo thoa thun tai Piéu 6 ctia Hop dong thi tién ky quy dugc bén cho thué (tirc
bi don) st dung dé thanh toan trong trudng hop bén thué (t&c nguyén don) vi
pham nghia vy din dén hiy hop dong truéc han. Do vy, viéc bi don khong
déng ¥ sir dung tién ky quy dé can trir tién thué khoan tai san nguyén don da no
la ding thoa thuan. Do nguyén don da vi pham nghia vu thanh todn nén bi don
cham dut hop dong trude thdi han 13 ding theo thoa thuan tai Hop dong.

Theo thoa thuan tai muc 9.1 Piéu 9 ctia Hop dong 05/HD.HTKD20 ngay
10/3/2020 “Khi bén B khéng ndp tién khodn ndp trong thoi han thang thir 2 thi
bén A théng bdo cho bén B bang van ban. Bén A sé thu thoi lai toa nha, khong
trd lai tién ky quy dé bu dd'p lai cac thiét hai cua bén A va cac khoan no chua
nép, xem nhu bén B vi pham hop dong thi cham diet hop dong trude thoi han

Khi nguyén don vi pham nghia vu thanh toan, bi don da giri cac van ban
cho bi don nhung khong c6 ¥ kién phan hoi, thong bao bang vin ban cho nguyén
don vé viéc cham dut hop dong trude thoi han va thu hoi lai tai san (Cong van
s6 66/CV.CTCPDL ngay 11/3/2021, bat luc s6 226). Ngay 02/4/2021, bj don da
tién hanh thu hoi tai san dudi su ching kién va 1ap vi bang ctia Vin phong thira
phat lai Tran Khanh D. Viéc bi don cham dut hop dong trude thoi han va thu hoi
tai san duogc tién hanh dung theo thoa thuan nén nguyén don yéu cau bi don tiép

tuc thuc hién hop dong thué khoan tai san 1a khong ¢ co so.



[3.3] Poi véi yéu cdu ciia nguyén don vé viéc khéi phuc lai hién trang tdi
san thué khodn: Nhu da néu trén, do nguyén don vi pham nghia vu nén bi don
cham dirt hop ddng trude thoi han 1 ¢6 can cir. Do do, nguyén don yéu cau bi
don khoéi phuc lai hién trang tai san va giao lai cho nguyén don ding véi thoi
han con lai cua hop déng l1a khong c6 can ctir. Mat khac, theo thoéa thuan tai muc
7.3 Diéu 7 cua Hop dong thi “.... trong thang thir 2 khéng nép tién khodn thi bén
A xiic tién cham ditt hop dong ... Bén A sé thu hoi lai toa nha theo hién trang
dang sir dung, khéng cho Bén B thdo dé bdt ky tai san ndo....” . Nhu vay, theo
ndi dung thod thuan, khi nguyén don vi pham nghia vu thanh toan nguyén don
khong dugc thdo do, di doi tai san, tuy nhién, bi don da tao diéu kién cho
nguyén don thio d& va di doi tai san cta nguyén don. Tai Cong van sb
66/CV.CTCPDL ngay 11/3/2021, bi don cho nguyén don thoi gian 05 ngay dé
tién hanh di doi tai san nhung trén thuc té dén ngay 02/4/2021 bi don tién hanh
thu hdi Toa nha (theo vi bang sd 181/2021/VB-TPL ngay 02/4/2021 BL). Do
vay, viéc nguyén don khong tién hanh di doi tai san véi 1y do thoi han bi don
dua ra khong hop 1y 1a khong c6 cén ctr.

[3.4] Déi véi yéu cdu boi thuong thiét hai vé viéc ngimng kinh doanh tinh
tir thang 3/2021 dén thang 5/2021 véi sé tién la 400.000.000 dong:

Xét thdy, tai phién toa phic thim nguyén don thira nhan c6 11, nhu trén
da phan tich do nguyén don vi pham nghia vu theo thoa thudn nén bi don chdm
dut hop dong trude thoi han va thu hoi tai san theo dung thoa thuin cua hai bén.
Bi don khéng c¢6 16i trong viéc chadm dut hop déng nén nguyén don yéu cau bi
don boi thuong thiét hai vé viéc ngimg kinh doanh 1a khong c6 cin ctr xem xét.

[4] Xét néi dung yéu cau phan t6 cia bi don:

[4.1] Déi vdi tién thué khodn tai san: Bi don yéu cau nguyén don thanh
toan tién thué khoan tai san tinh dén ngay 16/3/2021 véi s6 tién 592.000.000
dong.

Nguyén don thira nhan nguyén don con ng tién thué khoan tai san theo
Cong vin s6 66/CV.CTCPDL ngay 11/3/2021 1a 592.000.000 dong, tuy nhién,
nguyén don cho rang sau ngay 11/3/2021 nguyén don da thanh toan cho bi don
s6 tién 200.000.000 dong nén sd tién con ng lai 1a 392.000.000 dong. Bi don
khong thira nhan viéc nguyén don thanh toan s6 tién 200.000.000 dong sau ngay
11/3/2021. S6 tién nay phia nguyén don di thanh todn cho bi don vao thang
2/2021, sau khi khau trir thi s6 tién con ng ctia nguyén don 1a 592.000.000 dong.



Can ctr Gidy bao c6 ciia Ngan hang TMCP B, Chi nhanh C, Phong G xac
nhan Cong ty D1 chuyén tién thué toa nha sé E, dudng H vao ngay 01/02/2021.
Nhu vay, sb tién 200.000.000 dong ma nguyén don da thanh toan cho bi don 1a
trudc ngay bi don ban hanh Cong van 66/CV.CTCPDL ngay 11/3/2021. Do d6
¢ can ctr dé xac dinh tinh dén ngay 11/3/2021, nguyén don con no bi don sd
tién thué khoan tai san 1a 592.000.000 dong.

[4.2] Vé yéu cau tinh ldi chdm thuwc hién nghia vu thanh todn:

Hoi dong xét xtir Xét thay: Tai muc 7.3 Diéu 7 cua Hop dong dd néu
“trong truong hop bén B ndp tién tré, sé ngdy tré sé dwoc tinh phat theo ldi sudt
quy dinh ciia ngdan hang Thuong mai ¢6 phan P chi nhanh C...”. Nhu vay, khi
ky két hop dong hai bén c6 thoa thuan vé viée tinh 1di cham tra d6i véi nghia vu
tra tién theo quy dinh tai biéu 306 Luat thuong mai nam 2005. Do vay, bi don
yéu cau nguyén don tra 13i d6i v4i s6 tién cham thanh toan 1a c6 can ct.

V& thoi gian tinh 14i va 1ai suat: B don yéu cau tinh 13i tir thang 3/2021
(thoi diém d6i chiéu no theo Coéng vian 66/CV.CTCPDL ngay 11/3/2021) dén
ngay xét xir so tham tinh tron 17 thang (trong d6 nam 2021 1a 09 thang, nim
2022 1a 08 thang) véi 13 suat nam 2021 13 5,5%/nam, 14i suat nim 2022 13
5,6%/mam la phu hop véi thoa thuan va quy dinh Diéu 306 Luat thuong mai
nam 2005, déng thoi co loi cho nguyén don nén chip nhan.

- S tién 13i trong nam 2021 la 592.000.000 x 09 théng x 5,5%/ndm =
24.419.822 dong.

- S tién 1ai trong nam 2022 12 592.000.000 x 08 thang x 5,6%/nim =
22.101.491 dong. Tong tién 14i 1a 46.521.313 dong.

Viéc tinh 13i cta cap so thim la ding. Tuy nhién tai phién toa phtic thAm
bi don tu nguyén khong yéu ciu nguyén don tra sb tién 14i 13 di co loi cho phia
nguyén don, can ghi nhan.

[4.3] Vé tién dién, tién nuwée: Theo thoa thudn tai muc 5.2 Diéu 5 ctia Hop
dong thi bén thué (nguyén don) cé nghia vu thanh toan tién dién, nuéc cho don
vi cung cip. Do trong qua trinh thu hdi Toa nha bi don da thanh toan tién dién,
tién nudc thay nguyén don nén nguyén don c6 nghia vu hoan tra lai cho bi don
s6 tién nay. Tai phién toa nguyén don doéng ¥ hoan tra cho bi don s tién dién,
tién nudc ma bi don da thanh toan, cu thé: Tién dién 12 10.978.893 dong va tién

nude 14 395.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.



Nhu viy, tong sd tién nguyén don phai thanh toan cho bi don la
592.000.000 ddng + 46.521.313 ddng + 10.978.893 ddng + 395.000 ddng =
649.895.206 dong.

Tai phién toa so tham ca nguyén don va bi don théng nhit can trir s6 tién
nguyén don di ndp ky quy 400.000.000 dong vao sd tién nguyén don con no bi
don. S tién nguyén don con phai thanh toan cho bi don 13 649.895.206 dong -
400.000.000 dong = 249.895.206 dong.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don khang cédo nhung khong cung cip
thém chimg cir ndo khac, cho rang thoi gian thong bao 05 ngay thu hdi toa nha
d6i voi nguyén don 1a qua ngan, nhung bi don da c6 van ban giri trude d6 khi bi
don vi pham hop dong kha 1au va ké tir khi c6 thong béo sd 66 cho dén khi bi
don tién hanh thu hoi hon 15 ngay nhung phia nguyén don van khong phan hoi
y kién. Mat khac bi don da thu hoi toa nha ngay 02/4/2021 dudi sy chimg kién
ciia Vin phong thira phat lai Tran Khanh D nén nguyén don yéu ciu tiép tuc
thuc hién hop dong 1a khong kha thi va khong cé co sd; Dbi voi cac yéu cau
khac cta nguyén don nhu trén nhan dinh khong c6 cin ctr dé xem xét. Vi vay
khang cao ctia nguyén don khong duoc chdp nhan. Ban 4n so tham xur 1a ¢6 cin
cu dugc gilr nguyén.

Tai phién toa phuc tham bi don ty nguyén khong yéu cau sd tién 1di ma
cap so thdm tinh nén can ghi nhan trir lai dé dam bao quyén loi cho ngyén don.
Nhu vay so tién nguyén don tra cho bi don 1a 249.895.206 dong — (24.419.822d
+46.521.313d) = 178.954.071d6ng.

[5] Poi vdi s6 tai san thu gitk ciia nguyén don: Bi don da thu giit khi thu
hdi Toa nha sé E, duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho, do cé4c bén
khong ¢ yéu cau nén khong dit ra xem xét.

[6] Quan diém dé nghi ctia kiém sat vién phu hop voi nhan dinh caa Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[7] V& an phi kinh doanh thwong mai so thAm: Do yéu cau khai kién cta
nguyén don khong duoc chap nhan, yéu cau phan té cta bi don duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[8] Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do khang cio cua
nguyén don khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi phic tham.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
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Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- V& hinh thirc: Chap nhan don khang cdo hop 18 ctua nguyén don Cong ty
C6 phan D1.

- V& ndi dung: Khong chdp nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don
Cong ty C6 phan D1.

Giir nguyén ban an so thim

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan
D1 vé viéc yéu ciu bi don Cong ty C6 phan D1 tiép tuc thuc hién Hop dong
thué khoan tai san s 05/HDD.HTKD20 ngay 10/3/2020; Yéu cau bi don khéi
phuc lai toan bg tai san, thiét bj dau tu va giao lai hién trang ddi véi ddi tuong
ctia hop déng va yéu cau bi don Céng ty C6 phan D1 boi thuong thiét hai vé
viéc ngimg kinh doanh véi s6 tién 400.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don Cong ty C6 phan D1.

Budc Cong ty C6 phan D1 thanh toan cho Cong ty C6 phan D1 sb tién
178.954.071 dong (Mot tram bay muoi tam triéu chin trim nim muoi bon nghin
khong trim bay muoi mét dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sut no qua han ctia ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B, Chi nhéanh C tai thoi diém thanh toan.

3. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

Cong ty C6 phan D1 phai chiu 28.941.703 dong (Hai muoi tAm triéu chin
trim bén muoi mdt nghin bay trim 1& ba dong) duoc khau trir sé tién tam Gmg an
phi d3 ndp 13.000.000 ddng theo bién lai s 0001112 ngay 10/6/2021 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Nguyén don con
phai nop thém 15.941.703 dong (Mudi ldm triéu chin trim bon muoi mbt nghin
bay tram 1& ba dong).

Cong ty C6 phan D1 duoc nhén lai tién tam tng an phi da nop 1a

15.500.000 déng (Mudi ldm triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu sb
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0001965 ngay 21/4/2022 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phd Cén Tho.

4. V& an phi kinh doanh thwong mai phtc thim:

Cong ty C6 phan D1 di ndp tam ung 2.000.000 dong tai bién lai thu sb
0000035 ngay 22/9/2022 tai Chi cuc THA dan sy quan N, thanh phd Can Tho
dugc chuyén thanh an phi (ndp xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

TM. HQOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND Q. Ninh Kiéu;
- VKSND.TPCT;
- Chi cuc THADS Q.NK;
- Luu hd so vu an.

Phan Thi Hong Dung
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