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Bén an s6: 210/2019/KDTM-ST
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VIV tranh chap hgp dong thué nha

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ptc Tinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Vo Anh Thu

2. Ong Nguyén Tién Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Mai- Thu ky Toa an nhan dan Quan 1.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn Qudn 1 tham gia phién tda: Ba Ting

T6 Thu- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 50/2019/TLST-
KDTM ngay 15 thang 3 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué mat
bang” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 5031/2019/QDXXST-KDTM
ngay 07 thang 10 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Phat trién N.S.G

~ bia chi: duong Nguyén Vin Linh, phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, tr tai:
duong Nguyén Vin Linh, phuong Téan Phong, Quén 7, Thanh phd Ho Chi Minh,
1a nguoi dai dién theo uy quyén ctua Nguyén don (Vin ban Gy quyén ngay 24
thang 9 nam 2019).

Ba Nguyén Thi Thu H c6 mit.

2. Bi don: Cong ty C6 phan Do tao va Phat trién S.V.N

Dia chi: S6 31/1 dudng Nguyén Binh Khiém, phuong Pa Kao, Quén 1,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua Bi don: Ba Tru:omg Th‘i Ngoc A, tru tai: bd
Xuan Hop, phuong Phudc Long A, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi
dai di¢n theo phép luat cua Bi don.



Ba Truong Thi Ngoc A c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién dé ngay 22 thang 01 ndm 2019, trong qud trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, Nguyén don- Cong ty Cé phan Phat trién N.S.G-
C6 ba Nguyén Thi Thu H- Pai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 01/06/2015, Cong ty C6 phan Phat trién N.S.G (Goi tit 1a Cong ty
N.S.G) va Cong ty C6 phan Pao tao va Phat trién S.V.N (Goi tit 1a Cong ty
S.V.N) ky két hop ddng thué s6 01/HPDV-NSG.15 (Goi tat 1a Hop dong) vé
viéc thué van phong lam viéc tai s6 K duong Nguyén Binh Khiém, phuong Pa
Kao, Quan 1, Thanh phé HO Chi véi céac ndi dung chinh nhu sau:

Muc dich thué: Cong ty S.V.N thué lam co s& dao tao ky thuat vién;

Thoi han thué: 03 nam, tir ngay 01/06/2015 dén ngay 01/06/2018;

Gia thué: 79.300.000 dong/thang (bao gdm VAT);

Thoi han thanh toan tién thué: Trong vong 5 ngay dau tién cta thang thué;

Pit coc s6 tién: 237.900.000 dong (twong duong véi 03 thang tién thué
nha).

Tur thang 06/2015 dén thang 05/2016, Cong ty S.V.N thanh toan day du
tién thué cho Cong ty N.S.G.

T thang 06/2016 dén cudi thang 12/2017, Cong ty S.V.N khong thuc
hién thanh toan tién thué cho Céng ty N.S.G.

Cong ty S.V.N di nhiéu lan hia hen s& thanh toan tién thué va lai suit
phat sinh nhung sau d6 van khong thanh toan.

Ngay 28/12/2017, giita hai bén c6 budi lam viéc va théng nhét cic noi
dung sau:

Tinh dén ngay 31/12/2017, Cong ty S.V.N con no Cong ty N.S.G tong s6
tlen 1a 1.462.170.775 dong, trong do so6 tién no goc 1a 1.348.100.000 dong va
tién 1ai phat sinh 1a 114.070.775 dong. Cong ty S.V.N phai thanh toan hét sb tién
con ng néu trén va tién 1ai phat sinh theo lai suat vay trung han tai Ngan hang
Vietcombank- Thanh phé H6 Chi Minh tinh tir ngdy phai thanh toan tién thué
theo hop dong dén ngay thanh toan thuc té trude ngay 31/12/2018. DPong thoi, tir
thang 01/2018, Cong ty S.V.N phai thanh toan tién thué dung han theo quy dinh
tai Hop dong.

Mic du Cong ty N.S.G di nhiéu 1an tao diéu kién, hd trg va chia sé kho
khan véi Cong ty S.V.N, tuy nhién, tir thang 01/2018 dén thang 03/2018, Cong
ty S.V.N tiép tuc vi pham diéu khoan thanh toan, khong thanh toan tién thué
dung han theo Hop dong.

Ngay 16/04/2018, Cong ty N.S.G c6 Thong bao sb 49A/TB.QTNS.18 guri
cong ty S.V.N vé viéc don phuong cham dit Hop ddng véi Cong ty S.V.N ké
tur ngay 24/05/2018 do Cong ty S.V.N vi pham nghiém trong nghia vy thanh
toan va s& thu hdi Van phong vao ldc 8 gio 30 phat ngay 24/05/2018.

Ngay 24/05/2018, Cong ty N.S.G tién hanh thu hdi Vian phong.
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Pén nay Cong ty S. V.N chua thanh toan cho Cong ty N.S.G cac khoan ng
goc va 1ai phat sinh cua tién thué nha tinh dén ngay 05/11/2019 la 1.831.358.117
ddng, trong d6 ng gbe cua 18 thang tién thué nha 1a: 1.427.400.000 dong va lai
phat sinh tinh dén ngay 05/11/2019 1a: 403.958.117 dong. Trong do, tién l4i tinh
dén ngay 31/12/2017 theo s6 liéu hai bén thdng nhat tai Bién ban 1am viéc ngay
28/12/2017; tién 14i tir ngdy 01/01/2018 dén ngay 05/11/2019 theo 1di suit vay
trung han tai Ngan hang Vietcombank- Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, theo ndi dung Hop dong, Cong ty S.V.N c6 nghia vu thanh toan
cac chi phi phat sinh tir viéc s dung cac dich vu bao gém tién dién, tién nudc.
Tuy nhién, Cong ty S.V.N khong thuc hién thanh toan cac khoan nay nén Cong
ty N.S.G di phai thanh toan cho cic don vi cung cép dich vu twong tng la:
8.544.228 dong tién dién va 2.137.850 dong tién nudc.

Cong ty N.S.G yéu cau Cong ty S.V.N phai thanh toan ngay cho Cong ty
N.S.G cac khoan sau:

Toan bo no goc tién thué cin nha 29/01 duwong Nguyén Binh Khiém,
phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh theo Hop dong la
1.427.400.000 dong va tién 14i phat sinh do cham thanh toan tién thué tir thoi
diém phai thanh toan tién thué theo Hop dong tinh dén ngay 05/11/2019 1a
403.958.117 dong.

Toan b tién dién, tién nudc da duoc Cong ty N.S.G thanh toan thay la
10.682.078 ddng, trong do: 8.544.228 dong tién dién va 2.137.850 ddng tién
nudc.

Tong s6 tién Cong ty N.S.G yéu cau Cong ty S.V.N phai thanh toan ngay
bao gdm tién thué nha, tién chdm thanh toan tién thué nha, tién dién, tién nude 13
1.842.040.195 dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, Ba Triwong Thi Ngoc
A- Nguoi dai dién hop phap cua Bj don trinh bay:

Cong ty Co phan Pao tao va Phat trién S.V.N (Goi tat 1a Cong ty S.V. N)
xac nhan con no cac khoan tién nhu Nguyén don trinh bay, xac nhan sé ng goc
ctia tién thué nha, cach tinh 14i cham thanh toan cua Nguyén don 1a phu hop voi
su thoa thuan ciia cac bén, dong thdi xac nhan con no tién dién, tién nudc chua
thanh toan lai cho Nguyén don.

Cong ty S.V.N dong y tra tong s tién ng 1a 1.842.040.195 dong cho
Nguyén don. Tuy nhién do tinh hinh tai chinh cia Coéng ty S.V.N dang gap kho
khin nén d& nghi Nguyén don cho tra 20.000.000 d (Hai muoi triéu dong) mbi
thang, bat dau tir thang 11/2019 cho dén khi Cong ty S.V.N c6 ngudn tai chinh
khac thi Cong ty S.V.N s& thanh toan nhiéu hon cho Nguyén don dé khéc phuc
hau qua.

* Dai dign Vien kiém sat nhdn dén Qudan I phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phadp ludt té tung cua T) ham phan, Hoi dong xet xut, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong quda trinh giai quyét vy an ké tir khi thu Iy cho den
trieée thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu
an nhu sau:



Viéc chap hanh phap luat t6 tung:

Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa, ngudi tham gia t tung da
chap hanh cac quy dinh cua B9 luat T6 tung Dan su.

Toa an xac dinh quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét, thoi hiéu,
thue hién thi tuc cip tong dat cac van ban t tung, thu thap chimg ctr, md phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr, chuyén hd so cho
Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xur...duoc thuc hién theo ding quy dinh
cua B0 luat To tung Dan sy.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thyc hién dung cac quy dinh cta Bo
luat T6 tung Dan sy vé phién toa so tham.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai
kién cua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién t0a, két qua tranh tung tai phién toa va y kién ctua Dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé phdp ludt t6 tung:
[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu an:

Ngay 01/6/2015, Cong ty Co phan Phat trién N.S.G (Goi tat 1a Cong ty
N.S.G) va Cong ty Co phan Pao tao va Phat triéen S.V.N (Goi tat 1a Cong ty
S.V.N) ky hop dong thué van phong lam viéc. Do Cong ty S.V.N khong thuc
hién nghia vu thanh toan theo cam két nén phéat sinh tranh chap.

_ Cong ty SV.N la Bi don, cd tru so tai Quan 1 nén vu an thudc thém
quyén giai quyét cua Toa an nhén dan Quén 1 theo quy dinh tai khqén 1 bicu
30, diém b khoan 1 Dicéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B luat T6 tung Dan
su.

[1.2] Vé quan hé tranh chdp va thoi hiéu khoi kién:

Toa an xéac dinh quan hé tranh chép 1a: “Tranh chap hop dong thué nha”
va yéu cau ctia Nguyén don con trong thoi hiéu khai kién.

[2] Vé phdp ludt ni dung:

[2.1] Xét yéu cau cua Nguyén don vé viéc buéc Bi don trd tién thué nha va
|81 chdm thanh todn tinh den ngay 05/11/2019 1a 1.831.358.117 dong.

Hoi dong xét xik xét thdy:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Nguyén don va Bi don
cung xac nhan:

Giira cac bén co ky hop dong thué vin phong 1am viéc sé 01/HDPDV-

4



NSG.15 ngay 01/6/2015. Theo d6, Cong ty N.S.G cho Cong ty S.V.N thué toan
bd can nha s 29/1 dudng Nguyén Binh Khiém, phuong Da Kao, Quén 1, Thanh
phé Ho6 Chi Minh dé 1am co s& dao tao k¥ thuat vién. Gia thué 79.300.000
dong/thang, Cong ty S.V.N s& chuyén khoan tién thué nha cho Cong ty N.S.G
01 (Mbt) thang/lan, trong vong 5 ngdy dau tién cta thang. Thoi han thué tir ngay
01/6/2015 dén ngay 01/6/2018...

Ngay 28/12/2017, hai bén 1ap Bién ban lam viéc thong nhat viéc thanh
toan tién no thué nha vaéi ndi dung: Tinh dén ngay 31/12/2017, Cong ty S.V.N
con ng Cong ty N.S.G sb tién 1.462.170.775 ddéng, bao gébm no gbc la
1.348.100.000 dong va lai theo 13i sudt vay trung han tai Ngan hang Ngoai
thuong- Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh (Vietcombank). Céng ty S.V.N cam
két thanh toan hét sd tién con no va phan 1ai phat sinh tir khoan no trén trudc
ngay 31/12/2018...

Sau khi 1ap bién ban trén Cong ty S.V.N tiép tuc vi pham nghia vu thanh
toan.

Xét thy viée ky hop dong thué nha va bién ban lam viéc gitta cac bén la
tu nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat, khong trai dao dure xa hoi, nén can
budc bén vi pham nghia vu thuc hién dung cac théa thuan da cam két.

cong ty S.V.N xac nhan con ng Cong ty N.S.G sb tién 1.831.358.117
doéng bao gdbm ng goc, 13i cua tién thué nha nhu cach tinh cua Cong ty N.S.G.
Tuy nhién, phuong thirc thanh toan ma Coéng ty S.V.N dua ra khong dugc Cong
ty N.S.G dong ¥.

Nhu vdy, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia Cong ty N.S.G can
budc Cong ty S.V.N phai thanh toan ngay sd tién no gbc va 13i cta tién thué nha
tinh dén ngay 05/11/2019 la 1.831.358.117 ddong, trong d6 no gbc 1a
1.427.400.000 dong, no I4i 12 403.958.117 ddng.

Khéng chip nhan ¥ kién cua Cong ty S.V.N dé nghi cho tra s6 tién ng mdi
thang 20.000.000 d (Hai muoi triéu dong) do tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
S.V.N dang gap kho khan.

- [2.2] Xeét yéu cau ciia Nguyén don vé viéc yéu cau Bi don tra tién dién,
tien nuéc ma Nguyén don da thanh todn thay cho Bi don vdi so tien 10.682.078
dong, trong do tién dién la 8.544.228 dong, tién nuoc la 2.137.850 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Qyé }rinh thué nha, Céng ty S.V.N thira nhan khong dong tién dién, tién
nude. SO tien nay da duge Cong ty N.S.G thanh toan thay nén can bugc Cong ty
S.V.N thanh toan lai cho Cong ty N.S.G so tién 10.682.078 dong.

[3] Vé an phl dan sy so tham: Cong ty N.S.G khong phai chiu an phi dén

su so tham do c4c yéu cau cua Nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chip nhan.
Cong ty S.V.N phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh cta phap lut.



[4] Ve guyén khdng cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua Bo luat To6 tung Dan su.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

Can cur vao Djéu 5; khog”m 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; djém a
khoan 1 Biéu 39; Di¢u 147; Bieu 271 va khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat To tung
Dén su;

Can cilr vao Diéu 480; Diéu 495 cua Bo luat Dan sy nim 2005;

Cin c vao Piéu 2; Diéu 6; Diéu 7; Diéu 9; Diéu 26 va Piéu 30 cua Luat
Thi hanh 4n Dén su;

Cén ctr vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ- -HDTP ngdy 11 thang 01 nidm

2019 cua Ho1 déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot
s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Can cur vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Xir:
L Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don- Cong ty Co phan Phat
trien N.S.G.

Budc Cong ty Co phan Pao tao va Phat trién S.V.N phai thanh toan ngay
cho Cong ty Co phan Phat trién N.S.G cac khoan sau:

+ Tién thué nha va 13i cham thanh toan tién thué nha theo Hop dong thué
van phong lam viéc s6: 01/HPDV-NSG.15 ngay 01/6/2015, Bién ban lam viéc
ngay 28/12/2017 véi s6 tien 1a 1.831.358.117 d (Mot ti tam trdm ba muoi mot
tri¢u ba trdm nam muoi tAm nghin mot tram muoi bay dong) trong d6 no goc 1a
1.427.400.000 & (M6t ti bon tram hai muoi bay triéu bdn tram nghin ddng), no
13 12 403.958.117 @ (Bon trdm 1¢ ba triéu chin trim nim muoi tdm nghin mot
tram mudi bay dong);

+ Tién dién, tién nudc véi sb tién 12 10.682.078 ¢ (Muoi triéu sdu trim
tam muoi hai nghin khéng trim bay muoi tdm dong), trong d6: Tién dién:
8.544.228 dong, tién nudc: 2.137.850 dong theo Hoa don GTGT (Tién dién) so
4797083 ngay 05/9/2018 cua Tong Cong ty Dién lyc Thanh phd H6 Chi Minh
va cac hoa don gia tri gia tang tién nudc sd: 0084709 ngay 05/3/2018, so
0151015 ngay 04/4/2018 va s6 0217278 ngay 04/5/2018 ctia Tong Cong ty cip
nude Sai Gon TNHH MTV.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
voi1 cac khoan tién phai trd cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 ti€n con phai thi

6



hanh an theo mirc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. An phi dén sy so tham:

- Cong ty C6 phan Pao tao va Phat trién S.V.N phai chiu an phi dan su so
tham la 67.261.206 d (Sau muoi bay tri€u hai tram sau muoi mot nghin hai tram
1¢ sau dong).

Cong ty C6 phan Phat trién N.S.G khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra cho Céng ty C6 phan Phat trién N.S.G s6 tién 31.591.630 ¢ (Ba muoi
mdt triéu ndm tram chin muoi mét nghin sau trim ba muoi dong) theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0007242 ngay 15 thang 3 nim
2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

4, Quyéq khéng c&o: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an Dén sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat
Thi hanh &n Dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi hanh an Dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.1;

- CCTHADS Q.1;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Pirc Tinh



