TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n s6: 98/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025
VIV tranh chép doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHI MINH,
THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cd6:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Phan Thi Son

2. Ong Tran Dinh Hai

- Thur ky phién tda: Ong Lam Cong Chirc — Thu ky Toa an ciia Toa an nhan dan
khu vyc 12 — Thanh pho H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan Khu vuc 12 — Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Hong — Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 9 nam 2025 tai phong xur an, T0a &n nhan dan khu vuc 12 —
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm coéng khai vu an dan su thu 1y sb
59/2025/TLST-DS ngay 03 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chip doi lai tai san” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 93/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2025
va Quyét dinh hodn phién toa sb 89/2025/QDST-DS ngay 10 thang 9 nim 2025 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1977 (ving mit)

Dia chi: 30/3A, khu phé Nhi Ddong 2, phudng DT An, thanh phé Di An, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong D1 An, Thanh phé HO Chi Mmh)

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh nam:
1976 (c6 don xin xét Xir vang mat)

Noi cu tra: S6 10 dudong 57, phuong 10, Quan 6, thanh phd H6 Chi Minh (nay
1a phuong Binh Phu, Thanh phé H6 Chi Minh)

Bi don: Ong Pham Quang V, sinh nim 1980 va ba Ngo Thi Lé H2, sinh nim
1981 (ving mit khong 1y do)

Cung dia chi: T 9, khu phé Tan Hanh, phuong Phii My, thanh phd Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 12 phudng Phtt My, Thanh phé HO Chi Minh)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 31/12/2024, don xin rit mét phan yéu cau khéi kién
cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu HI va trong qua trinh gidi quyéet nguoi dai dién
theo uy quyén nguyén don la dng Tran Quang T trinh bay:



Vio khoang nam 2021 thong qua ban bé lam an ba Nguyén Thi Thu H1 c6 quen
biét v6i 6ng Pham Quang V va ba Ngé Thi Lé H2. Ba H1 ¢6 nhu ciu mua bat dong san
du6i Phu My dé dau tu kinh doanh nén ba Nguyén Thi Thu H1 d3 nhiéu lan chuyén
tién cho ong Pham Quang V va ba Ngé Thi Lé H2 dé nhd dng V va ba Lé H2 thay mit
ba Thu Hang dimg ra nhan chuyén nhwong gitp hai thira dit 196 va thira 188 to ban d6
s6 91, xa Tan Hai, thi xd Phtt M, tinh Ba Ria — Viing Tau. Tong s tién ba Thu Hang
chuyén cho 6ng V va ba Lé H2 dé mua hai thira dat nay 1 3.400.000.000 dong (ba ty
bdn trim tridu dong). Moi thu tuc phap 1y thanh toan tién ddi v6i bén ban déu do dng V
va ba Lé H2 dtng ra thay ba Thu Hang thuc hién. Sau d6 ho cling thay mit ba Thu
Hing dung ra chuyén nhuong cho bén thir ba dbi voi hai thira dat nay véi gia 1a
4.000.000.000 ddng (bén ty dong). Ong V va ba Lé H2 da nhan du 4.000.000.000 dong
tir bén thir ba. Sau khi nhan duoc 4.000.000.000 dong thi 6ng V va ba Lé H2 chuyén
khoan cho ba Thu Hing sd tién 1.600.000.000 dong. S tién con lai 2.400.000.000
ddng thi dng V ba Lé H2 cam két s& tra cho ba Thu Hang vao ngay 22/6/2023 theo vin
ban cam két thoa thuan ngay 22/12/2022 dugc ky gitra ba Thu Hang véi 6ng V va ba
L& H2. Theo phu luc (dlnh kém vin ban cam két, thoa thuan) ngay 27/5/2022 thi 6ng V
ba Lé H2 cam két mdi thang s& tra cho ba Thu Hang s tién 1i 50.000.000 dong th0’1
gian tinh tur ngay 01/6/2022 cho dén khi 6ng V, ba Lé H2 hoan tra hét sb tién goc
2.400.000.000 dong. Thuc hién phu luc nay thi 6ng V va ba Lé H2 chi tra dugc cho ba
Thu Hang duoc hai thang 1a thang 01 va thang 02 nim 2023. Tuy nhién 0ng V va ba
Lé H2 khong thyc hién diung theo thoa thudn ctia van ban ngay 22/12/2022 va ngay
27/5/2022 nén ngay 20/5/2024 dng V tiép tuc ky mot gidy nhan no va cam két tra ng
cho ba Thu Hang voi n01 dung ngoai s6 tién gbc 2.400.000.000 dong thi dng V dong ¥
tra cho ba Thu Hang s6 tién cham tra 1a 800.000.000 dong, tong cong 1a 3.200.000.000
d6ng. Tuy nhién t&i nay 6ng V va ba Lé H2 khong thuc hién dung bat ky cam két nao,
chua tra cho ba Thu Hang bét ¢t khoan tién gdc nio

Do d6, ba Nguyén Thi Thu H1 khoi kién ra toa yéu cau ong Pham Quang V va ba
Ng6 Thi Lé H2 phai tra lai cho ba s tién no theo gidy nhan no ngay 20/5/2024 1a
3.200.000.000 dong (ba ty hai tram triéu dong).

Buoc ong Pham Quang V va ba Ngo Thi Lé H2 phai tra lai cho s6 tién 13i trén s6
tién 1 3.200.000.000 dong (Ba ty hai trim triéu dong), theo 13i suat 10%/nam tinh tir
ngay 20/5/2024 cho dén ngay Toa an xét xir so tham, tam tinh 13 06 thang, Thanh tién
13 160.000.000 dong (mdt traim sau muoi triéu dong).

Tong cong sb tién ma ba Nguyén Thi Thu H1 yéu cau 6ng Pham Quang V va ba
Ng6 Thi Lé H2 phai tra cho ba (tam tinh) 1a: 3.360.000.000 dong (Ba ty ba trim sau
muoi triéu dong).

Tuy nhién, hién nay ba Thu Hang xin rat mdt phan yéu cau khoi kién, ba Thu
Hang chi yéu cau 6ng V va ba Lé H2 tra cho ba Thu Hang s6 tién gdc 1a 2.400.000.000
dong theo van ban cam két, théa thuan ky ngay 22/12/2022, khong yéu cau ong V va
ba Lé H2 tra s6 tién cham tra 800.000.000 dong va tién 1i trén sd tién 1a 3.200.000.000
dong (Ba ty hai trim triéu dong), theo 1ai suat 10%/nam tinh tir ngay 20/5/2024 cho
dén ngay Toa an xét xir so tham, tam tinh 14 06 thang, Thanh tién 13 160.000.000 dong
(mdt trim sau muoi triéu dong).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don c6 don dé nghi xét xtr vang mat
do ban cong tac

Bi don ong Pham Quang V va ba Ngé Thi Lé H2 ving mdt khéng 1y do trong
suot qud trinh gidi quyét vu an:



Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Thanh phd H6 Chi
Minh phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luét t6 tung cia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén truédce thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an nhu sau:

Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu 26, 35, 39, Diéu 147, 227 BLTTDS
nim 2015; cac Diéu 116, 117, 119, 166 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mlen giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién
gbc 2.400.000.000 ddng (hai ty bon trim triéu dong)

V& an phi: Bi don chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H1 khdi kién yéu
cau 6ng Pham Quang V, ba Ngo Thi Lé H2 tra lai cho ba sb tién 2.400.000.000 dong
(hai ty bdn tram triéu déng) day 1a tranh chap vé giao dich dan sy lién quan dén doi lai
tai san theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 26 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2] V& thim quyen giai quyet Ong Pham Quang V va ba Ngé Thi Lé H2 ¢6
ho khau thuong trii tai to 9, khu phdé Tan Hanh, phuong Pha My, thanh phé Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Phu My, Thanh phd Hb Chi Mmh) nén theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, dlem a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 va Diéu 4 Nghi quyét sb 81/2025/UBTVQH15 ngay
27/6/2025 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Tda 4n nhan dan khu vuc 12 — Thanh phé H6 Chi Minh

[3]  Vésu ving mit cia cac duong su:

Toda an da téng dat hop 18 Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh hoén
phlen toa cho bi don 6ng Pham Quang V, ba Ngo Th1 Lé H2 nhung 6ng V, Ba H1 van
vang mat khong 1y do nén Hoi dong x€t xUr xét xur Vang mat ong V, Ba H1 la phu hop
V61 quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy
nam 2015.

[4] V& ap dung phap luat: Do giao dich dan sy gitta nguyén don va bi don
duoc thuc hién vao thoi diém B luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc, nén Hoi déng xét
xur ap dung B0 luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[5] Xet C4C yéu ciu cua duong sy:

Xét yéu ciu cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai cho nguyén don sd
tién gdc 2.400.000.000 ddng (hai ty bon trim triéu dong)

Can clr vao cac tai liu chimg cir do nguyén don cung cap 1a Gidy bién nhan
ngay 16/5/2021, vin ban cam két thoa thuan ngay 22/12/2022, phu luc dinh kém van
ban thoa thuan ngay 27/5/2022, gidy nhan no va cam két tra no ngay 20/5/2024 thi Hoi
ddng xét xir co co sé xac dinh ba Nguyén Thi Lé H2 c6 giao cho 6ng Pham Quang V
va ba Ngo Thi Lé H2 s tién 3.400.000.000 dong (ba ty bon tram triéu dong) dé ba Thu
Hing nho 6ng V va ba Lé H2 dung ra nhan chuyén nhuong 02 thira dat 1a thira 196
(225m?) va thira 188 (224m?), to ban d6 s6 91 ¢ x4 Tan Hai, thi x3 Phu My, tinh Ba
Ria- Viing Tau (nay 13 phuong Tan Hai, Thanh phd HO Chi Minh), sau d6 6ng V va ba
Lé H2 dd chuyén nhuong hai 16 dat trén cho bén thtr ba voi gia 4.000.000.000 dong.
Ong V ba Lé H2 di tra duoc cho ba Thu Hing sb tién 1.600.000.000 dong vao céac



ngay 27/5/2021 va 07/12/2022. Sé tién con lai 2.400.000.000 dong (hai ty bon trim
triéu déng) 6ng V va ba Lé H2 s& tra cho ba Thu Hing vao ngay 22/6/2023.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac nhin bi don van chwa tra cho
nguyén don sb tién 2.400.000.000 dong. Toa 4n di téng dat hop 1€ thong bao thu Iy vu
an, thong bao vé phlen hop kiém tra viéc giao ndp tiép cin cong khai ching cr va hoa
giai néu rd yéu cu cia nguyén don nhung bi don khong dén toa trinh bay y klen khéng
tham du cac budi cong khai chimg ctr, hoa giai, xét xir theo quy dinh ma ving mit
khéong 1y do. Do d6, Hoi ddng xét xtr cin ¢t vao khoan 4 Didu 91 Bo luat t6 tung dan
su ndm 2015 dé giai quyét vu an theo nhirng chtng cr di thu thap duoc trong hd so vu
an.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy bi don da vi pham nghia
vu thanh toan theo thoa thufn tai vin ban cam két, thoa thuan ngay 22/12/2022 nén c6
co s& chip nhédn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don bude bi don phai tra cho
nguyén don sb tién 2.400.000.000 dong (hai ty bdn tram triéu dong).

Vé lai suat: Nguyén don khong yéu cau bi don tra tién 13i day 1a su tu nguyén
cua nguyén don va khong trai luat nén Hoi déng xét xtr chdp nhan

[6] Xét yéu cau cua nguyén don vé VleC Xin rit mot phan yéu cau khoi kién
cu thé: xin rat yéu cau 6ng V va ba Lé H2 tra s6 tién cham tra 800.000.000 dong va
tién 13i trén s6 tién 1a 3.200.000.000 dong (Ba ty hai tram triéu dong), theo 1ai suat
10%/nam tinh tir ngay 20/5/2024 cho dén ngay Toa an xét xtr so tham, tam tinh 12 06
thang, Thanh tién 12 160.000.000 dong (mdt trim sdu muoi tridu dong). Pay 1a su tu
nguyén ciia nguyén don va khong trai luat nén Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan
va dinh chi yéu cau khaoi kién nay ctia nguyén don.

[7]  Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhéan
toan bd nén bi don phai chiu toan bg an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Bicu 91, bicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Di¢u 228 va bicu 273
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ¢t vao Piéu 4 Nghi quyét sb 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi,

Cin ctr vao 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 357, Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu
H1 doi véi bi don 6ng Pham Quang V, ba Ngd Thi Lé H2 vé viéc tranh chap doi lai tai
san



Budc 6ng Pham Quang V va ba Ngo Thi Lé H2 c6 trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Thi Thu H1 s6 tién gdc 2.400.000.000 dong (hai ty bdn trim triéu dong)

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu ciu th1
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

2. Dinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau 6ng Pham
Quang V va ba Ngo Thi Lé H2 tra sb tién cham tra 800.000.000 dong va tién 14i trén sb
tién 1a 3.200.000.000 dong (ba ty hai trim triéu dong), theo 14i sudt 10%/nam tinh tir
ngay 20/5/2024 cho dén ngay Toa an xét xir so thim, tam tinh 13 06 thang, Thanh tién
13 160.000.000 ddng (mdt trim sau muoi triéu dong).

3. Véan phi:

Ong Pham Quang V va ba Ngé Thi Lé H2 chju 80.000.000 dong (tdm muoi triéu
d6ng) an phi dan su so tham

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thu HI sd tién tam tGng 4n phi 300.000 dong (ba
tram nghin déng) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1¢ phi toa 4n s6 0002799 ngay
25/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Phit My, tinh Ba Ria — Viing
Tau (nay la phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 12 — Thanh phé H6 Chi Minh)

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7A, 7B va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPHCM,;

- VKSND TPHCM,;
-VKSND KV 12 - TPHCM,;

- Thi hanh an dan sy TPHCM,;
- Luu VP, ho so.

Nguyén Thi Thuy



