TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an sb: 113/2020/DS-PT
Ngay 05 - 8 - 2020
VIV tranh chdp hop dong mua béan

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang T4an

Ba Tran Thi TrAm Anh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhén din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Ngoc Tram - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 ndm 2020 tai try s¢ Toa dn nhén dan tinh Kién Giang xét
xu phiic tham cong khai vu an thy ly s6 93/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 5 ndm
2020 v¢ tranh chap hop dong mua ban.

Do ban an dan su so tham sb 56/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phtic thAm s6 117/2020/QP-PT ngay
08 thang 6 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1971; dia chi: duong N,
phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Phan Vin C (Phan Hoang C), sinh nim 1966 (c6 mat).

2. Ba Lé Thanh Kién G, sinh naim 1974 (ving mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Lé Thanh Kién G: Ong Phan Vin
C, sinh nam 1966, theo van ban ty quyén ngay 26/6/2020 (c6 mat).

Cung dia chi: Khu phé) B, thj trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Lé Thanh Kién G-
Luat su Pham Hoang K — Van phong Luat su Pham Hoang K thudc doan Luat
su tinh Kién Giang (c6 mat).

- Nguwoi khang cao: Chi Lé Thanh Kién G — b1 don.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don b Nguyén Kim T trinh bay: Trong nim 2012 va nim 2013
(khong nhé thoi gian cu thé), ba c6 ban vét tu nong nghiép la: Cac loai phan
bon, thude bao vé thuc vat cho 6ng Phan Vin C, ba Lé Thanh Kién G nhiéu lan
(6ng C, ba G 1a vo chdng).

Khi giao, nhdn hang co6 lap bang giao nhan vé: Tén hang, s6 lugng, don
gia, thanh tién va hai bén cung ky tén xac nhan dé sau nay dbi chiéu voi nhau.
Ngoai ra, hai bén thoa thuan tién 13i 1,8%/thang, twong Gmg véi du no, thoi gian
tinh tién 14i ké tir ngay tiép theo cua ngay nhan hang, thoi han thanh toan ng
(tién von va tién 1di) cham nhat trong thdi han 03 thang, ké tir ngay nhan hang.
Qua trinh thuc hién hop déng mua ban vo chong éng C c6 tra tién cho ba nhicu
lan nhung van chua tra du.

Viéc mua ban xay ra cach day da lau nén ba khong thé nhd dugce di ban
hang cho vo chong dng C tong cong bao nhiéu lan, tong sb tién vo chong ong C
mua hang 1a bao nhiéu, tra dugc bao nhiéu do hai bén chua két toan no véi nhau.

V& tai liéu, chimg ct lién quan dén viéc giao dich mua ban hién nay ciing
khéng con, do hai bén di két toan no véi nhau ngay 09/9/2017 nén ba nghi
khong can thiét phai luu giit cac gidy to mua ban.

Ngay 09/9/2017, hai bén két toan no thi vo chong 6ng C thira nhin con no
ba 208.000.000 dong. Pong thoi, 6ng C ty viét bién nhan no va vo chdng 6ng C
cung ky tén trong bién nhén giao cho ba gitr, do bién nhan ng ong C tu viét
khong rd rang vé viée xac dinh sd no va ghi chua chinh xac vé ho, tén cta ba
nén vai ngay sau ba danh mdy lai bién nhan no ciing dé ngay 09/9/2017, noi
dung: “Vo chong 6ng C no ba sb tién téng cong 208.000.000 dong va cam két
dén vu lta sé tra du géc va lai cho ba” tuc 1a 04 thang sau khi l1ap bién nhan no,
bién nhan nay do ba truc tiép dem dén nha ong C, 6ng C thdng nhat ky tén va
giao cho ba giir. Ca 02 bién nhan néu trén ba da cung cip cho Toa 4n.

V& viéc thoa thuan tién 14i, hai bén tu thoa thudn bang 101 ndi v6i nhau ké
tir thoi diém bit ddu mua ban, chir khong thé hién trong bi€én nhan no hoac thé
hién bang 01 vin ban nao khac.

Ngoai ra, qua trinh thue hién hop déng mua ban, ngay 26/7/2013 6ng C
giao cho ba gitt 02 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cua nguoi
khac dé 1am tin. Sau d6, ba da tra cho 6ng C 01 ban chinh gidy ching nhén
quyen sir dung dat, ba dang giit 01 ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung
dat va cung cép tai phién toa. S¢ di, khi nop don khoi kién va tai phién hop cong
khai chirng ctr ba khong cung cap cho Toda an, khong trinh bay lién quan dén
vige gilr gidy ching nhén quyén st dung dat 1a vi ba dé ong C coy kién nhung
ong C ciing khong co ¥ kién va khong yéu cau gi lién quan dén gidy chimg nhan
quyén sir dung dt.

Ong C cho rang ba khong c6 thién chi trong viée két toan no; Muc dich
ong viét bién nhan ng va ky tén vao bi€én nhan ng 1a tam thoi la khong dung su
that. Boi 18: Néu ba khong c6 thién chi két toan ng thi lam sao c6 bién nhan ng



ngay 09/9/2017, néu hai bén chwa thong nhit v6i nhau sé tién da chuyén khoan
thi khong co 1y do gi vo chong dng tu nguyén ky tén trong bién nhén tién ng.

Mit khac, ba khong thira nhan 05 don mua hang do 6ng C cung cip tai
phién toa (Hoi dong xét xr sao chup gui cho ba), do don hang ngay 07/12/2012;
ngdy 06/12/2012; ngay 08/11/2012 khong rd ngudn gdc; 02 don hang con lai
cling khong c6 ky tén xac nhan cua hai bén.

Khi éng C, ba G vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tirc 1a 04 thang
sau khi 1am bién nhan ng, ba yéu cau vo chong 6ng C nhiéu lan trong viéc thanh
todn n¢ nhung vg chong 6ng C chi hira hen nhung khong thyc hién.

Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc dng Phan Vin C va ba Lé Thanh
Kién G phai tra cho ba tién mua vat tu nong nghiép con ng Ia 208.000.000 ddng
va tra tién 13i theo thoa thuan 1a 1,8%/thang, ké tir ngay viét bién nhan ng cho
dén khi thanh toan dit ng.

Qua viéc giai thich phap luat ctia Hoi dong xét xir lién quan dén tién 1ai.
Tai phién toa, ba ddng ¥ yéu cau dng C, ba G tra tién 13i theo quy dinh phap luat
13 09%/nam, thoi gian tinh tién 14i ké tir ngdy 10/9/2017 cho dén ngdy xét xir so
tham.

Déi véi yéu cau tam ngung phién toa cua 6ng C voi ly do: Bugc tinh toan
lai vo1 ba cu the tong s6 tién dd mua hang khi chdm dut viéc mua ban, tong sb
tién da tra va sb tién con no lai; Pé cung cap tai liéu, ching ctr dé ching minh
viéc mua ban véi nhau thi ba khong dong y. Vi hai bén da thong nhat két toan
no véi nhau vao ngay 09/9/2017.

Dé6i voi 01 ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat s D 0691040
ba dang giit, khi ndo vo chong 6ng C thanh toan dut no thi ba sé tra lai cho ong
C.

Bi don anh Phan Vén C trinh bay: Trong nim 2012, dng c¢6 05 lan mua
vat tu nong nghiép la: Cac loai phan bon, thudc bao vé thuc vat cia ba Nguyén
Kim T, cu thé nhu sau:

Lan 0l: Ngay 08/11/2012, mua cac loai phdn bén, tong sb tién
317.600.000 dong; Lan 02: Ngay 19/11/2012, mua cac loai phan bén, tong sb
tién 105.000.000 ddng; Lan 03: Ngay 20/11/2012, mua céc loai phan bon, tong
s6 tién 198.500.000 dong; Lan 04: Ngay 06/12/2012, mua cac loai phan bén,
tong so tién 201.325.000 dong, Lan 05: Ngay 07/12/2012, mua céac loai phan
bon, tong 5O tlen 106.310.000 dong.

Tong s tién 6ng mua vat tu néng nghiép cia ba T la 928.735.000 dong.

Ké tir thoi diém mua vat tu ndng nghiép tinh dén ngay 04/9/2016 6ng da
tra cho ba T nhiéu lan, tra chuyén khoan cho ba T, tra truc tiép cho ba T nhan va
tra do nhan vién ba T nhan, tong s tién di tra 1a 1.046.000.000d6ng.

Vé tai liéu, chimg c&r d& chirng minh viéc tra tién cho ba T 6ng da cung
cap cho Toa an la dung sy that. Viéc giao dich mua ban giita vo chong 6ng va ba
T do 6ng truc tiép thuc hién, vo 6ng 13 ba G c6 biét nhung khong biét 16 cu thé.

Ddi v6i yéu cau khoi kién ctia ba T, 6ng C co ¥ kién va yéu cau nhu sau:

Ong khang dinh viéc ong xac dinh tong sd 1an mua hang, tong sb tién no
va sd tién d3 tra 12 ding nhung hai bén chua két toan no v&i nhau.



Pbi vi bién nhan tién no ngay 09/9/2017 (ban chinh viét tay, but luc 15):
Do 6ng tu nguyén viét va vo chong ong cung ky tén 1a dung. S& di, 6ng tu
nguyén viét bién nhan no néu trén la vi: Ngay 13/5/2013, 6ng c6 nho nhan vién
Ngan hang chuyen tién (chuyén khoan) cho ba T 02 1an bang 200.000.000 dong
(mdi 1an chuyén 100.000.000 dong), nhian vién Ngin hang bao cho ong da
chuyen xong nhung ba T bao lai chua nhan duoc, do khong co chimg tir vé viée
chuyén khoan dé d6i chiéu v6i ba T nén 6ng mdi viét bién nhan ng. Néu sau nay
ong c6 ching tir chimg minh ba T da nhan chuyén khoan 200.000.000 ddng thi
hai bén s& tinh toan lai, do so suat nén 6ng khong c6 phu ghi phan thoa thuan
nay trong bién nhén ng.

Pbi voi bién nhan tién ng ngay 09/9/2017(ban chinh danh may, bt luc
14): Do ba T soan dem dén nha 6ng va 6ng ky tén 1a dung, khi ky 6ng cling
khong 1o ndi dung. Vi cir nghi ky tén xac nhan ng tam thoi dé sau nay d6i chiéu
no voi ba T s€ tinh toan lai véi nhau.

Ong thira nhan con no ba T nhung do chua két toan ng v4i nhau nén
khong xac dinh dugc con ng ba T bao nhiéu tién.

Ong ciing thira nhin qua trinh thuc hién hop dong mua ban, ngdy
26/7/2013 éng c6 giao 02 ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat cua
nguoi khac cho ba T gitr lam tin, nay Oong dé nhan lai 01 ban, con 01 ban ba T
dang gilr va cung cap tai phién toa 1a dung. Ong khong yéu cdu ba T phai tra
gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cho ong.

Ong yéu cau Hoi dong xét xu tam ngung phién toa vo1i cac 1y do sau:

Puoc tinh toan lai véi ba T vé viée xac dinh tong s6 no khi chAm dut mua
ban, téng s6 tién da tra va da nhan, khau trir v6i du no giam dan tuong tmg véi
tung lan tra, ong dong y tra tién 1ai 1,8%/thang tuong ng v6i du no cho ba T,
néu con thiéu bao nhiéu ong s& tlep tuc tra va tra tién 13i 1,8%/thang, 6ng khong
thira nhan no ba T 208.000.000 dong.

Pé cung cip tai liéu, ching ctt dé ching minh cy thé viéc mua ban véi
nhau.

Bi don chi Lé Thanh Kién G khong nop van ban thé hién ¥ kién doi voi
yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Tai ban an déan sy so tham so: 56/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nim
2019 ciia Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang di quyét dinh:

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Kim T vé viéc tranh
chap hop d6ng mua ban d6i v6i ong Phan Vin C (Phan Hoang C), ba Lé Thanh
Kién G.

Budc 6ng Phan Van C (Phan Hoang C), ba Lé Thanh Kién G phai c6
nghia vu tra cho ba Nguyén Kim T sd tién 1a 247.338.000 dong (hai trim bon
muoi bay tri€u ba tram ba muoi tAm nghin dong)

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé 1di sut cham tra, an phi va bao
quyén khang cao theo han luat dinh.

Ngay 08 thang 11 ndm 2019 b1 don chi Lé Thanh Kién G co don khang
c40 yéu cau Toa an cap phuc thim huy toan bd ban 4n so thim sb 56/2019/DS-
ST ngay 16/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén G dé xét xir lai vi Toa 4n cap so
thaim khong d6i chiéu lai cac chtng tir do anh Phan Vin C cung cép, tir d6 dan
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dén 1ai chong 1ai, budc vo chdng chi tra cho chi T ca von va 13i 1én dén tdng sb
tién 247.388.000 dong.

Tai phién toa phic thim, 6ng C 1a ngudi dai dién theo ty quyén ba G
thay d6i ndi dung khang cdo v chong 6ng C, ba G dong ¥ tra cho ba T tong
200.000.000 dong, vé phuong thirc tra no dugc chia thanh 2 dot, gdm dot 1:
Ngay 20/10/2020 tra cho ba T 100.000.000 dong; Dot 2: Ngay 20/3/2021 tra cho
ba T s6 tién con lai 1a 100.000.000 dong 1a dit no. Pong thoi, 6ng C yéu cau ba
T hoan tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cua Ong Nguyen Htru D, to
ban dd sb 6, thira s& 96 va 125 dién tich 8.910m* dét toa lac tai ap V, xa V,
huyén G, tinh Kién Giang. Ba T tu nguyén dong ¥ theo yéu cau xin duogc tra ng
nhu 6ng C trinh bay va dong ¥ tra Gidy ching nhin quyén st dung dét ctia ong
Nguyén Hiru Panh cho 6ng C.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Thim phan, Hoi dong xét xur
phuc tham va cac duong su tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi 4n da thuc
hién va chap hanh dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé 1n6i dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét X1 sira ban an dan sy so thAm
theo hudng cong nhan su thoa thuan tra s6 ng 200.000.000 dong cua cac duong
su.

Can cu vao cac tai liéu, chung cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xét ddy du, toan dién
cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, nguyén don, bi don va ngudi
tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don ba
Lé Thanh Kién G la 6ng C v&i ba T da tw nguyén thoa thudn voéi nhau vé viéc
giai quyet vu an: Ong C tu nguyén dong y tra cho ba T tong s6 tién 200.000.000
ddng, vé phuong thire tra no dugc chia thanh 2 dot nhu sau:

Dot 1: Ngay 20/10/2020 tra 100.000.000 dong.
Dot 2: Ngay 20/3/2021 tra 100.000.000 dong 14 dut no.

Su thoa thuan gitta ba T v&i ong C 1a ty nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua lut va khong trai dao duc xa hoi. Trong thao luan va nghi an, Hoi ddng
xét xur théng nhat: Chap nhan y kién dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat; sira
ban an dan sy so thim cta Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang theo
hudng cong nhan sy thdéa thudn néu trén cua cac duong su.

Ghi nhan ty nguyén cua ba Nguyén Kim T tra cho 6ng Phan Vin C Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctua 6ng Nguyén Hitu D, t& ban do s 6, thira s6
96 va 125 dién tich 8.910m” dat toa lac tai ép V, xa V, huyén G, tinh Kién Giang
(ban gbc).

[2] An phi dan sy so thim gia ngach, 6ng C, ba G phdi chiu
(200.000.000 ddng x 5%) = 10.000.000 doéng. Ba Nguyén Kim T khong phai
chiu 4n phi dan su so thim, hoan lai cho ba Nguyén Kim T tién tam tng an phi



da nop 5.200.000 dong theo bién lai thu s6 0001220 ngay 13/5/2019 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Kién Giang. An phi dan su phuc tham, ba G
phai chiu 300.000 dong.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 300 Bo luat td tung dan sy;

Ap dung Diéu 9, Piéu 428, Piéu 438 ctia BO luat Dan sy nam 2005; Piéu
29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Stra ban an dan sy so thAm so: 56/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nim
2019 cuia Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang.

1. Céng nhan su théa thuan giita nguyén don ba Nguyén Kim T véi bi
don 6ng Phan Van C, ba Lé Thanh Kién G nhu sau:

- Ba Nguyén Kim T dong y bi don ong Phan Vin C, ba Lé Thanh Kién G
tra ng cho ba T tong so tién 200.000.000 dong, phuong thirc thanh toan tra ng
chia thanh 02 dot:

Dot 1: Ngay 20/10/2020 tra 100.000.000 ddng.
Dot 2: Ngiy 20/3/2021 trd 100.000.000 ddng 14 dirt no.

Truong hop cac duong sy khong tu nguyén thi hanh an thi nguoi dugce
thi hanh an c6 quyén lam don yéu cau thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy co don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb
tién con phai thi hanh an theo 13i suit thoa thuan hodc theo 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015.

Ghi nhén ty nguyén cua ba Nguyén Kim T trd cho 6ng Phan Van C Glay
chtng nhan quyén sur dung dat ctia ong Nguyen Hiru B, to ban db sd 6, thira s6
96 va 125 dién tich 8. 910m? dat toa lac tai ap V, xa@ V, huyén G, tinh Kién Giang
(ban gdc).

2. V& an phi:

An phi dan su so tham gia ngach ong Phan Vin C, ba Lé Thanh Kién G
phai chiu (200.000.000 dong x 5%) = 10.000.000 dong (mudi triéu dong). Ba
Nguyén Kim T khong phai chiu an phi dan su so thim, hoan lai cho ba Nguyén
Kim T tién tam Gng an phi d3 ndp 5.200.000 dong (ndm triéu hai trim nghin
dong) theo bién lai thu s6 0001220 ngay 13/5/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an din
su huyén G, tinh Kién Giang.



V& 4n phi phac tham: Bi don ba L& Thanh Kién G chiu én phi phac tham
300.000 dong theo bién lai thu s6 0007973 ngay 13/11/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G; ‘

-THA dan sy huyén G;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Nhién



