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Ban 4n s6: 450/2021/DS-PT

Ngay: 27 - 12 - 2021

VIv Tranh Chap Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét, yéu cau
tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu
va yéu cau huy Gidy ching nhén
quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Phan Nhut Binh
Cac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ba Mai Thi Tu Oanh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Pht Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Hong Cuong - Kiém sat vién.

~ Ngay 27 thang 12 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xét xir phdc tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
544/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 11 ndm 2020 vé “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat, yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hidu
va yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 13/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 cua Toa an
nhéan dan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 2636/2021/QDPT-DS
ngay 29 thang 11 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1970 (ving mat).

Dija chi: s6 143, thon P, x4 D, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pinh Vian S, sinh nim 1974 (vang mat).
Pia chi: s6 56 L, to 15, thi tran D, huyén D, tinh Lim Pdong

(Van ban ty quyén ngay 13/6/2017).

- Bi don: Ong Pinh Vin C, sinh nim 1973 (xin ving mit).

Dia chi: s6 E3/061 4p N, x4 Q, huyén T, tinh Dong Nai.



- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén D, tinh LAm Dong (ving mit).

Tru s6: s6 41 duong H, thi trin D, huyén D, tinh Lam Déng.

2/ Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1955 (vang mat).

Dia chi: s6 229/4 ap B, x4 G2, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Bui Ngoc S1, sinh nam 1961 (c6 mit).

Dia chi: 86 140/1B khu phd 3C, dwong TL 19, phuong Thanh Loc, Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban oy quyén ngay 14/3/2019).

3/ Van phong cong ching Phan Van Minh H (Van phong céng ching D
cii), tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Vian Minh H — Truéng Vin
phong (vang mat).

Dia chi: S6 13, duong D, thi trdn D, huyén D, tinh LaAm Dong.

- Ngwoi khang céo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén
Van H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi
dai dién theo 1y quyén cua ong Nguyén Thanh L 1a 6ng Dinh Van S trinh bay:

Ngay 17/10/2011 éng Nguyén Thanh L nhan chuyén nhuong cta 6ng Pinh
Vin C quyeén st dung dién tich dt 125m?, trong d6 c6 87m” dat & va 38m” dat
noéng nghi¢p thudc mot phan thira 369, to ban do sé 32C, xa D, huyén D, tinh
Lam Pong. Hai bén thoa thuan gia chuyen nhuong 1a 103.000.0004, sau khi thdéa
thuan thi hai bén tu viét gidy tay chuyen nhuong va ky tén, chua lam hop dong
theo dung quy dinh cta phap luat. Ong L d tra du tién 103.000.000d cho ong C
vaoOng L da ‘quan ly va sir dung dat tir 46 dén nay. Trén dat ong L da xay chudng
heo, dao giéng nudc va xdy hang rao bang tuong gach cao 1.3m dé phan dinh
ranh gidi giita hai bén. Ranh gidi dat nhu sau: Phia trén hudng nhin ra quoc 16
20 1a phan dat cii cua 6ng L, mot bén giap phan dat con lai cia 6ng C va giap
thira dat s 474, phia sau giap thira dat 135, phan con lai gidp nha cta ong L
dang 6.

Dén ngay 03/4/2012 ong C 1ap hop ddng chuyén nhuong phén dat con lai
thudc thira 369, to ban do6 sb 32C x@ b, huyén D, tinh Lam Pong theo glay
chu’ng nhan quyén st dung dt s6 AP 621728 cta Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 19/6/2009 (diéu chinh trang 4 6ng Pinh Vin C) cho 6ng Nguyén Vian H1.
Tuy nhién, khi 6ng C va dng H1 1am hop dong chuyén nhuong thi 6ng C khdng
tach phan dat da chuyén nhuong cho dng L ngay 17/10/2011 ma chuyén nhuong
toan bo dién tich 438m? thira 369, t& ban d6 32C, xi Pinh Lac cho 6ng H1. Hop



d6ng chuyén nhuong di dugc Vin phong cong ching D (nay la Van phong cong
chang Phan Vin Minh H) ching nhén ngay 03/4/2012. Ong H1 da dugc Uy ban
nhan dan huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BK 769547 ngay
30/7/2012 dbi véi toan bod dién tich dat néu trén.

Sau khi phat hién 6ng C chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng L cho
6ng H1 thi ong L da khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén D viéc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng H1. Tai Quyét dinh s6 608/QD-UBND
ngay 04/3/2013 ctiaUy ban dan nhan dan huyén D di chip nhan don khiéu nai
cia 6ng L, huay giéy ching nhén quyén stt dung dat sb BK 769547 ngay
30/7/2012 mang tén 6ng H1. Sau d6 6ng H1 khiéu nai 1én Uy ban nhan dan tinh
Lam DPong.Tai Quyet dinh s 2487/Qb-UBND ngay 13/11/2014 cia Uy ban
nhén déan tinh Lam Pong da chap nhan don khiéu nai caa 6ng H1, huy Quyét
dinh s6 608/QD-UBND ngay 04/3/2013 ctia Uy ban nhan dan huyén D véi 1y do
Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyet dinh 608/QD-UBND ngay 04/3/2013
ctia Uy ban nhan dan huyén D huy giay ching nhan quyén st dung dat cua 6ng
H1 14 khong dting thim quyén.

Nay dng L khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita 6ng L va 6ng C theo gidy viét tay ngay 17/10/2011 di
v6i dién tich 125m’ (do v& thyc té 125,7m?) thudc mot phan thira 369, t& ban dd
s6 32C x4 D, huyén D. Tuyén bd vin ban cong chimg ngay 03/4/2012 cua Vin
phong cong chiing D do cong ching vién Phan Van Minh H (nay 1a Van phong
cong chung Phan Van Minh H) cong chimg Hop dong chuyén nhugng gilra 0ng
Cvaong H11a vo h1eu Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v6i dién tich 438m thira 369, to ban do 32C, xi D, theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat sd AP 621728 ciia Uy ban nhan dan huyén D cip ngiy
19/6/2009 diéu chinh trang 4 tén 6ng Pinh Van C sang tén Ong Nguyén Vin Hl
1a vo hiéu va huy gidy chung nhén quyén quyén st dung dat s6 BK 769547 ngay
30/7/2012 ctia UBND huyén D cap cho 6ng Nguyén Vin H1.

Bi don ong Dinh Van C trinh bay: Di¢n tich dat cta Ong gidp voi dat ong L,
dat cua 6ng L da duoc cap glay chtng nhan quyén str dung dat ‘nhung b1 1om &
phan hong nén ong c¢6 chuyén nhuong cho 6ng L dién tich dit 125m® (do v&
thue té 125,7m°) trong do co 87m” dat &, con lai 1a dat nong nghi¢p thuc mot
phan thtra 369, to ban d6 s6 32C thon P, xa b, huyén D dé cho dién tich dét cua
Ong L dugc vudng vire. Hai bén ¢ viét glay tay mua ban voi nhau, ong da chi
mdc va cam mdc 1am ranh gioi cho ong L. Ong dé nhan du tién chuyén nhuong
ctia 6ng L 14 103.000.000d. Pén nam 2013 ong tiép tuc chuyen nhuong cho ong
H1 dién tich con lai cua thua dat nay. Hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo quy dinh cua phap luat. Trude
khi 1am hop dong chuyén nhuong véi 6ng H1 thi 6ng c6 thoa thuan véi ong H1
va 6ng L dé 1am tha tuc chuyén nhuong, sau d6 dng H1 co trach nhiém tach thira
lai dién tich 125m® (do v& thuc té 125,7m?) cho dng L. Ong H1 va 6ng L ciing
d3 théng nhat noi dung trén. Sau d6 6ng H1 co viét gidy thoa thuan sé tach so
cho 6ng L, gidy thoa thuan do 6ng H1 viét va ky tén, phan dién tich dat con lai
ong chuyén nhuong cho 6ng H1 véi gia 800.000.000d d3 co ranh gidi, cac bén
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déu déa xac nhén. Trong phan dit ong ban cho Ong H1 800.000.000d nay khong
bao gdm dién tich dit 6ng dd ban cho ong L. Ong di nhan du tién chuyen
nhugng cua 0ng L va ong H1. Ong dong ¥ tiép tuc chuyen nhuong dat cho 6ng
L, d& nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng H1 tach lai phan dién tich dat 6ng da
chuyén nhuong cho 6ng L nhu cic bén di thoa thuan.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van HI —C0 nguoi dai
di¢n theo uy quyén ong Bui Ngoc Son trinh bay: Quyen str dung dat thudc thua
369, to ban d6 s6 32C, x4 D, huyén D, tinh Lam Pong trudc khi 6ng H1 nhan
chuyén nhuong cua 6ng C thi toan bo dién tich dat nay 6ng C dang thé chép tai
Ngén hang Nam Viét, chi nhanh Bién Hoa, tinh Pong Nai. Tuy nhién, ong C lai
lap Hop dong chuyen nhuong bang gidy tay cho 6ng L 1a khong ding. Hon nita,
H0’p dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 17/10/2011 gitra Ong L va
6ng C d6i voi dién tich dat 125m?, thudc mot phan thtra 369, to ban d6 s6 32C,
xa D, huyén D, tinh LAm Pong la hop dong bang gidy viét tay, khdng c6 cong
ching chung thyc ctia co quan nha nude co tham quyén khong tuan thu theo
quy dinh cua phap luat 1a vi pham vé hinh thire cua hop d6ng. Toan bo dién tich
dat néu trén da dugc cac cap chinh quyén thira nhén theo G1ay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CH 07710
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pdong cip ngay 30/7/2012 cho 6ng H1 Ia
hop phép.

Ong H1 thtra nhan Gidy thoa thuan tach mot phan dién tich dat cho dng L
la do 6ng H1 viét va ky tén.

Ong H1 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don vi
viéc thoa thuan gitta 6ng C, 6ng H1 va 6ng L chi 1a phan thoéa thuan ddi véi dién
tich dat khoang dudi 10m? nén 6ng H1 mai viét gidy thoa thuan nay. Vi khi 6ng
H1 nhan chuyén nhuong cta dng C thi 6ng C chi ranh gi6i 1a mé tudng co cua
s6 nha 0ng L kéo thang xudng 1a dia chinh vé& sai. Ong H1 khong biét c6 phan
dién tich dat 125m? (do v& thuc té 125,7m?) ma hién nay dng L dang st dung, do
Gidy chimg nhan quyén str dung dat lic d6 6ng C dang thé chap tai Ngan hang.
Sau khi 1ay Gidy chting nhan quyén st dung dat tir Ngan hang ra thi 6ng H1 da
khiéu nai dén Uy ban nhan dan x3 DPinh Lac dé ngan chian 6ng L xay tuong rao
vi khi d6 6ng H1 mdi biét phan dién tich dat 125m? (do v& thyc t& 125,7m?) nim
trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia dng H1 nhan chuyén nhuong cua
ong C.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién_quan Uy ban nhan dan huyén D trinh
bay: viéc cip Gidy ching nhén quyén st dung dit s6 BK 769547 ngay
30/7/2012 cho 6ng Nguyén Vin H1 dugc thuc hién theo dung trinh ty thu tuc
Luat dat dai quy dinh va dya trén co so cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat da dugc Vin phong cong ching D cong

chtng theo quy dinh. Nay 6ng L khai kién, Uy ban dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan s so tham so 13/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Lam Dong da quyét dinh:



Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh L.
Tuyén xur:

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Pinh
Vin C va 6ng Nguyén Thanh L 1ap ngay 17/10/2011 d6i véi dién tich dat 125m?
(do v& thuc té 125,7m2) thudc mot phﬁn thira 369, to ban dd s 32C, xa D, huyén
D, tinh Lam Ddng.

Ong Nguyén Thanh L duoc quyén su dung dién tich dat 125,7m?, thudc
mot phan 369, to ban d6 s6 32C, xd P, huyén D, tinh Lam Pdong va dugc so hitu
tai san gin lién véi dat.

2. Tuyén bd Van ban cong chimg 1a Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do Vin phong «cong chung D (nay la Van phong cong ching Phan Vin
Minh H) chung thuc so 945, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2012
giita 6ng Pinh Vin C véi 6ng Nguyén Vian H1 dién tich dat 438m? thudc thira
369, to ban d6 s6 32C, x4 D, huyén D, tinh Lam DPong ng C di chuyén nhuong
cho 6ng L ngay 17/10/2011 v6 hiéu mot phan.

3 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich
438m° , thira 369, to ban d6 32C, xa b, huyén D theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s& AP 621728 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 19/6/2009 cho
6ng Pinh Vin C, diéu chinh trang 4 tén 6ng Nguyén Van H1 vo hiéu mot phan.

4. Hay mot phan Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s0 BK 769547 ngay 30/7/2012 do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Lam Pong cap cho ong Nguyén Van HI dién tich 438m®, thia
369, to ban do s6 32C, xa b, huyén D, tinh Lam Dong.

Dién tich dat thuc té 6ng Nguyén Vian HI dang st dyung la 164,6m?, 6ng
Nguyén Thanh L dang sir dung 125,7m’ (c6 hoa d6 kém theo).

Ong L, 6ng H1 dugc quyén lién h¢ voi co quan nha nudc co thém quyén
dang ky ké khai de duogc cap giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién voi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thidm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khéng c4o ctua cac duong su.

Ngay 29/8/2020, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Vian H1 c¢6 don khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyen Vén H1 (c6 ong Bui
Ngoc S1 dai dién theo iy quyén) van khang cdo yéu cau Toa 4n cp phuc thim
hty ban an so tham véi Iy do giao dich dan sy giira ong Pinh Vian C véi ong
Nguyén Thanh L 14 trai phap luat, vi dat dang dugc thé chap tai ngan hang
nhung dng C lai sang nhugng cho 6ng L bang gidy tay, khong c6 su dong ¥ cua
ngan hang. Trong khi do, giao dich gitta 6ng C va4i 6ng H1 hop phap, dugc cong
chung chimg thuc. Do vay, ban an ctia Toa an cép so tham chap nhan yéu cau
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khoi kién ctia Ong L 1a khong dting.
Nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh L (c6 dng Pinh Vin S dai dién theo uy

quyén), ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén D va
Vin phong cong ching Phan Vin Minh H, déu vang mit.

Bi don 13 6ng Pinh Vin C ¢6 van ban xin xét xir ving mat va khong dong ¥
véi khang cao cua 6ng H1, yéu cau Toa an cap phac tham khong chap nhan
khéng cdo va gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién lgiém sé,t nhan dan cép cao tai Thanh phé) Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat bi€u y kién:

Vétd tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cua
phéap luat To6 tung dan suy. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding
quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Ban 4n ctia Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh L 13 ¢6 cin cir va dung quy dinh phap luat.
Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén
Vin H1 (c6 ong Bui Ngoc Son dai dién theo iy quyén) khang cdo nhung khong
cung cap duoc tai lidu ndo ching minh nén khong c6 can cir chap nhan. P& nghi
Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang c4o cia 6ng Nguyén Vian HI va giir
nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan thir hai, nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh L
(c6 6ng Pinh Vian S dai dién theo iy quyén), ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Uy ban nhan dan huyén D va Vian phong cong ching Phan Vin Minh H,
vang mat khong c6 1y do. Bi don 1a ong Pinh Van C, ¢6 don xin xét xir vang
mit. Cin ct khoan 2, 3 Pidu 296 Bo luat t6 tung dan sy 2015, Toa 4n tién hanh
phién toa phiic tham xét xir vang miat nhitng duong su nay.

[2] Phan dét co dién tich 438 m* thudc thia 369, to ban d6 s6 32C tai xa b,
huyén D, tinh Lam Pong dugc UBND huyén D cip gidy chting nhan quyén st
dung dat cho 6ng Pinh Vin C. Ngay 17/10/2011 ong C thoa thuan chuyen
nhuong cho dng Nguyén Thanh L 125 m? trong dién tich dat trén bang gidy tay.
Ong L d4 nhan dat va sir dung on dinh, 6ng C d nhan du tién theo thoa thuan.

Ngay 03/4/2012, 6ng C lap hop dong cong ching chuyén nhuong toan bd
dién tich dat néu trén cho 6ng Nguyén Van H1. Ngay 30/7/2012, 6ng H1 di
dugc UBND huyén D cép gidy chiung nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi voi phan dat trén.

[3] HO so vu an thé hién, bi don 1a 6ng Pinh Vin C thong nhét trinh bay
ctia nguyén don vé viéc co chuyén nhuong bang gidy tay phan dién tich 125m?
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dat néu tai muc [2]. Khi chuyén nhuong dat cho dng H1 ong C da thong bao
cho 6ng H1 biét trong toan bo dién tich dat c6 125 m? da chuyen nhuong cho
nguoi khéac, va 6ng H1 c6 viét glay thoa thuan dong ¥ sé& tach s6 phan dién tich
trén cho 6ng L. Do d6, bi don dé nghi Toa an budc 6ng H1 thuc hién thoa thuan
tach phan dién tich 125 m? cho 6ng L.

[4] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 8 ong Nguyén Vin HI1 (c6 ong
BuUi Ngoc S1 dai dién theo ty quyén) xac nhan gidy thoa thuan tach mot phan
dién tich dat cho 6ng L 1a do dng H1 viét va ky tén.

[5] Nhu vay, c6 co sé xac dinh ngay 17/ 10/2011 ong C ¢o 1ap hop dong
bang gidy tay chuyén nhuong dién tich 125 m® tai thira 369, to ban do s6 32C
cho 6ng L, va 6ng H1 khi nhan chuyén nhuong toan bd dién tich dat cua 6ng C
ciing biét trong trong dién tich dat nay c6 phan dién tich 125m? dng C di chuyén
nhuong cho 0ng L.

[6] Tai diém b.3 muc 2.3 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 quy dinh: “Déi voi hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vi
pham dleu kién duoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
ndy, néu sau khi thuc hién hop ddng chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong
da trong cdy lau ndm, da lam nha kién co... va bén chuyén nhuong khong phan
d6i va cling khong bi co quan nha nudc cd thim quyén xtr 1y vi pham hanh
chinh theo cic quy dinh ctia Nha nudc vé xur 1y vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai, thi Toa an céng nhan hop dong”.

[7] Tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich
dan su da duogc xac 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bit budc vé cong
chtmg, chimg thuc ma moét bén hodc cac bén di thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu ctia mot bén hodc cic bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhan hi€u lyc ctua giao dich do6. Trong truong hop nay, cac bén
khéng phai thuc hién viéc cong ching, chimg thuc” .

[8] P6i chiéu véi quy dinh phap luat trén, mic du, hop dong chuyén
nhuong ngay 17/11/2011 khong duge cong chimg chimg thuc nhung sau khi
nhan chuyen nhugng tir 6ng C, 6ng L dé nhan dat, cim mdc gidi va sir dung 6n
dinh. Ong C x4c nhan di nhan du tién. Vi vay, viéc chuyen nhuong da hoan
thanh nén du diéu kién dé cong nhan hiéu luc.

[9] Déi v6i “gidy thoa thuan” véi ndi dung thé hién 6ng H1 d3 biét trong
thira 369 c6 mot phan dién tich da duoc chuyén nhuong cho 6ng L va xéac dinh:
“Tir hong nha phia sau cuia dat nha dai 5m70, do doan dau tir twong nha toi sang
ranh dat va khoang cach 1m65 va phia sau dudi doan cudi 5m70 khoang cach 1a
1m77. Nhu thé 12 6ng L cir kéo thang day x4y twong va lam tha tuc tach so
chuyén nhuong”.

~ [10] Theo hoa d6 hién trang st dung dat do Chi nhanh Van phong déang ky
dat dai huyén D 1ap ngay 04/3/2019, hién trang thua 369: Phan hanh lang 16 gi6i
245,6 m?, phan dat 6ng L dang sir dung 125,7 m® va phan dit 6ng H1 sir dung 1a
164,6 m*.



[11] Nhu vay, vao nam 2012, khi nhan chuyén nhuong, 6ng H1 di biét
thuc té thura 369 khong du dién tich 438 m? (do c6 mot phan dat da duoc dng C
chuyén nhuong cho 6ng L) nhung hop ddng chuyén nhuong duge cong ching
ngay 03/4/2012 van thé hién dién tich nhan chuyén nhuong la 438m? 1a vi pham
diéu cAm cua phap ludt nén bi vo hi¢u mot phﬁn theo Piéu 130 Bo luat Dan su
nam 2015.

[12] Xét thiy, UBND huyén D cép glay chtrmg nhan quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat chi tren co s6 hop dong chuyen nhuong ngay 03/4/2012
vOi toan bo dién tich 438 m® 1a khong dung thuc té str dung. Do do, ban an cua
Toda an cap so than chip nhan yéu cau khoi kién huy mot phan gidy ching nhan
d3 cap cho dng H1 d6i véi phan dién tich di chuyén nhuong cho 6ng L 13 ¢6 co
sO.

[13] Tu phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thay, ban an cua Toa 4n cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a co6 can ctr, ding quy dinh
phép luat. Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Nguyén Vin H1 (c6 ong Bui Ngoc S1 dai dién theo uy quyén) khang cao
nhung khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir chimg minh nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao va git nguyén ban an dan sy so tham nhu dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh tham gia phién
tda 1 c¢6 can ctr chap nhan.

[14] Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.
[15] An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Van H1 duoc mién theo quy
dinh ctia phap luat vé an phi, 1€ phi Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khéng chap nhén yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Nguyén Van HI1. Gilt nguyén ban an dan sy so thdm so
13/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

Ap dung cac Piéu 121, 136, 697, 698, 699, 700, 701, va Piéu ciia 702 Bo
luat Dan sy nam 2005; Bleu 166, 167, 188, va Dleu 203 cua Luat Dat dai nim
2013; diém d, khoan 1, Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Thanh L vé viée
“Tranh chdp Hop dong chuyen nhwong quyén su dung dat; yéu cau tuyén bo
van ban cong chung vo hiéu va yéu cdu hiy Gidy chitng nhdn quyén s dung
ddt” v6i ong Pinh Van C; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
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Vin H1, Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam DPéng, Van phong céng ching
Phan Véan Minh H.

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Dinh
Vin C va 6ng Nguyén Thanh L 1ap ngay 17/10/2011 d6i véi dién tich dat 125m?
(do v& thuc té 125,7m2) thudc mot phﬁn thira 369, to ban dd s6 32C, xa D, huyén
D, tinh Lam Pdng.

C)ng Nguyén Thanh L duoc quyén st dung dién tich dét 125,7m?, thudc
mot phan 369, to ban d6 s6 32C, xa D, huyén D, tinh Lam Pong va du’oc sO hiru
tai san gin lién véi dat.

2. Tuyén bd Vin ban cong ching 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do Vin phong cong chimg D (nay 12 Vin phong cong chimg Phan Vin
Minh H) chtng thuc sé 945, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2012
giita ong Pinh Vin C véi 6ng Nguyén Van H1 dién tich dat 438m? thudc thira
369, to ban d6 s6 32C, xa D, huyén D, tinh Lam DPong ng C di chuyén nhuong
cho 6ng L ngay 17/10/2011 v6 hiéu mot phan.

3 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich
438m° , thira 369, t6 ban d6 32C, xa b, huyén D theo gidy ching nhan quyén sir

dung dat s6 AP 621728 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 19/6/2009‘Ch0
ong Dinh Van C, dicu chinh trang 4 tén 6ng Nguyen Van H1 v6 hiéu mdt phan.

4. Hay mot phan Glay ching nhan quyen str dung dat, quyen s¢ hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s0 BK 769547 ngay 30/7/2012 do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Lam Pong cip cho 6ng Nguyén Vian H1 dién tich 438m?, thira
369, to ban d6 s6 32C, xa D, huyén D, tinh Lam Pong.

Dién tich dat thuc té 6ng Nguyén Vian HI dang sur dung la 164,6m?, 6ng
Nguyén Thanh L dang st dung 125,7m’ (c6 hoa d6 kém theo).

Ong L, 6ng H1 dugc quyen lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén
dang ky ké khai de dugc cap giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién voi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

5. Cac quyét dinh khéc cua ban an S0 tham khong c6 khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. An~phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Van H1 dugc mién. Hoan tra cho
ong Nguyen Van H1 300.000 (Ba trdm ngéan) dong tam tmg an phi da nop theo
bién lai thu s6 0003044 ngay 23/9/2020 cua Cyc thi hanh an dan sy tinh Lam
Dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh (1);
— TAND tinh Lam Dong (1);

— VKSND tinh Lam Ddng (1);

— Cyc THADS tinh Lam Déng (1);

— Cac duong su (8);

— Luu: ho so (1),VP(3),18b (PPC);

(Pi ky va dong dau)

Phan Nhut Binh
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