TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THUY DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Ban an s6: 30/2022/DS-ST
Ngay: 17-5-2022
VIV: “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom cé:

- Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Huong;
- Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Thai Vin Bé;
Ba Tran Vinh Hanh;
- Thu ky phién toa: Ong V& Trung Hau — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Binh Thily, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ong Ta B4 Nhin — Kiém sat vién.

Ngay 17 thadng 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh Thuy,
thanh phé Can Tho xét xir so thim cong khai vu an dan su thu ly $6:
188/2021/TLST-DS ngay 01 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong
ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 194/2022/QBXXST-DS ngay 25
thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S , sinh nim 1966; Dia chi: Ap T, x& X,
huyén L, thanh ph Can Tho.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han Pia bc Xay dung Dich vu V

Pia chi: phuong A, quan B, thanh phd Can Tho; Nguoi dai dién theo phap
luat cta cong ty: Ong Tran Lam D— Chirc vu: Giam ddc.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van N — Chu tich Hoi
d6ng thanh vién ciia cong ty; Pia chi: phuong H, quan K, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

1.Theo don khai kién ngay 07/11/2014, trong qué trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 24/12/2011 dng S c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong dat nén tho cu
cua Cong ty Trach nhi¢m hitu han DPia 6C—X€1y dung-Dich vu V(Goi tat 1a Cong ty
V), do Ong Tran Lam B chirc vy Tong giam dbc cong ty va Ong Tran Vian N chic



vu Chu tich hoi déng thanh vién cong ty. Cong ty V thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng S hai 16 dat s6 26, 27, dién tich 82m?(Loai dat ODT) tai dia chi canh s 118C
Mau Than ndi dai, phuong An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Gia
chuyén nhuong 490.000.000 dong. Ngay 24/12/2011 éng S giao tién dit coc dé
dam bao viéc nhan chuyén nhuong cho ong Tran Van N, ¢ 1ap hop déng dat coc.
Hai bén thoa thuan trong hop déng néu bén nao thyuc hién sai hop dong thi hoan
toan chiu trach nhiém va bdi thuong theo hop ddng. Sau 03 thang Cong ty V van
chua thyc hién viéc chuyén nhugng. Pén ngay 10/9/2013 Ong Tran Lam P va Ong
Tran Vian N 1am to cam két tra lai tién dat coc va tién 14i theo hgp dong. Tuy nhién
hai 6ng khong thuc hién va tiép tuc hira hen kéo dai viéc tra tién. Nay nguyén don
yéu cau budc CONg ty V tra lai tién dat coc 100.000.000 dong va boi thudng tién
coc 100.000.000 dong, tong cong 200.000.000 dong.

Pbi véi Cong ty V, Toa an tién hanh triéu tdp ngudi dai dién theo phap luat
ctia cong ty nhiéu lan dé md phién hop vé viéc kiém tra giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cr va hoa giai nhung ngudi dai dién theo phap luat cua cong ty déu
vang mit nén Tda an tién hanh dua vy 4n ra xét xir theo quy dinh.

2Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thuy trinh bay quan diém:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa va
nhitng nguoi tham gia t6 tung dugc thuc hién ding quy dinh cta B luat T tung
dan sy. Vé hudng giai quyét vu an: Céan cr vao Piéu 358 B6 luat dan sy nam 2005,
dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra tién coc
100.000.000 ddng va boi thuong tién coc 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x€ét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ong Nguyén Thanh S khéi kién yéu cau Cong ty V tré lai tién dit coc va boi
thuong tién coc do vi pham nghia vu thuc hién theo hop déng dat coc da ky két. Vi
vy xac dinh quan hé tranh chp 13 tranh chdp hop dong dit coc theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy ndm 2015. Cong ty V c¢6 dia chi tai 154
phuong An Théi, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho nén theo quy dinh tai Diém
a Khoan 1 DPiéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39 cta B luat tb tung dan sy nam 2015,

vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Binh Thay.



cong ty V duoc Toa an triéu tip 1an thi 2 dé mo phién toa xét xir nhung
ngudi dai dién theo phap luat van Véng mit nén cin ¢t vao Piéu 179, Piéu 227,
Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét xir theo quy
dinh.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Cin ctr vao hop ddng dit coc ngay 24/12/2011 gitta Ong Nguyén Thanh S
va Cong ty V, xac dinh: Cong ty V co thoa thuan chuyén nhuong hai 16 dit 26, 27
dién tich 82m? tai dia chi canh 118C M4u Than, phudng An Hoa, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho cho Ong Nguyén Thanh S . Gia chuyén nhuong 490.000.000
déng. Thoa thuin phwong thic thanh toan lam 3 1an: Lan 1 6ng S dit coc
100.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong; Lan 2 sau 60 ngay ra ky chuyén
nhugng 6ng S tra tiép 245.000.000 dong; Lan 3 sau 30 ngay khi hoan tat gidy
chtmg nhan quyén st dung dat do 6ng S dtng tén thi 6ng S thanh toan du sb tién
con lai. Hop dong dat coc c6 chir ky cia Ong Nguyén Thanh S va cta ngudi dai
dién theo phap luat cong ty ong Tran Lam Pién, c6 dong dau x4c nhan ctua Cong ty
V. Vi vay hop dong dit coc ngay 24/12/2011 giita dng S va Cong ty V c6 gia tri
phap ly.

Can clr vao phiéu thu s6 10 ngay 24/12/2011 ciia Cong ty V ghi nhan 6ng S
c6 ndp sb tién 100.000.000 dong dé dit coc tién mua hai 16 dat 26,27 ngudi nhan
tién 1a 6ng Tran Vian N, c¢6 chir ky ctia Ong Tran Lam P nguoi dai dién theo phap
luat ctia cong ty va co dong dau xac nhan cua Cong ty. Piéu d6 chimg té ong S da
thuc hién ding nghia vu giao tién dit coc 100.000.000 dong cho Cong ty V theo
hop dong dit coc da ky két.

Cin ctr vao cac chimg cit bao gom: Thong bao ngay 24/3/2012; gidy hen
12/8/2013; Td cam két tra ng ngdy 16/1/2013; Gidy cam két ngay 10/9/2013; Céc
gidy hen tra tién coc ngay 07/11/2013, 22/11/2013, 21/3/2014, 27/10/2014 ching
t6 trong thoi gian dai tir nam 2012 dén nam 2014 Cong ty V da hta hen nhiéu lan
va da khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong hai 16 dat cho 6ng S theo
thoa thuan tai Diéu 2 cua hop déng dat coc cling nhu khong tra lai tién dit coc cho
6ng Son. Cho nén xéc dinh Cong ty V ¢6 16i vi pham hop dong.

Can cr tai Piéu 3 ctia hop dong dit coc ngay 24/12/2011 c6 thoa thuan viée
vi pham hop dong: Néu bén A(Cong ty V) khong thuc hién ding véi nhitng diéu
khoan ghi trong hop dong thi phai boi thuong gap doi theo gia dat coc. Theo thoa



thuan nay do Cong ty V di vi pham hop dong nén phai chiu bdi thudong gap doi
tién dit coc cho 6ng S 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, xét thiy yéu cau ctiia 6ng S €6 co s¢ nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] V& an phi dan sy so tham: Cin cir vao Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh
vé mue thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa 4n.

Nguyén don duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau cta nguyén don duoc
Tda 4n chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Diéu 5; Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Diéu 179, biéu 227, Piéu 228; Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung Dan sy
nam 2015;

- Piéu 358 Bo luat dan sy nam 2005;

- Pbiéu 26; Piéu 27 cia Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ong Nguyén Thanh S
dbi vai Cong ty Trach nhiém hiru han Dia bc Xay dung Dich vu V vé yéu cau tra
tién dit coc va boi thuong tién coc.

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han Pia ¢ Xay dung Dich vu V ¢6 trach
nhiém tra cho Ong Nguyén Thanh S s6 tién 200.000.000(Hai tram triéu)dong,
trong d6 tién dat coc 100.000.000 dong va boi thuong tién coc 100.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an cua Toa an co hiéu luc phap luat(Pbi voi truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an(Pdi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:



Nguyén don dugc nhén lai tién tam tng an phi da ndp 5.000.000(Ném triéu)
d6ng theo bién lai thu s6 002700 ngay 20/11/2014 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Bi don phai chiu an phi 10.000.000(Muwoi triéu)déng ndp tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Binh Thay, thanh phé Can Tho.

3.Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mit quyén khang cdo ban an
so thAm trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30

Luat thi hanh an dan su.

*Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU
-Vién kiém sat ND quan Binh Thy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Chi cuc THA DS quén Binh Thuy;
-Duong su;
-Luu hd so vu an. ba ky
Lé Thi Thuy Hwong



