TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK GLONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH DAK NONG

Ban an s6: 06/2020/DS-ST
Ngay 10-9-2020
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG TINH PAK NONG
- Thanh phan héi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vi Vin Tuan
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Phan Hitu Ty va 6ng K’Bar.
- Thw ky phién toa: Ong Pham Duy Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pak Glong.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Dik Glong tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Phuong Théo - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2020, tai tru sd Toa &n nhan dan huyén ik Glong,
tinh Pak Nong xét xt so tham cong khai vu &n dan sy thy Iy s6: 151/2019/TLST-
DS ngay 23 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 03/2020/QDXXST-DS, ngay
03 thang 6 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 14/2020/QDST-DS, ngay
20 thang 8 nam 2020 gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T (tén goi khac: Th); dia chi: T6 dan phd 8,
phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong. Cé mit.

Bi don: Ba Nguyén Thi V; dia chi: Thon 8, x4 Q, huyén D, tinh Pak Nong.
Véng mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Xuan L va ba Tran Thi L1; dia chi: Doi 12 Q, xi C, huyén Y,
tinh Nghé An. Ving mat.

- Ong Piang Van H; dia chi: T6 dan phd 8, phuong N, thanh phé G, tinh Pak
Nong. C6 mat.

- Anh Pham Xuan Tuén A, chi Pham Thi Thu Thi; cung dia chi: Thon 8, xa
Q, huyén b, tinh Pk Nong. Véng mat.

- Chi Pham Thi Thu Th2, sinh ngay 26/6/2003; dia chi: Thon 8, xa Q, huyén
b, tinh Dk Nong. Ving mit.



Ngudi dai dién hop phap ctia chi Pham Thi Thu Th2: Ba Nguyén Thi V; dia
chi: Thon 8, xa Q, huyén b, tinh Pik Nong; 1a nguoi dai dién theo phap luat (me
de).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20/111/2019, Ioi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa nguyén don la ba Nguyén Thi T trinh bay: Ngay 16/10/2018 ba
Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Xuén T1, ba Nguyén Thi V 16
dat c6 chiéu dai theo mit dudong QL 28 1a 10m, chiéu sau khoang 80m dén 100m
tai thon 2, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong thudc thira dat sé 100 to ban do sé 135
toa lac tai thon 2, xa Q, huyén b, tinh bik Nong; gia tién thoa thuan chuyén
nhuong 13 330.000.000 dong, ba T di giao cho dng T1, ba V 150.000.000 dong; s6
tién con lai s& giao vao thoi diém 02 thang sau khi ong T1 hoan thanh thi tuc gidy
chtng nhan QSDP cho ba T. Viéc chuyén nhuong dét giita cac bén chi viét gidy
tay, khong thuc hién cong chimg, ching thuc. Sau khi viét gidy sang nhuong dat
ba T kiém tra thira dat thiy khong phai ctia ong T1 nén hai bén di thoa thuan huy
b6 viéc chuyén nhuong. Ngay 02/01/2019 6ng T1, ba V viét gidy hen khat no s&
tra cho ba T 150.000.000 déng da nhan va boi thudng thém 20.000.000 dong.
Téng cong 6ng T1, ba V hen tra cho ba T 170.000.000 dong vao ngay 12/01/2019.
Qua thoi han thoa thuan ba T nhiéu 1an yéu cau 6ng T1, ba V tra tién nhung ho
khong tra, sau d6 6ng T1 da chét. Vi vay, ba T khai kién yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 16/10/2018 vo hiéu va budc ba V phai tra
170.000.000 ddng theo thoa thuan va bdi thudng 30.000.000 dong. Tong cong 1a
200.000.000 dong. Tai phién hop ngay 03/6/2020 ba T thay d6i yéu cau dbi véi sb
tién bdi thudng 30.000.000 dong thanh yéu cau tra tién 13i cham tra theo quy dinh
cua phéap luat, thoi han cham tra tinh tir ngay 13/01/2019.

Tai 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi V trinh
bay: Vo chong ba V (chdng 13 6ng Pham Xuan T1 d3 chét) c6 ng ba Nguyén Thi
T (tén goi khac 1a Th) 60.000.000 dong tién giéng chanh day; 6ng T1 va ba Th
thoa thuan chuyén nhuong cho ba Th 16 dat c6 chiéu dai mat duong gan cdy xing
thon 2 véi gia 1a 300.000.000 déng; ba T dat coc 150.000.000 déng, trong do
60.000.000 ddéng chuyén tir khoan no thanh tién dat coc va dua thém 90.000.000
ddng; viéc chuyén nhuong dat do 6ng T1 dung ra trao doi, thoa thuan nén ba V
khong biét noi dung cu thé, khi 6ng T1 dua gidy to chuyén nhuong thi ba V ky
tén; ngudn goc 16 dat 1a do ba Nguyén Thi D can trir ng cho vo chong ba V nén
khong 1am thu tuc sang tén cho ba T duoc. Vi vy, hai bén da thong nhit huy bo
thoa thuan chuyén nhuong dat, vg chong ba V hen tra lai cho ba T 170.000.000
ddng, trong d6 c6 150.000.000 ddng dit coc va 20.000.000 ddng coi nhu tién 13



khi cAm giir s6 tién cta ba T trong thdi gian qua. Ba V dong ¥ véi mot phan yéu
cau khoi kién cua ba T vé tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP v6 hiéu va
ddng v tra lai 170.000.000 dong cho ba T, mdi nam tra 20.000.000 dong; khong
dong v voi yéu cau khoi kién boi thudng thiét hai 30.000.000 dong. Ong Pham
Xuan T1 chét ngay 28/4/2019 am lich (ngay 01/5/2019 duong lich), nhiing nguoi
thudc hang thira ké thtr nhét cua ong T1 gém co: B6 mé dé cua ong T1 1a éng
Pham Xuan L va ba Tran Thi L1; vo 1a ba Nguyén Thi V; cic con 1a Pham Xuan
Tuén A; Pham Thi Thu Thl va Pham Thi Thu Th2.

Tai 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngueoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Pang Van H trinh bay: Ngay 16/10/2018, 6ng H va ba
T théng nhat ¥ kién nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T1, ba V véi sb tién la
330.000.000 déng. Do 6ng H ban cong viéc nén toan bd giao dich do ba T thuc
hién; vo chdng ong dd dit coc 150.000.000 dong, sau d6 vo chong 6ng T1 khong
c6 dat dé giao va ciing khong tra lai tién. Vi vay, ngay 12/01/2019 dng T1, ba V ¢c6
viét gidy hen khét no s6 tién 170.000.000 déng nhung dén nay van chua tra nén
6ng dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia ba T, yéu cau ba V phai tra 170.000.000
dong tién goc va tién 14i cham tra theo quy dinh ciia phap luat.

Tai 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pham Xudn L va ba Tran Thi L1 trinh bay: Ong ba trinh bay vé nhimg
nguoi thudc hang thira ké thr nhat ciia 6ng Pham Xuan T1 giéng nhu ba V da
trinh bay; 6ng ba biét viéc ba T khaoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSDD giira ba T va 6ng T1, ba V v6 hiéu; tra lai khoan tién 170.000.000
ddng va bdi thuong thiét hai 30.000.000 dong. Dbi véi tranh chip trén do con dau
la ba V toan quyén giai quyét, ba V nhan trach nhiém tra cho ba T 170.000.000
ddng thi 6ng ba dong . Do diéu kién ¢ xa nén 6ng ba xin dugc vang mat cho dén
khi giai quyét xong toan bd vu an.

Tai 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
Quan chi Pham Thi Thu Thi trinh bay: Chi Th1 trinh bay vé nhitng nguoi thudc
hang thira ké thtr nhat cia ong Pham Xuan T1 gidng nhu ba V da trinh bay; chi
khong biét vé viéc chuyén nhuong dat giita bd me va ba T nén khdng cung cap
thong tin dugc; doi véi yéu cau khoi kién cua ba T ddi vai ba V thi chi khdng co y
kién hay yéu cau gi.

Trong qua trinh giai quyét vu an anh Pham Xuan Tudn A viang mit nén Toa
an khong ghi nhan duoc y kién.

Kiém sat qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa
an 1a ding theo quy dinh cua B luat T tung dan su. Nguyén don di thuc hién
dﬁy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy; bi don,



ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan thyc hién chua day du quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia bo luat t6 tung dan su (vdang mit trong qué trinh giai quyét vu
&n). Vé giai quyét yéu cau cua duong su: Theo trinh bay cua cac duong su va gidy
sang nhuong dat ngdy 16/10/2018 thé hién ong T1, ba V va ba T co thoa thudn voi
nhau vé viéc chuyén nhuong thira dat s 100 to ban d6 s6 135 toa lac tai thon 2, xa
Q, huyén D, tinh Pik Nong; sau d6 hai bén da thdéa thuan huay bo viéce chuyén
nhuong va 6ng T1, ba V tra lai cho ba T 170.000.000 déng vao ngay 12/01/2019;
6ng T1, ba V chua tra tién cho ba T theo thoa thuin néu yéu cau khoi kién cua ba
T 13 ¢6 can ctr nén dé nghi chap nhan, budc ba V phai tra cho ba T 170.000.000
ddng tién gdc va tién 1ai phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. Nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd thoa thuan chuyén nhuong dat vo
hiéu va yéu ciu tra lai tién va bdi thuong thiét hai nén tranh chip gitta cac duong
su 1a "Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ", 1a mot loai clia
hop déng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat TH tung dan su; bi
don cu trt tai Thon 8, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong nén vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pak Glong theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

[2]. Xét yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu: Ngay 16/10/2018 giita ong
Pham Xuan T1, ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T xac lap vin ban sang
nhuong dat dbi véi thira dat sé 100 to ban dd sé 35 c6 chiéu dai mat duong qudc
16 28 13 10m; chiéu sau dai tir 80 dén 100m tai thén 2, xd Q, huyén b, tinh Pak
Nong; gia tri chuyén nhuong 1a 330.000.000 dong; di dit coc 150.000.000 dong;
gidy sang nhugng khong dugc cong ching, ching thuc va 1a ban viét tay bang but
muc mau xanh trén gidy 6 ly vudng cé chit ky nguoi mua la Nguyén Thi T, ngudi
ban la Pham Xuan T1, Nguyén Thi V; ngudi lam chimg 1a éng Vii Quang T1. Tai
thoi diém chuyén nhuong 6ng T1, ba V khong co gidy ching nhan QSDD nén
thoa thuan chuyén nhuong dat giita cac bén 1a trai luat vi pham vé ndi dung theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai ndm 2013 va Diéu 501 B6 luat dan su
nam 2015. Giay sang nhuong khong duoc cong ching, chiung thuc nén vi pham vé
hinh thirc ctia hop dong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013
va Piéu 502 B6 luat dan sy nam 2015. Do thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira hai bén vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung, khéng da diéu kién co
hi€u lyc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 117 B6 luat dan sy nim 2015 nén bi v
hiéu toan bd theo quy dinh tai Didu 123 va Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015.



Hai bén da ty thoa thuan hity bé hop dong chuyén nhuong va dong y Toa an tuyén
bd hop ddng vo hiéu phu hop voi quy dinh cua phap ludt nén yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong QSDP (gidy sang nhuong dat) ngay 16/10/2018 vo hiéu
1a ¢6 can ctr nén chip nhan.

[3]. Xét yéu cau tra lai tién 170.000.000 dong va tién 14i chdm tra theo quy
dinh ctia phap luat thiy ring: Hai bén da thoa thuan hay bé hop dong, ong T1, ba
V hen tra cho ba T 170.000.000 dong vao ngay 12/01/2019 theo gidy hen khét no
ngay 02/01/2019; thoa thudn gilra hai bén 1a tu nguyén, khdng trai phap luit,
khong trai dao dirc x4 hoi nén co gia tri phap 1y; gidy ching tir thé hién ong T1 da
chét vao ngay 01/6/2019 va ba V nhan chiu trach nhiém tra tién cho ba T nén ba V
c6 nghia vu phai tra cho ba T 170.000.000 dong; ba V xin dugc tra sé tién trén 1am
nhiéu 1an mdi ndm 20.000.000 dong nhung khong duge ba T chap nhan nén ba V
cO nghia vu trd toan bo sb tién trén theo thoa thuan. Ong T1, ba V hen tra tién vao
ngay 12/01/2019 nhung dén nay chua tra nén phai chiu tién 1ai cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su ké tir ngay 13/01/2019 dén ngay xét xir
so tham 1a 19 thang 28 ngay; cac bén khong thoa thuan vé 13i suat cham tra nén 1ai
suat duoc ap dung 1a 10%/nam (twong tmg véi 0,833%/thang); tién 14i ba V phai
chiu 14 28.227.593 déng. Do ba V tu nguyén nhan trach nhiém tra toan b sd tién
con no cho ba T nén nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng T1 khong
phai chiu trach nhiém lién doi tra s6 no trén.

[4]. Vé an phi: Yéu cau khoi kién cia ba T dugc chap nhan nén ba V phai
chiu an phi dan su so thim khong c6 gia ngach la 300.000 dong dbi voi yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu va 9.911.000 dong ddi véi sd tién co nghia vu phai tra
cho ba T; tong cong 13 10.211.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 117; Piéu 123; Piéu 129; Piéu 501; Piéu 502 ta Bo
luat dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Piéu 168 cua Luat dat dai nam
2013; khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Piéu 26 cta Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T. Tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy sang nhuong dat) ngay 16/10/2018 giita
ba Nguyén Thi T va dng Pham Xuén T1, ba Nguyén Thi V ddi véi thira dat sb
100 t& ban d6 s6 135 1a vo hiéu. Budc ba Nguyén Thi V phai tra cho ba Nguyén
Thi T va ong Piang Van H 170.000.000 (mdt tram bay muwoi triéu) dong tién gbc



va 28.227.593 (hai muoi tam triéu hai tram hai muoi bdy nghin nam tram chin
muoi ba) dong tién 14i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoén tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 clia B luat dan su.

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi V phai chiu 10.211.000 (muwoi triéu hai tram
muoi moét nghin) ddong an phi dan su so tham; hoan tra cho ba Nguyén Thi T
5.000.000 (ndm triéu) dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 0000456
ngay 20 thang 11 nam 2019 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh ik
Nong.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat
khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhéan
duoc ban an hoac téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwrgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pak Glong;

- Chi cuc THA.DS huyén D;
- Cac d Y ~ s LA N A
e duong s (@4 ky tén va dong dau)

- Luu ho so vu an.

Vii Van Tuan



