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Ban 4n s6: 88/2025/DS-PT
Ngay 25 - 6— 2025
“Vé viéc tranh chdp yéu cau boi
thwong thiét hai ngodi hop dong”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hong Chuong, 6ng Duong Ha Ngan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Ta - Thu ky vién, Toa an nhan
dan tinh Pak Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Pik Néng tham gia phién toa:
Ong Nguyén Viét Cuong - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2025 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong mo
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 24/2025/TLPT-DS
ngay 09 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp vé boi thwong thiét hai ngoai
hop déng” . Do Ban 4n dan su so tham sb: 02/2025/DS-ST ngay 17-02-2025 cua
Toa &n nhan dan huyén Pik Song, tinh Pak Nong bi khang céo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 49/2025/QD-PT ngay 20 thang 5 nim
2025 va Quyét dinh Hoan phién toa sb: 103/2025/QP-PT ngay 09 thang 6 nim
2025, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Vii Huynh T; dia chi: Thon 10, xa N, huyén S, tinh
Pik Nong — (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Van T1 va ba Liu Thi T; dia chi: Thon 10, xi N,
huyén S, tinh Pak Nong — (Ong T c¢6 mit, ba T vang mit; ba T Gy quyén cho
6ng T tham gia td tung).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi M; dia chi: Thén 10,
x& N, huyén S, tinh ik Nong — (C6 mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Vi
Huynh T trinh bay: Gia dinh 6ng Vii Huynh T dugc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén S, tinh Pak Lak cap GCNQSD dat s6 V807184 ngay 20/3/2003, tai thira
dat s6 224, to ban d6 sd 55 vé6i dién tich 1a 135m?, toa lac tai thon 10, xa N,
huyén S, tinh Pak Nong. Nam 2021 gia dinh 6ng T xdy can nha cap 4 thudc nha



pho thong, tong dién tich 1a 160m° gom tang ham va tang trét. Khi xay nha thi
6ng T co6 d6 giang moéng bé tong sit va da, co d6 tru 1lam gidng theo hinh thé
kém theo. Khi x4y dung nha, dng T khdng xin phép co quan c6 thim quyén. Tir
nam 2021, gia dinh 6ng T & on dinh, khong tranh chap. Dén nim 2023 gia dinh
ong Nguyen Van T1 sat vach lam nha, dao mong ngang, xay dung kién ¢ db
cac tAm bé tong ning 1am anh hudng truc tiép dén nha éng T, dan dén nha ong T
bi nut theo hinh anh chup kém theo don khdoi kié€n; ntit theo huong nha phia 6ng
T1. Khi nha bi nat thi ong T cling da lién hé véi 6ng T1 dé hai bén ban bac tim
cach stra chira lai can nha nhung 6ng T1 khong chiu hop tac. Mit khac, do nha
bi nit nén nguoi thué nha cua 6ng T da huy hop dong thué nha (5.000.000
ddng/thang).

Do do, ong T khoi kién yeu cau 6ng T1 va ba T phai bdi thuong tién sira
chita nha véi s6 tién 1a 70.000.000 ddng. Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng T
lam don thay d6i yéu cau khoi kién. Can ctr vao két qua ho so giam dinh cua
Cong ty co phan kiém dinh xay dung Sai Gon 6ng T yéu cau ong T1, ba T phai
boi thuong so tién 1a 469.000.000 dong (gom tién sira chita, xay méi 409.000.000
dong va tién thué nha 1a 60.000.000 dong).

Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xtr da tam dirng phién toa vi ong T1 da
dé nghi tam dung phién toa dé ong T1 moi don vi giam dinh. Ong T1 d3 moi
cong ty TNHH Kiém dinh va giam dinh xay dung Mién Nam giam dinh va dng
T, baM dong y. Toa an ciing da cong khai két luan giam dinh nay nhung ong T
khong dong ¥y voi két luan nay cua cong ty TNHH Kiém dinh va giam dinh xay
dung Mién Nam, 6ng T van git nguyén yéu cau 6ng T1 ba T phai boi thuong 50
tién 1a 469.000.000 dong (gém tén stra chita, xay méi 409.000.000 dong va tién
thué nha 60.000.000 dong).

2. Bi don éng Nguyén Vin Tva ba Liu Thi T trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa trinh bay: Gia dinh 6ng T1 dugc UBND huyén S, tinh Pak
Lak cip GCNQSD dat s6 V807186 ngay 10/3/2003 tai thira dat s6 225, to ban
d6 s6 55 véi dién tich 190m?. Nam 2008 thi gia dinh 6ng T1 lam méng d4, sat
kién cd, xay dung cin nha cap 4 trén dién tich dat nay va & on dinh dén nay.
Nam 2021 gia dinh 6ng T méi xay dung nha lién ké nha 6ng T1, hai bén gia
dinh khéng c6 mau thuan, tranh chap gi. Nam 2022 khi gia dinh ong T1 xay
dung cin nha mai bang thi vin giit nguyén mong nha bao quanh (ke ca mong
phia nha 6ng T), 6ng T1 chi thué dio mong ngang cin nha roi d6 giang cot thép,
xdy dung tuong va sau d6 d6 mai bang. Viéc gia dinh ong T1 xay dung can nha
nhu trén tir ndm 2022 dén thang 11/2023 thi hoan thanh va qua trinh xay dung
lai can nha 6ng T1 khong xin phép chinh quyen dia phuong, viéc xay dung nay
khong anh huong gi dén cac cong trinh lién k&, méng nha va blic tuong sat nha
6ng T van giit nguyén khong co viéc dao béi. Trong qua trinh 1am nha do mat
béng da co tir trude nén gia dinh 6ng T1 khodng thué may dam dé dam 1am mat
bang nén nha. Do vay, nha ong T bi nut khoéng phai la do viéc xay dung nha 6ng
T1, ma do dai dat nha ong T bi dbc, ong T d6 nén chua ctig nhung da lam nha.
Tai thoi diém 6ng T1 sira chita nha thi co quan chil quan tai dia phuong khong



XU phat vi pham gi ma chi ¢6 co quan thué yéu cau gia dinh 6ng T1 dong thué
vé viéc xay dung, sira chira nha va di nop thué theo quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T thué Céng ty cd phan kiém dinh
xay dung Sai Gon di tién hanh tham dinh va c6 két luan nguyen nhan dan dén
nha 6ng T bi nirt 1a do mot phan xy dung nha ong T1 nén 6ng T1 khong dong y.
Tai phién toa so tham, 6ng T1 dé nghi Toa an tam nging phién toa va dé nghi
Toa 4n moi Cong ty TNHH Kiém dinh va giam dinh xay dung Mién Nam tién
hanh giam dinh lién quan dén yeu cau cia ong T, tai phién toa ong T va ba M
cling dong y dé o ong T1 lam don giam dinh va dén ngay 22/11/2024 thi da co két
luan gidm dinh so6 04/2024/BCGD-KDMN cua cong ty TNHH Kiém dinh va
giam dinh xay dyng Mlen Nam. Ong T1 dé nghi Toa an can cir vao két qua giam

dinh nay dé giai quyét vu an. Ong khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong
Vi Huynh T.

Ngoai ra, ong T ¢o yéu ciu tra tién ma nguoi thué nha véi sb tién 1a
60.000.000 ddng thi 6ng T1 khong dong ¥ vi voi 1y do: “ Ong T c6 cho thué cit
toc nhung khong c6 khach thi nguoi ta da tra lai nha va sau d6 ong T cho thué ban
bun b¢ thi ngudi ta cling méi tra lai day”. Viéc ngudi thué nha khong thué nha cua
ong T cach déy khodng 03 thang vi ong T da thué tho dé stra chita nha nén 6ng T1
khong dong ¥ yéu cau nay cua ong T.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba M trinh bay: Pong y véi toan
b 10i trinh bay cta nguyén don khong bo sung gi thém.

Tai Ban an dan sy so thim sd: 02/2025/DS-ST ngay 17-02-2025 cua Toa
an nhan dan huyén Dik Song, di quyét dinh: Can ctr khoan 6 Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung dan su; can cu
cac Diéu 584, Diéu 585, Diéu 589, Diéu 605 cua Bo luat Dan su: Khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia ong Vit Huynh T. Ngoai ra, ban 4n so tham con
quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va thong bao quyén khang céo cia cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 26-02-2024, 6ng Vi Huynh T, ba Tran Thi M
khéng cdo toan bd ban an so tham, yéu cdu sira ban an so thim theo hudng chép
nhan yéu cau khai kién cta 6ng Vii Huynh T.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don éng Vil Huynh T va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Tran Thi M gitr nguyén yéu cau khang cao toan b ban
an so tham va yéu cau Hoi déng xét xir phiic thAm huy ban an so tham. Bi don
6ng Nguyén Vin T1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cling nhu yéu cau
khang cdo cta nguyén don. Cac duong su dé nghi Toa an cip phic tham giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Nong phat biéu y kién:

- Vé 16 tung: ‘Trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc thAm va tai
phién toa phiic thaim, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thyuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- Vé néi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu, ching cr ¢ trong ho so vu
an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong dé nghi Hoi dong xét xu:
Can cu khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T tung Dan sy, khong chép nhan don



khang céo ctia nguyén don 6ng Vii Huynh T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Tran Thi M, giit nguyén ban 4n so tham s6: 02/2025/DSST ngay 17-02-
2025 ctia Toa an nhan dan huyén Dik Song. Cac dwong sy phai chiu an phi phiic
tham theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac tai liéu, ching cr dd duoc kiém tra, xem xét tai phién toa
phuc tham, ¥ kién cua Kiém sat vién va cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong
x€ét xir nhan dinh:

[1]. V& td tung: Ngay 26-02-2024, 6ng Vi Huynh T, ba Tran Thi M khéang
c40 Ban an dan su so thAm sb: 02/2025/DS-ST ngay 17-02-2025 cta Toda 4an
nhan dan huyén Pik Song. Cin ct khoan 1 Piéu 273 B6 luat Té tung Dén su,
Ong T, ba M khang cao trong thoi han luat dinh. Do do, Toa an nhan dan tinh
Pk Noéng thu 1y vu an dé xem xét khang céo ciia nguyén don, ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan theo trinh ty phiic tham.

[2]. Xét noi dung giai quyét va yéu cau khang cao:

[2.1]. Nguyén don cho rang viéc bi don xay, stra lai nha 1a nguyén nhan
chinh dan dén tuong nha nguyén don bi nat, qua trinh giai quyét vu an nguyén
don da dé nghi Toa an trung cau Cong ty C6 phan Kiém dinh xay dung Sai Gon
tham dinh cin nha cta nguyén don. Tuy nhién, sau khi kiém dinh Cong ty Co
phan Kiém dinh xay dung Sai Gon khong ban hanh Két luan ma chi tra 1oi bang
Két qua giam dinh cong trinh va khong duoc giam dinh vién két luan 1a chua
dung theo quy dinh tai Diéu 95 va Biéu 102 Bo luat T4 tung dan su 2015, ngoai
ra két luan vé nguyén nhan gay ra hu hong nha cua nguyén don khong chi rd
nguy@én nhan, méc do thiét hai; khdng néu rd mdi quan hé nhan qua gitta hanh vi
cua bi don va thiét hai. Nén tra loi Két qua giam dinh caa Céng ty C6 phan
Kiém dinh xay dung Sai Gon 1a khong c6 can ci. Bén canh do, tai bién ban xac
minh ngay 28-8-2024 thé hién cong trinh xay dung (nha) cua nguyén don khi
xay dung khong dang ky gidy phép xay dung, khong trinh bao cho dia phuong,
khi bi anh huong khong bao cho dia phuong; theo 101 khai cua nguyén don thi
khi xay dung nha caa nguyén don khong c6 ban vé thiét ké.

Mait khéc, tai phlen tda ngdy 15-10-2024 bi don dé& nghi Toa an tam ngung
phién toa dé trung cau Cong ty TNHH kiém dinh va giam dinh xay dung Mién
Nam giam dinh thiét hai, nguyén nhan dan dén thiét hai thi dugc Toa an ddng y.
Ngay 22-11-2024, Cong ty TNHH Kiém dinh va giam dinh xay dung Mién Nam
ban hanh Két luan giam dinh s6 04 Két luan:

1. Nguyén nhan chinh thiét hai nha dat thira 224 cua nha ong Vii Huynh T
thiét hai nha dat thira dat so 224 xuat phat tir hai nguyén nhan chinh:

a. Tu 10N cia nha 224: Pdt nén cua nha thira 224, von 1a nén san ldap sau
khéng dwoc xir Iy diing kj thudt, da bi 1Gn co két tur nhién, gay danh huéng dén
két cdu cong trinh.

b. Tham mweéc tir khoang he giiza hai nha: Nwéc tham lau ngay qua khoang
he giiza nha thira 224 va thita 225, sau dé ngam vao nén dat. Do c6 giéng thu
nuéc, qUA trinh co két dat dién ra nhanh hon, dan dén sut 14n nén tai khu viec
sdt chan twong. Hau qud la twong bi nitt va nén nha thiza 224 b sut 1dn.



Két lugn: CAc thiét hai tai nha thiza 224 khong phdi do tac dong tir cong
trinh nha thiza 225 (nha dng Nguyén Van T) ma do cac yéu to ngi tai va diéu
kién hién trang cua nha thura 224.

2. Viéc dao mong cua nha thua 225: Viéc dao mong cua nha thua 225, du
sdt vach nhung khéng gdy tac dong dén ngdi nha thiza 224 cia dng Vii Huynh T.
Céc kiém tra hién trwong va danh gia ky thugt cho thdy khéng c6 dau hiéu sat 1o
mong, sut 14n nén, hay nitt tieong lién quan dén hoat dong thi cong méng cua
nha thea 225.

3. Nguyén nhan khac: Mét sé yéu té tu nhién khdc, nhw rung dong tir moi
triweong xung quanh, ciing cé thé 1a yéu to phu danh hwong dén tinh trang thiét
hai, nhung khong phdai la nguyén nhan chinh.”

Ngay 27-11-2024, nguyén don co6 don khiéu nai dén Giam déc So xay
dung TP Ho6 Chi Minh yéu cau hay Két luan giam dinh cta Cong ty TNHH
Kiém dinh va giam dinh xay dung Mién Nam. Ngay 10-01-2025, S¢ xay dung
thanh phé HO Chi Minh ban hanh Céng van tra loi khiéu nai s6 260 voi noi
dung:

“]. Vé diéu kién ndng luc cua ca nhan, té chite gidm dinh tw phdp: Xdc
dinh Cong ty TNHH kiém dinh va giam dinh xay ding Mién Nam va 6ng Trinh
Van Sang co du diéu kién thuc hién ngi dung trung cau giam dinh s6 10 ngay
21/10/2024 ciia TAND huyén Pak Song.

Vé khiéu nai két qud gidm dinh tw phdp: Viéc ong Vii Huynh T khong dong
y Véi Két ludn giam dinh cia Cong ty TNHH kiém dinh xay ding Mién Nam sé
do Toa &n nhan dan huyén Bak Song, tink Pk Néng la co quan trung cdu giam
dinh xiz 1y, Sé xay ding TP Hé Chi Minh khong cé tham quyén hiy Két lugn
giam dinh.”

Nhu vay, Két luan giam dinh cia Cong ty TNHH Kiém dinh xay dung
Mién Nam dung theo quy dinh tai Diéu 95, 102 cta Bo luat Té tung dan sy va
Piéu 32 Luat giam dinh tu phap nim 2012 stra d6i b sung nim 2020. Do do,
cin cir vao Két luan giam dinh trén thi nguyén nhan dan dén viéc hu hong, nut
tuong nha cta nguyén don khong phai do tac dong tir cong trinh nha cua bi don
gay ra ma do cac yau té noi tai va diéu kién, hién trang cua nha nguyén don.

[2.2]. Nguyén don khang céo, cho rang Chu toa phién toa ong Pham Vian Q
da ¢ép budc nguyén don x6a chir “huiy” va thay d01 bang chita “siza”’ va ghi thém
dong chit “dé nghi tham phdn chdp nhdn yéu cdu ciia téi”. Tuy nhién, cho dén
thoi diém hién tai nguyén don khong cung cdp duoc chiung ctr chimg minh bj
tham phan ép budc va viéc ghi sira ban an hay huy ban 4n va ghi thém chir “dé
nghi tham phan chdp nhdn yéu cau cia t6i” khong lam thay d6i ban chat cua
don khang cdo vi nguyén don di dé nghi khang cdo toan bd ban an so tham.
Pong thoi, tai Bién ban lay 16i khai 6ng Vii Huynh T ngay 16-4-2025, 6ng T
thira nhan cac chir viét ghi béng bt myc xanh tai trang 02 ctia don khang céo
trén 1a chir viét ciia 6ng T,

Déi v6i ndi dung ong T trinh bay tai Bién ban lay 10i khai ngay 16-4-2025
viéc Toa an nhan dan huyén Pik Song chua tra lai s6 tién 1.500.000 dong cho
ong ndp tam tmg chi phi to tung, xét thay mac du khong nam trong ndi dung don




khang céo ctia 6ng nhung van nén néu ra dé ong biét: Cin cir vao bang ké chi
phi xem xét tham dinh tai chd thi s6 tién trén da chi cho doan xem xét thim dinh
va chi phi thué xe khi di thAm dinh. Df)ng tho1, véi nha 6ng T3 bi hu hong, nut
ne ma ong da cung cap hinh anh cho cip S0 tham, truong hop gia dinh ong T3
c6 yéu cau bdi thuong thi s€ dugc giai quyét bang mot vu an khac. Trong vu an
nay, chi giai quyét tranh chép giira nha ong T1 va ong T.

Tt nhitng nhén dinh phan tich néu trén, Hoi dbng x€t XU xét théy khong co
cin ct dé chap nhan khang cdo. Xét thiy quan dlem dé nghi cta vi dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Dik Nong 1a phi hop nén can chip nhan.

[3]. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Vii Huynh T thuge dién nguoi cao
tudi va co don xin mién tién tam Gng an phi nén dugc mién ndp an phl phuc
tham theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14. Budc ba Tran Thi M phai chiu 300.000d (ba trdm nghin
dong) tién an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy: Khong chap nhan khang
c4o ciia 6ng Vii Huynh T va ba Tran Thi M, giir nguyén ban an dan su so tham
s6: 02/2025/DSST ngay 17-02-2025 cia Toa an nhan dan huyén Pak Song.

Cian ctr khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 DPiéu 39 cua B
luat T6 tung dan su; ap dung cac Diéu 584, Piéu 585, Piéu 589, Diéu 605 cua
Bo ludt Dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé &n phi va 1& phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cu khoi kién cta 6ng Vit Huynh T.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Vi Huynh T phai tra cho bi don 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Liu Thi T s6 tién 13 63.000.000d (Sdu muoi ba triéu
dong) chi phi cho viéc xem xét thAm dinh tai chd va giam dinh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su.

3. Vé 4n phi DSST: S6 tién 22.760.000d (Hai muwoi hai triéu bdy tram sdu
muoi nghin dong). Mién toan bd an phi dan su so thim cho éng Vit Huynh T.

4. V& an phi dan sy phiic tham:

4.1. Ong Vii Huynh T dugc mién ndp tién an phi phuc tham.

4.2. Ba Tran Thi M phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi
dan su phuc thim, dugc khéau trir vao so tién 600.000d (Sdu tram nghin dong)
tam Ung an phi di ndp theo Bién lai s6 0004541 ngay 03/03/2025 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Pak Song; tra lai cho 6ng Vii Huynh T va ba Tran Thi
M sb tién 300.000 dong (Ba trdam nghin dong).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hani dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dan
dan sw ¢é quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludat thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC (Vu D); = , » 7 .
- VKSND tinh Dik Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén ik Song;

- VKSND huyén Dik Song; oy,

- Chi cuc THADS huyén S; (daky)
- Céc duong su;

- Luu: T6 HCTP, DS.

Nguyén Thé Hanh



