TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thanh pho H6 Chi Minh D@c ]@p - Tl_l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 17/2023/DS -ST
Ngay: 10-5-2023

V/v tranh chap doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ba Nguyén Thi Luu Ly
Ong Hoang Hiru Tam
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi My Qui — Thu ky Toa an nhan dan Quan
6, Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan din Quén 6, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha — Kiém sat vién
~ Ngay 10 thang 5 nam 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan Quan 6, Thanh pho
HO6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 20/2022/TLST- KDTM
ngay 18 thang 10 ndm 2022 v€ * Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s0: 42/2023/QbXXST- KDTM ngay 11 thang 4 nam
2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢d phan B; dia chi: 117 duong Q,
thanh pho V, tinh N
Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don 1a: Ong Pham Truong T, sinh
nam: 1995 va ong VO Anh K, dia chi: 36A duc}‘ng P, Phuong E, Quan P, Thanh
pho HO6 Chi Minh (theo vén bdn ty quyén so: 01/2022/UQ-TGD.AMC ngay
15/6/2022) (bng T c6 mat, 0ng K c6 don xin xét xtr vang mat).
- Bi don. Ba Phan Thj, Th‘u T, sinh nam: 1970, dia chi: 13B duong L,
Phuong J, Quan F, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi — nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim: 1956
2. Ba Ha Thi L, sinh nam: 1959

Cung dia chi: 3/1A duong s6 123, Ap F, xd T, huyén C, Thanh phé Hb



Chi Minh (6ng H va ba L c6 don xin xét xr ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 15/6/2022, don Xin rit mot phdn yéu cau khéi
kién dé ngay 28/4/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham hém nay Nguyén don la Ngan hang Thwong mai C6 phan B do 6ng Pham
Truong T la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 26/9/2008, phong giao dich H - Chi nhanh Ngéan hang TMCP B —
H6 Chi Minh (sau ddy viét tat 1a Ngan hang) c6 cho ba Phan Thi Thu T vay s6
tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) theo Hop dong tin dung ngan han
s6 S5000165B/HPTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008; thoi han vay
la 12 thang; muc dich vay la bd sung vén kinh doanh; lai suat cho vay la
1,75%/thang; 14i suat qua han la 150% lai suat cho vay trong han; phi phat
cham tra 13i 1a tir 0,05%-1,00%/ngay trén sé tién cham tra 13i va sé ngay cham
tra twong Ung; tra 13i ngdy 03 hang thang, bat dau tir ngay 03/11/2008, no gdc
tra cudi ky vao ngay 03/10/2009.

~ Ngay 03/10/2008, Ngén hang da giai ngan cho ba T s6 tien 500.000.000
dong theo gidy nhan ng ngay 03/10/2008.

Ngay 25/9/2008 ba Ha Thi L va 6ng Nguyén Vin H 1a ngudi duoc quyén
str dung 1055m” dét (khong co tai san gin lién v6i dat) thira dat sd 755, to ban
d6 s6 20 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chutng
nhan quyén st dung dat s6 Q336669, s6 vao so cap GCN QSDD: 248/1102
QSDD/26/QbUB do UBND huyén C cap ngay 29/9/2000 da ky hop dong uy
quyén cho ba Phan Thi Thu T dugc quyén thay mat cho ong H va ba L thé chap
quyén st dung dbi vé6i thira dat sb 755, to ban dd sé 20 toa lac tai xa T, huyén
C, Thanh ph H6 Chi Minh.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 29/9/2008 ba Phan Thi Thu T (dai
dién theo hop dong uy quyen duoc Phong cong chimng s6 2 chimg nhan ngay
26/9/2008) da ky hop dong thé chap quyén su dung dat (khong c6 tai san gin
lién v6i dat) so6 S5000165B/HDTC/NASB.HCM-PGD5.HTP véi Phong Giao
dich H - Chi nhanh Ngan hang TMCP B — Ho Chi Minh, tai san thé chap 1a
quyén st dung dat tai thira dat sb 755, to ban d6 sb 20 toa lac tai x3 T, huyén C,
TP. HCM, dién tich 1.055m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Q
336669, s vao s6 cip GCN QSDD: 248/1102 QSDD/26/QPUB do UBND
huyén C cép ngay 29/9/2000 thudc quyén sir dung cua ba Ha Thi L va dng
Nguyén Vian H.

Qua trinh thyc hién hop dong thi tir khi vay dén nay, ba T chi thanh toan
cho Ngan hang 9.041.667 ddng tién 14i trong han vao ngay 09/10/2008 va sau do
ngung khong thanh toan nira.

Khi n¢p don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an thi Ngan hang
khoi kién yéu cau ba Phan Thi Thu T tra cho Ngan hang sO tién ng gdc va tién
1di vay tam tinh dén ngay 11/4/2023 1a 2.758.229.166 dong (Bang chit: Hai ty
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bay tram ndm muoi tam tri¢u hai tram hai muoi chin ngan mét tram sau muoi
sau dong), trong do:

- No gbc: 500.000.000 ddng (Bing chir: Nam tram triéu dong);

- Tién 14i trong han: 97.416.666 ddng (Bang chir: Chin muoi bay triéu bon
tram muo1 sau ngan sau tram sdu muoi sau dong);

- Tién 13i qua han: 2.160.812.500 dong (Bang chit: Hai ty mot trim sau
muoi triéu tam trdm muo1 hai ngan ndm tram dong);

Tuy nhlen vao ngay 28/4/2023 Ngan hang TMCP B da c6 don rat mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc khong yéu cau ba T phai tra cac khoan no lai
trong han, no 1di qua han theo hop dong tin dung sb ngin han sb
S5000165B/HDTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008 va gidy nhan no
ngay 03/10/2008 nita. Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan B chi yéu cau nhu
Sau.

- Yéu cau ba Phan Thi Thu T tra ng cho Ngan hang TMCP B so tién no goc
la  500.000.000 ddéng theo hop dong tin dung sb ngan han s
S5000165B/HDTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008 va giay nhan ng
ngay 03/10/2008 ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

- Trong truong hop ba Phan Thi Thu T khong tra day du so tién no gbc cho
Ngén hang, thi Ngan hang dugc quyen yéu céu co quan co tham quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no vay. Néu s tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao
dam khong du tra no cho Ngan hang, thi ba Nguyén Thi Thu T van phai co
nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

- Ké tir ngay Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi
hanh an khong thi hanh hodc thi hanh khong ddy du thi hanh thang con phai chiu
khoan tién 13i theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B Luat dan su
2015 twong tmg voi sd tién va thoi gian chua thi hanh an.

Pbi v6i sb tién 5.000.000 ddng ma Ngan hang da tam tmg ndp cho viéc
xem xét tham dinh tai chd thi Ngan hang khéng tu nguyén ndp thay cho bi don
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay bi don ba Phan
Thi Thu T trinh bay:

Trude ddy ba c6 quen biét voi ba Th (ba khong biét rd ho tén, dia chi cta
ba Th va khong biét ba Th c6 chdng, con hay khong. Ba Th da chét cach day
bdn nam). Liic d6 ba Th ¢6 nhd ba ding tén ky hop dong vay von tai phong giao
dich H thugc Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh phé Hb Chi Minh (go1 tat
la Ngén hang). Ba ciing khong duge ba Th cho tién hoa hong vé viéc dimg tén
vay tién dum vi ba Thé c6 néi véi ba 1a néu khong tra duoc ng cho Ngan hang
thi da c6 tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang vi vay ba s& khong phai chiu
trach nhiém gi d6i voi khoan vay nay.

Ngay 26/9/2008, ba va ba Th da dén Ngan hang va ba di ky Hop dong tin
dung ngan han s6 S5000165B/HPTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008



véi Ngan hang TMCP B de vay s0 tlen 1a 500.000.000 dong (Nam trim triéu
dong) Ba ky tat ca cc gidy to vay tién cho ba Th, con ba Th 1a ngudi nhan sO
tién 500.000.000 dong da vay. Sau khi ky vay tién thi ba cling khéng c6 thanh
toan 1ai cho Ngén hang ma vi¢c thanh toan ng do ba Th thuc hién. Sau hon muoi
nam phia Ngan hang c6 dén yéu cau ba thanh toan ng cho Ngan hang va bét ba
ky giay to xac nhan con ng Ngan hang nhung ba khong dong y. Sau do, ba nhan
duogc thong bao thu 1y vu 4n ciia Toa an ba méi biét viéc Ngan hang khai kién ba
vé khoan vay 500.000.000 dong néu trén.

Ngay 25/9/2008, ba co6 ky hop ddng uy quyen v0indi dung ba Ha Thi L va
ong Nguyén Vin H uy quyen cho ba toan quyén dinh doat quyen st dung dat
trdng lta c6 dién tich 1.055m? thudc thira dat sb 755, t& ban dd sb 20 toa lac tai
x4 T, huyén C, Thanh ph Ho Chi Minh. Tuy nhién, hop dong uy quyén nay la
do nhan vién Ngan hang chuén bi san va ba chi viéc ky. Ba khong quen biét ong
H, ba L. Khi ky hop ddng ty quyén nay ba ciing khéng gip mat éng H, ba L.

Pbi voi tai san thé chdp 1a quyén st dung dat trong lua co dién tich
1.055m? thudc thira dat sd 755, to ban d6 sb 20 toa lac tai xa T, huyén C, TP.
HCM thudc quyén so hitu cua ai thi ba ciing khong biét nhung khi dén Toa an
lam viéc thi ba moi biét tai san thé chip nay la thudc quyén sé hitu cua ba Ha
Thi L va ong Nguyén Vin H uy quyén cho ba thé chap cho Ngan hang.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thi ba c6 y kién nhu sau:
Khoan ng 500.000.000 déng ba ky tén vay dum cho ba Th tir nim 2008 dén nay
d3 14 nam. Nay Ngan hang méi yéu cau thanh todn ng cho Ngan hang 1a khong
hop 1y vi khi ba Th khong thanh toan ng cho Ngan hang thi Ngan hang phai khoi
kién yéu cau tra ng ngay. Ngoai ra, ba ciing dé nghi Toa an 4p dung thoi hiéu
khoi kién vu an vi khoan no da qua lau nén Ngan hang khong dugc khoi kién
nita. Nay ba khong dong y tra khoan ng gbc 1a 500.000.000 dong theo yéu cau
ctia Ngan hang vi ba khong nim rd vé khoan vay nay. Ba xac nhan la ba khong
c6 ng Ngan hang vi ddy 1a khoan vay cta ba Th. Ba dé nghi Ngan hang phat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chap gi ddi véi tai
san dang thé chap tai Ngan hang TMCP B va day khong phai 13 tai san cua ba.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 09/3/2023 Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la éng Nguyén Vian H va ba Ha Thi L cing ¢ 1oi trinh bay nhu sau:

Vao nam 2008 qua ngudi mdi gidi tén 1a Th, vo chong 6ng ba di ban toan bd
thira dat s6 755, t& ban d6 sb 20 toa lac tai xa T véi dién tich 1a 1055m?, khong c6
tai san gan lién v6i dat cho ba T (6ng ba khong nhd 13 ho tén cta ba T). Tat ca
viéc mua ban thira dat trén déu thong qua nguoi moi gidi vo chong o ong ba khong
gip truc tiép ba T dé thuong lugng. Gia chuyén nhuong thua dat trén 1a
110.000.000d (m6t trim mudi triéu dong). Hai bén khong lap hop dong chuyén
nhuong, ngudi moi gidi ¢o ndi véi vo chong 6ng ba 1a cir dua ban chinh gidy chu
quyén thira dat va nhan du tién 14 xong, do 14 nong dan nén vo chéng ong lam
theo 101 cua nguoi moi gioi. Sau do ong Th (nguoi moi gioi) co yéu cau vo chong
ong ra Phong Cong chimg s6 2 ky gidy to va nhén tién. Tai Phong Cong ching vo
chong ong ba ciing khong doc k¥ 14 ky gidy to gi, ong Th dua gidy to gi thi ong ba
ky gidy to d6. Do thoi gian da lau nén 6ng ba khong nhd 1a luc ky gidy to tai
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Phong Cong ching thi c6 ba T hay khong. Sau khi ky xong gidy tO tai phong
Cong chung thi vo chong ong ba cung da giao ban chinh s6 do tai phong cong
ching va di nhén du tién. Vo chong 6 ong ba giao gidy to chii quyén dat cho ai thi
hién nay 6ng ba cting khong nhé. Vo chong ong cung khong doc lai ndi dung van
ban ky tai Phong cong chung. Nay vo chdng 6ng ba cling khong c6 tranh chap gi
thira dat trén vi vo chong 6ng ba di ban toan bo thira dit trén cho ba T va da nhan
du tién.

Sau khi chuyén nhuong xong thira dat trén thi vo chdng 6ng ba nghi rang
nguoi mua da sang tén nén vo chong 6ng ba cuing khong quan tdm nita. Khi Ngan
hang dén gap va lam viéc thi vo chong 6ng ba moéi biét thira dat nay van dung tén
vo chong 6ng ba. Viéc ba T thé chap thira dt nay cho Ngan hang va vay tién thi
vo chong ong ba khong biét va khong lién quan dén viéc vay muon cua ba T.
Trong trudng hop ba T khong tra duoc ng cho Ngan hang thi Ngan hang cir tién
hanh phat mai tai san 13 thira dat s6 755 néu trén va vo chong 6ng ba khong co ¥
kién hay tranh chap gi. Vo chong 6ng ba chi biét 1a ban dat cho mot ngudi tén T
nhung tir trude dén nay khong gip mit, khong thuong lugng va ciing khong biét
baT laai.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhén dan Qudn 6 phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n cta Tham phan va cua Hoi
dong xét xtr ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét Xt vao
nghi an da dam bao cac quy dinh cua B luat td tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat ciia ngudi tham gia to tung: cac dwong su da chap hanh dung cac quy
dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Can cir vao Hop dong tin dung s6 ngin han sd
S5000165B/HDTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008 duoc ky két giita
ba T va Phong giao dich H thudc Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Thanh phé
Ho6 Chi Minh thé hién ba T vay ctia Ngan hang so tién 500.000.000 dong, muc
dich bo sung vbn kinh doanh. Ngay 03/10/2008 ba T di nhan du sé tién
500.000.000 dong theo gidy nhin no ngay 03/10/2008. Tai san dam bao cho
khoan vay trén la thira dat s6 755, to ban d6 s6 20 toa lac tai xa T, huyén C theo
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 Q 336669, s6 vao so cap GCN QSDb:
248/1102 QSDD/26/QBUB do UBND huyén C cap ngay 29/9/2000 thudc quyén
st dung ctia ba Ha Thi L va éng Nguyén Vin H theo hop. dong thé chap quyén
st dung dat (khéng c6 tai san  gin lién voi  dat)  sb
S5000165B/HDTC/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 29/9/2008.

Ba T trinh bay 1 ba chi ky hop dong vay tién dum ba Th va ba Th 1a ngudi
nhan tién. Vi vay ba khong dong y tra no vi ba khong ndm rd khoan vay nay,
ddng thoi ba dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khai kién. Ngay 09/5/2023 Toa
an nhan dugc don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dé ngay
28/4/2023 va tai phién toa hom nay, dai dién ciia nguyén don cling trinh bay chi
yéu cau bi don tra tién ng gdc 1a 500.000.000 dong, xin rat toan bd yéu cau ddi
v6i phan 13i.



Xét ba T trinh bay nhung khong dua ra dugc bat ki tai liéu, chimg ctr chtng
minh cho 10i trinh bay ctia minh. Do d6 ba T phai thuc hién hop dong da ky két.
Theo quy dinh tai Piéu 319 Luit thuong mai 2005 thi thoi hiéu khoi kién ap
dung d6i v6i cac tranh chip thuong mai 13 02 nam ké tir thoi diém quyén va loi
ich hop phép bi xdm pham. Can clt vao quy dinh néu trén thi thoi hi¢u khoi kién
dé tranh chip hop dong tin dung di hét, tuy nhién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 155 ctia Bo luat Dan su 2015 thi khong ap dung thoi hiéu trong trudng hop
“ yéu cau bao vé quyén so hitu, trir truong hop B¢ luat nay, luat khac co lién
quan quy dinh khac”. Do d6 c6 co sé chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta
Ngan hang d6i véi viéc doi lai tai san 1a no gdc.

Pé nghi Hoi dong xét xir: dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don doi v61 phan yéu cau bi don thanh toan so tién 1ai cho ngan hang.

Chéap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don dbi voi phan yéu
cau bi don thanh toan s tién ng gbe 1a 500.000.000 dong cho Ngan ‘hang sau khi
ban an co6 hi¢u luc phap luat. Trong truong hop bi don khong tra day du tién ng
gbc cho Ngan hang, thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Néu sé tién thu duge tir viéc xir 1y tai
san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang thi bi don phai ¢ nghia vu tiép tuc
tra no cho Ngan hang cho dén khi tra hét no.

Truong hop ba T da tra hét no cho Ngan hang thi Ngan hang tra lai ban
chinh Giay chimg nhan quyén str dung dat so Q336669, s6 vao s6 cap GCN
QSDb: 248/1102 QSDDH/26/QPUB do UBND huyén C cap ngay 29/9/2000 cho
ong H va ba L.

An phi dan su, duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thoi hiéu khoi kién, quan hé phép luat tranh chap va thim quyén giai
quyét vu an.

Ngéan hang Thuong mai Co phan B khoi kién yéu cau ba Phan Thi Thu T
phai thanh toan tién vén vay va tién 13i theo hop dong tin dung s6 ngan han sb
S5000165B/HDTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008. Muc dich vay
tién 14 bo sung von kinh doanh. Toa an da thu 1y vu an kinh doanh thuong mai
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat tb tung dan su.

Ngay 16/02/2023 ba Phan Thi Thu T c¢6 don yéu cau Tda 4n 4p dung thoi
hiéu giai quyét vu an

Hoi dong xét xir xét thdy, cin cr vao Hop dong tin dung ngan han s
S5000165B/HDTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008 dugc ky két gitta
Ngén hang Thuong mai Co phén B v6i ba Phan Thi Thu T thi hop dong c6 thoi
han vay la 12 thang. Theo gidy nhan ng ngay 03/10/2008 thi ngay 03/10/2008
Ngén hang da giai ngan bang tién mit cho ba T voi sd tién vay la  500.000.000

d6ng va han tra no vao ngay 03/ 10/2009. Trong qua trinh thuc hién hop dgng ba
T da vi pham nghia vu thanh todn tién von va 1ai. Theo quy dinh tai Diéu 319
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Luat Thuong mai 2005 thi “Thoi hiéu khdi kién dp dung doi véi cdc tranh chdp
thwong mai la hai ndm, ké tir thoi diém quyén va loi ich hop phdp bi xdm
pham”. Ngay 03/10/2009 ba T khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.
Nhu vay, tir ngay 04/10/2009 thi quyen va loi ich hop phap cua Ngan hang da bi
xam pham. Thoi han dé Ngan hang khoi kién ba T dé yéu cau tra tién von va
tién 131 dén hét ngay 04/10/2011. Tuy nhién, trong khoang thoi gian ndy Ngan
hang TMCP B d3 khong thuc hién quyén khoi kién.

Cin cr vao quy dinh néu trén thi thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai
quyét tranh chip hop dong tin dung 1a da hét. Tuy nhién, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 155 cua BO luat Dan sy 2015 thi khong ap dung thoi hiéu khoi
kién trong truong hop “yéu cdu bdo vé quyén so hitu, triv truong hop B ludt
nay hodc ludt khac cd lién quan quy dinh khdc”. Vao ngay 09/5/2023 Toa an
nhén dugc don xin rut mot phan yéu cau khot kién dé ngay 28/4/2023 cua Ngan
hang Thuong mai co phan B khong yéu cau ba T tra tién 14i trong han va 1ai qua
han ma chi yéu cau ba T tra tién no gdc 1a 500.000.000 déng. Do vay, Hoi dong
xét XU xac dinh lai quan hé phap luat tranh chdp ciia vu an nay 1a Tranh chap
dan su “Doi tai san” theo quy dinh tai Piéu 26 ctia Bo luat t6 tung dén sy.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Vin H va ba Ha Thj
L c6 don xin xét xur Vang mat. Vi vy, cdn cir vao khoan 1 Piéu 228 Bo luat T6
tung dan su Toa &an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Cin c¢ hop déng tin  dung ngin  han SO
S5000165B/HDTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008 duoc ky két g1u:a
Ngan hang Thuong mai C6 phan B v6i ba Phan Thi Thu T ngay 26/9/2008 va
gidy nhén ng ngay 03/10/2008 thi vao ngay 03/10/2008 ba T da ky nhan s tién
500.000.000 dong. Ba T cho rang ba chi vay dum tién cho ba Th va ba T ciing
khong nhan sd tién vay 500.000.000 dong. Tuy nhién ba T khong dua ra duoc
chtng ctr nao chtmg minh cho 15i trinh bay ctia minh. Vi vdy, Hoi dong xét xir
c6 s6 xac dinh ba T c6 vay cua Ngan hang Thuong mai Co phan B sb tién
500.000.000d (Nam tram triéu dong) dén nay chua tra. Nay Ngan hang TMCP B
yéu cau ba T phai tra lai s6 tién vn vay 500.000.000d (Nam tram triéu dong) 1a
hoan toan c6 co so chap nhan. Vi vay, budc ba Pham Thi Thu T phai trd cho
Ngan hang TMCP B s6 tién vén 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong) ké tir
khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

[3] Can cur vao hop dong Gy quyén 1ap ngay 25/09/2008, sb cong ching
033658, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chung s6 2 chung
nhan thl ong Nguyen Van H va ba Ha Thi L ky hop dong uy quyen choba T
dugc toan quyén dinh doat dbi v6i thira dat s6 755, to ban d6 sé 20 trong d6 co
quyen dugc the chap thira dat néu trén. Ngay 29/9/2008 ba T da ky hop dong
thé chip quyén st dung dat (khong co tai san gin lién voi dat) sb
S5000165B/HDTC/NASB.HCM-PGD5.HTP véi Phong Giao dich H- Chi
nhanh Ngan hang TMCP B- HCM, tai san thé chap la quyén si dung dat tai
thira dat s6 755, to ban d6 s6 20 toa lac tai xa T, huyén C, TP. HCM, dién tich
1.055m?* theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 Q336669, sd vao sd cip
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GCN QSDD: 248/1102 QSDbD/26/QDUB do UBND huyén C cap ngay
29/9/2000 thu¢c quyen su dung cua ba Ha Thi L va 6ng Nguyén Van Hg dé€ bao
dam cho khoan vay 500.000.000 dong.

Tai bién ban 14y 101 khai ngay 09/3/2023 thi 6ng H va ba L déu c6 10i khai
1a vao nam 2008 ong ba da chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho mot nguoi
ten la T. Xet thdy, ong H va ba L khong cung cap duoc hop dong chuyen
nhuong quyén sir “dung dat dbi véi thira dat néu trén cho ba T. Can cu vao Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 Q 336669, so vao sd cap GCN QSDPb:
248/1102 QSDD/26/QPUB do UBND huyén C cap ngay 29/9/2000 c6 co sd
xéac dinh thira dat s6 755, to ban d6 s6 20, dia chi thira dat xa T, huyén C van
thudc quyén st dung cta ba Ha Thi L va ong Nguyén Vin H va hién dang duoc
thé chip tai Ngan hang TMCP B.

Nhu d3 nhan dinh ¢ phan 2 thi mic du hop dong tin dung ngin han sb
S5000165B/HDTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008 duogc ky két giita
Ngan hang Thuong mai Co phan B v6i ba Phan Thi Thu T d hét thoi hiu. Tuy
nhién hop dong thé chap quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat)
s6 S5000165B/HDTC/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 29/9/2008 khong bi vo
hiéu va tai san ma ba T dung dé thé chap cho Ngan hang TMCP B 1a dé dam bao
cho viéc thuc hién nghia vu trd ng nén hop d(‘A)ng thé chép van c6 hiéu luc budc
cac bén phai thuc hién.

’ :Fheo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 09/3{202?) thi toan bd thira
dat so6 755, to ban do so6 20 toa lac tai xa T, huyén C la dat trong, co tap, khong
cO cong trinh xay dung trén dat.

Nhu vay, hét thoi han thanh toan néu trén néu ba Phan Thi Thu T khéng tra
hodc tra khong day du sd tién Von 500.000.000 dong cho Ngan hang thi Ngan
hang TMCP B ¢c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén
phat mai toan bd quyén str dung dat tai thira dat s6 755, to ban d6 s6 20, xa T,
Huyén C, TPHCM theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 Q336669, s
vao s6 cap GCN QSDD:248/1102 QSDD/26/QDUB do UBND huyén C cap
ngay 29/9/2000 thudc quyen st dung cua ba Ha Thi L va ong Nguyen Van H
theo hop dong thé chip quyén st dung dat (khong ¢ tai san gan lién véi dat) s6
S5000165B/HPTC/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 29/9/2008 dé Ngan hang thu
hoi ng.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong da dé tra no cho Ngén
hang thi ba Phan Thi Thu T phai tiép tuc c6 nghia vu thanh todn déi véi sd ng
con thiéu cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B.

[4] Ngan hang Thuong mai cb phan B c6 don xin rat mdt phan yéu cau
khoi kién khong yéu cau ba T phai tra tién 14i trong han va 13i qua han phét sinh
tir hop dong tin dung ngan han sé $5000165B/HDTD/NASB.HCM- PGD5.HTP
ngay 26/9/2008. Tai phi€én toa hom nay nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don cung trinh bay chi yéu cau ba T tra lai tién vén gbc 1a 500.000.000
dong. Xét, viéc rat mot phan yéu ciu ndy cia nguyén don la hoan toan tu
nguyén va khong trai quy dinh ctia phap luat. Can ctr vao khoan 2 Diéu 244 cia
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Bo luat T6 tung dan sy Hoi déng xét xtr dinh chi mot phén yéu cau khoi kién
nay ctua nguyén don.

[5] V& chi phi t6 tung: Ngan hang Thuong mai C6 phan B di tam tng chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd ddi voi tai san thé chép voi s tién 13 5.000.000d
(Nam triéu dong). Viéc xem xét, thAm dinh tai chd 13 can thiét cho viée giai
quyét vu 4an va Ngan hang khong tu nguyén chiu thay cho bi don khoan tién nay.
Do d6, can ctr khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat TS tung dén su, bi
don ba Phan Thi Thu T c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sb tién tam tng
nay.

[6] Vé an phi: Ba Phan Thi Thu T phai chiu 4n phi dan sy so tham la:
20.000.000 dong + 4% (500.000.000d — 400.000.000d) = 24.000.000d (hai muoi
bén tridu dong).

Ngan hang TMCP B khong phai ndp an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; Piéu
157, khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 273 B6 luat
Tb tung dan su 2015; Piéu 155, 166, 317, 318, 319, 320, 321,322 B6 luat dan sy
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an; Can ctr Piéu 26 Luét thi hanh 4n dan sy

Tuyén xur:
I. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don

1/ Budc ba Phan Thi Thu T tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B s6
tién von vay 1a 500.000.000d ( Nam trim triéu dong) phat sinh tir hop dong tin
dung ngan han sé S5000165B/HDTD/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 26/9/2008
va gidy nhan no ngay 03/10/2008.

Thoi han thanh todn: Thanh todn ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh 4n (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 Bo Luat dan su 2015,
trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac

2/ Khi ba Phan Thi Thu T da tra hét s6 tién ng cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan B thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B ¢6 trach nhiém tra lai cho dng
Nguyén Vin H va ba Ha Thi L cac gidy to sau:ban chinh Gidy ching nhén
quyén s dung dat s Q336669, s0 vao s6 cap GCN QSDD: 248/1102
QSDD/26/QbUB do UBND huyén C cap ngay 29/9/2000; hop dong uy quyén
ngay 26/9/2008, s cong ching 033658 quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong ching s6 2 TP.HCM ching nhan ngay 26/9/2008.
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3/ Trong truong hop ba Phan Thi Thu T khong thyc hién hodc thyc hién
khéng day du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B, thi Ngan
hang Thu’orng mai C6 phan B ¢co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co
tham quyén phat mai toan bd quyén sir dung dét tai thira dat sé 755, to ban dd sb
20, x4 T, Huyén C, TPHCM theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
Q336669, s6 vao sO cAp GCN QSDD:248/1102 QSDP/26/QDUB do UBND
huyén C cap ngdy 29/9/2000 thudc quyen str dung ctua ba Ha Thi L va Ong
Nguyen Vién H theo hop dong thé chap quyén st dung dat (khong co tai san gan
lién véi dat) s6 S5000165B/HDTC/NASB.HCM-PGD5.HTP ngay 29/9/2008 dé
Ngan hang thu hdi no.

4/Truorng hop sau khi phat mai tai san thé chdp ma s6 tién thu duoc tir viéc
phat mai tai san khong du de tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan B thi
ba Phan Thi Thu T phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan ddi véi s6 ng con thiéu
cho Ngén hang Thuong mai C6 phan B.

I1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan B vé viéc yéu cau ba Phan Thi Thu T tra tién 14i trong han, 13i qua han phat
sinh tir hop dong tin dung ngin han sé S5000165B/HDTD/NASB.HCM-
PGD5.HTP ngay 26/9/2008.

1. \{é chi phi‘té tung: Ba Phan Thi Thu T phai tra cho Ngan hang Thuong
mai CO6 phan B s0 tién chi phi xem x¢ét tham dinh tai cho 1a 5.000.000d (Nam tri¢u
dong)

IV. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Phan Thi Thu T phai nop an phi la: 24.000.000d (Hai muoi bén tricu
dong)

- Ngan hang Thuong mai C6 phan B khong phai ndp an phi, tra lai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phin B sb tién tam tng an phi d3 ndp la:
41.836.667d (b6n muoi mot triéu tam trim ba muoi sau ngan sau trim sau muoi
bay dong) theo bién lai thu sé6 0012587 ngay 18/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh

an dan sy Quan 6.

V. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an

- Céac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh cta phap luét.

VI. Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7,7a,7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi higu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su;

. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quén 6

- Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 6 (da ky va dong dau)
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhan
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