TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- THI XA DI AN Pgc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH BINH DUONG

Ban &n s6: 131/2019/DS-ST
Ngay 29-11-2019
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Ngoc;

2. Ba Pham TU Nhi.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha, Thu ky Toa an nhan dan th i xi Di
An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém st nhin din thi xa Di An  tham gia phién toa -
Ong Pham Pinh Ngén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai Toa an nhan dan thi xa D1 An, tinh Binh
Duong xét xu so tham cong khai vu an dé}n su thu le 0) 220/201Q/TLST-DS
ngay 14/6/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi s6 165/2019/QbXXST-DS ngay
25/10/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Buc Q, sinh nam 1984; thuong tri: S6 15/30,
HGD/TT Cty TL 42, khu phé D1, phuong A, thi xa D, tinh B.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh L& Huynh D, sinh ndm
1996; thuong trd: Xa Q, thi xa b, tinh B; dia chi lién lac: S6 230 duong GS1,
khu pho B2, phuong A, thi x& D, tinh B. Co mat.

- Bi don:

1/ Ong Vii B4 H, sinh ndm 1943, vang mit.

2/ Ba T6 Thi M, sinh nam 1956, ving mit.

3/ Chi Vii Thi Minh C, sinh nam 1983, c6 don yéu cau giai quyét vang

4/ Chi Vi1 Thi Thanh V, sinh nim 1989, vang mit.



Cung dia chi: S6 02/30 HGB/TT Cty TL 42, khu phd D1, phuong A, thi
xa D, tinh B.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Chi Nan D, sinh ndm 1991; dia chi: S6 15/30 khu phd D1, phuong
A, thi x& D, tinh B. C6 don yéu cau giai quyet vang mat

2. Ba L& Thi B, sinh ndm 1954; dia chi: S6 15/30 khu pho D1, phudng A,
thi xa D, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 20/5/2019, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don anh Lé
Huynh D trinh bay:

Do ¢ nhu cau mua nha dat dé sir dung nén sau khi duoc gigi thiéu va
tham khao gi4 ca thira dat, anh Q va gia dinh 6ng H da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi vai thira dat s6 396, to ban d6 sé 8, dién tich
83m?(do dac thuc t& 70m?) toa lac khu phé D1, phuong A, thi xa D, tinh B, theo
gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 119/QSDB/CQ.AB cap cho ho 6ng (ba)
Vii Ba H vao ngay 25/9/2001. Trén dat c6 01 cin nha 01 trét 01 lau. Theo thoa
thuan thi gia chuyén nhwong 1a 900.000.000 ddng (chin tram triéu dong). Viéc
chuyén nhuong thé hién tai ban cam két vé viéc chuyén nhuwong quyén sir dung
dat ngay 29/3/2017 va vi bang s6 212/2017/VB-TPL, ngay 29/3/2017. Anh Q d3
giao ddy du tién cho gia dinh ong H. Thang 7/2017, gia dinh 6ng H d3 ban giao
nha dat cho anh Q quan ly, str dung cho dén nay. Tir nam 2018 dén nay, anh Q
da nhiéu lan yéu cau gia dinh 6ng H hoan tat tha tuc chuyén nhuong cho anh Q
nhung gia dinh 6ng H khong hop tac 1am anh hudng dén quyén loi cua anh Q.
Vi vay, anh Tran buc Q khai kién yéu cau:

- COng nhan viéc chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén so hitu nha
va tai san khac gan lién voi dat gitra anh Tran Buc Q va ong Vi Ba H, ba T Thi
M, chi Vii Thi Minh C, chi Vii Thi Thanh V 1a hop phap théng qua ban cam két
Vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 29/3/2017.

- Cong nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi
dat dbi vai dién tich do dac thuc té 70m?, thira dat s6: 396, to ban do s6 8 tai khu
phd D1, phuong A, thi xa D, tinh B thudc quyén s¢ hitu va st dung hop phap
cua anh Q.

Tai ban tu khai ngay 19/7/209, bi don chi Vi Thi Minh C trinh bay:
Théng nhat trinh bay ctua nguyén don vé ngudn goc dat va viéc hai bén cd ky
ban cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha toa lac khu phd B1,
phudng A, thi xa D, tinh B. Bi don xac dinh d4 nhan tién day di, da giao nha dat
cho nguyén don quan ly, sir dung tir thang 7/2017 dén nay nhung chua 1am tha



tuc sang tén cho anh Q. Bi don khong dong Y yéu cau khai kién cia nguyén don
vi bi don cho rang thoi diém chuyén nhuong nha dat gia ban hoi thap so véi gia
thi trudng. Bi don ¢d nguyén vong duoc lay lai nha dat va hd trg cho nguyén
don thém 200.000.000 ddng.

Bi don 6ng Vi Ba H, ba To Thi M, chi Vi Thi Thanh V da dugc Toa an
téng dat thong bao thu ly , triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai vao ngay 25/10/2019 va tham
gia phién toa vao cac ngay 12/11/2019 va ngay 29/11/2019 nhung 6ng Hung, ba
M va chi V khong dén Toa an 1am viéc, khong cung cap 10i khai, khdng c6 yéu
cau phan t ndo, khéng cung cap ching cir dé bao vé quyén va loi ich hop phap
caa minh.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Chi Nan D trinh bay: Chj 1a vo
cua anh Tran Puc Q. Chi D théng nhat toan bo phan trinh bay va yéu cau cua
anh Q.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B trinh bay: Ba B la me
ruot cua anh Q. Ngay 21/3/2017, ba Binh thay mat anh Q dé giao s6 tién
500.000.000 ddng cho 6ng H dé nhan chuyén nhuong nha dét hién dang tranh
chap. Ba B xac dinh sd tién trén 1a cua vo chong anh Q, ba B chi giao dum vi
anh Q thuong xuyén khong c6 mat & nha. Ba B xac dinh ba khong c6 quyén loi
gi d6i véi nha dat anh Q nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng H. Ba B thdng
nhat yéu cau kheoi kién cua anh Q.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi M trinh bay: Chj la
nguoi thué nha cua anh Q, khdng cd quyén loi gi d6i v4i nha dat tranh chap va
dé nghi Toa an giai quyét vang trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

Nguoi lam chiung Van phong thira phat lai D trinh bay: Ngay 29/3/2019,
Vin phong thira phét lai D chiing kién anh Tran Puc Q giao s6 tién 400.000.000
dong cho gia dinh 6ng H, ba M, chi C va chi V véi noi dung anh Q giao sb tién
trén dé nhan chuyén nhuong cian nha tai 17/2/19 (sé cii 02/30), khu pho D1,
phuong A, thi xa D, tinh B.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Quyen su dung dat
dién tich 70, Om gia tri 1.960.000. 000dong. Céc tai san gan lién véi dat gom: 01
nha ¢ loai 02 ting cd két cau: Nén gach men, 02 tudng chung & hai bén, san tran
BTCT, cira sat kinh, mai tole, cot BTCT xay dung nim 1989, sira chita nim
2017 gi4 tri 86.400.000 dong; 01 nha tam c6 két cau: mai tole, nén gach men,
tuong gach xay td c6 6p gach men, cira sat, kéo sat hop gia tri 8.400.000 dong;
01 dién ké chinh c6 gia 1.500.000 dong, 01 dong ho nudc may ¢é gid 200.000
dong.



Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dén thi xa D, tinh B tham gia phién
tda: Qué trinh giai quyét vu &n tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an va
nguyén don chap hanh dung phap luét vé t6 tung dan su. Bi don vang mat tai
phién toa. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B, chi Chi Nan D
c6 don yéu cau glal quyet vang mit. Can ctur Piéu 228 va Diéu 238 Bo luat TS
tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat cac duong sy néu trén 1a dung
quy dinh. V& noi dung: Xét thiy yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢o cin ctr,
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai ligu, chiing cu co trong hd so vu an da duoc
xem Xet tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kien cua
Kiém sat vién tham gia phién toa, Toa &n nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Chi Tran Thi M xéac dinh chi 14 ngudi thué nha caa anh Q,
khong c6 quyén loi gi dbi véi nha dat tranh chap, do d6 Toa an khong dua chi M
vao tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Bi don
chi Vii Thi Minh C, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B, chi Chi
Nan Dco don yéu cau xét xtr vang mat. Bi don 6ng Vit Ba H, ba T6 Thi M, chi
Vi Thi Thanh V d3 duoc triéu tap hop & dé tham gia phién toa nhung cac
duong su vang mat. Can ct Piéu 228 va Diéu 238 Bo luat T tung dan su, Toa
an xét xir vang mat cac duong sy noi trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don cin ctr vao ban cam két ngay 29/3/2017 dé xac dinh
nguyén don va bi don thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha dién
tich 83m? do dac thuc té dién tich nha dat 1a 70,0m?, nha dét toa lac khu phd
Binh D1, phuong A, thi x4 D, tinh B theo gidy chang nhan quyén st dung dét s6
119/QSDD/CQ.AB cap cho hd 6ng (ba) Vii Ba H vao ngay 25/9/2001.Theo ban
cam két gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong nhung thuc té
nguyén don da thanh toan cho bi don 900.000.000 dong, cu thé:

- Ngay 21/3/2017: Ba Lé Thi B la me rudt caa 6ng Q dai dién cho 6ng Q
giao 500.000.000 dong, co chir ky xac nhan cta 0ng Vi Ba H.

- Ngay 29/3/2017 tai Van phong thira phét lai D, 6ng Q da giao so tien
400.000.000 dong cho gia dinh 6ng Q thé hi¢n tai Ban cam két va vi bang ngay
29/3/2017.

[2.2] Bi don chi Vii Thi Minh C déu xac dinh hai bén d thuc hién viéc
chuyén nhuong nha dat noi trén, nguyén don d thanh toan tién day du cho bi
don. Bi don di giao nha dat cho nguyén don sir dung tir thang 7/2017. Loi thira
nhan cua cac duong su la tinh tiét khéng phai ching minh theo quy dinh tai
Piéu 92 Bo luat T6 tung Dan su. Céc bi don ong Vii Ba H, ba T6 Thi M, chi Vi
Thi Thanh V da dugc téng dat hop 1& dé tham gia t6 tung nhiéu lan nhung cac bi
don vang mat khong co 1y do va khong c6 van ban nao thé hién y kién cua cac bi



don vé viéc khong thira nhan chit ky cia minh trong ban hop dong mua ban nha
ngay 21/3/2017; ban cam ket va vi bang ngay 29/3/2017, dong thoi bi don cling
khong xuat trinh chﬁ:ng ct ching minh bi don khong chuyén nhuong nha dat
cho nguyén don, Vi vay c6 co s¢ xac dinh gilra nguyén va bi don da thuc hi¢n
viéc chuyén nhuong nha dat tai khu pho b1, phuong A, thi xd D, tinh B vdi gia
900.000.000 ddng, bi don da nhan tién day du va da giao nha dat cho nguyén
don sur dung tir thang 7/2017 dén nay.

[2.3] Hién nay, gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 119/QSDP/CQ.AB
do UBND huyén T (nay la thi xd D) cap cho ho 6ng (ba) Vit B4 H vao ngay
25/9/2001 d3 bi thu hdi theo thng béo s6 625/TB-UBND, ngay 12/10/2017 cua
UBND thi x4 D véi 1y do: GCNQSD dét s6 119/QSDB/CQ.AB duoc cap khong
dung quy dinh cua phap luat vé dit dai (cap tring trén dién tich dat da duoc
UBND tinh B giao cho Cong ty Co phan xay dung 42). Tuy nhién, thoi diém
nguyén va bi don chuyén nhuong la thang 3/2017, bi don van la cha sé hitu hop
phap d6i véi nha dat noi trén nén bi don co quyén chuyén nhwong nha dét cho
nguyén don, nguyén don da thanh toan tién day du cho bi don, bi don ciing da
giao nha dat cho nguyén don quan Iy sir dung. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu
cau cdng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san gan lién voi dat giira anh Tran Buc Q va 6ng Vil B4 H, ba Té Thi M, chi Vil
Thi Minh C, chi Vii Thi Thanh V 1a hop phép théng qua ban cam két vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2017 va yéu cau céng nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat d6i voi dién tich do
dac thuc té 70m?, thira dat s6: 396, to ban d6 so 8 tai khu phé D1, phuong A | thi
x4 D, tinh B thudc quyén so hiru va st dung hop phap cua nguyén don 13 phu
hop véi quy dinh cia Bidu 129 B luat Dan sy 2015 nén ¢ cin ci chap nhan.

[3] Tur nhiing phan tich trén, xét thay dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thi x& D la phu hop.

[4] An phi dan sy so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

_[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.839.000
dong, nguyén don tu nguyén chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cur cac Bidu 91, 92, 93, 95, 144, 147, 228, 238, 273 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 129, 500 Bo Luat Dan sy nam 2015;
Can ctr cac Diéu 100, 167,168, Luat dat dai 2013.



Can cir Khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI1 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Tran Bic Q ddivoi
bi don 6ng Vi Ba H, ba T6 Thi M, chj Vi Thi Thanh V, chi Vi Thi Minh C vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Tran
buc Q véi ong Vil Ba H,,bé TC) Thi M, ch; Vi Thi Thanh Vv, chi Vi Thi Minh C
thé hién tai ban cam ket vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/3/2017.

'Anh Tran DBuc Q duoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat 70,0m” va tai
san gan lien voi dat toa lac khu pho B1, phuong A, thi xa D , tinh B. (C6 so do
ban vé kem theo).

Anh Tran biic Q c6 quyen lap thu tuc dé dwoc cap giay chimg nhan quyen
su dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Vii Ba H, ba T6 Thi M, chi Vii Thi
Thanh V, chi Vil Thi Minh C phai chiu 300.000 dong. Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa D, tinh B hoan tra cho anh Tran Buc Q 300.000 dong ti€n tam mg 4n
phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0028728 ngay 13/6/2019.

3. Vé chi phi xem xét thém‘ dinh tai ch6: do daq va dinh gia: Anh Tran
buc Q tu nguyén chiu 2.839.000 dong, dugc khau trur tién tam tng da ndp.

Puong su ¢ mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Puong sy vang mat duoc quyén khang
c&o ban &n trong thoi han 15 (mudi 13m) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac
ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX D;

- Chi cuc THADS TX D;

- Puong su;

- Luu: VT; HS.

Lai Thi Ngoc Lién









