TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pic lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 70/2023/DS -ST
Neay: 15 /11/2023.
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAIL THANH PHO HA NOI

Vi thanh phdan Hoi dong xét xit so tham gom co:
Tham phan - Cht toa phién tda: Ong Quédch Manh Thanh.
Cé4c hoi thim nhan dan: Ba Dao Minh Chi

Ba Trin Thi Kim Dung

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién tod: Ong Nguyén Ngoc Q - Can bo Toa dn
nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Quan Hoang Mai: Ba Nguyén Thi Cam Anh
- Kiém sat vien.

Trong ngay 15 thang 11 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Hoang Mai
xét xir cong khai so thdm vu 4n thu 1y s6 15/2021/TLST- DS ngay 10 thdng 03 nam
2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
79/2023/QbXX - DS ngay 13 thang 10 nam 2022, quyét dinh hoan phién toa so
97/QDST - DS ngay 30 thang 10 nam 2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP A
Tru s6: S6 X Nguyén Thi Minh Khai, phuong XX, Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Tir Tién Phét - Tong giam dbc;
Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thao - Giam ddc xtr 1y ng
Pai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ba Vi Thuy Mai (Theo gidy uy quyén sb
3601/2023/UQ-QLN.23 ngay 14 thang 11 nam 2023 cta ngan hang).
* Bi don: Ong V6 Sy O - Sinh nim 1987,

Ba Vé Thi Mai P - Sinh nam 1988;
Cung trd tai: Can ho sb X, T?mg,XX, Toa B - Tda nha XXX, S¢ Thuong, phuong Yén
S&, quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi.



* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T — sinh ndm 1963’

2. Ba Db Thi N - sinh ndm 1959;

3. Anh Nguyén Vin B - sinh nim 1990;

4. Chi Nguyén Thi L - sinh nim 1990;

5. Chau Nguyén Thanh T2 - sinh nim 2010 (con ctia anh B, chi L);

6. Chau Nguyén Thanh C- sinh nim 2013 (con cua anh B, chij L);

Giam ho tryc tiép cho chau T2, chau C laanh T, chi L;

Cung noi cu '[1'1:12, s6 nha X ngach XX dudng XXX, phuong Xuan Tao, quin Béic Tur
Liém, Thanh ph6 Ha Noi.

Dal dién uy quyen cua ong Nguyen Van T, ba B4 Thi N Ia anh Nguyén Vin B (theo

gidy Uy quyén s61969/2020, quyén s6 01 TP/C-SC/HPGD ngay 16/10/2020 tai VPCC
Thu DJ).

(C6 mat, ba Vii Thity Mai - Pai dién 11y quyén ciia nguyén don; Ving mdt 6ng Vo
Sy O, ba V5 Thi Mai P— bi don, ong Nguyén Vin T, ba D6 Thi N- nguwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan; c6 mdt anh Nguyén Vin B la dai dién iy quyén ciia 6ng Nguyén Vin
T, ba D46 Thi N, la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ving mdt chi Nguyén Thi L 13
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kign va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién toa so tham Pai di¢n iy quyén ciia nguyén don & ba Vii Thity Mai
trinh bay:

Ngan hang TMCP A di cip tin dung cho ong Vii S§ Q va ba Vii Thi Mai P, chi
tiét nhu sau:

1. A cép tin dung cho 6ng Vo S§ Q va ba Vit Thi Mai P can ctr theo Hop dong
tin dung s6 KIL.CN.1200260219 ngay 01/03/2019;
Chi tiét nhu sau: S6 tién cho vay: 1.450.000.000 (M6t ty, bn trim nim muoi triéu);

- Muc dich cho vay: Tiéu dung c6 tai san bao dam-Mua nha, dat-Hoan tién mua nha tai
dia chi thira dat s6 X, to ban dd s6 XX, XXX, Xuan Tao, Bic Tur Liém, Ha Noi cho
nguoi than; Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén duogc cap tin
dung nhan tién vay 1an dau. Thoi han giai ngan: 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong cép
tin dung. Lai suat trong han: Pugc quy dinh trong timng Khé wéc nhan no cy thé. Lai
sut qua han: 150% lai suét trong han. Lai suét phat cham tra lai 10%/nam.
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Dé thyc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong cap tin dung néu trén, A di giai
ngan cho 6ng V& Sy Q va ba V4 Thi Mai P bang Khé udc nhan no nhu sau:Tai khoan
vay 279254769 giai ngan ngay 01/03/2019, s6 tién cho vay 1.450.000.000 dong, thoi
han cho vay: Tir ngay 02/03/2019 dén ngay 01/03/2029, Lii suat trong han: 9.8% nam,
cb dinh trong 03 thang dau tién. Lai suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang lan theo cong
thie: Lai sudt (%/nam) = LS13 +4.7%/nim.

2. Su kién vi pham va du no:

a) Vi pham hop dong

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng V5 S§ Q va ba V5 Thi Mai P
vi pham nghia vu trd no voi A. Do d0, cin ctr thoa thuan giira hai bén vé viéc cham dut
cho vay, thu hdi no trude han va chuyén ng qua han ngay 11/12/2020, A ra Thong béo
thu hdi ng trude han d6i voi toan bo khoan vay cua Khé udc nhan ng s6 279254769
néu trén.

b) Du ng chua tra Tinh dén ngay 15/11/2023, 6ng V5 Sy Q va ba Vo Thi Mai P
con no A cac khoan sau:

TT KUNN/Th¢ | Vén géc Lai trong | Lai qua han | Phat cham Téng cong

tin dung han tra 1ai
1 279254769 | 1.232.488.000 | 45.636.353 | 652.634.994 | 11.339.472 | 1.942.098.819
Téng cong 1.232.488.000 | 45.636.353 | 652.634.994 | 11.339.472 | 1.942.098.819

3. Khoan no néu trén duoc bao dam bang cac bién phap bao dam sau:

- Thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat so: X, to
ban dd sb: XX, dia chi: phuong Xuan Tao, quan Béc Tur Liém, thanh phé Ha Noi thudc
quyén so hitu, str dung ctia 6ng V5 S§ Q va ba Vit Thi Mai P, can ctr theo Hop dong
thé chap s6 KILBDCN 131.260219 dugc cong chimg tai van phong cong chimg Tué
Tinh (thanh phd Ha Noi) ngay 27/02/2019, sb cong chimg 000584.2019/HPTC, ding
ky thé chép tai vin phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh quan Bac Tir Liém ngay
28/02/2019

- Tai san thé chap dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CQ 313075, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CS-
BTL 12909 do S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 25/01/2019,
cap nhap chuyén nhuong cho 6ng V& Sy Q va ba V& Thi Mai P ngay 21/02/2019.

II. YEU CAU GIAI QUYET:

A dé nghi Toa an tuyén

1. Budc 6ng V6 S Q va ba V3 Thi Mai P tra ngay cho A tong sd no con thiéu
tinh dén ngay 15/11/2023 1a 1.942.098.819 dong trong d6 gom: von goc 1.232.488.000



ddng, 1i trong han 45.636.353 dong, 14i qua han 652.634.994 ddng. phat cham tra 13i
11,339.472 dong.

2. Budc 6ng Vo S§ Q va ba Vit Thi Mai P con phai tiép tuc tré tién lai, phat chim
tra 1ai phat sinh theo mirc 13i suat quy dinh tai Hop dong cap tin dung. Khé udc nhan
no ké tir ngay 16/11/2023 dén ngay tra hét no.

3. Thir tu tra no nhu sau: von gdc, phat cham tra 1ai, 13i qua han, 13i trong han.

4. Néu 6ng Vo6 S§ Q va ba Vil Thi Mai P khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra ng thi tai san bao dam sau day duoc co quan c6 thim quyén xur 1y dé
thu hoi no 13: Toan bd quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat sb X, to
ban dd s XX, dia chi: phuong Xuan Tao, quan Béc Tu Liém, thanh phé Ha Noi1 thuoc
quyén so hitu, sir dung cta 6ng V5 S§ Q va ba Vo Thi Mai P.

Kinh dé nghi Quy Toa xem xét, tao diéu kién dé A thu hdi no theo ding quy
dinh cua phap luat.

* Trong bdn tw khai ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 12 6ng
Vo Sy Q va ba Vo Thi Mai P trinh bay nhuw sau:

Do c¢6 nhu cau vay vén vo chong t6i thuc hién vay Ngan hang TMCP A-PGD
Kim Lién theo hop dong tin dung sé KIL.CN.1200260219 ngay 01/03/2019; bang tai
san dam bao 1a: Bat dong san thudc sé hiru hop phéap cia vo chong tai thira dat sd: X,
td ban do s6: XX, dia chi: phuong Xuan Tao, quan Bic T Liém, thanh phé Ha Noi
thudc quyén sé hitu, str dung ctia 6ng V5 Sy Q va ba Vit Thi Mai P.

Khoan vay cua vo chong toi dd dugc ngan hang TMCP A thyc hién thim dinh,
tién hanh di dinh gia tai san thé chap, phé duyét dong ¥ cho vay, giai ngan theo diing
quy dinh cta phép luat va ciia Ngan hang A bang tai san dam bao 1a Bat dong san trén.

Tuy nhién do dich bénh COVID-19 kéo dai tir thang 3/2020 dén nay va gia dinh
chung t6i bi khung hoang vé mit tai chinh din dén mat can dbi nguon tra ng. Ching
t6i da dé nghi phia ngan hang giam 1i, hay co ciu no/gian no tuy nhién khong dugc.
Gia dinh ciing ¢6 gang vay muon cac noi dé thuc hién dung nghia vu tra ng véi 1ai suat
thong thudong ma ngan hang A &p dung gan 12%/ nim cho dén ky gdc, 1di vo chdng
t6i mat kha nang chi tra tir ngay 06/10/2020.

Chung t6i théng nhat: Ty nguyén va hoan toan dong y cho phia Ngan hang
TMCP A xtr 1y va phat mai tai san thé chap trén dé thanh toan khoan vay cho ngan
hang A.

Do cong viéc ban ron nén xin Véng mit tai tat ca cac budi 1am viéc tai Toa an va
Véng mat tai phién toa xét xu.



* Trong ban tw khai ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguwoi
lien quan ciia éng Nguyén Viin T, ba Pé Thi N 1a anh Nguyén Vin B trinh bay nhw
Sau:

Gia dinh t6i c6 thtra dt tai dia chi s6 X ngach XX phuong Xuan Tao, quin Bic
Tir Liém, Thanh phé Ha Noi str dung 6n dinh tir trude dén nay, nhung chua duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngudn gdc thira dat nay 1a do bé me 6ng Nguyén
Vin T dé lai va dugc anh em 6ng Nguyén Van T hop chia dat ngay 22/12/1999. Trén
thira dat hién tai lam nha cép 4, chia 1am hai gian, khoang 30-40m?, nhitng nguoi sinh
song tai day gém co t6i Nguyén Vin B (sinh ndm 1990), bé t6i 1a Nguyén Van T (sinh
niam 1963), me toi 1a B6 Thi N (sinh nim 1959) cung vé&i vo 1a Nguyén Thi L (sinh nim
1990) va 02 con trai 1a Nguyén Thanh T2 (sinh nim 2010) va Nguyén Thanh C (sinh
nam 2013) ciing ding trong mot s6 ho khau.

Khoang nim 2015, gia dinh t6i ¢6 nhu ciu ding ky quyén st dung dat nén bo
me t6i d3 nho nguoi chi ho gidi thiéu nguoi 1am s6 d6. Sau khoang 02 nam lam s6 do
nhung khong duoc, nam 2017 gia dinh t61 dugce gidi thi€u véi anh Vi Bic K 1am dugce
s6 do. K da lam duoc sd do cho bd me toi va ¢ goi cho bd me toi 1én Phong tai nguyén
moi trudng quan Béic Tir Liém 1y gidy ching nhan quyén st dung dét, sau d6 K cadm
lubn va ndi vai b me t6i 1a 1am s6 do cho cai tao dugc giap voi bo tudng sau ctia nha
van hoa. Nhung thyc chat Vi Puc K di lira bd me t6i, K da tach thira dat 1am hai phan
va ban lai. Mot thira thi ban lai cho 6ng M, mot thura thi ban cho vo chéng ong Vo Sy
Q, ba V& Thi Mai P. Sau d6 6ng Q, ba P da thé chdp manh dt trén cho ngan hang A,

Chung toi dé nghi ong Q, ba P giai quyét v6i ngan hang TMCP A dé tra no cho
ngan hang, néu cac bén khong hoa giai duoc t6i dé nghi giai quyét theo phap luat.
Chuing t61 khong co6 yéu cau doc 1ap, c6 nguyén vong dugc uvu tién mua lai thira dat thé
chap khi ngan hang phat mai tai san dam bao thu hoi ng. Ngoai ra chung t6i khong
khiéu nai, to céo ai khac.

* Trong bdn tw khai ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn anh Nguyén
Vin B, chi Nguyén Thi L la ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan thong nhdét trinh
bay nhw sau:

Chung t6i dé nghi 6ng Q, ba P giai quyét v6i ngan hang TMCP A dé tra no cho
ngan hang, néu cac bén khong hoa giai duoc toi dé nghi giai quyét theo phap luat.
Chung t6i khong co yéu cau doc 1ap, co nguyén vong duoc uu tién mua lai thira dat thé
chap khi ngan hang phat mai tai san dam bao thu hdi ng. Ngoai ra chung t6i khong
khiéu nai, t6 c4o ai khc.

Tda an nhan dan quan Hoang Mai da tong dat cac van ban t6 tung theo diing quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 diéu 177 B6 luét t6 tung dan sy 2015. Ong V& Sy Q va ba
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Vo Thi Mai P da nhan truc tiép céc vin ban to tung ctia Toa an nhan dan quan Hoang
Mai nhung 6ng V& S§ Q va ba V6 Thi Mai P da c6 don xin vang mat tai cac budi lam
viéc tai tda an va cac phién hop hoa giai.

Toa 4n di téng dat hop 18 hai 1an dé tham gia phién toa, nhung 6ng Vo Sy Q va
ba V& Thi Mai P ¢6 don xin xét xtr ving mit, do vay can ct diéu 277, diéu 228 Bo luat
t0 tung dan su 2015, Toa an van tién hanh xét xr vu an theo tha tuc chung.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 y kién:

- V& tb tung:

Vé quan hé phap luat va thdm quyén giai quyét: Pay 1a vu 4n vé tranh chap hop
ddng tin dung duoc quy dinh tai diéu 26 Bo luat td tung dan sy 2015. Do ngan hang doi
c4 nhan tién vay bang hop dong tin dung nén day 1a vu an tranh chép tin dung thudc vu
an dan su.

Bi don 12 6ng V& Sy Q va ba V& Thi Mai P hién ¢6 clng noi cu tra Can ho s
X, Tang XX, Toa B-Toa nha XXX, S¢ Thuong, phudng Yén So, quan Hoang Mai,
Thanh phd Ha Noi. Vi vay Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi thy 1y
va giai quyét 1a phit hop voi diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo
luat tb tung dan sy nam 2015; Vé viéc x4c dinh tu cach tham gia td tung cua cac duong
su. Toa an da xac dinh ding tu cach thamh gia td tung cua cac duong su theo diéu 68
BLTTDS 2015.

- Viéc thu thap tai liéu chimg cir theo ding quy dinh tai diéu 95, 97 BLTTDS 2015.

- Viéc t6 chure phién hoa giai va cong khai chimg citr dung theo diéu 208, 210 BLDS 2015.

- Viéc chép hanh chua dung thoi han chuan bi xét xur nhung do vu &n c6 tinh
chét phuc tap nén khong kién nghi.

- Viéc thim phén ti€én hanh t6 tung gidi quyét vu 4n tir khi thu 1y cho dén phién
toa da tuan tha theo ding trinh tu, thi tuc quy dinh tai dicu 41 bo luat t6 tung Dan su.
Hoi dong xét xtr da tuan theo ddng trinh tu xét xur quy dinh tir dicu 217 dén diéu 235
Bo luat t6 tung dan su, nguyén don chp hanh dung theo quy dinh cua phap luat duoc
quy dinh tai diéu 70, diéu 71 BO luat T6 tung dan sy, bi don da khong chip hanh ding
cac quy dinh tai diéu 70, diéu 72 B9 luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hoang Mai nhan dinh
vé ndi dung, hinh thtrc hop dong tin dung. Dé nghi Hoi dong xét xr

Cian ct: khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; Piéu 273 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Can ct: Dicu 335, Dicu 429 , Bo lut dan sy 2015;

Cin ct: Diéu 397; Diéu 398; Diéu 399; Diéu 400; Diéu 401 ctia Bo luat dan su
nam 2015;



Can cr vao Diéu 91; Diéu 95 Luat to chuc tin dung (P2 duoc stra ddi bd sung
nam 2010).

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thudng vu Quédc Hoi.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP A
dbi vai 6ng Vo S Q va ba Vo Thi Mai P, bude dng Vo S§ Q va ba Vo Thi Mai P ¢6
trach nhiém thanh toan tra cho toan bd sb tién no géc, 1ai qua han theo thoa thuén trong
hop dong tin dung sé6 KIL.CN.1200260219 ngay 01/03/2019; tinh dén thoi diém xét
XU va tiép tuc tinh 13i qua han phat sinh ké tir ngay tiép theo ngay xét xir cho dén khi
thanh toan xong khoan ng. An phi dan su so thim: cac dwong sy phai chiu an phi theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn da dwoc xem xét tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé T6 tung:

1.1.Vé quan hé phap luat tranh chap: diy la vu 4n yéu cau thuc hién nghia vu
thanh toan theo hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP A véi 6ng V& Sy Q va ba
Vo6 Thi Mai P 1a tranh chép dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BO luat td tung
dan sy nam 2015.

1.2. Vé tham quyén giai quyét ctia Toa an: 6ng V5 S Q va ba V4 Thi Mai P
¢6 noi cu tra Can ho s6 X, Tang XX, Toéa B-Toa nha XXX, S& Thuong, phudng Yén
S&, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi. Vi vdy, can c& vao khoan 3 Diéu 26; diém a,
khoan 1, Piéu 35 va diém a, khoan 1, Piéu 39 Bo luat t tung dan sy nam 2015, vu an
néu trén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi.

1.3. V& chii thé khéi kién: Pay 1 vu an tranh chip Hop dong tin dung. 6ng V&
Sy Q va ba V5 Thi Mai Phuon khéng thanh toan duoc tién vay cho Ngan hang TMCP
A sau khi dén han tra.

1.4. V& sir viang mit ciia nhitng nguoi tham gia to tung: Qua trinh giai quyét
vu 4n, Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai da tong dat cc vin ban t6 tung theo diing
quy dinh tai khoan 4, khoan 5 diéu 177 Bo luat té tung dan sy 2015. Ong V& Sy Q va
ba Vo Thi Mai P da nhan truc tiép céc van ban td tung ctia Toa &n nhan dan quan Hoang



Mai nhung 6ng V& S§ Q va ba V4 Thi Mai P dé c¢6 don xin vang mit tai cac budi lam
viéc tai toa an va cac phién hop hoa giai.

Toda 4n di téng dat hop 18 hai 1an dé tham gia phién toa, nhung ong V3 Sy Q va
ba V& Thi Mai P ¢6 don xin xét xtr ving mit, do vy cin ct diéu 277, diéu 228 Bo luat
t0 tung dan su 2015, Toa an van tién hanh xét X vu an theo tha tuc chung.

Toda 4n da tong dat hop 1¢ hai 1an dé tham gia phién toa, nhung ba Nguyén Thi L
vang mit, do vay can ct diéu 277, diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy 2015, Toa 4n van
tién hanh xét x{r vu 4n theo thu tuc chung.

[2]. V& yéu cau khéi kién ciia cac nguyén don: Hi dong xét xir nhan thiy:

2.1 Xét tinh hop phdp cia hop dong tin dung:

Ngan hang TMCP A duoc thanh 1ap theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép
va duge S& ké hoach dau tu thanh phd Ha Noi cip Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép ma s6 03011039, dang ky lan dau ngay 19/05/1993, dang ky thay ddi lan thi
35 ngay 19/10/2020; Ngéan hang TMCP A va ong Vo Sy Q va ba Vo Thi Mai P xac lap
quan hé tin dung théng qua hop dong tin dung s6 KIL.CN.1200260219 ngay
01/03/2019.

Ve chu thé tham gia ky két tin dung s6 KIL.CN.1200260219 ngay 01/03/2019
1a nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang Ngan hang TMCP Ava 6ng Vo Sy Q
va ba Vo Thi Mai P.

Xeét hop déng duogc xac 1ap trén co sé ty nguyén cua cac bén tham gia, muc dich
giao két khong vi pham diéu cAm cua Phap luat, khong trai dao dtrc x3 hoi, hinh thirc,
ndi dung phit hop quy dinh ctia Phap lut vé hop dong vay tai san nén c6 hiéu luc thi
hanh dbi véi cac bén tham gia.

2.2 . Vé qud trinh thye hién hop dong:

Ngay 01/03/2019, 6ng Vo S¥ Q va ba Vo Thi Mai P ¢6 ky vai Ngan hang Ngan
hang TMCP A (sau diy goi tit 1a ngin hang) Hop dong tin dung sb
KIL.CN.1200260219 ngay 01/03/2019; Sé tién cho vay: 1.450.000.000 (Mot ty bon
trdm nim muoi triéu); Muc dich cho vay: Tiéu dung c6 tai san bao ddm-Mua nha, dat-
Hoan tién mua nha tai dia chi thira dat s6 X, to ban d6 s XX, Xuan Pinh, Xuén Tao,
Bic Tir Liém, Ha Noi cho nguoi than; Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép
ngay Bén dugc cap tin dung nhan tién vay lan dau. Thoi han giai ngan: 12 thang, ké tir
ngay ky Hop dong cap tin dung. Lai suat trong han: Puoc quy dinh trong Khé wdc
nhan no cu thé. LAi suat qua han: 150% lai suat trong han. L&i suat phat cham tra lai
10%/nam.



Dé thyc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong cap tin dung néu trén, A di giai
ngan cho 6ng V& S§ Q va ba V4 Thi Mai P bang Khé wdc nhan ng nhu sau: Tai khoan
vay 279254769 giai ngan ngay 01/03/2019, s tién cho vay 1.450.000.000 dong, thoi
han cho vay: Tir ngay 02/03/2019 dén ngay 01/03/2029, Lii suat trong han: 9.8% nam,
c6 dinh trong 03 thang dau tién. Lai suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang lan theo cong
thie: Lai sudt (%/nim) = LS13 +4.7%/nim.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng V& S§ Q va ba V4 Thi Mai P
vi pham nghia vu trd no voi A. Do d0, cin cir thoa thuan giira hai bén vé viéc cham dut
cho vay, thu hdi no trude han va chuyén ng qua han ngay 11/12/2020, A ra Thong béo
thu hdi ng trude han d6i vai toan bo khoan vay cua Khé udc nhan no sb 279254769
néu trén.

Du no chua tra Tinh dén ngay 15/11/2023, 6ng V& S§ Q va ba V& Thi Mai P
con ng A cac khoan sau: 1.942.098.819 ddng trong d6 gdm: vén gdc 1.232.488.000
ddng, 13i trong han 45.636.353 dong, 14i qua han 652.634.994 ddng. phat cham tra 13i
11,339.472 dong.

2.3. Xét yéu cau dé nghi Toa dn budc Vé Sy O va ba Vé Thi Mai P phdi tra tién
goc 1a 1.232.488.000 dong:

Can cr can ctr theo hop dong dung s6 KIL.CN.1200260219 ngay 01/03/2019;
Ngan hang TMCP A c6 cap tin dung cho khach hang 1a 6ng V5 S§ Q va ba Vo Thi
Mai P véi han muc 1.450.000.000 (Mot ty bdn trim nim muoi triéu); nham muc dich
tiéu ding mua dat. Trong qua trinh vay vén, 6ng V& S§ Q va ba V& Thi Mai P vi pham
nghia vu tra ng nén ngay 06/8/2020, A da ra thong béo thu hoéi ng trudc han dbi véi
toan bo ng vay con lai chua thanh toan cua 6ng Vo Sy Q va ba Vo Thi Mai P tai A.
Ngay 26/12/2020 A da chuyén no qua han ddi v6i khoan vay.

Trong qué trinh vay von 6ng V& S§ Q va ba V& Thi Mai P da tra cho A nhiing
khoan sau: No gbc: 217.51200.000 dong; No 13i trong han: 15.225.000 dong. Tong
267.725.000 dong. Tinh dén ngay 09/06/2023 dng Vii Q Pric, ba Vii Thu Thay no goc
la 1.232.488.000 dong (bang chit: Mot ty, hai trim ba muoi hai triéu, bon trim tam
muoi tim nghin dong).

Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

Can ctr hop dong hop dong dung s6 KIL.CN.1200260219 ngay 01/03/2019; Ngan
hang TMCP A( A) c6 cap tin dung cho khach hang 1a dng V& S Q va ba V& Thi Mai P
v6i han murc 1.450.000.000 (M6t ty bdn traim ndm muoi triéu).

Can ctr vao viée giai ngan cta ngan hang vao sb tai khoan vay sb 95731739 cta
ong Vo S§ Q va ba Vo Thi Mai P mo tai Ngan hang TMCP A, qua trinh thyc hién hop
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ddng tin dung.

Ngay 08/9/2020 6ng Vo S§ Q va ba Vo Thi Mai P vi pham nghia vu thanh toan
nén ngan hang da chuyén toan bd du no con thiéu sang no qua han.

Do vay hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau ctia Ngan hang doi tién no gc dbi
v6i 6ng Vo S§ Q va ba Vo Thi Mai P véi s6 tién 13 1.232.488.000 dong (bang chil:
Mot ty, hai trim ba muoi hai triéu, bon trim tam muoi tim nghin dong).

2.4. Xét yéu cau dé nghi Toa an tinh 1di qud han ciia 6ng Vé Sy O va ba Vé Thi
Mai P tién 1di qud han dén hét ngay 15/11/2023 14 14i trong han: 45.636.353 dong, ldi
qud han 652.634.994 dong, phat chém tra ldi 11.339.472 dong.

Hoi dong xét xir nhan thiy:

Can cir muc 2 cua dung sé6 KIL.CN.1200260219 ngay 01/03/2019 cua Ngan
hang thuong mai c6 phan Avéi khach hang 1a 6ng Vo S§ Q va ba Vo Thi Mai P. Cach
tinh 14i: 14i suat cho vay ma A ap dung d6i véi khoan vay I4i suat trong han, LAi suét
trong han: 9.8% nam, cb dinh trong 03 thang dau tién. Lii suat sau d6 duoc diéu chinh
03 thang lan theo cong thirc: Lai sut (%/nam) = LS13 +4.7%/mam. LAi suat qua han
la muc 13i suat toi da bang 150% muc I3 suat trong han.

Hoi ddng xét xtr can ctr vao Diéu 2 ctia hop dong tin dung dugc ky két giira cac
bén va cac vin ban dé 4p dung viéc tinh 13i néu trén do Ngan hang TMCP Axuit trinh,
thiy viéc Ngan hang TMCP Atinh 14i suét cua s6 tién gdc néu trén theo dung nhu hai
bén d3 thoa thuan trong hop dong tin dung va cac quy dinh cua phap luat vé tinh 1ai
suét. Do d6 can ctr vao khoan 2 Diéu 91 Luat cac td chuc tin dung duoc stra ddi, bod
sung nam 2010. Nghi quyét 01 /2017/ngay 20/12/2017 ctia Hoi dong tham phén toa 4n
nhan dan t6i cao. Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP Abudc
6ng Q, ba P phai thanh toan sé tién con ng Ngan hang TMCP Asb tién 14i theo cac hop
dong tin dung, tinh dén ngay xét xir so tham ngay 15/11/2023 1a: Du no chua tra Tinh
dén ngay 15/11/2023, 6ng V4 Sy Q va ba Vo Thi Mai P con ng A sb tién nhu sau:
1.942.098.819 dong trong d6 gdm: vén gbc: 1.232.488.000 ddng, 1ii trong han:
45.636.353 dong, 1di qua han 13 qua han: 652.634.994 d6ng, phat cham tra lii:
11,339.472 dong.

3. Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén khi ban an c6 hiéu luc phéap luét, 6ng Q, ba
P khong thanh toan tra cho Ngan hang TMCP Ang gbc va no 14i thi Ngan hang TMCP
Acb quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thi hanh
an Hoi dong xét xur thiy: Hop dong thé chip quyén s dung dit s6 KILBDCN
131.260219 dugc cong chimg tai vin phong cong chimg Tué Tinh (thanh phd Ha Noi)
ngay 27/02/2019, s6 cong chimg 000584.2019/HDTC, dang ky thé chap tai van phong
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dang ky dét dai Ha Noi - chi nhanh quan Bic Tur Liém ngay 28/02/2019 giita bén Ngan
hang TMCP Ava 6ng Q, ba P.

Theo Hop dong thé chap, vin ban thoa thuan noi trén ong Q, ba P da thé chap
tai san ctia minh 14 quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va cac tai san khac gan lién
voi dat tai thia dat s6 X, t& ban dd sd XX, dia chi: phuong Xuan Tdo, quan Bic Tur
Liém, thanh phd Ha Nbi. Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sd hiru nha
& va tai san gan lién voi dat s CQ 313075, s6 vao sd cip gidy ching nhan CS-BTL
12909 do So Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd Ha Noi cap ngay 25/01/2019, cap
nhap chuyén nhuong cho dng V4 S Q va ba V3 Thi Mai P ngay 21/02/2019, xac nhan
thé chip tai ngan hang A theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé Hop dong thé
chap s6 KILBDCN 131.260219 duoc cong ching tai van phong cong chimg Tué Tinh
(thanh phd Ha Noi) ngay 27/02/2019, s6 cong chirng 000584.2019/HPTC, dang ky thé
chép tai van phong ding ky dat dai Ha Noi - chi nhanh quan Bac Tur Liém ngay
28/02/2019, dé bao dam cho khoan vay ctia 6ng Q, ba P theo Hop dong tin dung noi
trén. Hop dong thé chép tai san néi trén dugc cac bén ky két tai Van phong Cong chimg
Tué Tinh va dugc cong ching vién xac nhan cac bén ky két Hop dong thé chéap trong
tinh trang tinh tio, hoan toan minh man khong bi ai ép budc hay lira rdi, viéc ky két 1a
hoan toan tu nguyén khong trai cac quy dinh cua phap luat va da dugc 6ng Q, ba P
dang ky giao dich bao dam ddi voi tai san thé chap ngay 28/02/2019 va da duoc Vin
phong dang ky dat va nha quan Hoang Mai chting nhan viéc thé chap ngay 28/12/2019.
Nhu vay c6 di can ctr dé xac nhan hop dong thé chap néu trén cé gia tri phap li. Vi vay
yéu cau ciia Ngan hang TMCP Adé nghi Toa an tuyén khi &n ¢6 hiéu luc phap luat ma
6ng Q, ba P khong thuc hién nghia vu thanh toan no thi Ngan hang TMCP Acé quyén
yéu cu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xt 1y tai san bao dam dé dam bao thi hanh
an 13 c6 can cit nén dugc chap nhan.

[3]. V& 4n phi: Do yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP A duoc chip nhan,
vi vay Ngan hang TMCP Akhdng phai chiu an phi din su so thAm; Pugc nhan lai sb
tién tam tng an phi da ndp; Bi don 12 6ng V& S§ Q va ba V5 Thi Mai P. phai chiu 4n
dan su so tham theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Cac duong su duge quyén khang cao theo quy dinh tai Diéu 271; Piéu 273 cua
Bo luit to tung dan sy nam 2015;

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

11



Can ct: khoan 3 DPiéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Diéu 184; Diéu 217, diéu 218 diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271; Diéu 273
ctia B luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ct: Diéu 335, Diéu 429 , Bo lut dan sy 2015;

Can ct: Biéu 397; Diéu 398; Piéu 399; Piéu 400; Diéu 401 ctia Bo lut dan su
nam 2015;

Can cr vao Diéu 91; Diéu 95 Luat td chuc tin dung (Pa duoc stra ddi bd sung
nam 2010);

Can cr vao muc 3 phan I thong tu lién tich sb 01/1997/TTLT ngay 19/6/1997
ctia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, B tu phap va Bo tai
chinh huéng dan viéc xét xtr thi hanh an vé tai san;

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé “Giao dich
bao dam”;

Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc sira doi bd
sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cta Chinh
phu vé giao dich bao dam;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu

1. Chédp nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP A(A ) doi véi 6ng Vo S§
Q vaba Vo Thi Mai P,

Budc 6ng Vo Sy Q va ba Vo Thi Mai P phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP
A s tién 1a 1.942.098.819 dong (bang chit: Mét ty, chin tram bon muoi hai triéu,
khéng tram chin muwoi tdm nghin, tdm trdm muwoi chin dong). Trong d6 no gdc:
1.232.488.000 dong, 1ai trong han 45.636.353 dong, 13i qua han 652.634.994 dong,
phat chém trd 13i 11,339.472 dong.

2. Trong truong hop 6ng Vo S§ Q va ba Vo Thi Mai P khong thyc hién nghia
vu thanh toan khoan ng trén doi vai Ngan hang TMCP A, Ngan hang TMCP A ¢6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san bao dam sau dé thu
hoi ng:
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* Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va cac tai san khac gin lién v6i dat
tai thira dat s6: X, to ban dd sb: XX, dia chi: phuong Xuan Téo, quan Bic Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién voi dat s6 CQ 313075, s6 vao sd cap gidy chung nhan CS-BTL 12909
do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 25/01/2019, cap nhap
chuyén nhuong cho dng V& Sy Q va ba Vo Thi Mai P ngay 21/02/2019, xac nhan thé
chép tai ngan hang A theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé Hop dong thé chap
s6 KILBDCN 131.260219 duoc cong chimg tai van phong cong chimg Tué Tinh (thanh
phé Ha Noi) ngay 27/02/2019, s cong chirmg 000584.2019/HPTC, dang ky thé chap
tai vin phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh quan Bac Tur Liém ngay 28/02/2019

3. K& tir ngay tiép theo cia ngdy xét xtr so tham hop 6ng V5 S§ Q va ba Vo Thi
Mai P.phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ciia s6 tién no gdc chua thanh toan theo
murc 13i suat cic bén di thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thi hanh xong
khoan no gdc. Truong hop hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
s& duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 1i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én, hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

4. V& 4n phi: dng V4 S§ Q va ba V3 Thi Mai P phai chiu 70.262.964 dong (Bang
chie: Bay mwoi triéu, hai tram sau muwoi hai nghin, chin tram sau mwoi tw déong) an phi
dan su so thim (chua nop).

- Hoan tra : Ngan hang TMCP A s6 tién tam tng 4n phi da nop 1a 25.000.000
ddng tai bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AA/2019/0011089 ngay 09/03/2021 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai.

5. V& quyén khang céo:

Nguyén don la Ngan hang TMCP Acé quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an.

Bi don 1a 6ng V& S§ Q va ba Vo Thi Mai P ¢6 quyén 1am don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir nay niém yét hodc tong dat hop 1€ ban an.
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Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an 1a 6ng Nguyén Vian B ¢6
quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an 1a 6ng Nguyén Vian T, ba
P4 Thi N, chi Nguyén Thi L c6 quyén lam don khéng cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ndy niém yét hodc téng dat hop 16 ban an./.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan qudn Hoang Mai; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHlEN TOA

- Chi cuc thi hanh &n dan sy qudn Hoang Mai;
- Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi.
- Bi c4o; Nguoi tham gia té tung;

- Luu hé so vy &n.

Quach Manh Thanh
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HOI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA
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