TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BAC TU LIEM Péoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 37/2022/KDTM-ST
Ngay 19/10/2022
VIv Tranh chdp hop dong tin dung
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BAC TU LIEM, THANH PHO HA NOI

Vé6i thanh phan Hoi ddng xét xir so' thaim gdm cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Loan;

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thu Huyén ;

Ong Nguyén Minh TG ;

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Van, Thu ky TAND quan Bac Tur Liém;

Vién kiém sat nhan dan quan Béic Tur Liém tham gia phién tda: Ba Phong Thi Lan,
Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 ndm 2022, tai tru s& Tod an nhan dan quan Bac Tir Liém xét xir
so tham, cdng khai vu an kinh doanh thwong mai thu Iy s6 27/2020/TLST-KDTM ngay
10/06/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu
s6 56/2022/QDST-DS ngay 16/8/2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 62/2022/QDST-
HPT ngay 05/9/2022 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 13/2022/QP ngay
26/09/2022 : Quyét dinh tam ngirng s 15/2022/QD ngay 30/9/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A; Pia chi tru s¢: S6 18 Lé Van Luong, Trung
Hoa, Cau Gidy, TP. Ha Noi (Sau day duoc goi 1a MB); Pai dién theo phap luat: Ong L&
Vin A — Chu tich HPQT; Pai dién theo ay quyén: Cong ty TNHH Quan Iy no va khai
thac tai san Ngan hang TMCP A (theo hop dong uy quyén sé6 02/UQ.MB-MBAMC ngay
31/01/2019); Pai dién theo phap luat: Ong Pham Vian B — Tong giam dbc; Dai dién theo
uy quyén: Ba Lé Thanh C; Chirc vu: Truéng phong Té tung hé thdng; Pai dién theo ay
quyén lai: Ba B3 Thi D; C6 mit.

2. Bi don: Cong ty CP dau tu phat trién kj nghé va xay dung E; Dia chi: T6 dan
phd s6 1, phuong X, quan Bic Tiu Liém, TP. Ha Noi (Sau day dugc goi la
TECHCONVINA) Pai dién theo phép luat: Ong Duong Nguyén H — Tong giam dic;
Vang mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha B (Cong ty B); Pia chi: T6 dan
phd s6 2, quan Thi Bac, TP. H6 Chi Minh; Pai dién theo phap luat: Ong Tran Vin B,
Chu tich Hoi dong thanh vién; Ving mit.



3.2. Ong Vii Binh V, sinh nim 1970; C6 mat

3.3. Ba Binh Thi Thu H, sinh nam 1975; Vang mt

Cung cu tra: T6 dan phd s6 3, phuong L, quan Pong Pa, Ha Noi.

3.4. Ong Duong Nguyén T, sinh nam 1981; C6 mat

3.5. Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1982; Vang mat

Cung cu tr(: T6 dan phé s6 4, phuong C, quan Nam Tur Liém, TP. Ha Noi.

3.6. Ba Vii Thi Hdng V, sinh nim 1972; Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Thanh N,
sinh nam 1972; Cung cu tri: T6 dan phd sé 5, phuong S, quan Long Bién, TP. Ha Noi
(Gidy uy quyén ngay 20/7/2021); C6 mit.

3.7.Ba Tran Thi T, sinh nam 1944; Vang mat

3.8. Ong Vii Binh V, sinh nim 1975; Vang mat

Cung cu tra: T6 dan phd sb 6, phuong S, quan Long Bién, Ha Noi.

NOQI DUNG VU AN :

Tai cac don khéi kién dé ngay 08/4/2020 va cac tai liéu c6 trong ho so vu an,
nguyén don — MB trinh bay:

Ngay 11/7/2013, MB da ky Hop dong han mic tin dung s6 398.13.011.314816.TD,
Vin ban stra d6i b6 sung hop dong s6 398.13.011.314816.TD/PLO1; PL0O2; PLO3; PL04;
PLO5 véi TECHCONVINA. Thyc hién Hop dong tin dung da ky két Vi
TECHCONVINA, MB d giai ngan day du cho bén vay theo cac khé wdc:

- C4c Khé udc nhan no trong Hop dong tin dung sé 398.13.011.314816.TD, bao
gom: Khé uéc nhan no sé LD1422700564 ngay 15/8/2014; Khé wdc nhan ng sé
LD1410400283 ngay 14/4/2014; Khé wéc nhan ng s6 LD1409800781, sd
LD1409800758, s6 LD1409800755, s6 LD1409800751 ngay 08/4/2014; Khé wéc nhan
no sé6 LD1409700284 ngay 07/4/2014; Khé woc nhan ng s6 LD1409400694, sb
LD1409400687, s6 LD1409400681, s6 LD1409400656, sé6 LD1409400600 ngay
04/4/2014; Khé uéc nhan no sé LD1402700431, s6 LD1402700110, s6 LD1402700099,
s6 LD 1402700116 ngay 27/01/2014; Khé wéc nhan ng sé6 LD1402500913, sb
D1402500912, s6 LD1402500909, sé6 LD1402500900, sé LD1402500899, s6 LD
140250091 ngay 25/01/2014; Khé wéc nhan no sé LD1401600180 ngay 16/01/2014;
Khé woc nhan no sé LD1335200201 ngay 18/12/2013; Khé wdc nhan ng s
L D1335400649 ngay 20/12/2013; Khé udc nhan no s6 LD1335700222 ngay 23/12/2013;
Khé wdc nhan no sé LD1336000750, sé LD1336000759, s6 LD1336000769, s
LD1336000828 ngay 26/12/2013; Khé wéc nhan ng sé LD1336100401, sb
LD1336100411, s6 LD1336100627 ngay 27/12/2013; Khé uwéc nhan ng s
LLD1319200542 ngay 11/7/2013; Khé uéc nhan no sé LD1320000595 ngay 19/7/2013;
Khé udc nhan no s6 LD1322700485 ngay 15/8/2013.

- Hop dong tin dyung kiém nhan no s6 1115.011.314816.TD 1a Khé uéc sé6 LD
1501500001 ngay 15/01/2015.



TECHCONVINA di vay ctia MB tong sb tién 13 59.684.715.594 dong.

Vé tai san bao dam, dé bao dam cho nghia vu thanh toan khoan vay cua
TECHCONVINA tai MB, Cong ty B; 6ng Vii Pinh V, Ba Dinh Thi Thu H; Ong Duong
Nguyén T, Ba L& Thi Thu H d4 tu nguyén thé chap céc tai san cy thé sau:

- Tai san cua Cong ty B: Quyén va lgi ich cia TECHCONVINA phat sinh tir hop
déng hop tic dau tu sd 12/2010/HTPT/BG-TCVN ngay 08/02/2010 giita
TECHCONVINA va Cong ty B (Theo Hop dong thé chap tai san s6 191.13.314816.BD
ngdy 18/4/2013 va Cam két hop tac quan ly tai san ba bén gita Céng ty B,
TECHCONVINA va MB.

- Quyén sir dung dat va nha ¢ thira dat sb 17B to ban dd s6 6G-1-43 dién tich 60
m2, tai dia chi s6 T6 dan phé sb 3, phuong L, quan Bong Da; GCN quyén sir dung dit s6
10109392559, hd so gbc sé 1294.2003.QDUB do UBND quin Pdéng Pa cip ngay
11/8/2003 (Theo Hop dong thé chap sé 1044.2010/HPTC quyén sé 02TP/CC-
SCC/HPGD va dugc Ky sta d6i bo sung ngay 27/7/2011 theo phu lyc thé chap sé
6473.2011/PLHD, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD giita Ong Vii Pinh V, ba Pinh Thj
Thu H véi MB tai Van phong cong chirng G).

- Quyén s¢ hiru can ho theo GCNQSDD sé AN 213523, s6 vao s6 cap gidy chung
nhan QSDP: H0748; S6 QP: 2326/QD-UBND do UBND huyén Tur Liém cap ngay
13/6/2008 (Theo Hop dong thé chap sé 111804/HDTC quyén s 18/HPTC ngay
18/6/2011 giita Ong Duong Nguyén T, ba L& Thi Thu H voi MB tai Vian phong cong
chung V — Thanh phé Ha Noi).

Sau khi giai ngan va dén cac ky han tra ng gbc va 13i, TECHCONVINA di khong
thuc hién dung nghia vu thanh toan cho MB, vi pham nghiém trong cac cam két tai hop
ddng tin dung va cac khé wdc nhan ng di ky. Tam tinh dén ngay 21/9/2020, du no cua
khoan vay 1a: No gdc: 16.737.949.075 dong; L4i trong han: 7.722.265.778 dong; L&i qué
han: 25.890.486.937 dong; Tong cong: 50.350.701.790 dong.

Yéu cau khéi kién caa MB:

- Pé nghi Toa an buoc TECHCONVINA tra ng cho MB cac khoan ng theo hop
ddng cap han muc tin dung s6 398.13.011.314816.TD va Vin ban sira ddi bo sung hop
ddng s6 398.13.011.314816.TD/PL01,02,03,04,05 Hop ddng tin dung kiém nhan ng sb
1115.011.314816.TD tam tinh dén ngay 21/9/2020 1a 50.350.701.790 d@)ng, trong do6 ng
gbc 13: 16.737.949.075 ddng va no l4i: 33.612.752.715 dong.

- Pé nghi Toa &n busc TECHCONVINA phai thanh toan phan no I4i, tién phat phat
sinh theo 14 suat qua han thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky, ké tir ngay
25/3/2020 cho dén khi tra hét ng cho MB.

- Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat, TECHCONVINA khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan ng néu trén va l4i phét sinh thi MB c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4an cudng ché ban giao tai san bao dam cua khoan vay cho MB dé Ngan hang tu xu
ly thu hdi no theo quy dinh tai Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Québc hoi
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vé thi diém xir Iy ng xau cua t6 chic tin dung. Hoic dé nghi Co quan Thi hanh an tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néu trén dé thu hoi toan bo khoan
no cho MB, céac tai san bao dam la:

+ Quyén va loi ich cia TECHCONVINA phét sinh tir hop ddng hop tac dau tu sb
12/2010/HTPT/BG-TCVN ngay 08/02/2010 gitra TECHCONVINA va Céng ty B (Theo
Hop dong thé chip tai san sé 191.13.314816.BD ngay 18/4/2013 va Cam két hop tac
quan ly tai san ba bén gitra Cong ty B, TECHCONVINA va MB.

+ Quyén sir dung dat va nha ¢ thira dat s6 17B to ban d6 s6 6G-1-43 dién tich 60
m2, tai dia chi T6 dan phé sb 3, phuong L, quan Péng Pa theo GCN quyén st dung dat
s6 10109392559, hd so gbc s6 1294.2003.QPUB do UBND quan Dbng Da cip ngay
11/8/2003 (Theo Hop dong thé chap sé 1044.2010/HPTC quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDPGD va dugc Ky stra d6i bo sung ngay 27/7/2011 theo phu luc thé chap sé
6473.2011/PLHD, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD giita Ong Vii Pinh V, ba Pinh Thi
Thu H véi MB tai Van phong cong chung G).

+ Quyén so hiru can ho theo GCN quyén sir dung dat s6 AN 213523, s6 Va0 so cap
gidy chiing nhan quyeén str dung dat: H0748; S6 QP: 2326/QD-UBND do UBND huyén
Tur Liém cap ngay 13/6/2008 (Theo Hop dong thé chap so 111804/HPTC quyén sb
18/HPTC ngay 18/6/2011 giita Ong Duong Nguyén T, ba Lé Thi Thu H véi MB tai Vin
phong cong chang V, thanh phd Ha Noi).

- Trong trudng hop s6 tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra no
cho MB, TECHCONVINA phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho MB cho dén khi
tat toan toan bo khoan vay.

Bi don, TECHCONVINA di duoc Toa an tong dat thong bao thu ly va triéu tap
hop & nhung khong dén Toa an lam viéc theo triéu tap va khong cd y kién gi vé yéu cau
khai kién cua nguyén don hay y kién gi vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan, 6ng Dwong Nguyén T trinh bay tai ban
tw Khai ngay 16/9/2020, bién ban ghi loi khai ngay 25/6/2021 va céc tai liéu cé trong
hd so vu an:

Ong va vo 1a ba Lé Thi Thu H da dung cin ho sé 1, phuong C, quan Nam Tir Liém
lam tai san bao dam cho TECHCONVINA vay tién cia MB. Sau khi hoa giai tai Toa an,
6ng T va MB da lam viéc voi nhau thoa thuan 6ng sé& nop tién vao Ngan hang dé giai
chap tai san trén. Ong di thanh toan duoc khoang 1.125.000.000 dong, con lai khoang
460 triéu dong. Ong dé nghi MB tao diéu kién cho 6ng thém thoi gian thu xép tién tra s6
tién con lai va giai chap can ho trén cho ong.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan, 6ng Vi Pinh V trinh bay tai ban tu
khai va cac tai liéu cd trong hd so vu an:

Nam 2010, 6ng va vo 1a ba Pinh Thi Thu H do tin ban la 6ng Duong Nguyén H —
Tong giam doc TECHCONVINA, di cho Cong ty muon Gidy chiing nhan quyén sir
dung dit nha tai dia chi T6 dan phé sé 3, phuong L, quan Déng Pa, Ha Noi dé vay vén
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Ngan hang phuc vu san xuat kinh doanh cua céng ty. Sé tién Cong ty vay vén, gia dinh
ong khong dugc huong hay lay tién tir Cong ty. Nay gia dinh ong dé nghi Ngan hang
xem xét gitip d& gia dinh ong duoc nop tién dé 1ay lai GCN quyén sir dung dang thé chap
tai Ngan hang.

Niam 2001, bd me ong dd mua cin nha ma vo chong éng dang thé chap va cho vo
chdng 6ng ding tén. B4 me 6ng hop gia dinh va quyét dinh khi cac con chéau Ién Ién hoc
dai hoc thi vo chong 6ng cé trach nhiém thu xép cho ¢ cho cac chau. Truong hop bén
nha thi vo chong ong duoc hudng 50%, con hai em caa dng V 1a ba Vn, 6ng Vg mdi
ngudi duge huong 25%, vo chong ong duoc huong 50% gid tri nha. Ong ddng y voi
trinh bay cua ba Vii Thi Héng Vn, ba Tran Thi T, 6ng Vi Dinh Vg, 6ng ddng y chia 25%
gié tri ngdi nha cho ba Vn, 6ng Vg.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan, ba Vi Thi Hong Vn, ba Tran Thi T,
ong Vii Pinh Vg trinh bay:

Niam 2001, vo chong ba Tran Thi T mua cin nha T6 dan phd sé 3, phuong L, quéan
DPéng Pa, TP. Ha Noi va cho con trai 13 6ng Vil Pinh V dtng tén trong gidy chang nhan
quyén sir dung dat voi diéu kién cho céac con, cac chau ¢ va tho phung t6 tién, truong hop
6ng Vién ban nha, thé chap, biéu tang, ... thi phai dugc dong y caa me va cac em la ba
Vn va ng Vg. Truong hop, 6ng V ban di thi phai chia cho cac em mdi ngudi 25% gia tri
ngdi nha dé lo chd & cho cc chau khi hoc dai hoc. Thoa thuan trén moi ngudi chi lap
gidy viét tay 12 Théa thudn phan chia tai sdn dé ngay 02/9/2012, cé chir ky cua ba T, ba
Vn, 6ng Vg. Nay vo chong 6ng V mang thé chip cin nha trén khong hoi y kién ong ba.
Cac 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét bao dam quyén loi cho cac thanh vién trong gia
dinh. Ngoai Giay thoa thuan phan chia tai san, 6ng ba khong con tai liéu nao dé nop cho
Toa an.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan, ba Pinh Thi Thu H trinh bay : Ba la vg
ctia 6ng Vii Pinh V. Ba va dng V c6 ki hop dong thé chap s6 1044/2010/HPTC quyén s6
02TP/CC-SCC/HDPGD da thé chap nha dat tai To dan phd sé 3, phuong L, quan Bdong
Pa, TP Ha Noi dé dam bao cho khoan vay caa Cong ty TECHCONVINA tai ngan hang
MB. Ba nhat tri véi 16i khai, trinh bay cta 6ng V tai Toa an va dé nghi Toa an giri cac
vin ban t6 tung cua Toa an cho ba qua 6ng V. Ba dé nghi ngan hang tao diéu kién cho
gia dinh hoa gidi, khong dua ra xét xir va hd trg gia dinh ba tra khoan vay va rt tai san
Ve,

Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, ba Lé Thi Thu H d3a duoc Toa an triéu
tap hop & nhung khong dén Toa an 1am viéc theo triéu tap va khong cé y kién gi vé yéu
cau khai kién ciia nguyén don hay y kién gi vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, Cong ty B trinh bay tai Pon xin xét xir
vang mat ngay 16/9/2020 va céc tai liéu co trong ho so vu an:

Cong ty B xin viang mit trong cac budi lam viéc cua Toa &n vai ly do Hién nay Co
quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd H6 Chi Minh dang xac minh vu viéc do Toa

5



4n nhan dan quan Tha Puc d& nghi lién quan dén khoan vay cia Cong ty B tai Ngan
hang BIDV — Chi nhanh Nam Sai Gon. Thuc hién Théng bao sé 992/TB-MBAMC-
TTXLN ngay 19/3/2019 ctia Cong ty quan ly no va khai thac tai san MBAMC. Coéng ty
B da nop cho MB 03 dot véi tong sé tién 800 triéu ddng. Cong ty B cam két s& nop di s6
tién 01 ty dong con lai cho Ngan hang. Thuc té, hién nay Cong ty B ciing dang gap kho
khan lién quan dén khoan no xau tai Ngan hang BIDV-CN Nam Sai Gon nén chua c6
kha nang thanh toan cho MB.

Cong ty B ¢6 don xin ving mit tai cac budi 1am viéc va phién toa.

Tai phién toa:

- Nguyén don:

+ R4t mot phan yéu cau khai kién vé viéc dé nghi Co quan Thi hanh an tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam la: Tai san cua Cong ty TNHH Xay dyng — Kinh doanh
nha B: Quyén va loi ich cia TECHCONVINA phét sinh tir hop dong hop tac dau tu sb
12/2010/HTDT/BG-TCVN ngay 08/02/2010 gitra TECHCONVINA va Céng ty TNHH
Xay dung — Kinh doanh nha B (Theo Hop dong thé chap tai san s 191.13.314816.BD
ngay 18/4/2013 va Cam két hop tac quan Iy tai san ba bén giira Cong ty TNHH Xay
dung — Kinh doanh nha B, TECHCONVINA va MB va rut mét phan yéu cau khoi kién
d6i véi no 1i theo cac Khé ugce: Khé ude nhan no sé LD1130800056 ngay 04/11/2011;
Khé wéc nhan ng sé LD1133200726 ngay 28/11/2011; Khé wdc nhan ng s
LLD1133500008 ngay 01/12/2011; Khé uéc nhan no s6 LD1136300547 ngay 29/12/2011;
Khé wéc nhan ng sé LD1136400789 ngay 30/12/2011; Khé wdc nhan ng s
LLD1200600334 ngay 06/01/2012; Khé uéc nhan no s6 LD1201900585 ngay 19/01/2012;
Khé wéc nhan ng sé LD1202000674 ngay 20/01/2012; Khé uwdc nhan ng s
LD1218600604 ngay 04/7/2012; Khé wéc nhan ng sé LD1222900593 ngay 16/8/2012;
Khé uéc nhan ng s6 LD1313600145 ngay 16/5/2013 la 11.884281.643 dong (La cac khé
wdc chi con no 13i, khdng c6 no géc).

+ Pé nghi Toa an busc TECHCONVINA tra no cho MB cac khoan ng theo hop
ddng cap han muc tin dung s6 398.13.011.314816.TD va Vin ban sira ddi bo sung hop
dong s 398.13.011.314816.TD/PLO1, PL02, PLO3, PL04, PL05; HDTD kiém nhan ng
s6 1115.011.314816.TD tam tinh dén ngay xét xu 1a ngay 19/10/2022, bao gém: No gbc
la 15.717.949.066 dong, no lai trong han 1a 1.886.989.165 ddong va l4i qua han la
26.123.194.995 d6ng; Tong cong: 43.728.133.226 dong.

+ P& nghi Toa an buoc TECHCONVINA phai thanh todn phan ng I3i, tién phat
phat sinh theo 14i suit qua han thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky, ké tir ngay
20/10/2022 cho dén khi tra hét ng cho MB.

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, TECHCONVINA khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan no néu trén va l4i phat sinh thi MB c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an cudng ché ban giao tai san bao dam cua khoan vay cho MB dé Ngan hang tu xu
ly thu hdi no theo quy dinh tai Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cia Qubc hoi
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vé thi diém xir Iy ng xau cua t6 chic tin dung. Hoic dé nghi Co quan Thi hanh an tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néu trén dé thu hoi toan bo khoan
no cho MB, céac tai san bao dam la:

+ Quyén sir dung dat va nha ¢ thira dat s6 17B to ban d6 s6 6G-1-43 dién tich 60
m2, tai dia chi T6 dan phé s 3, phuong L, quan Péng Pa; GCN Quyén st dung dét s6
10109392559, hd so gbc sé 1294.2003.QDUB do UBND quin Péng Pa cap ngay
11/8/2003 (Theo Hop dong thé chap sé 1044.2010/HDTC quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDPGD va dugc Ky stra d6i bo sung ngay 27/7/2011 theo phu luc thé chap sé
6473.2011/PLHD, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD giita Ong Vii Dinh V, ba Dinh Thj
Thu H véi MB tai Van phong cong chung G).

+ Quyén so hiru cin ho theo GCN quyén sir dung dat s6 AN 213523, s6 vao sb cap
GCN Quyén sir dung dat: H0748; S6 QD: 2326/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém
cap ngay 13/6/2008 (Theo Hop dong thé chap sé 111804/HPTC quyén s6 18/HPTC
ngay 18/6/2011 giita Ong Duong Nguyén T, ba Lé Thi Thu H véi MB tai Vin phong
cong chiing V — Thanh phd Ha Noi).

- Trong trudng hop so tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khéng du tra no
cho MB, TECHCONVINA phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho MB cho dén khi
tat toan toan bo khoan vay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong V: Xac nhan viéc thé chap nha dat cho TECHCONVINA; Hién 6ng dang c6
phuong an dé nghi Ngan hang cho ong duoc rut tai san. Tuy nhién ngan hang chua dyét
phuong 4n 6ng dua ra. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat va bao vé quyén loi
cho Ong va gia dinh.

+ Ong T: Ong di ndp cho Ngan hang 1.020.000.000 déng c6 chang tir dé rat tai
san theo phuong an di duoc Ngan hang chap thuan ngoai ra con 105.000.000 dong dng
d3 ndp nhung khong luu ching tir hoic tin nhan, nhan vién cia MB d3 bao cho 6ng ngay
nop nhung ong lai quén. Ong dé nghi MB xem xét so tién cua 6ng d nop va giit nguyén
phuong an da duyét cho 6ng, dé dng nop tiép va rat tai san thé chap ra.

+ Ong N: Pé nghi Toa an xem xét dén quyén loi caa ba Vn tai nha dat éng V da
thé chap theo thoa thuan bang vin ban lap gitra ba T, ba V va éng Vg. Ba V khdng c6
yéu cau doc 1ap riéng trong vu an nay.

Nguyén don trinh bay bd sung vé cac phuong 4n ma MB da thoa thuan véi 6ng V,
6ng T: MB van tiép tuc xem xét cac phuong an cic ong dd dwa ra ké ca trong truong hop
Toa an cd ban an. Thoi gian giai quyét vu an da 1au, phuong an thoéa thuan cac bén dua ra
van chua duoc Hoi ddng quan tri MB duyét nén MB dé nghi Toa an giai quyét theo phép
luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Bic Tir Liém phat biéu y kién:



- Viéc chap hanh phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xt: Tham phan da chap
hanh ding quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an; Thu ly, giai quyét ding thim quyén; Xac dinh nguoi tham gia té tung ddy du; Viéc
cap tong dat cac vin ban td tung 1a dung quy dinh; Viéc giao quyét dinh xét xa va ho so
nghién ctru ding quy dinh; Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy
dinh cua Bo luat tb tung dan sy vé phién toa so thim. Tuy nhién, thoi han giai quyét don
khai kién va vu an bi kéo dai.

- Viéc chap hanh phap luat cua cac dwong su: Nguyén don, ngudi ¢6 quyén lgi
nghia vu lién quan da thuc hién dtng, bi don da khong thuc hién dang, du cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy vé& quyén va nghia vu cua minh.

- V& huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
ciia MB; Pinh chi yéu cau khoi kién cua MB vé xu i tai san thé chap cua Cong ty B; Bi
don phai chiu &n phi dan su so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, da duoc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

1.1. Vé tham quyén: TECHCONVINA 14 bi don trong vu an c0 try so theo ding
ky kinh doanh tai T6 dan phé s6 1, phuong X, quan Bac Tur Liém, thanh phé Ha Noi.
Tranh chap gitra MB vda TECHCONVINA phat sinh trong hoat dong tin dung gitta cac
phap nhan c6 ding ky kinh doanh, vi muc dich loi nhuan nén vu viéc thugc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan Bic Tir Liém theo quy dinh tai khoan khoan 1 Diéu
30, khoan 1 Biéu 35 cua Bo luat T tung dan su.

1.2. V& su vang mat ctua nguoi tham gia té tung:

- TECHCONVINA, ba Vii Thi Hong Vn, ba Tran Thi T, 6ng Vii Pinh V, ba Dinh
Thi Thu H, ba L& Thi Thu H tai phién tda: Cac duong sy da duoc triéu tap hop 1€ lan tha
hai nhung van ving mit tai phién toa nén cin ctt Biéu 227 cua Bo luat t tung dan sy,
Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xtr vang mit ho.

- Cong ty B c6 don xin xét xtr vang mat nén can ctir Piéu 227 cua Bo luat té tung
dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat Cong ty B.

[2]. V& ndi dung :
2.1. Xét tinh hop phép cua céc hop dong dugc ki gitra MB, TECHCONVINA va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
- V& Hop ddng han muc tin dung s6 398.13.011.314816.TD va Vin ban stra doi bd
sung hop ddng s6 398.13.011.314816.TD/PLO1 ngay 11/7/2013; Cac phu luc 02, 03, 04,
05, Hop dong han muc tin dung kiém nhan no sé 1115.011.314816.TD ngay 15/1/2015
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duoc ky két gitra Ngan hang va TECHCONVINA,; cac Khé wac nhan no trong Hop dong
tin dung s6 398.13.011.314816.TD, bao gdm: Khé udc nhan ng s LD1422700564 ngay
15/8/2014; Khé uéc nhan ng sé6 LD1410400283 ngay 14/4/2014; Khé wdc nhan ng sé
.D1409800781, s6 LD1409800758, s6 LD1409800755, sé6 LD1409800751 ngay
08/4/2014; Khé wdc nhan ng sé LD1409700284 ngay 07/4/2014: Khé uéc nhan no 30
LD1409400694, s6 LD1409400687, s6 LD1409400681, sb LD1409400656, s6
LLD1409400600 ngay 04/4/2014; Khé uwéc nhan no s6 LD1402700431, s
LD1402700110, s6 LD140270009 ngay 27/01/2014; Khé woc nhan ng s
LD1402500913, s6 LD1402500912, sé LD1402500909, sé LD1402500900, sb
L D1402500899 ngay 25/01/2014; Khé uéc nhan no sé6 LD1401600180 ngay 16/01/2014;
Khé woc nhan ng sé LD1335200201 ngay 18/12/2013; Khé woc nhan ng s
L D1335400649 ngay 20/12/2013; Khé uéc nhan no s6 LD1335700222 ngay 23/12/2013;
Khé wéc nhan no s6 LD1336000750, s6 LD1336000759, sé6 LD1336000769, s
LD1336000828 ngay 26/12/2013; Khé wdéc nhan ng sé LD1336100401, so
LD1336100411, s6 LD1336100627 ngay 27/12/2013; Khé wéc nhan ng s
LD1319200542 ngay 11/7/2013; Khé wdc nhan no s LD1320000595 ngay 19/7/2013;
Khé udc nhan no s6 LD1322700485 ngay 15/8/2013. Khé udc nhan no kém theo Hop
ddng tin dung kiém nhan ng s6 1115.011.314816.TD la Khé uéc sé LD 1501500001
ngay 15/01/2015 thi Téng sb tien TECHCONVINA con ng MB bao gom: No gdc la
15.717.949.066 ddng, no lai trong han 1a 1.886.989.165 ddng va lai qua han Ia
26.123.194.995 d6ng; Tong cong: 43.728.133.226 ddng.

Hop dong thé chap tai san s6 191.13.314816.BD ngay 18/4/2013 va Cam két hop
tdc quan ly tai san ba bén gitra Cong ty TNHH X&y dung — Kinh doanh nha B,
TECHCONVINA va MB CN My Dinh. Hop dong thé chip s6 1044.2010/HDTC quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD va dugc ky sira doi bo sung ngay 27/7/2011 theo phu lyc thé
chap s6 6473.2011/PLHP, quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD giira Ong Vil Pinh V, ba
Dinh Thi Thu H véi MB My Dinh tai Van phong cong ching G. Hop dong thé chap sb
111804/HDTC quyén s6 18/HPTC ngay 18/6/2011 giita Ong Duong Nguyén T, ba Lé
Thi Thu H vi MB My Dinh tai Van phong cong chang Viét — Thanh phé Ha Noi

Céc hop dong tin dung, Khé uéc nhan ng, Hop déng thé chap néu trén duoc ki két
gitta Ngan hang, TECHCONVINA, Céng ty Bach Giang, Vii Binh V, ba Dinh Thi Thu
H, ong Duong Nguyén T, ba L& Thi Thu H 1a cic ca nhan, phap nhan c6 du nang luc
phép luat, nang lyc hanh vi dan sy, viéc ky két hop dong thuc hién theo ding quy dinh
cua phap luat nén cac hop dong tin dung, hop dong thé chap néu trén 1a hop phép.

2.2. V& yéu ciu thanh toan ng géc cia MB véi TECHCONVINA:

- Theo Hop ddng tin dung va Khé uéc nhan no néu trén, TECHCONVINA vay cua
Ngan hang sé tién no gdoc 1a 59.684.715.594 ddng, theo bang ké chi tiét thanh toan hop
ddng, bi don di tra duoc no goc 1a 42.938.766.528 dong, no i 1a 3.837.519.543 dong
con no tién goc 1a 15.717.949.066 dong. Xét thiy, TECHCONVINA di vi pham nghia

~ O~ O>~
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vu tra ng déi véi Ngan hang tir ngay 15/5/2015, Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc véi
TECHCONVINA d& nghi cong ty thanh toan khoan ng nhung cong ty khong thyc hién.
Cong ty dd vi pham thoa thuan vé nghia vu thanh toan theo hop ddng tin dung va vi
pham thoa thuan thanh toan tai khé wdc nhan ng. Do vay, Ngan hang khai kién yéu cau
cdng ty thanh toan sb no géc 1a 15.717.949.066 dong 1a c6 can cw, can chap nhan.

2.2. V& yéu cau thanh toén tién l4i.

Ngan hang yéu cau Cong ty thanh toan sé tién l14i tam tinh dén ngay 19/10/2022
gom: l4i trong han 1a 1.886.989.165 dong va ldi qua han 1a 26.123.194.995 dong. Xét
thay, thoa thuan vé muc 14i suat 4p dung va l4i suat qué han gitra cac bén theo hop dong
tin dung va cac khé uéc nhan no néu trén 12 phu hop voi quy dinh caa phap luat.

Ngay 15/5/2015, Cong ty vi pham nghia vu tra ng géc theo Hop ddng tin dung da
ky néu trén nén Ngan hang chuyén toan bd sé ng sang ng qué han 1a c6 can ci. Theo d6
sb tién 1ai theo duoc tinh dén ngay xét xir gom: no l4i trong han 1a 1.886.989.165 dong
va l3i qué han 12 26.123.194.995 déng. Nhu vay, c6 can cir chap nhan yéu cau cia Ngan
hang budc Céng ty thanh toan tién I4i cua cac hop ddng tin dung néu trén da ki két gitta
hai bén.

2.3. Vé yéu cau thuc hién nghia vu thé chap tai san

Theo hop dong thé chap giira cac bén, tai san dam bao cho khoan vay cua Cong ty
tai Ngan hang MB géom: Quyén sir dung dat va nha ¢ thira dat s 17B to ban d6 s6 6G-I-
43 dién tich 60 m2, tai dia chi T6 dan ph sé 3, phuong L, quan My Pinh; GCN quyén
st dung dat s6 10109392559, ho so gbc s6 1294.2003.QDUB do UBND quan Pdng Pa
cap ngay 11/8/2003 cho 6ng Vii Binh V, ba Pinh Thi Thu H; Quyén so hitu cin ho theo
GCN quyén sir dung dat sé6 AN 213523, sé vao sé cdp GCN quyén sir dung dat: H0748;
S QD: 2326/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém cip ngay 13/6/2008 cho éng Duong
Nguyén T, ba L& Thi Thu H. Viéc thé chap quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat
duoc thyc hién theo dung trinh ty, tha tuc duwoc phap luat quy dinh nén viéc thé chap nay
la hop phap.

Do d6 c6 can ctr chap nhan yéu cau cia Ngan hang vé viéc c6 quyén yéu ciu co
quan Thi hanh an dan su phat mai tai san thé chip trong truong hop Cong ty khong thuc
hién duoc nghia vu thanh todn theo Ban an cia Toa an. Theo do:

- P6i véi quyén st dung dat va nha & thira dat s6 17B to ban d6 sé 6G-1-43 dién
tich 60 m2, tai dia chi T6 dan phd sé 3, phuong L, ; GCN quyén st dung dat sb
10109392559, hd so gbc s6 1294.2003.QPUB do UBND quan Pdéng Pa cip ngay
11/8/2003 cho 6ng Vil Pinh V, ba Pinh Thi Thu H dam bao cho du no vay tdi da 1a
3.311.616.000 dong (Bao gém no gbc, i trong han, 14i qua han theo hop déng tin dung
da ki két gitra MB va Cong ty TECHCONVINA).

- P4i véi Quyeén sé hitu cin ho theo GCN quyén sir dung dat s6 AN 213523, s6 vao
s6 cap GCN quyén sir dung dat: H0748; S6 QD: 2326/QD-UBND do UBND huyén Tir
Liém cip ngay 13/6/2008 cho 6ng Duong Nguyén T, ba L& Thi Thu H dam bao cho du
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no vay tbi da 1a 2.100.000.000 dong (Trong d6 éng T, ba H di tra cho MB s6 tién no gdc
12 1.020.000.000 ddng theo phuong an thoéa thuan gitra hai bén tai Théng bao vé viéc nop
tién giai chap tai san téi 6ng T, ba H). Gia tri dam bao con lai cua tai san 1a 975.000.000
ddng (Bao gom no géc, i trong han, 13i qué han theo hop ddng tin dung da ki két giira
MB va Céng ty TECHCONVINA).

2.4. Tai phién toa, Ngan hang rat yéu cau khai kién xir ly tai san bao dam 1a quyén
va loi ich cua TECHCONVINA phat sinh tr hop dong hop tac dau tu sb
12/2010/HTPT/BG-TCVN ngay 08/02/2010 gitra TECHCONVINA va Coéng ty TNHH
Xay dung — Kinh doanh nha B va y&u cau thanh toan 8.439.217.992 ddng no l4i theo cac
khé wac chi con no 14i, khong con khoan ng gbc. Xét yéu cau nay cua Ngan hang l1a co
can ctr, can chap nhan va dinh chi yéu cau khai kién nay.

2.5. Vé cac yéu cau khac cia Ngan hang:

Ngén hang dé nghi: Toan b sb tién thu duoc tir viéc béan, xir ly tai san bao dam néu
trén duoc ding dé thanh toan nghia vu tra ng cia Cong ty doi véi Ngan hang. Truong
hop s6 tién thu duoc tir ban, xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
Cong ty van phai thyc hién nghia vy thanh toan ng goc, 13i cho Ngan hang dén khi tra hét
khoan ng phét sinh tir cac hop dong tin dung duoc ki két giira cac bén néu trén. Van dé
nay da duoc cic bén duoc thoa thuan tai cac hop dong tin dung va co cin cir nén can
chap nhan.

2.6. VVé an phi:

Theo quy dinh tai Diéu 147 ctua B luat té tung dan sy va Diéu 27 caa Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hi thi yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang dugc chap nhan nén Ngan hang duoc hoan lai sé tién tam ¢ng
an phi da nop. Cong ty phai chiu &n phi dan sy so tham trén sé tién phai thanh toan cho
Ngan hang.

Vi cac |& trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 256, 342, 715, 721 cia Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 306 cua
Luat Thuong mai; Khoan 2 Diéu 227; Diéu 147; biéu 271; biéu 273 ctua Bo luat T4 tung
dan su; Cac biéu 91, 95, 98 Luat Cac t6 chuc tin dung; Luat Phi va Lé phi nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa &n

Xur:

1. Chap nhan y&u cau khai kién caa MB ddi véi TECHCONVINA

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua MB xu Ii tai san bao ¢am 1a: Quyén va loi ich
cia TECHCONVINA phét sinh tir hop déng hop tac dau tu sé 12/2010/HTDT/BG-
TCVN ngay 08/02/2010 giita TECHCONVINA va Cong ty B (Theo Hop ddng thé chap
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tai san s6 191.13.314816.BD ngay 18/4/2013 va Cam két hop tac quan Iy tai san ba bén
gitta Cong ty B, TECHCONVINA va MB.

2. Buoc TECHCONVINA phai tra cho MB tong sb tién no gbc va lai dén ngay
19/10/2022 gom: No gbc 1a 15.717.949.075 dong, no l&i trong han 1a 1.886.989.165 ddng
va l3i qua han 1a 26.123.194.995 ddng; Tong cong: 43.728.133.226 ddng theo Hop dong
han murc tin dung s6 398.13.011.314816.TD va Vin ban sira doi bd sung hop dong sb
398.13.011.314816.TD/PLO1 ngay 11/7/2013; Hop ddng han mac tin dung kiém nhan no
s6 1115.011.314816.TD ngay 15/1/2015 va cac Khé uéc nhan no dugc ki két gitta MB
d6i voi TECHCONVINA.,

Ké tir ngay xét xr TECHCONVINA khong tra sb tién néu trén cho MB thi con
phai chiu lai suat trén sb no gdc chua thanh toan theo muc 14i suat hai bén thoa thuan tai
Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no néu trén dén ngay tra xong no géc.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia MB
néu TECHCONVINA khdng tra duoc sé tién néu trén thi MB c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an dan sy phat mai tai san bao dam la:

3.1. Quyén sir dung dat va nha & thira dat s6 17B to ban d6 s6 6G-1-43 dién tich 60
m2, tai dia chi T6 dan phé sb 3, phuong L, quan Péng Pa; GCN Quyén sir dung dat s6
10109392559, ho so gdc s6 1294.2003.QPUB do UBND quin Péng Pa cap ngay
11/8/2003 cho 6ng Vit Pinh V, ba Pinh Thi Thu H dam bao cho du no vay tdi da 1a
3.311.616.000 dong va lai trong han, 14i qua han theo hop dong tin dung da ki két gitra
MB va Cong ty TECHCONVINA theo Hop ddng thé chap sé 1044.2010/HDTC quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD va dugc ky sira ddi bd sung ngay 27/7/2011 theo phu lyc thé
chap s6 6473.2011/PLHP, quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD giira Ong Vil Pinh V, ba
Dinh Thi Thu H véi MB tai Van phong cong chiing G.

3.2. Quyén so hitu can ho theo GCN quyén sir dung dat va s hitu nha s AN
213523, vao s6 cap GCN quyén sir dung dat so: H0748; S6 QD: 2326/QD-UBND do
UBND huyén Tir Liém cép ngay 13/6/2008 cho 6ng Duong Nguyén T, ba L& Thi Thu H
dam bao cho du no vay téi da 2.100.000.000 ddng va lai trong han, I3i qué han theo hop
dong tin dung da ki két gitta MB va Cong ty TECHCONVINA theo Hop dong thé chap
s6 111804/HPTC quyén s 18/HDTC ngay 18/6/2011 giita Ong Duong Nguyén T, ba Lé
Thi Thu H véi MB tai Vin phong cong ching V, thanh phd Ha Noi (Puoc trir di s6 no
g6c 6ng T, ba H da nop theo Thong bao vé viéc diéu chinh phuong an xir i ng d6i véi
TECHCONVINA cua MB la 1.020.000.000 déng).

4. Néu s tién thu duoc tir viéc béan tai san dam bao néu trén khong du dé thanh
toan khoan ng, TECHCONVINA phai c6 nghia vu tra nét sé tién con thiéu cho MB.

5. TECHCONVINA phai chiu 151.728.000 dong an phi kinh doanh thuong mai
so tham. Hoan tra cho MB s6 tién 58.200.000 dong tién tam tng an phi di nop tai Bién
lai s6 03608 ngay 09/6/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Béc Tir Liém.
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6. Truong hop ban &n co6 hiéu luc phap luat dugc thi hanh an theo qui dinh tai
Piéu 2 cta Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwgc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 cia
Luat Thi hanh an dan su.

7. An xtr cong khai, so thim. Puong su ¢ mat cd quyén khang cdo ban &n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 16 ban an.

Noi nhgn: TM HQI PONG XET XU

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Nbi;

- VKSND TP. Ha Noi;

- VKSND Q.Bic Tur Liém;

- CCTHADS Q.Bic Tur Liém:;

- Luu vin thu, ho so.

Nguyén Thi Thanh Loan
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