TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Péoc lap — Tw do — Hanh phc
TINH PAK LAK
Ban an s6:46/2019/DS-ST
Ngay: 19/11/2019

V/v: “Tranh chap quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phan — chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Huong.

Céac hoi tham nhan dan:

1.Ba Hoang Thi Hong.

2.0ng H6 van Hanh.

-Thuw ky phién toa: Ong Thiéu Sy Viing - Thu ky Toa an nhan dan thi x& Bubn
Hb.

-Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Hé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Van - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2019 tai Tru so Toa an nhan dan thi x4 Budn Ho xét xir
so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 93/2018/TLST-DS ngay 10 thang 8 ndm 2018 vé
viec “Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so
93/2019/QBXX-ST ngay 10/8/2019 gitra cAc duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Vin B;

Pia chi: SO V, t6 dan phd A, phuong D, thi x4 B, tinh Pak Lik.

Pai dién theo ty quyén tham gia té tung: Ong Pinh Xuan T. (c6 mat)

Pia chi: S5 A Ly Thuong K, phuong Th, thanh phé B, tinh Dak Lak. (Theo gidy
1y quyén ngay 08/8/2018).

- Bi don: Ong Nguyén Manh Cva ba Nguyén Thi H.

Cung dija chi: S6 H, phuong A, thi x& B, tinh Pak Lak, vang mat.
- Nguwoi ¢b quyeén lgi, nghia vu lién quan:
1/ Trung Tam DV A.
Pia chi: S6 N, phuong T, Tp. B, tinh Pak Lik.
Pai dién theo ty quyén tham gia té tung: Ba Hira Thi Thiy A (ving mit)
Dia chi: S N, phuong T, Tp. B, tinh Dak Lik



2/ Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Pik Lik; Dia chi: 06 Tran Hung D, Tp. B,
tinh Bak Lik, vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 08/8/2018 va tai phién tda, Dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Dinh Xuan T trinh bay:

Vao khoang truéc nam 2000, gia dinh 6ng B c6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat
toa lac tai s6 42 H, phuong An B, thi x4 B, tinh Dik Lak (nay la 334 H, phuong An B,
thi x4 Bubn Ho), sau d6 c6 xay 01 cin nha cap 4 dé sinh sdng va 1am in. Nay 16 dat da
duoc nha nudc cap gidy CNQSDD theo quy dinh, 16 dét c6 dién tich 126,5 m” Khi d6
phia sau cin nha cua dng B dang con nhiéu dat trong, khdng cé ai sir dung nén éng B ¢6
khai hoang thém mot phan dién tich dat lién ké véi can nha, co dién tich khoang 150 m?
(nay ciing chua duoc nha nudc cap giday CNQSDD) trén phan dién tich khai hoang, dng
B ¢6 dung 01 cin nha gd, bao quanh thaty van, méi lop ton, nén lang xi mang, dién tich
khoang 100 m®.

Nam 2007 6ng B cung vo la ba Huynh Thi Kim L c¢6 dtng ra vay cua Ngan hang
TMCP C — Chi nhanh tinh Dak Lak véi s tién vay 1a 1.050.000.000 dong. Vo chong
6ng B co thé chap 01 16 dat toa lac tai 42 H, thi tran B, huyén K (nay la s6 nha 334 H,
phuong An B, thi xa B) c6 thia dat s 465, to ban d6 s6 09 theo giday CNQSDP so6 U
023303 do UBND huyén Krong BuUk cap ngay 01/11/2001. Lo dat thé chap c6 dién tich
la 126,5m",

Niam 2010 do lam an thua 16 nén Ngan hang di phat mai 16 dat va cin nha noi
trén, ngudi mua dau gia va nhan ban giao 1a 6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi H,
dién tich dat 1a 126,5 m?, dién tich phd hop nhu trong nhu trong gidy CNQSDD da
cap(co hd so mua ban dau gia kém theo); con lai phan dién tich khai hoang khoang 150
m?® va cin nha g thi van do gia dinh ong B quan Iy va sir dung.

Gia dinh 6ng B véi gia dinh ong C, ba H khong c6 mdi quan hé rudt thit gi véi
nhau. Tuy nhién khoang nim 2017, gia dinh 6ng C, ba H di c6 hanh vi tranh chap dat
dai voi gia dinh nha 6ng B, da dugc chinh quyén dia phuong hoa giai nhiéu lan nhung
khong thanh. Ciing trong nam 2017, gia dinh 6ng C khai kién ra TAND thi x4 Bu6n Ho
sau d6 da rat lai don yéu cau khai kién. Bén dau nim 2018 ong C, ba H lai ¢6 hanh vi
lan chiém cdn nha va 16 dat caa nha 6ng B, dng B di co don kién nghi giai quyét. Ngay
18/6/2018 UBND phuong An B d3 hoa giai cac bén va c6 y kién 1a: Gia dinh 6ng C chi
duoc sir dung cdn nha va 16 dat theo hd so mua trang ban dau gid va nhan ban giao,
phan dién tich con lai tam thai giao cho 6ng B quan Iy va sir dung cu thé:



Téng dién tich 02 can nha va dat (gom ca dat c6 gidy CNQSDD va dat chua co
gidy CNQSDD) 1a 349 m” trir quy hoach 63 m?, dién tich con lai 12 286 m?. Nhu vay
phan dién tich 63 m® nam trong quy hoach 1a thuoc gidy CNQSDD sé BK 666605 (c6
so dd, vi tri thira dat kém theo). Tir nhitng 1y do nhu trén, cin cr c4c tai lidu cd trong hd
so vu an. Ong B yéu cau TAND thi xa Budn Ho giai quyét cac van dé sau day: Chap
nhan noi dung khoi kién ngay 08/8/2018 cua 6ng Trinh Van B. Budc gia dinh 6ng
Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi H tra lai cho t6i dién tich dat cia 6ng B chua duogc
cap gidy ching nhan QSD dét theo bién ban xem xét tham dinh tai chd 1a 160,5m?.

- Qué trinh hoa gidi bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Vao nam 2012 vog
chdng t6i c6 mua mot 16 dat c6 nha ¢ toa lac tai dia chi la 42 H, phuong An B, thi x4 B,
tinh Pak Lak (nay 1a 334 H, phuong An B, thi x4 Bubn Hd, tinh Pak Lik) do Ngan
hang TMCP C- tinh Pak Lak phat méi, ching toi mua qua phong ban dau gia tinh Dak
Lak. Tai san la quyén sur dung dat s6 U 023303, thuoc thira dat s6 465, to ban d6 sb 09.
Cu thé dét co vi tri to canh nhu sau: Phia Pong giap Qudc 16 14 canh dai 4,5m, Phia
Bac giap dat ong Tr canh dai 18,5m, Phia Tay giap duong Lé Van S canh dai 10,5m,
Phia Nam giap dat 6ng H canh dai 28,5m

Khi mua 16 dat dau gia thanh cong thi phong dau gia giao toan bd ho so phép 1y
vé quyén st dung dat cho vo chéng t6i dé 1am tha tuc sang tén d6i chu, chung t6i da lam
dung theo quy dinh caa phap luat vé tha tuc sang tén doi chu, ndi dung vé so d6 dat van
git nguyén khong c6 gi thay ddi. Sau d6 t6i nhan nha va 16 dat nhung chua st dung
ngay va lic d6 dang c6 vo chong 6ng H ¢ nho phia dang sau dudi phan dat nha toi, toi
nghi minh chua st dung dén thi ctir dé cho gia dinh éng H & nho dén khi tdi sang noi
chuyén lay lai dat thi 6ng H néi 1a dat ctia gia dinh 6ng H. To6i di lam don giii dén
UBND phuong An B thi UBND ¢6 cir can bo dia chinh xudng do dac phan dat chinh
xé&c cho gia dinh t6i thi 6ng H vac dao doi chém dong chi H can bo dia chinh phuong
An B. Sau d6 toi tiép tuc nhiéu lan lam don dén UBND phuong An B dé giai quyét,
nhung 6ng H va 6ng B khong lan nao c6 mat. Toi ciing da gui don 1én Ngan hang Ngoai
Thuong tinh Dk Lik nhd can thiép va phia Ngan hang ciing da lam viéc véi ong B 1a
phai tra lai ding phan dét theo trich luc ban db cua thira dit ma chung t6i di mua nhung
6ng B van ¢ tinh khong chiju 1am theo.

Pén nam 2017 t6i d3 ndp don 1én Toa an thi xa Budn Ho6 dé giai quyét thi vo
chdng 6ng H da thay khong thé u 1i thém duoc nita nén di don di, phan dét phia sau ma
vo chong dng H & nho chi 1a can nha che t6n 3 muc nat, phia sau giap nghia dia cay co
um tOom rat ram rap, nhiing con nghién thuong xuyén vao chich hat nén toi da dung
khoa dé khoa cong phia sau lai dé dam bao tai san bén trong cua nha toi khong bi mat.
Thiét nghi t6i di c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat ctua co quan nha nudc cap va



tdi mua ban hop phap thi chiing t6i 1a nguoi ¢ s dung va bao vé tai san ctaa minh. Toi
thay viéc l1én xudng tda &n mat nhiéu thoi gian nén di 1am don rat don khai kién.

Pén nay 6ng B 1am don khai kién budc ching toi phai tra lai toan bo ngdi nha va
16 dét tai dia chi 42 H 1a hoan toan sai trai véi phap luat nén t6i khong dong y véi yéu
cau cua 6ng B. Vi 6ng B trudc ddy mai chinh 13 ngudi chiém dat bat hop phép cua
chung toi.

S6 dién tich dat hién tai thira so vé6i bia do cua tdi 1a phan dat cua bén xe di c6 10
gioi dong méc rd rang cha khong phai dat khai hoang ma 6ng B di néi. Phan dat d6 khi
nao ui dudng Lé Van S hoac ti mao rong bén xe thi nha nude ct 1y lai va i theo 16 gidi
va theo gidy CNQSD dét cua ti, t6i s& khong c6 y kién gi.

L6 dt mua ban dau gia cé dién tich 12 126,5 m?. Hién trang dién tich dat c6 phan
du ra theo so do vi tri t can thuc té cua 16 dt, do ching toi chua c6 diéu Kién nén chua
ké khai chuyén d6i dugc.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Budn Ho phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phén, Hoi dong xét xir,
Thu ky ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén tai phién toa dé tuan thu dung trinh tu, thu tuc va
cac quy dinh cua phap luat. Vé noi dung dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién
cta nguyén don, budc vo chong 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi H tra lai cho ong
Trinh Vin B dién tich dat dang tranh chip chua duoc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd 1a 160,5m°.

Tai phién toa cdc dwong sw c6 mdt vdn gii# nguyén yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu, xem xét cac tai liéu, chung cit ¢ trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién tod, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
thay:

[1] Vé quan hé phdp lugt tranh chép: Pay 1a quan hé phép luat tranh chép‘vé dat
dai quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 BLTTDS va tranh chap nay thudc tham quyén giai
quy€t ciia Toa an nhan dan thi xa Budn Ho theo quy dinh tai diém b khoan 2 Dicu 203
Luat dat dai; diém a khoan 1 Diéu 35 BLTTDS.

[2] Vé ngi dung tranh chdp:

Vé ngudn goc 16 dat: Vao ngay 01/11/2001 vg chong dng Trinh Vian B duoc
UBND huyén Krong Buk cép 01 16 dat c6 dién tich 12 126,5 m* toa lac tai 42 H, thi tran
B, huyén K (nay la sé nha 334 H, phuong An B, thi x4 B) c6 thia dat s 465, to ban d6
s6 09 theo gidy CNQSDD sé U 023303, ngoai dién tich dit 126,5 m* dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nay, 6ng B con khai hoang thém ngoai dién tich duoc



cap 1a 116,4m? theo bién ban x4c minh ngay 05/4/2019 Cua Toa an nhan dan thi xa
Budn Ho.

Pén nam 2007 dng B cung vo 12 ba Huynh Thi Kim L c6 dang ra vay caa Ngan
hang TMCP C — Chi nhanh tinh Pak Lak véi s6 tién vay 1a 1.050.000.000 dong va vo
chdng 6ng B thé chap 16 dit trén, dién tich thé chip 1a 126,5 m*.

Niam 2010 do lam an thua 16, khong tra duoc no cho Ngan hang nén Ngan hang
da phat mai 16 dat va cin nha ndi trén, nguoi mua dau gia va nhan ban giao 1a dng
Nguy&n Manh C va ba Nguyén Thi H, dién tich dét 1a 126,5 m?, dién tich phi hop nhu
trong nhu trong gidy CNQSDD da cap (c6 ho so mua ban tring dau gia kém theo); con
lai phan dién tich khai hoang khoang 150 m? va can nha gb thi van do gia dinh éng B
quan ly va sir dung. Sau d6 ong B va gia dinh 6ng C, ba H da dang tranh chap dbi véi
phan dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat trén.

Xét thay: Doi véi yéu cau cia nguyén don 6ng Trinh Van B yéu cau budc gia
dinh 6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi H tra lai cho dng dién tich dat caa dng B
chua dugc cap gidy chirng nhan QSD dat 12 150 m%, HPXX xét thay:

Vé nguon gbc cac 16 dat dang tranh chap trén la cta 6ng Trinh Van B, do 6ng
Trinh Van B khai hoang va hién tai chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
nhung c6 ké khai trong s6 muc ké cia UBND phuong An B la phu hop véi qué trinh sir
dung, dang ky ké khai duoc luu trit tai UBND phuong An B, thi x& Budn Ho, Pak Lik.

Vi vay xét yéu cau khai kién caa 6ng Trinh Van B yéu cau C, ba H tra lai cho
éng Trinh Van B dién tich dat cua dng B chua dugc cap gidy chiang nhan QSD dit 1a
150 m® theo két qua xem xét tham dinh tai chd 1a 160,5m? 1a phu hop véi Diéu 170
Luat dat dai, Diéu 256 Bo Luat dan sy, can chap nhan. Tuy nhién hién tai dién tich dat
trén dang nam trong quy hoach duong giao thong nén HDXX xét thay can tam giao dién
tich dét trén cho dng Trinh Vian B quan Iy st dung, khi ndo c6 quyét dinh vé viéc thu
hoi dién tich dat trén thi 6ng B c6 trach nhiém lam viéc véi co quan co tham quyeén.

Xét 10i khai cua v chong dng C, ba H khai rang khi 6ng ba mua qua trung tam
ban dau gié tai san thi 16 dét co dién tich 12 126,5 m? toa lac tai 42 H, thi trin B, huyén
K (nay la s6 nha 334 H, phuong An B, thi x& B) c6 thira dét s 465, to ban d6 s6 09 theo
gidy CNQSDD sé U 023303, ngoai dién tich dat 126,5 m*, tuy nhién hién trang dat co
thé hién phan dién tich du ra va éng ba cho rang éng ba mua ludn ca phan dién tich dat
chua dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung dit cua 6ng Trinh Van B, tuy nhién
ngoai 16i khai ra, khdng c6 tai liéu nao thé hién vo chong 6ng C, ba H mua ludn phan
dién tich chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, va trong hop doéng ban dau
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gia ciing nhu hd so thé chip vay von cia Ngin hang ciing khong thé hién viéc ndy, vi
vay loi khai ctia 6ng C, ba H 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va chi phi dinh gid: Qué trinh giai
quyét vu an nguyén don 6ng Trinh Vin B yéu ciu xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia dbi v4i 16 dat dang tranh chdp va da ndp chi phi 1a 2.000.000d va da chi 2.000.0004
cho viéc xem xét thim dinh tai chd va dinh gia. Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip
nhan nén bi don 6ng C, ba H phai chiu ddi véi chi phi nay 1a phu hop véi cac Piéu 155,
156, 157, 158 Bo luat TTDS.

[4]Vé én phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan, nén bi don 6ng C, ba
H phai chiu an phi DSST, 1a phu hop véi Biéu 147 B luat TTDS va khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi 1¢ phi Toa én.

- Vi nhing lé trén;

QUYET PINH:

- Cén cir khoan 9 Piéu 26; diém a khodan 1 Piéu 35 Piéu 143; Diéu 147; Piéu
157; Dieu 165 B4 ludt té tung dan su.

- Can cir Diéu 256 Bg lugt dan su; Diéeu 170, diém b khodn 2 Dieu 203 Ludt Dat
dai.

- Can cir khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi 1é phi Toa dn.

Tuyén xur:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Trinh Vin B:

Budc vo chong 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi H tra lai cho 6ng Trinh Vin
B dién tich dat dang tranh chap chua duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat theo
két qua xem xét tham dinh tai chd 12 160,5m?, ¢6 vi tri t&r can nhu sau:

Phia Pong giap 01 phan dat cia 6ng Cuong, ba Hién, canh dai 5m, mot phan dat
gidp voi dat cua ong Pao Quang Tr canh dai 7,9m. Phia T4y giap duong Lé Vian S canh
dai 13,4m. Phia Nam giap dat cua 6ng H canh dai 5,6m, Phia Bic gidp dat ong P canh
dai 16,6m. Tong dién tich 16 dat tranh chap 1a 160,5m?. Lo dét toa lac tai 335 H,
phuong An B, thi xa B, Pak Lak (Pat chua dugc cip gidy chiing nhan quyén sir dung
dat). (Dién tich dat trén dang nam trong quy hoach dudng giao théng nén tam giao cho
6ng Trinh Van B quan 1y st dung, 6ng B ¢ quyén ding ky ké khai tai co quan nha
nuéc ¢ tham quyén).

2.Vé chi phi xem xét thdam dinh tai ché va chi phi dinh gi&: Vo chdng ong
Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi H phai chiju 2.000.000d tién chi phi xem xét thaim dinh
tai chd va chi phi dinh gi4 tai san duoc khau trir 2.000.000d tién tam wng chi phi xem
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xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Hoan tra cho éng Trinh Van B 2.000.000d tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san sau khi thu duoc cta dng
C, ba H.

3.Vé an phi: Vo chdéng 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi H phai chiu
385.000d tién an phi DSST.

Hoan tra cho 6ng Trinh Vian B duoc khau trir 1.250.000 dong tién tam wng &n phi
da nop theo bién lai s6 AA/2017/0005366 ngay 09/8/2018, tai Chi cuc thi hanh &n dan
su thi x4 Budn Ho.

Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén, c6 mat c6 quyén khang cao ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan c6 quyén khang céo ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ngay ban an dugc niém yét hop 18.

Trwong hop Bdn &n duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén thod
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc b;i cueng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lugdt Thi hanh &n dan si. Thoi hiéu thi
hanh &n duwroc quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKS tinh, thi xa;
- THA dan su thi x&; (D3 ky)
- Puong sy;
- Luu hd so, VP.

Dinh Thi Huong
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