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V/v tranh chap “Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chit toa phién toa: BA NGUYEN HOANG XUAN LAM

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong BUI VAN MAU

2. Ong NGUYEN PHUOC TUONG

- Thuw ky phién toa: Ong NGUYEN TRUONG AN - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 - Pong Thép.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén khu viee 5 - Pong Thdp tham gia phién toa:

Ba HUYNH THI CAM - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 5 - Pong Thap xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6 695/2024/TLST-DS ngay 13 thang 12 nim 2024
vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 23B/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 7 nim 2025, Quyét dinh hodn
phién toa s6 32/2025/QDST-DS ngay 31/7/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Van T, sinh nam 1974

Dia chi cu: ép M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi méi: ap M, xa Hoi Cu, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

Ong BUi Quang N, sinh nim 1956, Dia chi cii: khu D, thi trin C, huyén C, tinh
Tién Giang. Dia chi mai: khu D, xa C, tinh Pong Thap 1a nguoi dai dién theo iy quyén
ciia anh T (vin ban Uy quyén c6 cong ching ciia Van phong C ngay 13/8/2024) (C6
mat)

2. Bi don: Ong Mai Thé T1, sinh nim 1966 (C6 mat)

bia chi cii: ép M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi moi: ép M, xa Ho1i Cu, tinh Déng Thap.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Mai Qudc T2, sinh nim 1985 (Ving mit)

- Chi Mai Thi Ngoc T3, sinh nim 1996 (Vang mat)

bia chi cii: ép M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.
Dia chi moi: ép M, xa Hoi Cu, tinh Déng Thap.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, to tw khai cung ngay 27/11/2024 va loi khai tai Toa, dai dién uy
quyén cia nguyén don, éng Bui Quang N trinh bay:

Ngay 17/02/2001 al, anh T c¢6 nhan chuyén nhuong nguyén thira dat rudng ctia 6ng
T1 dién tich khoang 4.000m? tai 4p M, xd H, huyén C, tinh Tién Giang, v6i gid 1a 25 chi
vang 24kr/cong, tong cong 1a 100 chi vang 24kr. Khi ban dat, éng T1 c6 lam gidy sang
nhuong dat cho anh T. Clng ngdy, anh T da tra cho 6ng T1 90 chi vang 24kr.

Ngay 30/3/2001, anh T ¢o6 tra thém 05 chi vang 24kr, con lai 05 chi vang 24kr.
Theo giao ko, anh T s& tra du sau khi duoc dimg tén dét theo quy dinh. Anh T di nhan
dat quan 1y, canh tac tir d6 dén nay, khong ai tranh can.

Dén nay, thoi gian da 1au, 6ng T1 c& hen nhiéu 1an khong sang tén cho anh T. Anh
T ¢6 don yéu cau Uy ban nhan dan (UBND) x4 H giai quyét nhung 6ng T1 ving mat.

Nay anh T yéu cau 6ng T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t cho anh T dbi voi thira dat 970, to ban d6 sé HMPC3, dién tich 4.860m? tai ép
M, xa H, huyé¢n C, tinh Tién Giang. Anh T tu nguyén tra cho 6ng T1 05 chi vang 24kr
sau khi thuc hi¢n xong thu tuc cép giéy. Anh T duoc quyén lién hé co quan nha nudc co
thim quyén cép gidy dat theo quy dinh.

Theo bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngdy 15/5/2025 va 1oi khai tai Tod, bi don
ong Mai Thé TI trinh bay:

Niam 2000, 6ng c6 ban cho anh T hét thira 970. Ong da nhan 95 chi vang 24kr, con
lai 05 chi vang 24kr. Ong di giao anh T quan 1y, str dung tir khi ban dat cho dén nay.

Ong ciing déng ¥ sang tén cho anh T theo quy dinh nhung anh T phai tra bo sung
cho 6ng 05 chi vang 24kr con lai va thém 01 chi vang 24kr & mdi cong tic 1a 2,6 chi
vang 24kr/cong (trudc day 1a 2,5 chi vang 24kr/cong). Thanh vién trong ho tir trudc dén
gid 1a Mai Quéc T2, chi Mai Thi Ngoc T3.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Quéc T2, chi Mai Thi Ngoc T3
khéng c6 van ban y kién va ving mdt khéng 1y do.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién 1a yéu cau ong T1 cling céc
thanh vién trong ho tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
anh T dbi voi thira dit 970, to ban dd sé HMPC3, dién tich 4.860m? (do dac thuc té la
4.266,6m?) tai 4p M, xd H, huyén C, tinh Tién Giang (nay la 4p M, xd Hoi Cu, tinh
Pong Thap) dugc UBND huyén C cip ngay 25/01/1999. Anh T tu nguyén tra 6ng T1 05
chi vang 24kr sau khi thuc hién xong thu tuc cép gidy va tu nguyén tra sb tién theo gia
da dinh véi phan dét chénh 1éch 266,6m? khi hai bén sang ban hét thira ghi trén gidy 1a
4.000m% Anh T duoc quyén lién hé co quan nha nudc ¢ tham quyén cip gidy dit theo
quy dinh. Yéu cau ong T1 tra chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia 1a
4.200.000 dong.

Bi don van giit ¥ kién nhu trén.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong 1y do.

Y kién cia kiém sdt vién tai phién toa:

Vé tb tung: Viéc tuan thi phap luat ciia Tham phén, cia Hoi dong xét xir va cia
cac duong su chép hanh ding qui dinh cua phép luat tb tung dan su. Hién tai thi chua
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phat hién sai sot gi dé kién nghi khic phuc. Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don budc 6ng T1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T dimg tén ddi véi thira dat 970, to ban dd
HMPC3, c6 dién tich 4.860m? tal ép M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang (do dac thuc té
la 4.266,6m?). Cong nhan sy tu nguyén cua anh T tra cho 6ng T1 05 chi vang 24kr sau
khi thuc hién xong thu tuc sang tén quyén str dung dit va anh T duoc dtng tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ghi nhén sy ty nguyén ctia anh T tra phan chénh 1éch
dién tich dit thuc do 1a 266,6m? theo gia di dinh. Anh T dugc quyén lién hé co quan c6
thAm quyén dé dang ky thira dat trén theo quy dinh. Budc ong T1 tra chi phi td tung cho
nguyén don theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, H)1 déng x¢t xur nhan dinh:
Ve to tung:

[1] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit khong 1y do mic du da duoc
triéu tap hop 1€ 1an hai. Can cr quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat T tung Dan su tién
hanh xét xur V.'fmg mat ho.

[2] Xét, viéc nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién 13 hoan toan tuy nguyén, khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau, phu hgp vé1 quy dinh tai khoéan 1 Diéu 244 B6 luat
T6 tung dan su nén dugc chép nhan.

[3] Tai Toa, cac duong su khong c6 yéu cau dinh gia lai nén can cu theo bién ban
dinh gia tai san ngay 14/5/2025 tiép tuc giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh phap
luat.

Vé néi dung:

[4] Xét, chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 co so.

Béi 1€, tai Toa, ban than 6ng T1 da xac dinh vao thoi diém khoang nam 2000 thuc té
c6 viéc ban hét nguyén thtra 970 cho anh T véi gid 13 2,5 chi vang 24kr/cong. Anh T da
giao cho 6ng 9 chi vang 24kr. Chi con lai 05 chi vang 24kr chua giao. Ong T1 da giao
dat cho anh T canh tac On dinh tir 46 cho dén nay, khong tranh can gi.

Tinh tir thoi diém chuyén nhuong dat cho anh T dén nay da rat lau, nhung ban than
6ng T1 vién dan 1y do 1a anh T con thiéu 05 chi vang 24kr, trong khi anh T vaAn dong ¥
tu nguyén giao s6 vang nay khi 6ng T1 thyc hién xong thu tuc cap gidy nhung 6ng T1
van khong thyc hién.

Ngoai ra, 6ng T1 con tiép tuc dua ra y kién 1a anh T phai giao thém mdi cong 1a 01
chi vang 24kr méi thyc hién thu tuc cdp gidy trong khi thoa thuan ban dat bang gidy tay
trudc day giita cac bén chi 14 2,5 chi vang 24kr/cong dat. Nén y kién cua ong T1 1a hoan
toan thiéu co so.

Céc bén duong sy da xac dinh anh T da giao cho 6ng T1 dugc 95 chi vang 24kr.
Cin ctr quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan sy xac dinh hop déng chuyén nhugng quyén
sir dung dat theo gidy sang nhuogng dat dugc 1ap ngay 17/02/2001 al gitta anh T va 6ng

3



T1 dbi véi thira dat 970, to ban @6 HMPC3, dién tich 4.860m? tai 4p M, xa H, huyén C,
tinh Tién Giang dugc UBND huyén C cip ngay 25/01/1999 13 hop phép.

Tur do, Toa an co du co so chfip nhan yéu cau khai kién cua anh T budc ong T1 cung
cac thanh vién trong ho phai thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
ndi dung vira néu trén, va anh T duoc quyén lién hé co quan nha nudc co thim quyén
thue hién tha tuc cdp gidy dat theo quy dinh.

Tai phién toa, anh T tu nguyén giao 05 chi vang 24kr con lai cho 6ng T1 khianh T
da thuc hién xong thu tuc cip gidy va tuw nguyén tra sb tién theo gia di dinh Ia
53.320.000 ddng ddi v6i phan dit chénh 1éch 266,6m? khi hai bén sang ban hét thira ghi
trén gidy la 4.000m?. Xét, day 1a quyén tu dinh doat cua duong su trén co s& tu nguyén,
khong trai luat dinh nén dugc ghi nhan.

Vé chi phi to tung: Ong T1 tra cho anh T chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia,
do dac dbi véi tai san tranh chip s tién 4.200.000 dong do yéu cau khai kién cua anh T
dugc chip nhan.

[5] Vé dn phi: Ong T1 phai chiu an phi dan su so thdm theo luat dinh. Riéng d6i voi
phan vang, tién nguyén don tu nguyén giao cho bj don thi bj don khong phai chiu 4n
phi.

[6] Xét v kién phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat 13 c6 can ctr nén dugc chap
nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cur vao Diéu 227, 228, khoan 1 Piéu 244 B luat Té tung dan sy; Dicu 129,
274, 275, 357, 468, 500, 688 B0 luat dan su; Diéu 26, 27 Luat Dat dai nam 2024; Luat
sO 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ciua Qudc Hoi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia anh Pham Vin T.

Budc ong Mai Thé T1 va cac thanh vién trong ho ong T1 (M, Mai Thi Ngoc T3)
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy sang nhugng dat duoc
lap ngay 17/02/2001 41 dbi voi thira dat 970, t& ban dd HMPC3, dién tich 4.860m? (do
dac thuc té 1a 4.266,6m2) tai ép M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang (nay la ép M, xa Ho1
Cu, tinh Pong Thap) do ong T1 dai dién ho dung tén (s6 vao sd cap GCN 844
QSDD/106089) theo gidy chimg nhan quyén s dung dat ngay 25/01/1999 ciia UBND
huyén C cho anh T dugc quyén st dung, so hitu.

Anh T dugc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén thyc hién thu tuc cap
gidy chitg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Vi tri va tr can cua phén dién tich 4.266,6m2 trén dugc thé hién tai Ban mé ta ranh
giéi, mdc giGi thira dit ngay 14/5/2025; Phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay 21/5/2025
cia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai (CNVPPKPPD) huyén C. (Nay la
CNVPDKDD Khu vuc 5)
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Ghi nhan viéc anh T tu nguyén giao 05 chi vang 24kr con lai cho chi ho dng T1 khi
anh T da thyc hién xong thu tuc cip gidy dat theo quy dinh.

Ghi nhan viéc anh T ty nguyén tra so tién 53.320.000 dong ddi véi phan dat chénh
léch 266,6m” cho dng T1.

Ké tir ngay ong T1 c6 don yéu cau thi hanh an néu anh T cham thi hanh ddi véi
phan tién thi con phai tra 13i theo muc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy doi vé6i sb tién chim tra twong ing v6i thoi gian chim tra.

Vé én phi:

Ong T1 phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham.

H lai cho anh T s6 tién 300.000 ddng tam tmg an phi theo bién lai s6 0016291 ngay
13/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Be. (nay 1a Thi hanh an dan su
tinh Péng Thap).

Vé chi phi t6 tung:

Ong T1 hoan tra cho anh T s6 tién 4.200.000 dong.

Ve quyén khang cao:

Puong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé
yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phiic thim. Di véi duong sy ving mit
thoi han néu trén dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai céac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Pong Thép; (PA KY)

- VKSND khu vuc 5-DT;
- P. THADS KV5-PT;

- Cac duong su;

- Luru hé so.

Nguyén Hoang Xuin Lam









