TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 92/2023/DS-PT
Ngay: 15-3-2023
VIV tranh chip HDCNQSDD;
yéu cau hay HDCNQSDD
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.
Cdc tham phén:
1. Ba Nguyén Thanh Minh Chau;
2. Ba Duong Thuy Hang.
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy - Ki€m sat vién.
Ngay 15 thang 3 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xet xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 516/2022/TLPT- DS ngay 29 thang 12 nam

2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tl;am s6: 161/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nim 2022, cua
Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 56/2023/QD-PT, ngay 17
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vién V, sinh nam 1965 va ba Nguyén Thi Kim T,
sinh nam 1967; cu tra tai: S6 03, hém 4, duong Tr, Khu pho 4, Phuong 1, thanh pho
T1, tinh Tay Ninh; 6ng V ¢6 don xin vang mat, ba T ¢6 mat.

Ngwo“i dai dién hop phap cua ba T. Ba Lé Thi Th, sinh ném 1966; cu tra tai: TO
1B, ap Ty, xa Th, huyén C, tinh Tay Ninh (theo van ban uy quyén ngay 08-3-2022);
c6 mat.

2. Bi don Ba Nguyén Thi H, ,sinh nam 1965; cu tra tai: S6 03, hém 4, duong
Tr, Khu pho 4, Phuong 1, thanh pho T1, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Nguyén Manh T3, sinh nam 1960 va ba Tran ThirBé‘Cl, sinh nam 1988;
cu tru tai: SO 28, dqb’ng A, phuong Thl, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng T3,
ba C1 c6 don xin vang mat.
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- Ong Tran Duy L - Truong Van phong Cong ching Tran Duy L; dia chi: S6
277-279 duong 30/4, Khu ph6 1, Phuong 1, thanh pho T1, tinh Tay Ninh; c6 don xin
vang mat.

- Anh Quan Cam Trl, sinh nam 1988;
- Ong Mai Ba D, sinh nam 1968;

- Anh Bang Tran D11, sinh nim 1978;
- BaLé Thi Th H1, sinh nam 1970;

- Ong Tran Thai H2, sinh nim 1968;

- Ba Poan Thi Ng, sinh ndm 1959;

- Chi Nguyén Ngoc B, sinh nam 1990;
- Anh Lé Thanh P, sinh nam 1982;

Cung cu trii tai: S6 03, hém 4, dwong Tr, Khu pho 4, Phudng 1, thanh pho T1,
tinh Tay Ninh; déu c6 don xin vang mat.

Nguoi khang cado: Ong Nguyén Vin V va Nguyén Thi Kim T, 1a nguyén don;
ba Nguyen Thi H, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18 thang 8 nam 2021 va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba Lé Thi Th
trinh bay: Ngay 13-3-2019, ba Nguyén Thi H thoa thuan chuyén nhugng cho ong
Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Kim T nha, dat c6 dién tich 510,40 m? dat, thira sb
9, to ban dd 87, toa lac tai Khu phé 4, Phuong 1 thanh phd T1, trén dat c6 02 can
nha va 09 phong tro voi gia 2,3 ty dong Khi thoa thuan chuyén nhuong nha, dat ba
H1 cho biét s6 do dang thé chap vay tlen tai ngan hang, nén yéu cau ba T dat coc dé
c6 tién tra ng ngan hang lay s6 do vé. Do vay, ngay 13-3-2019 tai Phong Coéng
chtng s6 1 tinh Tay Ninh, ba H1 nho ban cua minh 14y mau va viét hop dong dat
coc gium, sau d6 ba H1, ba T ky nhan voi nhau, ba H1 d3 nhan coc sd tién 1,2 ty
d(‘)ng, sO tién con lai 1,1 ty dong hen 24-3-2019 khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dyng dat thi thanh toan. Chua dén ngay hen, ba H1 trinh bay voi ong V, ba
T s6 d6 phan dat chuyen nhuong, trude day ba lam thu tuc cho 6ng Nguyen Manh
T3 dtng tén, do ba no s6 tién 01 ty dong, thuc té nha, dat 1a cua ba H1, dén lic nay
6ng V, ba T moi biét.

Ngay 16-3-2019, ba H1 yéu cau 6ng V, ba T dén Van phong Cong ching Tran
Duy L dé cung ong T3 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra sb tién
con lai 1,1 ty ddng. Tai Vian phong Cong ching c6 mat 6ng T3 (ba Cam 1a vo uy
quyén cho ong T3), ba H1, 6ng V, ba T; ba H1 yéu cau dng V, ba T cho 6ng T3 biét
viéc chuyén nhuong dat gia 02 ty déng, 6ng V, ba T giao tra du 1,1 ty dong, ong T3
nhan 01 ty dong; ba H1 nhan 100 triéu dong, nhung gia chuyén nhuong trong hop
ddng ghi 01 ty déng. Ba H1 khong dong ¥ dé 6ng V, ba T cho 6ng T3 biét ba da
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nhan coc 1,2 ty dong trudc d6. Sau khi théa thuan 6ng V, ba T ghi g1ay nhén ng ndi
dung 6ng, ba con ng 6ng T3 900 tri¢u ddng cho phu hop sb tlen chuyén nhuong gia
02 ty, Ong V, ba T thic méc thi ba H1 giai thich, viéc ghi gidy nhin ng chi 1a hinh
thire dé ong T3 ky hop dong chuyén nhuong dat cho xong; hon nira trong gidy nhan
ng 900 triéu dong, 6ng T3 ciling giao cho ba H1 nhan thay. Trong gidy nhan ng ngay
16-3-2019, Ong V, ba T hen 06 thang sau tra 900 triéu dong va ba H1 giao nha, dat
nhung thyc té ong V, ba T khdng con ng 6ng T3. Sau khi thuc hién xong thu tuc
chuyén nhuong, ngay 08-4-2019 ong Vv, ba T dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Khi gin dén han 06 thang theo gidy nhan no, 6ng V, ba T yéu cau ba H1 giao
nha, dat nhung ba H1 khong dong ¥ nén ba T 1am don giri Khu phé 4, Phuong 1 nho
giai quyét nhung khong thoa thuan duoc. Sau d6, ba H1 khéi kién 6ng V, ba T dén
Toa an nhan dan thanh phd T1 yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, vi cho rang 6ng V, ba T vi pham thanh toan sd tién 900 triéu dong con lai theo
thoa thuan. Ngay 23-12-2020, Toa an nhan dan thanh phd T1 di xét xtr khong chap
nhan yéu cau khai kién, ba H1 khang cao, nhung sau dé6 rat don khang céo, rut don
khoi kién; Toa an nhan dan tinh Tay Ninh dinh chi xét xir phiic thAm va hily ban an
so tham.

6ng V, ba T yéu cau ba H1 tra lai dién tich 510,40 m?, thira sé 9, to ban d6 87
va cong trinh xay dung trén dat. ong V, ba T khong dong ¥ yéu cau phan to cia ba
H1 vé huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng ba véi ong T3 va
ba bé C1 dién tich dat trén.

Bi don ba Nguyen Thi H trinh bay: Ngay 16-3-2018, ba c6 vay cua 6ng Nguyen
Manh T3 s6 tlen 01 ty dong, nén ba cung véi ong T3, ba bé C1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat 510,40 m? cho 6ng T3, ba bé C1 dung tén dé dam bao
tién vay, thuc té nha, dat 1a tai san ctia ba. Do d6, ngay 16-3-2019 ba chuyén nhuong
cho dng V, ba T thira dét trén vé6i gia 02 ty dong, ong V, ba T dat coc cho ba so tién
1,1ty dong, trong do tra cho ong T3 01 ty dong, so tién con lai 100 triéu dong chi
ph1 dé lam giay; 900 triéu dong 6ng V, ba T thoa thuan tra cho ba trong thoi han 6
thang va tra tién lai hang thang. Vé thi tuc chuyén nhuong, 6ng T3, ba be C1 Ia
ngudi ky trong hop chuyén nhuong véi 6ng V, ba T; viéc ba dong y cho dng V, ba T
lam thu tyc sang tén trudc dé nham myc dich vay tién ngan hang, nhung tur khi ky
gidy nhan no va sau khi vay tién ngan hang 6ng V, ba T khong tra cho ba sé tién 900
triéu ddng va tién 1ai hang thang nhu thoa thun.

Péi voi hop déng dat coc mua ban nha dat ngay 13-3- 2019, thé hién ba nhan sb
tién 1,2 ty dong chuyén quyén su dung dattréndo ba T yéu cau ba ky dé 1am cin ctr
vay muon tién bén ngoai, thuc té ba khong nhan 1,2 ty dong va _gitra hai bén théng
nhat hity bo hop ddng dit coc nay sau khi ra cong ching hop dong chuyén nhuong
st dung dat giita ba T véi 6ng T3.

Ba yéu cau hiy hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dit s6 1934, quyén s,é
5.TP/CC-SCC/HDGD ngay 16-3-2019 gitra ong T3, ba bé C1 v6i 6ng V, ba T doi
voi dién tich 510,40 m?, thira s0 9, tO ban do so 87, toa lac tai Khu pho 4, Phudng 1,
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thanh phd T1, tinh TAy Ninh. Ba khong yéu cau Toa an gidi quyét vé hau qua cia
viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung néu nhu Toa an chip nhén yéu
cau phan td cua ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Manh T3 trinh bay: Ba Nguyén Thi H ¢6 vay ctia 6ng s tién 01ty
ddng, dé dam bao tlen vay gitra 6ng va ba H1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit 510,40 m? cho vo chdng 6ng dimg tén, ngay 19-9-2018 vo chdng dng duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung nha, dat do ba H1 quan ly, su dung.
Do do, ba H1 yéu cau 6ng ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat cho dng
V, ba T dé co tién tra nog cho 6ng, nén ong dong ¥, con viéc thoa thuan gia sang
nhuong do ba H1 v6i 6ng V, ba T thoa thuan, 6ng chi dén Vin phong Cong chimg
Tran Duy L ky hop dong va nhan s tién 01 ty dong ba H1 vay trudc day. Tién cho
vay 1a cta ong, vo 6ng ba Cam khéng lién quan.

Ba H1 yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Ong va vo
ong voi Ong V,baT, ong khong co y kién. Néu nhu Toa an huy hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita vo chong 6ng véi 6ng V, ba T 6ng ciing khong c6
yéu cau gi ca.

Ba Tran Thi bé C1 trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Manh T3 13 vo chong. S6 tién
6ng T3 cho ba H1 vay la tai san riéng cua ong T3, khong lién quan dén ba. Viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat 510,40 m? voi 6ng V, ba T, ba uy quyén cho ong
T3 thuc hién, ba théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng T3.

Ong Tran Duy L trlnh bay: Ngay 16-3-2019, Van phong Cong chimg Tran Duy
L c¢6 nhan ho so yéu cau cong chimg vé chuyén nhuong quyén st dung dét gita ong
T3, ba bé C1 1a bén chuyen nhuong vdi 6ng V, ba T 1a bén nhan chuyen nhuong.
Sau khi kiém tra ho so day du va hai bén giao két ky tén vao hop dong, Cong ching
vién thue hién ky chlrng nhan vao Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 50
1934, quyen s6 05 ngay 16-3-2019. Cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat ty nguyén, khong c6 tranh chap, khiéu nai; Van phong Cong chig Tran
Duy L thyc hién céng chimng dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luét. Do do, ba
H1 khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong T3,
ba Cam voi 6ng V, ba T 1a khong c6 co sd, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat.

Anh Quan Cam Trl trinh bay: Anh 14 con trai ctia ba H1, hién cu trli tai phong
s6 5, ddy nha tro do ba H1 quan 1y. Anh dé nghi Toa an xem giai quyét yéu ciu cla
ba H1 theo quy dinh phap luat.

Ong Mai Ba B, 6ng Pang Trdan DI, 6ng L& Thanh P, dng Tran Thai H2, ba Lé
Thi Th H1, ba Doan Thi Ng, ba Nguyén Ngoc B trinh bay: Cac ong, ba 1a nhing
nguoi thué phong tro véi ba H1, khi thué khong lam hop déng, khong thoa thuan
tho1 han thué, ¢ thang nao tra t1en thué thang do; cac ong, ba dong y di doi trong
truong hop ddi cha nha tro, yéu cau giai quyét quyén luu cu theo quy dinh phap luat.

Tai Ban dn déan sw so tham s6: 161/2022/DS-ST, ngay 17 thdng 11 ndm 2022,
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ciia Tod Gn nhdn dan thanh pho T1, tinh Tay Ninh, dd quyét dinh:

Cin ¢t cac Diu 117, 500, 501, 502, 503 cua B ludt Dan su; Diéu 166, 167
Luat Dat dai; Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim T Vé} 6ng Nguyén Vin
V vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Bugc ba Nguyén Thi H giao quyen su dung dat dién tich 510,40 m?, thia sb 9,
t& ban do sd 87, ciing cac tai san gan lién véi dit toa lac Khu pho 4, Phu’ong 1, thanh
phé T1, tinh Tay Ninh cho ba Nguyen Thi Kim T, 6ng Nguyen Van V theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé6 CR 373454 co s6 vao s6 cAp GCN CS08240 do S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cdp ngay 08-4-2019 cho 6ng Nguyén Vin
V va ba Nguyén Thi Kim T.

Bugc ba Nguyén Thi Kim T va ong Nguyén Vin V ¢6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi H s6 tién 900.000.000 dong (chin tram tri¢u dong).

Ba Nguyén Thi H, anh Quan Cam Tr1, 6ng Mai Ba b, 6ng Ping Tran D1, ba
Lé Thi Th H1, éng Tran Thai H2, ba Poan Thi Ng, bad Nguyén Ngoc B, 6ng Lé
Thanh P duogc luu cu tai dja chi s6 03, hém 4, duong Tr, trong thdi han 03 thang, ké
tur khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau huay
hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat s6 1934, quyén sd 5.TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 16-3-2019 gitra 6ng Nguyén Manh T3 va ba Tran Thi be C1l
vOi 6ng Nguyen Van V va ba Nguyen Thi Kim T d6i véi dién tich 510,40 m?, thira
50 9, to ban d6 sd 87, toa lac Khu phé 4, Phuong 1, thanh phé T1, tinh Tay N1nh
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat sd 1934 ky ngay 16- 3 2019 gitra Ong
Nguyén Manh T3 va ba Tran Thi bé C1 véi 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi
Kim T tiép tuc luu thong.

Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao.

Ngay 30-11-2022, 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Kim T khang cao
khong dong v tra cho ba H1 sd tién 900 triéu dong, yéu cau cip phuc tham budc ba
H1 giao nha, dat cho 6ng, ba va 6ng, ba khong phai tra cho ba H1 s6 tién 900 tricu
dong.

Ngay 01-12-2022, ba Nguyen Thi H khang cao yéu cau cap phuc tham chap
nhan phan t6 ciia ba, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 16- 3-
2019 giita 6ng T3, ba Cam véi 6ng V, ba T dbi véi dién tich dat 510,40 m, thira s6
9, to ban dd s6 87, toa lac Khu phd 4, Phuong 1, thanh phd T1, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién ba T trinh bay, theo hop deng dat coc
ngay 13-3-2019, ba T nhan chuyén nhuong nha, dat voi ba H1 gia 2,3 ty dong; ba T
da dat coc trudc sO tién 1,2 ty dong; ngay 16-3-2019, khi ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, ba T, éng V t1ep tuc thanh toan cho ba H1 1,1 ty dong;
nhu vdy 6ng V, ba T da thanh toan xong tién chuyén nhuong nha, dit véi ba H1;



6

viéc ong V, ba T ky gidy nhan ng ngay 16-3-2019 s tién 900 triéu dong l1a theo yéu
cau cua ba H1, thuc té ong V, ba T khong con no ba H1 sb tién nao; dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan khang cdo cua 6ng V, ba T, khdng phai tra cho ba H1 900
triéu dong.

ba T khéng tranh luan bo sung.

Ba H1 gitt nguyén yéu cau khang céo; yéu cau cip phuc thAm xét xt hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 16-3-2019 giira ong T3, ba bé Cl
! ong V, ba T dién tich 510,40 m?, vi 6ng V, ba T vi pham nghia vu thanh toan sb
tién con ng 900 triéu dong va tién lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh phdt biéu y kién:

- V& t6 tung: Toa 4n thy Iy vu 4n va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir bao dam
ding quy dinh cua Bo luat TQ tung dan su; HO1 dong xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién ding trinh tyu, thu tuc d61 vo1 phién toa dan sy; cac duong su thuc hién ding
quyén va nghia vu cua minh.

- Vé ndi dung: Chig c6 trong ho so thé hién, nha dat 6ng T3, ba bé C1 dung ra
chuyén nhuong cho 6ng V, ba T 13 tai san ctia ba H1, do trude d6 ba H1 c6 no tién
ong T3, nén ba H1 lam thu tuc cho ong T3, ba bé C1 dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat dién tich 510,40 m?. Viéc chuyén nhuong tai san gitta hai bén gia
02 ty dong; sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dng Vv, ba T
thanh toan cho ba H1 1,1 ty dong, con ng lai 900 triéu, nén 6ng V, ba T ky gidy nhan
no ngay 16-3-2019 va he_:n thanh toan trong thoi han 06 thang; chua dén han ba T
dén tra nhung ba H1 khong nhan, nén ba T yéu cau dia phuong giai quyét dé vo cH1
ba tra sb tién con no va ba H1 giao nha, dat. Do do, khong c6 can cur chép nhan
khang cao cta dng V, ba T va khang céo cia ba H1; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cir co trong hé so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t0 tung: Ong Nguyén Van V va ba Nguyén Thi Kim T; ba Nguyén Thi H
khang cao trong thoi han quy dinh cua phap luét, nén du di€u ki¢n dé xét xu theo thu
tuc phtc tham.

[2] Vé noi dung: Phan dét dién tich 510,40 m?, thira s 9, t& ban d6 sb 87, toa
lac Khu phd 4, Phuong 1, thanh phd T1, tinh Tay Ninh va tai san trén dét 1a cua ba
Nguyen Thi H, do truéc day ba H1 vay cua Ong Nguyén Manh T3 s6 tién 01 ty
ddng, dé dam bao cho sb tién vay ba H1 di lam thu tuc chuyén quyen st dung dat
cho dng T3 va vo ba Tran Thi bé C1 dung tén dé 1am tin, nhung nha, dat ba H1 truc
tiép quan 1y, str dung.

[3] Xet yéu cau khang cdo cua 6ng V, ba T vé viéc khong ng, khong dong ¥ tra
s tién 900 triéu ddng thay rang:
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[3.1] Ngay 13-3-2019, ba T va ba H1 ky hop dong dit coc dé sang nhuong dién
tich 510,40 m?, thé hién gid 2,3 ty dong, ba T d3 dit coc 1,2 ty déng, nhung lai ghi
thoi han dit coc 10 ngdy, ké tir ngdy 13-3 dén ngay 24-3-2019; hop ddng dit coc
khong xac dinh thoi gian, ma chi néu khi thyc hién xong thi tuc chuyén nhuong, thi
ba T tra sd tlen con lai. Ngay 16-3-2019, dng T3 va ba bé C1 ky hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dit cho Ong V, ba T dién tich 510,40 m?, gia theo hop dong
la 0l ty ddng, khong thé hién chuyen nhuong tai san trén dét, nén clng ngay ba H1
viét Gidy ting nha, noi dung thé hién ba c6 chuyén nhuong cho ba T phan dat dién
tich 510,40 m? trén dat co6 tong cong 11 cin nha tro; gia chuyén nhuong nha, dat 02
ty dong, ong V, ba T tra cho ba H1 1,1 ty dong, s tién trén ba H1 tra cho ong T3 01
ty dong dé trir no; ba H1 nhéan 100 triéu dong Sau khi nhan tién, ba H1 truc tlep viét
01 Gidy nhan no cing ngay 16-3-2019, ndi dung: 6ng V, ba T mua cta 6ng T3 phan
dat 510,40 m? da thuc hién xong thu tuc va nhan giéy td ban chinh dé tu sang tén va
cam két trong thoi gian 06 thang tra s tién con thleu 900 triéu ddng, cam két ba H1
nhén thay 6ng T3; gidy nhén ng nay c6 chir ky cua tat ca cac bén. Do do6, Gidy ting
nha, Gidy nhan no cling ngay 16-3-2019 da phi nhan hop dong dit coc mua ban nha
dat ngay 13-3-2019 gitta ba H1 véi ba T.

[3.2] Tai bién ban hoa giai ngay 17-9-2019, cia Khu pho 4, Phuong 1, thanh
pho T1 theo don xin giai quyet ngay 10-9-2019 cua ba T vé viéc “Giai quyet giao
hét tién mua bdn nha, ddt...”, tai budi hoa giai ba T trinh bay: y i la tra hét tién
mua ban cho chi H1, vi chi Hl dugc su uy quyén cua ong T3, vi vdy toi. muon blet la
Y chi H1 ¢6 nhén hay la khong; ba H1 trinh bay: ...néu muon tra tién chi can ra
cong chieng trd tién ma théi chir, cdn gi phdi lam don khéng can gi phdi moi t6i..” .
Tai phién toa so thim ngay 17-11-2022, ba T trinh bay: ba c6 dén gap ba H1 5-6 lan
dé tra tién, nhung bi ba H1 dudi ra khoi nha. Ba dong y tra cho ba H1 900 triéu
ddng, néu ba H1 ban giao nha dat va két thiic vu an.

[3.3] Vi nhitng tai liéu, ching cr trén xac dinh, dng V, ba T nhdn chuyén
nhugng nha, dat 13 tai san ciia ba H1 voi gia 02 ty dong, nén khi ky hop dong chuyén
nhuong, 0ng V, ba T tra cho ba H1 1,1 ty dong duoc cac bén thura nhan. Do chua
thanh toan xong sO tién chuyén nhu’ong nén ong V, ba T ky gidy nhan ng 900 triéu
dong va cam két tra trong thoi han 06 thang, ba H1 1a ngudi nhan thay. Do dé, co
can ctr xac dinh 6ng V, ba T con no ba H1 s tién 900 triéu dong 1a phi hop véi noi
dung bién ban hoa giai ngay 17-9-2019 ciia Khu pho 4, Phudng 1 va 16i khai ciia ba
T tai phién toa so tham ngay 17-11-2022; khong ¢ cin ct chip nhan khang céo cia
6ng V, ba T; 6ng V, ba T ¢ nghia vu tra cho ba H1 sd tién 900 triéu dong.

[4] Xét khang cdo cta ba H1 yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 510,4 m?, thira s6 9, t& ban dd sd 87 gifta 6ng T3, ba Cam voi ong
V, ba T dugc cong chirng ngay 16-3-2019 do 6ng V, ba T vi pham thoi gian thanh
toan tién chuyén nhuong nha, dat con no va tién 13i 1a khong ¢6 co sd, vi chua dén
thoi han, ba T nhiéu 1an dén tra tién nhung ba H1 khong nhén, ngay 17-9-2019 Khu
phé 4, Phuong 1 t6 chirc hoa giai vé viéc ba T tra tién sang nhuong nha, dat nhung
ba H1 ciing khong nhén; gidy nhan no ngay 16-3-2019 chi xac dinh 0ng V, ba T con
ng 900 tridu va cam két tra trong thoi gian 06 thang. Sau d6, ba H1 tu viét thém vao
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gidy nhan no nay nhiéu noi dung, trong d6 c6 no1 dung “Lai suat 3%/ thang”, nhung
khong c6 y ki€n va chit ky xac nhan ndi dung bo sung nay cta 6ng V, ba T. Do d6
ong V, ba T khéng vi pham nghia vu thanh toan s6 tién 900 triéu dong nhu trinh bay
cua ba H1; tai phién toa ba H1 ciing khong cung dugc chimg cir ching minh, nén
khong c6 co s& chap nhan khang céo cua ba H1.

[5] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi khong chdp nhan Kkhéng cdo cua
nggyén don, bi don 122} cO can cu, phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi dépg xét XU, nén
chép nhén; khong chap nhén khang cao cua ong V, ba T; khong chap nhan khang
cdo cua ba H1; gilr nguyén ban an so tham.

’ ‘[6] V& chi phi gio dac, xem xét, tham djnh tai chd va dinh gia tai san tong cong
so tien 3.000.000 dong, do chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, nén ba H1
phai chiu; ghi nhan ba H1 da ndp xong.

[7] V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi din su so thdm, phuc thim theo quy
dinh phap luat.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Can ct cac Dieu 117, 500, 501, 502, 503 cta B¢ luat Dan su; Diéu 166, 167
Luat Pat dai; cac Dicu 147, 148, 157, 165 cia Bo luat T tung dan su; Diéu 26,
khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Kim T;
khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyeén Thi H; gitt nguyén Ban an dan sy so
tham s6: 161/2022/DS-ST, ngay 17 thang 11 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh
pho T1, tinh Tay Ninh.

2. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi Kim

T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” véi ba Nguyén
Thi H.

2.1. Budc ba Nguyén Thi H giao quyén st dung dét dién tich 510,40 m?2, thira sd
9, t& ban d6 sd 87 va tai san gén lién vé6i dat, gém: 01 (modt) can nha cép 4, két chu:
Mong x4y gach, cot xdy gach, tuong xay t6, mai lop ton, tran ton, nén gach men, cira
g0 tap; 02 (hai) ddy phong tro gdm 09 (chin) phong, két cdu: Moéng xay gach, cot
xay gach, tuong xay td, mai lop ton, tran tén lanh, nén gach men; hang rao lugi B40,
try bé tong, moéng xay to; san nén xi mang; 01 (mot) giéng khoan va toan bo ciy
tréng trén dat (theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21-6-2022), dét toa lac
tai Khu phé 4, Phuong 1, thanh phé T1, tinh Tay Ninh cho ba Nguyén Thi Kim T va
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6ng Nguyén Van V. Dat duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb CR 373454, s6 vao so6 CS08240 ngay 08-4-2019
cho 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Kim T dung tén.

2.2. Budc ba Nguyén Thi Kim T va 6ng Nguyén Vin V tra cho ba Nguyén Thi
H sd tién 900.000.000 dong (chin trdm triéu dong).

3. Ba Nguyén Thi H, anh Quan Cam Tr1, ng Mai Ba b, anh Dang Tran 1, ba
Lé Thi Th H1, éng Tran Thai H2, ba Doan Thi Ng, chi Nguyen Ngoc B, anh Lé
Thanh P duoc Iuu cu tai dia chi s0 03, hém 4, duong Tr, Khu pho 4, Phuorng 1, thanh
phé T1, tinh Tay Ninh trong thdi han 03 (ba) thang ke tr ngay tuyén an.

4. Khong chap nhan khai klen yéu cau phan to ciia ba Nguyén Thi H vé viéc:

Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Manh T3 va ba
Tran Thi bé C1 véi ong Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi Kim T d6i véi dién tich
510,40 m? thira s 9, to ban db sb 87, toa lac tai Khu phd 4, Phuong 1, thanh phd
T4, tinh Tay Ninh dugc Vian phong Cong ching Tran Duy L chimg nhéan sb: 1934,
quyén sb: 05.TP/CC-SCC/HPGD ngay 16-3-2019.

5. Vé chi phi td tung: Tong cong sb tién 3.000.000 dong (ba triéu dong) ba
Nguyén Thi H phai chiu; ghi nhan ba H1 da ndp xong.

6. V& an phi:

6.1. Ba Nguyén Thi Kim T va 6ng Nguyén Van V phai chiu 39.000.000 dong
(ba muoi chin triéu déng) an phi dan su so thim, nhung dugce khau trir s6 tién tam
tmg an phi dan sy so thadm di ndp 36.000.000 dong (ba muoi sau tridu dong) theo
bién lai thu sé 0000533 ngay 12-10-2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
T1, tinh Tay Ninh; ba T, 6ng V con phai ndp 3.000.000 dong (ba triéu ddng) an phi
dan su so tham.

6.2. Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 d6ng (ba traim nghin dong) an phi dan
su so tham, nhung dugc khau trir sb tién tam tGng an phi dan sy so thAm da nop
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0000995 ngay 20-5-2022 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho T1, tinh Tay Ninh; ba H1 ndp du an phi dan
su so tham.

6.3. Ba Nguyén Thi Kim T va éng Nguyén Vin V phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin déng) 4n phi dan sy phiic tham, nhung duogc khau trir s6 tién tam ung an
phi dan sy phtic thim da nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6
0001634 ngay 07-12-2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T1, tinh Tay
Ninh; ba T, 6ng V ndp du an phi dan su phiic tham.

6.4. Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi dan
su phuc tham, nhung dugc khau trir s6 ti€n tam Umg an phi dan sy phac thdm da nop
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0001635 ngay 08-12-2022
tai Chi cuc Th% hanh an dan sy thanh phd T1, tinh Tay Ninh; ba H1 ndp du an phi
dan sy phtic tham.
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7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cic Diéu 6, Pidu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

8. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

9. Ban 4n phuc thiam c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND thanh ph T1; (Pi ky)

- CCTHADS thanh phd T1;

- Cac duong sy;
- Luwu ho so vu an;
- Luu tép an.

Tran Quoc Vi
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