_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BARIA - VONG TAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 88/2023/DS-PT

Ngay 15 thang 6 nam 2023

Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phéan — Chai tea phién toa: Ong Cao Xuan Long
Céac Tham phén: Ong Ping Puc Hao
Ba Nguyén Thi Quang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan — Thu ky Toa an nhén dén tinh Ba

Ria-Viing Tau.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau: Ong Thai

Quoc Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va ngay 15 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir phl'l‘C tham céng khai Vu an dan su thu ly SO
44/2023/TLPT-DS ngay 07-3-2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat va Tranh chap hgp dong vay tai san”.

Do Ban 4n déan su so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 21-11-2022 cia Toa
an nhan dan thanh pho Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phic tham s6 63/2023/QD-PT ngay
04-4-2023, Quyet dinh hoan phién toa so 57/2023/Qb-PT ngay 18-4-2023,
Thong bao doi ngay Xxét xtr so 54/2023/TB-TA ngay 28-4-2023 va Quyet dinh
tam ngung phién toa so 73/2023/QBPT-DS ngay 18-5-2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy K, sinh nim 1965 (c6 mat).

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong T, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang D, sinh nim 1974 (vang mat) va ba Hoang
Thi P, sinh nam 1979 (vang mat).

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong T, thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Pham Xuan H, sinh nam 1975; dia chi: S6
X, duong Y, Phuong Z, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai
dién theo uy quyén (vang mat).
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L& Thi Kim L, sinh nim 1967 (ving mit).

Dia chi: S6 X, duong Y, phuong T, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Ngueoi dgi dien hop phap: Ba Ngu,yén Hoang Gia L1, sinh nam 1995; dia
chi: S0 X, duong Y, phuong P, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai
dién theo uy quyéen (cé mat).

3.2. Ba Vin Thj T, sinh nim 1957 (ving mat);

Dia chi: S6 X, duong Y, phuong N, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3.3. Ba Ngd Thi K1, sinh nim 1972 (ving mit);

Dia chi: S6 X, duong Y, Phuong Z, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3.4. Ong Tran Hong T4, sinh nam 1976 (ving mit).

Dia chi: S6 X, duong Y, Phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3.5. Ba Nguyén Thi Kim L2, sinh nim 1971 (c6 mat);

Pia chi: S6 X, duong Y, Phuong Z, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3.6. Ba Ngd Thi N, sinh nam 1962 (vang mat);

Pia chi: S6 X, duong Y, Phuong Z, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

~ Nguoi dgi dién hop phap: Ba Ngd Thi Thanh H, sinh nam 1965; dia chi:
So X, duong Y, Phuong Z, thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau; la dai
dién theo uy quyen (cé mat).

3.7. Van phong Cong chung Ba R;

Pia chi: S6 X, duong Y, Phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguweoi dai dien hop phap: Ong Piang Tuan P - Truong Van phong; 1a dai
dién theo phép luat (vang mat).

3.8. Ong Tran Anh S, sinh nim 1961;

Pia chi: S6 X, duong Y, Phuong Z, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau (cO mat).

3.9. Ba Lé Thi Kim K2, sinh nam 1965;

Dia chi: S0 X, dudng Y, Phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau (vang mat).
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3.10. Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé V;

Pia chi: S6 X, duong Y, Phuong T, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dai dign hop phap: Ong Nguyén Ngoc C - Phé Chi cuc truéng; la
dai dién theo uy quyeén (cd mat).

3.11. Ong Hoang Puc N1, sinh ndm 1960 (vang mat) va ba Vi Thi N2,
sinh nam 1965 (vang mat); cung dia chi: So X, duong Y, Phuong Z, thanh pho
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.12. Ong Hoang Van T3, sinh nam 1968 (vang mit) va ba bang Thi T2,
sinh nam 1969 (vang mat); cung dia chi: So X, duong Y, Phuong Z, thanh pho
Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1959; dia chi: S5 X, duong Y, Phudng
Z, thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

4.2. Ong Nguyén Van L3, sinh nam 1974; dia chi: S6 X, duong Y,
phuong T, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

5. Nguoi khang cao:

Nguyén don 6ng Nguyen Duy K, bi don 6ng Nguyén Hoang D, ba Hoang
Thi P va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngd Thi K1, 6ng Tran
Hong T1, ba Vian Thi T, ba Ngb Thi N.

6. Ngwoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

NQI DUNG VU AN:

[1] Theo don khai ki¢n, cac ban khai va qua trinh t6 tung tai phién toa,
nguyén don — 0ng Nguyen Duy K trinh bay:

Vao nam 2011, do thiéu tlen nén ong da vay cua vg chong ong Nguyen
Hoang D, ba Hoang Thi P sd tién 1.500.000.000 dong voi 13 sudt cao
(15%/thang). S tién vay cu thé nhu sau:

- Ngay 10/5/2011 vay 400.000.000 dong;
- Ngay 24/5/2011 vay 200.000.000 dong;
- Ngay 5/6/2011 vay 200.000.000 dong;
- Ngay 9/6/2011 vay 300.000.000 dong;
- Ngay 16/6/2011 vay 400.000.000 dong.

S tién ng gbc duoc thé hién tai “Glay muon tién” do dng viét tay vao cac
ngay ong vay tién cua Ong D, ba P. Bén thang 9/2011 hai bén tinh toan, s tién



4

ng gbe 1a 1. 500.000.000 ddng, tién 13i phat sinh cta s tién ng gbc do ba P tu
viét trong to gidy ghi noi dung “Td 2: 15 phan” duoc tinh cy thé:

- Ngay 10/5/2011 vbn 400.000 (nghia 13 400 triéu déng), 161 300.000
(nghia la 300 tri¢u dong).

- Ngay 24/5/2011 v6n 200.000 (nghia 1a 200 trigu dong), 10 120.000
(nghia la 120 tri¢u dong).

- Ngay 5/6/2011 von 200.000 (nghia 1a 200 triéu dong), 16i 120.000
(nghia la 120 tri¢u dong).

- Ngay 9/6/2011 von 300.000 (nghia la 300 tri¢u dong), loi 180.000
(nghia la 180 tri¢u dong).

- Ngay 16/6/2011 von 400.000 (nghia 1a 400 triéu dong), 1o 210.000
(nghia 1a 210 tri¢u dong).

Pén thang 12/2011 do 6ng khong tra dugc no gbc, 13i cna cac khoan no
trén nén ba P tiép tuc tinh 13i va gbc cua s ng gbe nhur sau:

- Ngay 10/5/2011 dén ngay 10/ 12/2011 vbn 400.000 (nghia 1a 400 triéu
dong), 161 60.000/1 thang (nghia la 60 tri¢u dong/1 thang) x 7 thang = 420.000
(nghia 1a 420 tri¢u dong).

- Ngay 24/5/2011 dén ngay 24/12/201 1 v6n 200.000 (nghia 1a 200 triéu
dong), 161 30.000/1 thang (nghia la 30 tri¢u dong/1 thang) x 7 thang = 210.000
(nghia 1a 210 tri¢u dong).

- Ngay 5/6/2011 dén ngay 5/12/2011 von 200.000 (nghfa 1a 200 trigu
dong), 161 30.000/1 thang (nghia la 30 tri¢u dong/1 thang) x 6 thang = 180.000
(nghia la 180 tri¢u dong).

- Ngay 9/6/2011 dén 9/12/2011 v6n 300.000 (nghia 1a 300 tri¢u dong), 16i
45.000/1 thang (nghia Ia 45 triéu dong/1 thang) x 6 thang = 270.000 (nghia la
270 trigu dong).

- Ngay 16/6/2011 dén ngay 16/12/2011 yén 400.000 (nghia 1a 400 tri¢u
dong), 101 60.000/1 thang (nghia la 60 triéu dong/1 thang) x thang = 360.000
(nghia 1a 360 tri¢u dong).

A Pén ngay 16/12/2011 tong s6 tién ng goc va lii phat sinh 6ng K ng cua
Ong D, ba P doi véi khoan ng 1ai 15 phan la 2.940.000.000 dong trong d6 c6
1.500.000.000 dong ng goc va 1.440.000.000 dong 1ai phat sinh.

Do tai thoi diém d6 ong khong co tién dé tra no cho vo chong Ong D, ba
P nén ong va ba Lé Thi Kim L (v cli cua 6ng) dé bi Ong D, ba P de doa, danh
dap budc vo chong ong phai ky cac glay ban dat cho ho theo cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sau dé cén trir ng. Cu thé:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Duy K,
ba Lé Thi Kim L véi ong Nguyen Hoang D, ba Hoang Thi P 18p tai Van phong
cong chimg Ba Ria-Viing Tau ngay 20/12/2011 do1 véi thira dat s6 37, to ban do6
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s6 46, c6 dién tich 1708m? dat tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau da dugc Uy
ban nhan dan thanh phé Viing Tau cip Glay chu’ng nhan quyén st dung dat sb
BD 164627 ngay 24/9/2010 cho 6ng Nguyén Duy K, ba Lé Thj Kim L.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay gitra 6ng K,
ba L véi Ong D, ba P ngay 07/02/2012 d6i vé6i thira dét s6 26539.46.26, to ban
dd sb 46 co dién tich 1989,3m? dat tai Phuong 11, thanh phd Ving Tau da duoc
Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cap Glay chung nhan quyén sir dung dat
s& AN436113 ngay 29/9/2008 cho dng Tran Anh S, ba Lé Thi Kim K2.

Thuc té vao trude thoi diém bi bude ky cac gidy to chuyén nhuong quyén
st dung dat trén véi Ong D, ba P do 6ng dang phai thyc hién nghia vu tra no véi
ba Nguyén Thi Kim L2 sé tién 3.145.380.000 dong theo ndi dung Ban an dan sy
phuc tham sé 37/2011/DSPT ngay 01/6/2011 cta Toda 4n nhan dan tinh Ba Ria-
Vung Tau. Do khong c6 tién dé tra khoan no trén nén sau khi thuong luong,
ngay 08/12/2011 ong va ba L ky chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Kim L2 02
16 dét trén theo “Gidy mua ban chuyén nhuong dat” viét tay vi tai thoi diém do
dat dang c6 Thong bao thu hoi ciia co quan nha nudec.

Do 6ng va ba L chi thuc sy chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi 02
thira dat néu trén cho ba L2, khong thyc sy chuyén nhuong dat cho Ong D, ba P
nén Ong yeu cau Toa an tuyén:

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Duy K, ba Lé Thi Kim L véi 6ng Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P 14p tai Vin
phong cong chimg Ba Ria-Viing Tau ngay 20/12/2011 ddi véi thira dat s6 37, to
ban d6 sb 46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau d3 dugc Uy ban nhin dan
thanh phd Viing Tau cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 164627
ngay 24/9/2010 cho 6ng Nguyén Duy K, ba Lé Thi Kim L.

2. Hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat bang gidy tay giira
6ng K, ba L vai Ong D, ba P ngay 07/02/2012 dbi véi thira dat s6 26539.46.26,
td ban dd s6 46 tai Phuong 11, thanh phé Viing Tau da dugc Uy ban nhan dan
thanh phé Viing Tau cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat sd AN436113
ngay 29/9/2008 cho dng Tran Anh S, ba Lé Thi Kim K2.

3. Ong Nggyé‘n Duy K ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Hoang D,
ba Hoang Thi P s6 tién 2.900.000.000 dong, khong kém 14i suat.

4. Budc Ong D, ba P tra lai cho ong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sO AN436113 ngay 29/9/2008 mang tén Tran Anh S, Lé Thi Kim K2; Giay
chtng nhan quyén sir dung dit sé6 BD 164627 ngay 24/9/2010 mang tén Nguyén
Duy K, Lé Thi Kim L; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 xac nhan
cua Phong Cong chung s6 3, tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 21/7/2011 gitta 6ng
Tran Anh S, ba Lé Thi Kim K2 véi ba Lé Thi Kim L.

5. D& nghi Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
giita 6ng, ba L va ba L2 dudi hinh thirc “Gidy mua ban chuyén nhuong dat” 1ap
ngay 08/12/2011 dbi vai 02 16 dat trén.
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6. Ong khong dong v véi yéu cau doc 1ap vé viéc cong nhan hop dong
chuyen _nhuong quyén st dung dat ctia cic 6ng, ba Vin Thi T; Ngoé Thi KI;
Tran Hong T1 va ba Ngo Thi N.

[2] Theo cac ban khai va qua trinh té tung tai Toa an, bi don 6ng Nguyén
Hoang D va ba Hoang Thi P do 6ng Pham Xudn H dai dién trinh bay:

Viéc Ong D, ba P nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi 02 16
dat cua 6ng K, ba L 1a co that va glao dich nay 1a hoan toan ty nguyén. Dbi véi y
kién cua 6ng K cho rang ba P va Ong D cho vay lii ning thé hién tai cac glay
vay tién va trong van ban ghi “10 phan”, “15 phan” day la cac gidy ba P viét
theo yéu cau cia ong K vi dng K choi hyi véi ba P rat nhiéu day hyi va ba P da
Cho 6ng K hét hui dau véi sd tién 3.000.000.000 dong, ong K hura s& ban re 02
miéng dat cho ba P. Sau do, 6ng K khong dong tién hui day du va da Xuong nha
ba P hira sé& tra s6 tlen ng cho ba P va nho ba P cong va viét may gidy vay tién
cho khop dé dng K vé néi voi gia dinh tra tién truée cho ba P vi 6ng K con ng
rat nhiéu ngudi. Do tin twong nén ba P di viét cac giéy trén cho Ong K dé hd tro
cho 6ng K chtr khong thuc sy cd viéc vay muon tién. Viéc Ong K cho rang Ong
D, ba P cho vay nang lai va can trir tién vay sang tién mua dat 1a khong dung,
khong c¢o can cu.

Do Ong D, ba P da chuyén nhuong toan bo 02 thira dat nhan chuyén
nhugng tir vo chong ong K sang cho cac 6ng ba: Tran Hong T1; Van Thi T; Ngo
Thi K1 va di nhan du tién tir cudi ndm 2016, dau nam 2017 va d3 ban giao dat
cho 6ng T1, ba T, ba K1 tir thoi diém d6 tdi nay nén Ong D, ba P di khong con
trach nhiém gi ngoai viéc hd tro cac dng ba trén lam thu tuc sang tén.

Tai thoi diém Ong D, ba P chuyén nhuong dat cho ba T, ba K1, 6ng T1 do
ca 02 16 dat trén dang bi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau ké
bién dé dam bao thi hanh an dbi voi khoan ng 3.145.380.000 dong va 1ai phat
sinh ctia ong Nguyén Duy K v&i ba Nguyén Thi Kim L2 theo Ban an dan sy
Phiic Tham s6 37/2011/DSPT ngay 01/6/2011 ciia Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria-
Ving Tau nén Ong D, ba P méi chua 1am duoc thu tuc sang tén cho ngudi mua
dat.

Pé tranh viéc tranh chap kéo dai Ong D, ba P di ban bac voi nhiing ngudi
mua dat va ho da thong nhat s& chiu trach nhiém tra toan bo sb tién 6ng K con
dang ng ba L2 bao gom tién ng gdc va tién 1ai phat sinh tir thoi diém Ban an co
hiéu luc t6i nay, dong thoi s& hd trg cho 6ng K, ba L 1.000.000.000 dong.
Truong hop 0ng K khong c6 thi¢n chi, dé nghi Toa an khong chap nhén toan bo
yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Duy K.

Tai vin ban dé ngay 01/11/2022, 6ng H yéu cau Toa an ap dung quy dinh
vé thoi hiéu khdi kién trong vu 4n nay va dinh chi giai quyét yéu céu khoi kién
ciia 6ng Nguyén Duy K theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184; diém e, khoan 1,
Piéu 217 Bo6 Luat T tung Dan su 2015.

[3] Theo cac ban khai va qua trinh t6 tung tai Toa dn, nguwoi dai dién theo
uy quyén ba Lé Th; Kim L la ba Nguyén Hoang Gia L1 trinh bay:
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Ba L khong biét rd vé viéc vay muon tién gitra 6ng K voi Ong D, ba P
cho dén cudi nam 2011 thi thiy Ong D, ba P nhiéu lan to1 doi ng thdm chi thué
giang hd t6i dap pha do dac, danh ba L ciing nhu em ré 6ng K 4 Ong Nguyen
Van L3. Do bi ép budc nén ba L va Ong K m¢i phai ky cac hop ddng chuyén
nhuong quyen str dung dat d6i véi thira dat s6 37, to ban do sb 46 tai Phuong 11,
thanh pho Ving Tau ctng nhu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
bang gidy tay ngay 07/02/2012 d6i voi thira dat s6 26539.46.26, td ban do sb 46
tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau dé tra no tién vay lai ning.

Thuc té ba L va 6ng K khong nhan tién mua dat va khong tu nguyén ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi Ong D, ba P. Do do, ba L dong
¥ vo1 yéu cau khoi kién cua 6ng K vé viéc yéu cau huy cac hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén va dé 6ng K ¢ trach nhiém ca nhan trong
viéc tra khoan no.

Ba L yéu ciu dugc chia céc tai san nay doi v6i ong K vi day 1a tai san
trong thoi ky hon nhén cua ba L va ong K. Cu thé: Ba L yéu cau chia % tai san
la quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 37, to ban d6 sb 46 tai Phuong 11,
thanh phé Ving Tau; Ba L yéu cau dugc nhan toan bo tai san la quyén sur dung
dat bang gidy tay ngay 07/02/2012 dbi véi thira dat s6 26539.46.26, to ban do s6
46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau vi ba L dung tai san riéng dé tra cho ba
K2. Tong gi tri tai san ma ba L yéu cau duoc hudng udce tinh 1 2.250.000.000d
(Hai ti, hai trim nim muoi triéu dong). Poi voi phan tai san ctia dng K thi ba L
ddng ¥ dé dam bao thi hanh 4an khoan ng cua 6ng K véi ba Nguyén Thi Kim L2
theo cac Ban an so tham sé 10/2011/DSST ngay 29/3/2011 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Ving Tau va Ban an phuc tham s6 37/2011/DSPT ngay
01/6/2011cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 09/5/2022 ba L rut toan by yéu cau doc lap. Ba L dong y VOI cac
yéu. cau khoi kién cia 6ng K. Ba L xac dinh do cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén gila Ong D, ba P véi 6ng K, ba L 1a hop dong gia
cach, khong c6 viéc giao nhan tién thuc sy nén ba L yéu cau Toa an hay céc hop
ddng chuyén nhuong gitra ba L, 6ng K voi Ong D, ba P va cong nhan hop dong
giita ba L, 6ng K véi ba L2 ngay 08/12/2011 vi viéc chuyén nhugng nay 1a dung
su thye.

[4] Theo don yéu cau dgc lap, cac ban khai va qua trinh to tung tai Toa
an, nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Kim L2 trinh bay:

Ngay 08/12/2011, ba nhan chuyén nhuong 02 16 dit toa lac tai phuong 11,
thanh phd Viing Tau cia ong Nguyén Duy K va ba Lé Thi Kim L theo “Gidy
mua ban chuyén nhuong dat”, hai bén ky xac nhan vo61 nhau, chua c¢6 chung
thuc cua co quan nha nude co thém quyén. Quyén sir dung dit dugc chuyén
nhuong 1a thua dat s 37, to ban d6 sb 46 tai Phuong 11, thanh phé Viing Tau da
duoc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cap Glay chtmg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 164627 ngay 24/9/2010 cho Nguyén Duy K, Lé Thi Kim L
(thtra dat ¢ dién tich 1.708m?) va thira dat sb 26539.46.26, to ban d6 sd 46 tai
Phuong 11, thanh phd Viing Tau da duge Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau
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qép Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AN436113 ngay 29/9/2008 cho Tran
Anh S, Lé Thi Kim K2 (thtra dat nay c6 dién tich 1.989,3m?) — phan dat nay dng
Tran Anh S, ba Lé Thi Kim K2 da uy quyén cho 6ng K, ba L.

Sau khi ky hop dong, ba di giao du sb tién 4.500.000. 000 déng cho Ong
K, ba L, hai bén théa thuin dén ngay 15/12/2011 s& hoan tat thu tuc chuyén
nhuong tai phong cong chimg. Tuy nhién, den thoi han hen lam thu tuc, ba L2
da lién lac nhiéu lan nhung 6ng K, ba L van hira xin gia han thoi gian, sau nay
tim hiéu ba L2 duoc biét 6ng K da mang 02 thira dat nay di thé chip cho Ong D,
ba P dé vay tién. Ong K dé nghi ba L2 cho 6ng K va ba L gia han mot thoi gian
dé kiém tién tra ng cho Ong D, ba P va lay lai gidy to dat vé sang tén cho ba L2.
Do thdy hoan canh ciia 6ng K khé khan nén ba L2 dong ¥ gia han viéc cong
chung cho 6ng K, ba L.

Nay, ba L2 biét viéc dng K, ba L ¢6 tranh chip véi Ong D, ba P yéu cau
hay hop dong chuyén nhugng 02 16 dat ong K, ba L di ky két véi Ong D, ba P
nén ba L2 yéu cau Toa an:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
08/12/2011 gifta ba Nguyén Thi Kim L2 v6i 6ng Nguyén Duy K, ba Lé Thi Kim
L dbi voi 02 16 dat 1a thira dat s6 37, to ban do s6 46 tai Phuong 11, thanh phd
Viing Tau da dugc Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau cap Glay chu’ng nhan
quyén str dung dat s6 BD 164627 ngay 24/9/2010 cho Nguyén Duy K, Lé Thi
Kim L (thira dat c6 dién tich 1.708m?) va thira dat s6 26539.46.26, to ban d6 sb
46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau di dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Viing Tau cap Gidy chiung nhin quyén st dung dat s AN436113 ngay
29/9/2008 cho Tran Anh S, Lé Thi Kim K2 (thora dit nay c6 dién tich
1.989,3m?) — phan dat nay ong Tran Anh S, ba Lé Thi Kim K2 di uy quyén cho
ong K, ba L.

2. Cong nhan quyén st dung dét cua ba Nguyén Thi Kim L2 dbi véi dién
tich 1.708m? dét thudc thira dat s6 37, to ban dd s 46 tai Phuong 11, thanh phd
Viing Tau va 1.989,3m? dat thudc thira dat sé 26539.46.26, to ban d6 s 46 tai
Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

[5] Y kién ciia 6ng D6 Bire D trinh bay:

Ong P va ba Nguyén Thi Kim L2 13 vo chong. Ong hoan toan dong v véi
phan trinh bay cta ba L2. Viéc nhan chuyén nhuorng quyén st dung dat 1a vige
lam an riéng cua ba L2 do do ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo yéu cau
ctia ba L2, 6ng khong yéu cau giai quyét quyén loi ciia minh trong vu 4n nay.

[6] Theo don yéu cau déc lap, cac ban khai va qué trinh to tung tai Toa
dn, nguroi €6 quyen loi nghia vu lién quan ba Ngb Thi N va nguwoi dai dién cua
ba N la ba Ngé Th; Thanh H trinh bay:

Ba N nhan chuyén nhuong 02 16 dat c6 dién tich 1.708m? dat thudc thira
dat sd 37, to ban do sb 46 tai Phuong 11, thanh phé Viing Tau va dién tich
1.989,3m? dat thudc thira dat so 26539.46.26, to ban d6 sb 46 tai Phuong 11,
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thanh phé Viing Tau tranh chap theo “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 15/10/2019 giira bén chuyén nhuong: Ba Van Thi T; éng Tran Hong
T1; ba Ng6 Thi K1 vdi bén nhan chuyén nhuong 1a Ng6 Thi N”. Sau khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén da ky “Bién ban ban giao dit va tai
san trén dét gitta ba Van Thi T, 6ng Tran Hong T1, ba Ngo Thi K1 véi ba Ngb
Thi N ngay 15/10/2019”, ba dd nhin mdc gidi, di giao tién mua dit du
4.000.000.000 dong cho bén ban. Sau d6 ba da ky “Hop dong cho thué dat dé
chan nuoi ngay 01/11/2019” véi 6ng Hoang Vian T3, ba Pang Thi T2 dé cho dng
T3, ba T2 canh tac, chin nudi, sir dung dat va ky hop dong cho thué dit san xuat
ngay 01/11/2019 véi vo chong 6ng Hoang Pirc N1, ba Vi Thi N2. Do dat ba da
cho canh tac, st dung 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong t6i nay nén ba yéu
cau Toa an:

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Duy K, ba L& Thi Kim L véi 6ng Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P lap
tai Van phong cong chimg Ba Ria-Ving Tau ngay 20/12/2011 d6i vé6i dién tich
1.708m? thira dat s6 37, t& ban do sb 46 tai Phuong 11, thanh phd Ving Tau da
duoc Uy ban nhén dan thanh ph6 Viing Tau cap_ Glay chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 164627 ngay 24/9/2010 cho Nguyén Duy K, Lé Thi Kim L. Tur
d6 cong nhan hop dong chuyen nhuong giita 6ng Nguyén Hoang D, ba Hoang
Thi P v&i cac 6ng, ba Tran Hong T1, Ngo6 Thi K1, Véan Thi T, Pong thoi cong
nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 15/10/2019 gita
6ng T1, ba T, ba K1 dbi véi ba, tir d6 cong nhan cho ba quyén sir dung dat doi
v6i dién tich dat trén.

2. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit bang gidy tay
ngay 07/02/2012 gilta 6ng Nguyen Duy K, ba Lé Thi Kim L va 6ng Nguyen
Hoang D, ba Hoang Thi P d6i v6i 16 dat co dién tich 1.989,3m? thira dat sd
26539.46.26, to ban do sb 46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau da dugc Uy
ban nhan dan thanh phé Viing Tau cap Glay chting nhan quyén su dung dat s6
AN436113 ngay 29/9/2008 cho Tran Anh S, Lé Thi Kim K2. Tir d6 cong nhan
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 13/7/2017 giira bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyen Hoang D, ba Hoang Thi P v&i bén nhan chuyén
nhuong la ong Tran Hong T1, ba Ngo Thi K1, ba Van Thi T va cong nhéan hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 15/10/2019 gilta 0ng T1, ba T, ba
K1 véi ba, ddng thoi cong nhan cho ba quyén sir dung dat doi véi dién tich dat
trén.

[7] Theo don yéu cau dgc lap, cac ban khai va qua trinh to tung tai Toa
an, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Ngé Thi K1, ba Van Thi T, dng
Trdan Hong TI trinh bay:

Ngay 13/7/2017, 6ng T1, ba K1, ba T nhén chuyén nhugng quyén sir
dung dat cua vo chong ong Nguyen Hoang D, ba Hoang Thi P d6i véi cac thira
dat trén bang hop dong viét tay. Gia tri chuyén nhwong 02 16 dat trén 1a
4.000.000.000 dong. Cac 6ng, ba da giao du 4.000.000.000 déng cho Ong D, ba
P. Ong T1, ba T, ba K1 da nhan ban giao dat, dwa vao sir dung 02 16 dat trén tir
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thoi diém nhan ghuyén nhuong quyén s dung dat va dang giit ban chinh Gidy
chuing nhén quyén str dung dat ctia 02 16 dat trén.

Cac 0ng, ba la nhimg nguoi nhan chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
tinh, da sir dung dat lién tuc, on dinh tir thoi diém nhén chuyén nhuong dat toi
nay, di giao tién day du cho bén ban nén khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ctia Ong K, yéu cau doc 1ap ctia ba L2. Cac 6ng, ba yéu cau Toa an tuyén:

1. Cong nhéan hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat 1ap ngay
13/7/2017 gitta bén chuyén nhuong 1a ong Nguyen Hoang D, ba Hoang Thi P
v6i bén nhan chuyén nhuong 13 ong Tran Hong T1, ba Ngo Thi K1, ba Van Thi
T.

2. Cong nhan quyén sir dung dét ciia 6ng Tran Hong T1, ba Ngo Thi K1,
ba Van Thi T dbi véi ddi voi dién tich 1.708m? dat thudc thira dat s6 37, to ban
dd s6 46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau va dién tich 1.989,3m? dat thudc
thira dat s6 26539.46.26, to ban do s 46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

Pong thoi dé nghi Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat dé ngay 08/12/2011 giira ba Nguyén Thi Kim L2 v&i 6ng Nguyén Duy K, ba
Lé Thi Kim L v6 hiéu.

Ngay 01/11/2022, tai Ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau doc 1ap ciia ba Ngo
Thi N, cac ong ba T1, T, K1 x4c nhan vao ngay 15/10/2019 da chuyén nhugng
02 thtra dat noi trén cho ba Ngo Thi N vai gia 4.000.000.000 dong, di nhan du
tién tir ba N va ban giao dat cho ba N nén dé nghi Toa an chap nhéan cac yéu cau
ddc 1ap do ba N dura ra.

[8] Y kién éng Lé Van P1 (chéng ba Van Thi T); ong Trdn Vin D (chong
ba Ngé Thi K1) va ba Po Thi H2 (vo éng Tran Hong T1):

Viéc ba T, ba K1, 6ng T1 nhan chuyén nhugng va chuyén nhuong quyén
st dung dat dbi vai cac 16 dat trén hoan toan dung tién riéng cia ho, khong lién
quan dén ong P1, ong b, ba H2. Do d6 cac ong, ba khong thic mic, khiéu nai
hay yéu cau quyén loi gi vé tai san ndy.

[9] Theo cac ban khai va qué trinh to tung tai Toa an, nguoi ¢ quyen loi,
nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V trinh bay:

Trong qua trinh thi hanh Ban an DSPT s6 37/2011/DSPT ngay 01/6/2011
cua Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau, Chi cyc Thi hanh &4n dan sy thanh
phé Viing Tau da tuan thu dung theo cac quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan suy;
khoin 1 Diéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 khi ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n sé 935/Qb-
CCTHA ngay 16/4/2012; Quyet dinh sb 44/QDTHA ngay 27/4/2012 tam dung
viéc dang ky, chuyen quyén so hiru thay d6i hién trang tai san ddi voi 02 16 dat
dang tranh chap; QD thi hanh an s: 486/QD-CCTHADS ngay 10/11/2016.

~ Trong qua trinh lam vi€c tai co quan Thi hanh an, 0ng K, ba L xac dinh
giay to dat cua 02 16 dat dang tranh chap dang do 6ng Nguyén Hoang D, ba
Hoang Thi P giir va quan ly dé dam bao khoan no¢ ctia 6ng K va ba L (BB giai
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quyét thi hanh an ngay 24/11/2020; Péng thoi, Ong D, ba P ciing xac dinh c6
giil cac gidy to dat néu trén dam bao cho khoan vay no cua 6ng K, ba L va da
béan toan bd 02 manh dat trén cho ba Nguyén Thi H1, di giao toan bd cac gidy to
quyén st dung dat, hop ddng cong chimg cho ba Hl va khong lién quan dén tai
san néu trén.

Ngay 07/12/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Vung Tau gui
Gidy moi sd 52/GM-THADS moi ba Nguyen Thi H1 dén lam viéc vao luc 08
gio 30 phat ngay 10/12/2020 dé giai quyét viéc giao ndp gidy t& hodc cung cip
thong tin v€ ban chinh gidy to ma ba H1 dang gitr. Tuy nhién, ba H1 khdng c6
mit theo gidy moi dé giai quyét vu viéc.

Ngay 11/12/2020 Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh pho
Viing Tau d3 ban hanh Thong bao sb 701/TB-CCTHADS vé viéc xé4c 1ap quyén
sO hitu, str dung d6i véi tai san dé hudéng din cac duong su khoi kién ra Toa an
co thém quyén va giri cho cac duong su.

Hién nay UBND thanh phé Viing Tau da ban hanh Thong béo sé 721/TB-
UBND ngay 30/12/2013 vé viéc viéc thu hoi, hity bé Thong bao sd 18/UBND-
BBT ngay 29-01-2011 ctia Chii tich UBND thanh phé Viing Tau vé viéc thu hoi
dat dé thuc hién dy an Trung tAm thuong mai va nha & cao cap tai Phuong 11,
thanh phd Viing Tau.

Viéc 6ng K, ba L, Ong D, ba P chuyén nhugng cac tai san néu trén nham
tron tranh nghia vu ctia 6ng K, khéng giao nop gidy to vé quyen sur dung dat va
gy can trd trong qua trinh thi hanh Ban 4n ctia Toa an nén dé nghi Hoi dong xét
XUt bao vé quyén loi cho co quan thi hanh an.

[10] Tai ban khai va qué trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan la éng Tran Anh S va ba Lé Th; Kim K2 trinh bay:

Ong S va ba K2 di dugc Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AN436113 ngay 29/9/2008 16 dat c6 dién tich
1.989,3m? thudc thira dat s6 26539.46.26, to ban do s6 46 tai Phuong 11, thanh
phé Viing Tau. Ngay 21/7/2011 6ng, ba di chuyén nhuong 16 dat nay cho ba Lé
Thi Kim L v6i gia tién 700.000.000d (Bay trim tri¢u dong). Ong, ba da nhan du
tién tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat cho ba L. Ong,
ba khong biét Ong D, ba P va ciing khong biét noi tinh viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita vo chong 6ng K, ba L cho Ong D, ba P nén khéng c6 y
kién gi véi yéu cau khoi kién cta cac bén.

[11] Theo cac bdn khai va qué trinh té tung tai Toa dn, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching B trinh bay:

Vian phong cong chimg B da lap va cong ching hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo dung trinh ty, thu tuc va thé hién y chi ciia cac bén tham
gia hop dong bang viéc cac bén di doc va ky vao timg trang ctia hop dong. Viéc
tranh chap cua cac bén vi nhing 1y do khac ngoai pham vi cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, Van phong cong ching B khong o ¥ kién.
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[12] Theo cac bdn khai va qué trinh té tung tai Toa dn, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ong Hoang Van T3 va ba Pang Thi T2 trinh bay:

Vo chdng 6ng, ba thué dat cua ba Ngo Thi N theo hop dong cho thué dat
chin nudi ngay 01/11/2019 dé nudi bo. Thoi diém thué trén dit da c6 01 cin nha
tam va lan nudi bo. Ong ba khong dau tu, ton tao gi trén dat do d6 khong yéu
cau giai quyét dén quyén loi cia minh trong vu an nay.

[13] Theo cac bdn khai va qué trinh té tung tai Toa dn, nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Dirc N1 va ba Vi Thi N2 trinh bay:

Vo chong 6ng ba ngudi thué dat cua ba Ngo Thi N theo hop dong cho
thué dat san xuat ngay 01/11/2019 dé trong mau va hoa clc, gia théa thuan
1.000.000 dong /thang. Ong, ba thué dat va trong coi dat cho ba Ngo Thi N nén
khong yéu cau giai quyét quyén loi cia minh trong vu 4n nay.

[14] Theo cac ban khai va qua trinh t6 tung tai Toa dn, nguwoi 1am ching
ba Nguyen Th; H1 trinh bay:

Ba H1 khong nhan chuyén nhugng 02 16 dat niy ma chi 12 ngudi moi gioi
mua ban dat gitta Ong D, ba P véi cac ong, ba T, T1, K1. Tai thoi diém céc ong,
ba T, T1, K1 nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cua vo chong Ong D, ba
c6 di tim gap ong K va hoi vé ngudn goc dat. Luc nay, ong K xac nhan di ban
dat cho vo chong Ong D va rat mimg vi biét viéc nhimng ngudi mua dat s& hd trg
6ng K mot phan dé tra no cho ba L2 va sém giai toéa duoc quyét dinh ké bién
cua co quan Thi hanh an déi v6i 02 16 dat trén. Ba khong 1 vi Iy do gi ma nay
6ng K lai khoi kién yéu cau hity hop dong voi Ong D, ba P khién anh huong téi
nhimg nguoi nhan chuyén nhuong dat 1a 6ng T1, ba T, ba K1. V61 nhiing gi ong
K d3 trao d6i trudc do vdéi ba, ba xac dinh v kién cua ong K vé viée bi ¢p budc
ky hop dong 13 khéng dung su thuc.

[15] Theo cac ban khai va qua trinh t6 tung tai Toa dn, nguwoi 1am ching
ong Nguyen Van L3 trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Méng T (em rudt ong Nguyén Duy K) 1a vo
chéng. Nha vo chong 6ng va nha 6ng K d6i dién nhau nén gia dinh hai bén rat
hay qua lai ddc biét la khi c6 sy viéc gi xay ra thi lubn c6 sy giap do 1an nhau.
Ong chi nhé vao khoang nam 2011-2012 ¢6 sy viéc gia dinh 6ng K bi mot nhom
con d6 dén quay pha. Liuc d6 6ng K khong c6 nha, 6ng phat hién ra su viéc 16n
xon bén nha ong K (lac do chi cé ba L ¢ nha) nén 6ng da chay qua. Khi 6ng vao
trong nha nghe ngéng thi thiy nhom bén kia va ba L cai va vé chuyén tién dat,
tién no sau d6 hai bén cdi 16n thi nhém bén kia ddm vao mit ba L. Ong thiy vay
c6 la Ién thi nhom bén kia lao t6i tat vao miat ong 1 cai khién ong bi sung quai
ham. Sau khi sy viéc xay ra 6ng moi duge 6ng K, ba L cho biét d6 1a nhom
nguoi cua ong Nguyén Hoang D. Do la chuyén lam an cua Ong K, ong nghi dén
thé dién cua 6ng K va ciing nghi rang 6ng K con tur giai quyét duoc vu viée véi
bén kia nén dng va ba L khéng trinh bao cong an vé viéc bi hanh hung.
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[16] Tai Ban an dan sy so tham so 98/2022/DS-ST ngay 21-11-2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau da tuyén xur:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duy K:

1.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Duy
K, ba Lé Thi Kim L voi éng Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P lap tai Van
phong cong chimg Ba Ria-Ving Tau ngay 20/12/2011 d6i voi thira dat s6 37, to
ban dd s6 46, c6 dién tich 1708m? tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau vo hiéu.

1.2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy viét tay giira
6ng Nguyén Duy K, ba Lé Thi Kim L vOi Ong Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi
P 1ap ngay 07/02/2012 ddi véi thira dat s6 26539.46.26, to ban dd sd 46 c6 dién
tich 1989,3m? tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau vo hiéu.

1.3. Budc ong Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P tra lai cho 6ng Nguyén
Duy K: Glay ching nhan quyén sir dung dat sé AN436113 ngay 29/9/2008
mang tén Tran Anh S, Lé Thi Kim K2; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BD 164627 ngay 24/9/2010 mang tén Nguyén Duy K, Lé Thi Kim L; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢6 xac nhan cua Phong Cong chimg s6 3, tinh
Ba Ria-Viing Tau ngay 21/7/2011 giita 6ng Tran Anh S, ba Lé Thi Kim K2 véi
ba Lé Thi Kim L.

1.4. Ong Nguyén Duy K cé nghia vu tra cho 6ng Nguyén Hoang D, ba
Hoang Thi P tong s6 tién: 4.299.310.685 dong trong d6 ¢6 1.500.000.000 dong
ng goc va 2.799.310.685 dong tién no 13i phat sinh.

1.5. Ong Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P dugc quyén thdo dd, di doi
01 can nha tam, dién tich 31m? va 08 cay si, 01 ciy 16c ving trén 16 dat thuoc
thira 31, to ban do 46 co6 dién tich 1989,3m? tai Phuong 11, thanh pho Viing
Tau.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta ba Nguyén Thi Kim L2:

2.1. Cong nhan hop déng chuyén nhuong dat dudi hinh thuc “Gidy mua
ban chuyén nhuong dat” dé ngay 08/12/2011 gitra ba Nguyén Thi Kim L2 voi
ong Nguyén Duy K va ba Lé Thi Kim L.

2.1. Cong nhan ba Nguyén Thi Kim L2 dugc quyén sir dung dat doi véi 16
dat co dién tich 1.708m? d6i véi thira dat s 37, to ban d6 s 46 tai Phuong 11,
thanh ph6 Viing Tau va 16 dat co dién tich 1.983,3m? thira dat s6 26539.46.26, to
ban do s6 46 tai Phuong 11, thanh phé Viing Tau. (Dién tich, vi tri dat dugc thé
hién tai cac So dd vi tri thira dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phé Viing Tau 1ap ngay 31/5/2021).

Ba Nguyén Thi Kim L2 duoc quyén lién hé véi cac co quan chirc ning co
thAm quyén dé lam thu tuc cép gidy chung nhan quyén st dung dit theo quy
dinh cua phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi co quyen lo1, nghia vu lién
quan 1a dng Tran Hong T1, ba Van Thi T, ba Ngo Thi K1 vé viéc céng nhan hop
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doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2017 giita bén chuyén
nhuong 1a ong Nguyen Hoang D, ba Hoang Thi P v6i bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Tran Hong T1, ba Ngb Thi K1, ba Van Thij T.

Budc 6ng Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P ¢ nghia vu tra cho ong Tran
Hong T1, bd Ngé Thi K1, ba Vin Thi T tong sb tién: 22.043.150.000 dong,
trong d6 c6 4.000.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dat va 18.043.150.000
ddng boi thudng thiét hai do vi pham hop dong.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan 13 ba Ngo Thi N vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 15/10/2019 giira ba Ngo Thi N v&i ba Ngbé Thi K1, 6ng Tran
Hoéng T1, ba Van Thi T.

Khéng chap nhan yéu ciu vé viéc cong nhan quyén st dung dat ddi véi 16
dat co dién tich 1.708m? d6i véi thira dat s6 37, to ban d6 sb 46 tai Phuong 11,
thanh ph6 Viing Tau va 16 dat c6 dién tich 1.989,3m? thira dét s6 26539.46.26, to
ban do s6 46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau ctia ba Ngo Thi N.

5. Pinh chi toan b yéu cau doc 1ap ctia ba Lé Thi Kim L.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

[17] Noi dung khang cao:

~Ong Nguyén Duy K khéang céo sira ban 4n so thdm theo huéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, bugc dng K c6 nghia vu tra cho dng Nguyen
Hoang D, ba Hoang Thi P s6 tien ng 2.900.000.000 dong khong kem lai suat.

Qng Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P; ba Ngo Thi N, ba Ngo Thi K1,
ong Tran Hong T1, ba Van Thi T khang céo stra toan bo ban an so tham theo
huong:

- Dinh chi giai quyét toan bo yéu cau khoi kién cua ong K vi khdng cd
chung cuir bi de doa, cudng ép va da hét thoi hiéu khaoi kién.

- Béc yéu cau ddc 1ap cua ba Nguyén Thi Kim L2 vé yéu cau cdng nhan
“Giay mua ban chuyén nhuong dat” ngay 08-12-2011 gitra ba L2 véi ong K, ba
Lé Thi Kim L vi khdng thoa méan cac quy dinh ctaa phap luat ¢é cong nhan hop
dong.

~ - Chap nhan toan bo yéu cau doc l1ap cia ba N, ba K1, 6ng T1, ba T, cu
thé:

~ + Cong nhan hiéu lyc cua hai hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat gitra 6ng Nguyén Duy K, ba Lé Thi Kim L vé&i 6ng Nguyén Hoang D, ba
Hoang Thi P lap ngay 20/12/2011 va ngay 07-02-2012.

+ Cong nhan higu lyc cua hgp dong chuyén nhuong giira 6ng Nguyén

Hoang D, ba Hoang Thi P véi cac 6ng, ba Tran Hong T1, Ngb Thi K1, Van Thi
T Iap ngay 13-7-2017.
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+ C6ng nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat
gitta 6ng T1, ba T, ba K1 véi ba Ngd Thi N lap ngay 15/10/2019.

+ Cong nhan cho ba Ngd Thi N dugc quyén str dung hop phap dbi véi 16
dat c6 dién tich 1.708 m? thira s6 37, to ban d6 sb 46 va 16 dat cé dién tich
1.989,3m? thira dat sb 26539.46.26, to ban do sb 46; tai Phuong 11, thanh phé
Viing Tau. Bong thoi tuyén cho ba N duoc quyén lién hé toi cac co quan nha
nude dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi hai thia dat nay.

[18] Néi dung khang nghi:

Tai Quyét dinh khang nghi phlc tham s6 02/QD-VKS-DS ngay 06-12-
2022 cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ving Tau khang nghi toan bo ban
an so tham theo thu tuc phdc tham do vi pham vé té tung va nodi dung; dé nghi
Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr phic tham sira ban an so tham
theo hudng dinh chi toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don; chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan — ba Ngé Thi K1, ba Vin
Thi T, 6ng Tran Hong T1 va ba Ngd Thi N; khong chap nhan yéu cau doc lap
cua ba Nguyén Thi Kim L2.

[19] Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don Van gitr nguyén yéu Cau khoi kién, nhimg ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan van giir nguyén yéu Cau doc 1ap; nguyén don, bi don, nhiing
nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau khang céo va
Vién kiém sat van giir nguyén noi dung khang nghi. Céac bén duong su khong
thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chiing ct méi.

- [20] Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau phét
biéu y kien:
V& t6 tung: QuA trinh thu Iy, giai quyét vu &n va tai phién toa, Tham phan,
thanh vién Hoi dong xet xtr va nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién ding
quy dinh cuaa B¢ luat to tung dan su.

Vé noi dung: Can cir vao tai liéu, chiing ctr ¢ trong hd so vy an, két qua
tranh tung tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dé nghi
Hoi dong xét xir phdc tham khong chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng
Nguyén Duy K; chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Hoang D, ba
Hoang Thi P, 6ng Tran Hong T1, ba Van Thi T, ba Ngo Thi K1, ba Ngo Thi N
va chap nhan mét phan khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Viing
Tau. Stra ban an dan sy so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 21-11-2022 cua Toa &n
nhan dan thanh phd Viing Tau theo huéng:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Duy K.
- Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Kim L2.

- Chép nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Hong T1, ba Vin Thi T, ba
Ng6 Thi K1 va ba Nego Thi N.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kieén caa kiém sat vién. Hoi
dong xét xur phdc tham nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua cac dng (ba): Nguyén Duy K, Nguyén Hoang D,
Hoang Thi P, Ngd Thi N, Ngé Thi K1, Tran Héng T1, Vian Thi T va Khang nghi
cia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ving Tau dam bao dung thu tuc, noi
dung va nop trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 279, 280 cua
B luat t6 tung dan sy nén hop 16. Hoi ddng xét xu phdc thim chap nhan xem
Xét lai ban 4n so tham theo trinh tu phdc tham.

[1.2] Xét sy vang mat cua duong sy tai phién toa:

Cac duong su vang mat tai phién toa, da duoc Toa an triéu tap hop 1€
tham gia phién toa lan th hai nhung vang mat, khong vi su kién bat kha khang
hay tr¢ ngai khach quan; c6 don de nghi xét xu vang mat; can cir vao Diéu 296
Bo luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xa vy an,

[1.3] Vé quan hé tranh chap cta vu an:

Tai don khoi kién dé ngay 09-12-2020, dng Nguyen Duy K yéu cau Toa
an giai quyét hay 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky ngay
20-12-2011 va ngay 07-02-2012 duogc ky giita Nguyén Duy K, Lé Thi Kim L
véi 6ng Nguyén Hoang D, Hoang Thi P. Tuyén ong K ¢ trach nhiém tra lai cho
6ng Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P s tién 2.900.000.000d (Hai ty, chin tram
triéu ddng) khong kém 14i”. Ngay 19/01/2021 6ng K c6 don sira doi, bd sung
don khoi kién, dua thém 01 yéu cau nira 1a: “Budc Ong D, ba P tra lai cho toi
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AN436113 ngay 29/9/2008 mang tén
Tran Anh S, L& Thi Kim K2 va Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD
164627 ngay 24/9/2010 mang tén Nguyén Duy K, L& Thi Kim L. Pdng thoi
buoc Ong D, ba P tra lai cho tdi ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 xac nhan ciia Phong Cong ching sé 3, tinh Ba Ria-Viing Tau ngay
21/7/2011 giita 6ng Tran Anh S, ba Lé Thi Kim K2 véi ba Lé Thi Kim L”. Do
d6, quan hé tranh chap trong vu an nay duogc Hoi dong xét xir phic tham xac
dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Trong vu an nay, ong K khéng c6 yéu cau Toa an giai quyét quan hé
“Tranh chap hop dong vay tai san”. Viéc ong K cung cap c4c ching tir vé viéc
vay no cho toa an la nham chitng minh cho 1ap luan cia éng 1 6 ong c6 vay mugn
tién caa Ong D, ba P va bi de doa, cudng ép ky hop ddng chuyen nhu:ong quyen
sur dung hai thira dat dé trir ng. Cac dwong su khac trong vy an khdng c6 yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap hop ddng vay tai san. Tuy nhién, Toa an cip so
tham xac dinh quan hé tranh chip 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
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quyen si- dung dat va Tranh chap hop dong vay tai san ™ 1a xéac dinh sai quan hé
tranh chap, vuot qua yéu cau khai kién cua duong su trong vu an.

[2] Xét ni dung khang céo ciia 6ng (ba): Nguyén Duy K, Nguyén Hoang
D, Hoang Thi P, Ng6 Thi N, Ngo Thi K1, Tran Hong T1, Van Thi T va Khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Viing Tau thi thay:

[2.1] Xet yéu cau khai kién cua ong Nguyen Duy K vé viéc tuyen b6 02
hop déng chuyen nhwong quyén sir dung dat giira vo chong 6ng K va vo chong
6ng Nguyén Hoang D duoc ky ngay 20-12-2011 va ngay 07-02-2012 bi vd hiéu
do bi de doa, cudng ép va gia tao thi thay:

[2.1.1] V& viéc ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit:

Ngay 20-12-2011, éng Nguyen Duy K, ba Lé Thi Kim L va ong Nguyen
Hoang D, ba Hoang Thi P ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Van phong cong chimg Ba Ria - Viing Tau; theo d6 6ng K, ba L chuyén
nhuong cho Ong D, ba P quyén str dung dat c6 dién tich 1.708 mz, thudc thira
dat s6 37, to ban d6 s6 46, tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau; thira dat da duoc
Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BD 164627 ngay 24/9/2010 cho Nguyén Duy K, Lé Thi Kim L.

Ngay 07-02-2012, 6ng Nguyen Duy K, ba Lé Thi Kim L va 6ng Nguyen
Hoang D, ba Hoang Thi P ky két hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
bang gidy viét tay; theo d6 6ng K, ba L chuyén nhuong cho Ong D, ba P quyén
str dung dat c6 dién tich 1.989,3 m? thudc thira dat s6 26539.46.26, t& ban d6 s6
46, tai Phuong 11, thanh pho Vung Tau; thia dat da duogc Uy ban nhan dan
thanh phd Viing Tau cap Glay chimg nhéan quyen stt dung dat s6 AN436113
ngay 29/9/2008 cho Tran Anh S, L& Thi Kim K2. Ong S, ba K2 xac nhan thira
dat s6 26539.46.26, to ban do so 46, tai Phuong 11, thanh pho Viing Tau la do
6ng S, ba K2 dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AN436113;
ngay 21-7-2011, vo chong 6ng S ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat nay cho ba Lé Thi Kim L tai Phong Cong chtng s6 3; 6ng S ba K2 di nhan
du s6 tién theo thoa thuan, ba L di dugc ban giao dat va giéy chu quyén dat. Nay
6ng S, ba K2 xac nhan khong con quyén loi gi dbi véi thira dat s6 26539.46.26,
t ban d6 s6 46, tai Phuong 11, thanh phé Viing Tau.

[2.1.2] Xét yéu cau khai kién cia 6ng K va ¥ kién cia ba Lé Thi Kim L
vé yéu cau tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong gitta 6ng K, ba L vai Ong D,
ba P v6 hiéu do bi de doa, cudng ép thi thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong K, ba L khdng cung cap duoc tai
liéu, chang ctir chirng minh cé viéc bi Ong D, ba P de doa, cudng ép.

Tai phién toa so tham, 6ng Tran Anh S khai: “Ong va ba K2 d3 duogc 6ng
K, ba L nho dén Van phong cong chung gan ngid tu Giéng Nudc (Phuong 7,
thanh phd Viing ‘Tau) dé ky lai hop dong cdng chtng sang tén thang cho Ong D,
ba P nhung vi dat dd c6 quyét dinh thu hdi cua Nha nuéce nén khong cong chang
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dugc. Ong ciing khong biét, khdng ching kién gi viéc ong K, ba L bi ép buoc
phai ky hop dong.

Dng thoi, trude khi ky 02 hop dong, ong K va Ong D, ba P ¢6 hai lan
thoa thuan vé viéc sang nhuong dat, c6 1ap thanh van ban nhu sau: Lan tht nhat;
“Hom nay ngay 14/12/2011, t6i va 6ng K thoa thudn nhiw sau: Ong K c6 muon
tien nay thanh toan hoan tra lai bang viéc sang nhirong dat tai UBND phirong
11. Hai bén dd théng nhat ngi dung trén, trong thang 12 dit diém”. Viing Tau
ngay 14/12/2011 Ky tén: Hoang Thi P . Lan thir hai: “Hom nay ngay 20/11 Vo
chang tdi tén Nguyén Hoang D va Hoang Th; P, 6 nha 39/6 Blnh Gia, phuong
8, Viing Tau, t6i c6 nhan cua anh Nguyén Duy K gidy chu quyen dat véi sé tién
2.040.000.000 dong (hai ty khong tram bon muol trigu dong chan). Nay vo
chong 6ng Nguyén Duy K ban giao gidy chu quyen dat, vo chong t6i thiéu lai sé
tien 2.040.000.000 dong (hai ty khdng tram bon muoi triéu dong chan). Viing
Tau, ngay 20/12/2011. Ky tén: Hoang Th; P, Nguyén Hoang D”. Pay la hai
chting ¢t do chinh 6ng K gitt ban chinh va cung cap cho Toa én.

Mat khéc, tai bién ban lay 10i khai ngay 08/6/2021, 6ng K khang dinh:
Hop dong c6 cong chiing ngay 20/12/2011, gia thoa thuan 1a 500.000.000 dong ,
thuc té Ong D, ba P khong giao cho toi ma dé trir vao khoan ng 2.040.000.000
dong theo cac gidy thoa thuan ngay 14/12/2011 va ngay 20/12/2011. Loi khai
nay cia dng K khang dinh hai to théa thuan trén c6 lién quan truc tiép dén viéc
hai bén thoa thuan sang nhuong hai thira dat.

Tai ban cam két ngay 21-6-2013, 6ng K, ba L da cam két nhitng noi dung
sau; “Vao ngay 21-7-2011, ¢6 mua cia anh chj Tran Anh S va L& Thi Kim K2
dién tich dat 1.989,3 m? tai to bdn do s 46, s6 thira 26539.46.26 toa lac tai
phuong 11, thanh phé Viing Tau.... Pén ngay 21-6-2013, anh K, chi L da bdn
lai manh ddt néi trén cho Ong D, ba P... Nhung do diéu dit dang nam trong quy
hoach nén khéng lam tha tuc chuyén nhwong truc tiep qua cho Ong D, ba P
dwoc nén 6ng K, ba L ¢ nho anh S, chi K2 ra phong cong ching sé 3 huy hop
dong chuyén nhwong cii va chuyén tryc tiép cho Ong D, ba P. Ong K, ba L sé
khong khiéu nai bdt ci vdan dé gi ¢6 lién quan dén manh dat trén vé sau...”

Nhu vay, cd thé thay, dé ky két 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, cdc bén da ban bac mot cach tu nguyén, co khoang cach vé thoi gian,
hai hop dong ky cach nhau 02 thang, khdng phai ky vao ciing mét thoi diém; sau
khi ky hop dong, chinh 6ng K va ba L con cam két khdng khiéu nai bat cir van
dé gi co lién quan dén manh dat; nén viéc dng K, ba L cho rang bi de doa, cudng
ép nén mai phai ky hop dong 1a khéng pha hop.

Xét 16i khai ciia nguoi 1am chung - 6ng Nguyén Vin L3 “T6i chi nhé vao
khodng nam 2011 — 2012 c6 sw Viéc gia dinh 0ng K bi mét nhém con do dén
qudy pha. Lic do 6ng K khéng ¢ nha, tdi phat hién su viéc 1on xgn bén nha éng
K (luc do chi ¢6 chi L ¢ nha) nén t6i da chay qua. Khi tdi vao nha nghe ngong
thi thdy nhom bén kia va ch; L cai va vé chuyén tién dat, tién ng; sau dé hai bén
cai |6n thi nhém bén kia danh chi L. Toi thdy vdy c6 la 18n thi nhém bén kia lao
vao danh t6i. Lic d6 t6i khéng biét nhém nguoi ndo, c6 04 thanh nién, t6i thay
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6n a0 nén chay qua. Ho khdng si dung vii khi, chi diing tay dam vao mat chj L 1
cai va tat toi 1 cai khién toi bj sung quay ham. Sau khi sw viéc xay ra tdi méi
duwoc anh K, chj L cho biét dé la nhém nguoi cua dng Nguyén Hoang D. Toi
hoan toan khong biét nhém nguoi nay la ai” thi thiy: Ong L3 1a chong cua ba
Nguyén Thi Mong T, ba T la em gai cia 6ng K, do do6 16i khai cua 6ng L3
khong dam bao tinh khach quan; mat khac éng L3 chi nghe 6ng K, ba L ndi lai
1a nhém nguoi caa 6ng Nguyén Hoang D, khong biét nhém ngudi nay 1 ai. Do
do, 10i trinh bay cua 6ng L3 khong c6 co s& dé khang dinh: 6ng K, ba L ky két
02 hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dét trén 1a do bi de doa, cudng ép.

Pong thoi, trudc khi Toa an cdp so tham ra ban an, Ong D, ba P ¢6 don
yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién; can cu vao diém ¢ khoan 1 Diéu 132 Bo
luat dan su 2015 quy dinh vé Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan
su vo hiéu “I. Thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bo giao dich dan sw vo hiéu quy
dinh tai cdc Pieu 125, 126, 127, 128 va 129 ciia Bé ludt nay la 02 nam, ké nr
ngay: c. Ngwoi ¢ hanh vi de doa, cudng ép cham dirt hanh vi de doa, cudng
ép”. Nhu vy, tinh dén ngay 6ng K nop don khoi kién va dugc Toa an cap so
tham thu 1y ngay 15-12-2020 1a khoang 09 nam; ddi chiéu véi quy dinh trén thi
Ong D, ba P yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién 13 ¢6 can ctr. Tuy nhién, 6ng K
con dua ra y kién hop dong chuyén nhuong gilra cac bén la gia tao nham che
dau cho khoan vay, nén khong bi gidi han vé thoi hiéu khai kién. Do d6, chua
du co s dé dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién cta 6ng K theo don khang
céo ciia Ong D, ba P va khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Viing
Tau; Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cdu khang cao ciia Ong D, ba P va chap
nhan khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau dé khdng
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng K va ¥ kién ctia ba L vé yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhugng gitta 6ng K, ba L véi Ong D, ba P v6 hiéu do bi de
doa, cudng €p 1a phu hop.

[2.1.3] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng K va ¥ kién cua ba Lé Thi Kim L
vé yéu cau tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong gitta 6ng K, ba L vai Ong D,
ba P v6 hiéu do gia tao thi thay:

Theo 6ng K trinh bay thi khoan ng cua dng K vay cua Ong D, ba P tir nam
2004, 2007, ¢én nam 2011 thi tién gbc va 1ai caa so tién vay trén duoc ba P tong
hop lai 1a 2.430.000.000 dong (trong d6 c6 1.500.000.000 dong no goc va
930.000.000 ddng no 14i); cu thé duoc thé hién trén cac gidy muon tién: ngay
10/5/2011 vay 400.000.000 dong; ngay 24/5/2011 vay 200.000.000 dong; ngay
5/6/2011 vay 200.000.000 dong; ngay 9/6/2011 vay 300.000.000 ddng; ngay
16/6/2011 vay 400.000.000 ddng va gidy viét tay do chinh ba P viét c6 noi dung:
“To 1: 10 phéan: Ngay 20-3-2011: 900.000.000, 25-5-2011: 168.000.000, 25-6-
2011: 107.000.000, 20-7-2011: 110.000.000, 20-8-2011: 128.000.000, 20-9-
2011: 141.000.000. To 2: 15 phan: Ngay 10-5-2011 vén 400.000 loi 300.000,
ngay 21-5-2011 vén 200.000 loi 120.000, 5-6-2011 vén 200.000 16i 120.000, 9-
6-2011 v6n 300.000 loi 180.000, 16-6-2011 von 400.000 loi 210.0007.

Hoi ddng xét xur xét thay:
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Péi vai céc gidy muon tién trén do 6ng K tu viét, khong c6 chir ky xac
nhan caa Ong D, ba P. Nhu vay, noi dung trén cac gidy muon tién ngay
10/5/2011, ngay 24/5/2011, ngay 5/6/2011, ngay 9/6/2011 va ngay 16/6/2011
chua du cin cir dé xac dinh dng K vay tién cua Ong D, ba P vai s tién gbc
1.500.000.000 dong.

Ddi voi giay viét tay c6 noi dung Tor 1: 10 phan, t&r 2: 15 phan thi ba P xéc
dinh 1a do ba P viét, nhung do 6ng K nho ba P viét cac ndi dung trong glay hay,
nham muc dich dé dng K ndi véi céc chu ng khac rang con no tién rat nhiéu dé
ldy ¢ tra ng dan cho c4c chu no khéac. Trén to gidy nay khdng thé hién tén cua
nguoi vay, cua nguoi cho vay, thoi gian cho vay, thoi gian tinh ai, thoi gian
viét. Ba P khong thira nhan cac khoan tién trén Ia tién éng K no ba P. Do do,
khdng c6 ctr dé xac dinh 6ng K vay tién caa Ong D, ba P véi sé tién géc
1.500.000.000 dong va 930.000.000 dong tién l4i.

Ngoai ra, ong K khai vé khoan no cua Ong D, ba P 1a khdng T3 nhat ca vé
thoi gian vay va sd tién vay; cu thé tai phién toa so tham dng K cho rang vay lan
dau tién 1a vao nam 2004, 80 tién vay 50.000.000 dong; tai don kéu ciu dé ngay
09-02-2021, ong K cho rang lan dau vay tién 1a vao nam 2007, s6 tién vay
50.000.000 dong; tai don t6 cao vé viéc cho vay nang lai dé ngay 26-6-2021,
6ng K lai khai bat dau vay vao nam 2011, sé tién vay 900.000.000 dong. Tai
phién toa so tham, 6ng K khai di vay cua Ong D, ba P la 1,5 ti dong tién géc,
tién 1i phat sinh dén ngay 20/12/2011 1a 1 .440.000 dong; tai don td c&o viéc cho
vay nang lai ngay 26-6-2021 ong K khai ng g6c 12 2,4 ti dong Nhu vay, khong
c6 cin ctr dé xac dinh duoc sé tién no gbc, no 13 ma 6ng K con no caa Ong D,
ba P.

Viéc Toa an cdp so tham di cin cir vao céc tai liéu, chung cu 1a 04 gidy
muon tién trén do dng K tu viét, khéng cé chit ky xac nhan cua Ong D, ba P vao
cac ngay 10/5/2011, ngay 24/5/2011, ngay 5/6/2011, ngay 9/6/2011 va ngay
16/6/2011 va Giay viét tay ¢ noi dung To 1: 10 phan, to 2: 15 phan dé xac dinh
6ng K c6 vay sé tién 1.500.000.000 d¢ong cua Ong D, ba P 1a khong c6 cin cir
phap ly.

M3t khac, cac tai liéu, chiing ctr 6ng K cung cap cho Toa an khong cé bat
ky noi dung thoa thuan giira céc bén vé viéc 6ng K, ba L dung ti san thé chap la
02 thura dat trong 02 hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky vao
ngay 20-12-2011 va ngay 07-02-2012 dé d¢am bao cho viéc vay mugn tién gitra
6ng K véi Ong D, ba P. Ca hai hgp ddng chuyén nhuong quyén str dung dat déu
duoc ky két sau thoi diém ma 6ng K tu théng ké thoi gian vay muon tién 12 6 —
8 thang; gia tri trong hop dong dugc hai bén xac dinh 1a 2.900.000.000 dong
khong trung khép voi ) tlen no ma ong K da tu liét ké (2.430.000.000 dong).
Céc glay muon tién va gidy viét tay c6 noi dung To 1: 10 phan, to 2: 15 phan
khoéng c6 méi lién hé gi véi 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do
d6, khong c6 can cir dé xac dinh 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 20-12-2011 va ngay 07-02-2012 bi vO hiéu do gia tao theo quy dinh tai
Diéu 129 B6 luat dan sy 2005. Truong hop cac khoan vay cua 6ng K dén han
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khong tra duor, thi vo chong ong K ciing ¢6 thé thoa thuan véi Ong D, ba P ky
chuyén nhuong quyén st dung dat nham can trir ng cling 1a phu hop voi quy
dinh cua phéap luat, khéng bi vé hiéu do gia tao.

Toa an cap so tham da tuyén bd 02 hop ddng chuyén nhuong quyen Sur
dung dat trén bj v6 hiéu do gia tao va cdng nhan giao dich vay mugn tién co
hiéu lyc phap luat d¢é budc ng K tra lai cho Ong D, ba P sé tién no gdc
1.500.000.000 dong va tién 14i 2.799.310.685 ddng la khong co can cu.

[2.2] Xét tinh c6 higu lyc cia 02 hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat ky ngay 20-12-2011 va ngay 07-02-2012 gitra 6ng K, ba L v&i Ong D,
ba P thi thay:

Tai Diéu 6 ciia Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 20-12-
2011 da thé hién “Viéc giao két hop dong nay hoan toan tw nguyén, khong bi
lra doi, khdng bi ép budc”. Tai Biéu 4 caa Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 07-02-2012 da thé hién “Hai bén théa thugn mua ban dizt diém
trén tinh than tw nguyén, khdng bén nao ép budc bén nao”’. Do d6, c6 cin ctr dé
xéac dinh cac bén thuc hién giao két hop dong chuyén nhuong la tu nguyén, phu
hop véi y chi cua cac bén.

+ Xét vé nghia vy thanh toan ciia nguoi nhan chuyén nhuong dat la Ong
D, ba P:

Tong gia tri caa 02 hop dong chuyén nhuong dat 1a 2.900.000.000 dong
(trong d6 hop ddng ngay 20-12-2011 tri gia 500.000.000 dong, hop dong ngay
07-02-2012 trj gia 2.400.000.000 d¢dng). Ong D, ba P x4c nhan di thanh toan hét
tien chuyén nhuong dat cho dng K, ba L. Con 6ng K, ba L thi xac nhan: ng K,
ba L khong nhan tién chuyen nhuong cua Ong D, ba P, ma sé tién chuyén
nhuong trong 02 hop dong dugc can trir vao sd tién no goc va lai trudc d6. Loi
khai caa dong K phd hop véi ndi dung ghi trén “Gidy thoa thuan” ngiy
14/12/2011 do ba Hoang Thi P viét va ky tén vai noi dung: “Ngay 14/12/2011,
ba P va 6ng K théa thudn: Ong K ¢é muron tién nay thanh toan hoan trd lai
bang viéc sang nhwong dat tai UBND phwong 11”. T nam 2012 dén nay nim
2020, 6ng K, ba L khong khiéu nai, khoi kién vo chong Ong D, ba P vé nghia vu
thanh toan. Tai hop dong ngay 07-02-2012 thé hién “Bén nhan chuyén nhwoﬂg
tra tién mat bang dong Viét Nam mét lan dizr diém sau khi ky hop dong nay”.
Pong thoi, tai don khang cao 6ng K dong y tra lai cho Ong D, ba P s6 tlen vay
2.900.000.000 d6ng, khong dong y 1ai suat. Do d6, c¢6 can cir dé xac dinh s tién
chuyén nhuong trong 02 hop dong da duoc Ong D, ba P thanh toén xong cho
ong K, ba L.

+ Xét vé nghia vu ctia ngudi chuyén nhuong dat 1a 6ng K, ba L:

Theo xé4c nhan caa 6ng K, ba L va Ong D, ba P thi: Ong K, ba L da giao
cho Ong D, ba P cac loai gidy to c6 lién quan dén 02 thia dat da ky chuyén
nhuong, d6 1a: 02 gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD 164627 ngay
24/9/2010 déng tén 6ng K, ba L va sé AN 436113 ngay 29-9-2008 dung tén dng
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Tran Anh' S, ba Lé Thi Kim K2; hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong S, ba K2 vai ba Lé Thi Kim L ngay 21-7-2011.

Ong D, ba P d3 duoc ban giao 02 thira dat dé sir dung tir nim 2012; dng
K, ba L khéng thira nhan 1a da ban giao dat cho vg chong Ong D. Hoi dong xét
Xt xét thay: Can cr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24-3-2021 cua
Toa an cip so tham da ghi nhan dugc: “Trén thira dat nhdn chuyén nhuong co
01 can nha tam logi 4 do Ong D, ba P xay dung ndm 2013, ¢é 08 cdy si, 01 cdy
l6c virng do Ong D trong”. Dién tich con lai Ong D, ba P dd cho ngudi khac
thué dat dé lam trang trai nudi bo, trong hoa mau tir nam 2012 cho dn khi
chuyén nhuong 02 thira dat cho 6ng Tran Hong T1, ba Ngd Thi K1 va ba Vin
Thi T vao ngay 13-7-2017. Pén nim 2019, cac ong (ba) T1, K, T ky hop dong
chuyén nhuong lai cho ba Ngd Thi N. Tir nam 2019, ba N tiép tuc ky hop dong
cho thué dat san xuat véi vo chong dng Hoang Puc N1, ba Vi Thi N2, 6ng
Hoang Vian T3, ba Bang Thi T2. Viéc Ong D, ba P va ba N cho thué dat da duoc
6ng N1, ba N2 xac nhan “Tir ndm 2012, chiing t6i thué dat cua vo chong Ong D
dé trong mau va hoa cuc. Tir ndm 2019, chiing t6i thué cua ba N va éng T3, ba
T2 xac nhan “Tir nam 2012 chiing t6i thué dat cua vo chong Ong D, ¢6 dyng 01
chuang bo khodng 130 m? theo dgng mai tole, 1am khung cét gé va hang rao day
thép kém gai bao quanh dé nuéi 30 con bo. Nam 2019 thi ky hop dong thué dat
cua ba N”. Nhu vay, c6 thé thay, tir nim 2012, toan bo dién tich dat trén da
duoc Ong D, ba P truc tiép quan Iy st dung; trong sudt qua trinh str dung dat,
6ng K, ba L khong co don thu, khiéu nai hay tranh chap véi Ong D, ba P, véi
ong T1, ba K1, ba T va sau nay 1a ba N. Do d6, c¢6 can ctr dé xac dinh 6ng K, ba
L d4 ban giao dat cho Ong D, ba P sir dung trén thuc té.

Nhu vay, 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20-12-
2011 va ngay 07-02-2012 dugc 6ng K, ba L, Ong D, ba P thuc hién viéc giao
nhan du tién, ban giao dat cho nhau, chi con tha tuc sang tén, nén y kién cua
Ong D, ba P va yéu cau doc lap caa 6ng T1, ba K1, ba T, ba N vé cong nhan
hiéu lyc cua 02 hop dong chuyén nhugng 1a ¢ cin cir theo quy dinh tai Diéu
129 Bo6 luat Dan su.

[2.3] Xét tinh ¢6 higu lyc cuia Gidy mua ban chuyén nhuong dat 1ap ngay
08-12-2011 gitra dng Nguyen Duy K, ba Lé Thi Kim L véi ba Nguyen Thi Kim
L2 thi thay:

Ngay 08-12-2011, 6ng K, ba L va ba L2 Iap Gidy mua ban chuyen
nhuong dat bang gidy tay. Theo do, ong K, ba L chuyen nhugng cho ba L2
quyén st dung dat co dién tich 1.708 m?, thudc thira dat sb 37, to ban d6 sb 46,
tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau theo Glay chtrng nhén quyén str dung dat sb
BD 164627 ngély 24/9/2010 va dién tich 1.989,3 m? thudc thua dat sd
26539.46.26, t& ban d6 sb 46, tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN436113 ngay 29/9/2008; gia chuyén
nhuong 13 4.500.000.000 dong. Hoi dong xét xtr nhan thay:

+ Xét vé nghia vu thanh todn ctia ngudi nhan chuyén nhuong dat 1a ba L2
thi thay:



23

Trong qua trinh giai quyét vu &n & cap so tham va tai phién toa phic
tham, 6ng K va ba L2 cling xac nhan: Ba L2 thanh toan tién chuyén nhwong cho
6ng K bang viéc can trir s tién 3.145.380.000 ddng ma 6ng K phai thi hanh &n
tai Ban &n dan sy phlc thim s 37/2011/DS-PT ngay 01-6-2011 cua Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va sb con lai nhan truc tiép bang tién mat.
Nhan thay:

Tai don yéu cau Thi hanh an cua ba Nguyén Thi Kim L2 gai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Viing Tau dé ngay 11-4-2012 thé hién: “Yéu cau thi
hanh ngi dung cia bdan an so 37/2011/DS-PT ngay 01-6-2011 cia Tda &n nhan
dan tinh Ba Rja — Viing Tau. Cu thé: Yéu cau 6ng Nguyén Duy K phdai hoan trd
s6 tién 1.900.000.000 dong dd nhdn va béi thuwong thiét hai cho t6i sé tién
1.245.380.000 d@ong; téng céng sé tien dng K phdi tra cho tdi theo ban an 1a
3.145.380.000 dong”. Theo xac nhan cta Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
Viing Tau thi: Chi cuc Thi hanh &n ¢6 nhan dugc don yéu cau thi hanh ban &n sb
37/2011/DS-PT ngay 01-6-2011 caa ba Nguyén Thi Kim L2 vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Duy K phai thanh toan sé tién 3.145.380.000 dong. Ngay 16-4-
2012, Thi hanh &n ban hanh quyét dinh thi hanh an sé6 935/QD-CCTHA. Ngay
31-7-2012 thi ban hanh quyét dinh tra lai don yéu cau thi hanh an sé 182/QPb-
CCTHA.

Tai don yéu cau Thi hanh an cua ba Nguyén Thi Kim L2 gai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Viing Tau dé ngay 02-11-2016 thé hién: “Yéu cau dng
Nguyén Duy K phdi hoan trd sé tién 1.900.000.000 dong dé nhdn va béi thirong
thiét hai cho t6i sé tién 1.245.380.000 dong; tong cong so tién dng K phdi trd
cho t6i theo ban dn la 3.145.380.000 dong va sé tién 13i sudt theo quy dinh ké tir
ngay phdi thi hanh én dén nay”. Ngay 10-11-2016, Thi hanh an ban hanh quyét
dinh thi hanh &n sd 486 dé thi hanh &n budc 6ng K tra cho ba L2 sb tién
3.145.380.000 dong va lai suat cham thi hanh an. Ngay 09-01-2017, Thi hanh an
ban hanh Théng bao s6 34 vé viéc xac 1ap quyén sé hitu, str dung doi voi tai san
thi hanh &n bao gém 02 thtra dat néu trén dé ty thoa thuan hoic lam don khoi
Kién tai Toa an.

DPong thoi, tai Thong bao thu 1y viéc dan su s6 168/2017/TB-TLVAVDS
ngay 25-5-2017 theo don khai kién cua ba L2 c6 noi dung “Hi¢n 16i dang duoc
co guan Thi hanh &n Dan su thanh phé Viing Tau t6 chirc thi hanh ban an sé
37/2011/DS-PT cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, trong dé bugc
6ng Nguyén Duy K (la nguwoi bi kién) phdi thi hanh khodn tra ne: cho t6i sé tién
3.145.380.000 a“‘ong va lai phat sinh do cham thanh toan). Vi vay t6i lam don
nay yéu cau Toa an gidi quyét cac vdn dé doi Véi nguoi bi Kién nhw sau: Xdc
dinh phdan quyén sé haiu, sz dung cia 6ng Nguyén Duy K trong khoi tai san
chung cua ve chong 6ng K, ba Lé Thi Kim L dai véi tai san thi hanh an, cu thé:
Tai sdan ther nhat, Thica dat sé 37, to ban do sé 46, tai Phwong 11, thanh phé
Viing Tau theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 BD 164627 ngdy
24/9/2010 va tai san thir hai la thira ddt s6 26539.46.26, to ban do so 46, tai
Phwong 11, thanh phé Viing Tau theo Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat sé
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AN436113 ngay 29/9/2008". Sau do, Toa an cap so tham da dinh chi giai quyét
yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim L2 vi ly do ba L2 khong c6 quyén yéu cau Toa
an giai quyét theo khoan 1 Diéu 192 B6 luat té tung dan su.

Tai bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 24-11-2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Viing Tau, ong Nguyen Duy K, ba Lé Thi Kim L cho
biét “Do 6ng K khong c6 tién dé tra cho ba Nguyén Thi Kim L2 theo ban dn néu
trén, nén tai budi lam viéc ngdy hém nay 6ng K, ba L dé nghi co quan Thi hanh
an tién hanh ké bién, tham dinh gid va bdn dcfu gid toan bg quyén sir dung dat
theo 02 gidy chitng nhdn s6 BD164627 va s6 AN436113 dé thi hanh dn. Sau khi
ban dwoc tai san thi tra tién cho ba L2, sé tién con lai thi dé nghi tra lai cho 0ng
KvabalL”.

Nhu vy, truong hop ba L2, vo chdng dng K tu nguyén thoa thuan can trir
nghia vu cua 6ng K vao thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat ngay 08-12-
2011 14 c6 that thi khong thé c6 viéc ba L2 lam don yéu cau thi hanh an, 1am
don khai kién 6ng K dé xac dinh quyén sé hitu, st dung ddi voi 02 thira dat ma
vo chong 6ng K da chuyén nhuong cho ba L2.

Tir nhitng phan tich trén c6 thé thy, tinh dén ngay ba L2 1am don khoi
kién ra Toa 4n ngay 25-5-2017 thi ba L2 van chua duoc 6ng K thi hanh an d6i
véi nghia vy tra ng so tién 3.145.380.000 dong. Bong thoi, tinh dén ngay 20-11-
2020 thi 6ng Nguyén Duy K, ba L van xac nhan khong cd tién dé tra cho ba L2
theo ban an s6 37/2011/DS-PT ngay 01-6-2011 véi so tién 6ng K phai tra cho ba
L2 14 3.145.380.000 dong. Ba L2, 6ng K ciing khéng cung cap duoc viéc giao
nhan sb tién mat con lai sau khi da trir di khoan tién thi hanh &n. Viéc éng K, ba
L, ba L2 ghi “dd giao tién day & chi 12 16i khai, khong cé ching ci dé chiing
minh. Do d0, khéng c6 co s& dé khang dinh 6ng K va ba L2 da tu thoa thuan vé
khoan tién thi hanh an bang viéc can trir sé tién no tién 3.145.380.000 dong vao
hop dong chuyén nhuong dat tir ngay 08-12-2011.

+ Xét nghia vu cta nguoi chuyén nhuong dat 1a 6ng K, ba L dbi véi ba L2
thi thay:

Ong K, ba L khdng giao c4c giay to vé 02 thira dat trén cho ba L2, ba L2
khong dugc ong K, ba L ban giao dat trén thyc dia va 6ng K, ba L khong thé
thuc hién duoc viéc giao dat cho ba L2 quan Iy vi 6ng K da chuyén nhuong va
ban giao 02 thira dat trén cho C)ng D, ba P quan ly va su dung. Piéu nay duogc
thé hién ba L2 khdng quan ly dat, khong sur dung dat; ba L2 khéng biét vo chong
Ong D, ba P 1am nha, trong cdy trén dat.

Nhu vay, tir viéc xét nghia vu ctaa cac bén trong quan hé chuyén nhuong
dét, ¢ can ctr dé xac dinh Gidy mua ban chuyén nhuong dat ngay 08-12-2011
gnra ong K, ba L va ba L2 dé ngay 08-12-2011 la gia cach, khong phai dugc lap
vao ngay 08-12-2011 va khéng xac dinh duoc thoi diém ky hop dong Chuyen
nhuong, day la giao dich dan sy gia tao gitra ba L2 va éng K, ba L, nhim muc
dich 14y lai cac thira dat da chuyén nhuong xong trén thuc té cho ong vo chong
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Ong D, nén hop ddng nay bi vo hiéu theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 124 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Do do, khéng ¢6 can ctr dé cong nhan hiéu luc cua Giéy mua béan chuyén
nhuong dat ngay 08-12-2011 gitra 6ng K, ba L véi ba L2. Toa an Cap so tham da
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi Kim L2 cdng nhan gidy mua ban
chuyén nhuong dat ngay 08-12-2011 c6 hi¢u lyc phap ludt, dé tir 46 cong nhan
cho ba L2 dugc quyén st dung hop phap 02 thura dat s6 37, to ban do sb 46 va
thira dat s6 26539.46.26, to ban do s 46, tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau la
khong phu hop.

Tai phién toa so thim va tai phién tda phic tham, ba L2 khong yéu cau
Toa an giai quyét viéc hoan tra tién da nhan va tién boi thuong thiét hai (néu cd)
dbi vai giao dich chuyén nhuong dat gitra dng K, ba L va ba L2 1ap ngay 08-12-
2011 bi vb hiéu nén Hoi ddng xét xtr khdng cé co s& dé xem xét, giai quyét
trong vu &n nay. Néu xét thay quyén va loi ich caa minh bi xdm pham thi ba L2
duoc quyén khai kién 6ng K, ba L bang vu &n khac.

[2.4] Xét tinh c6 hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong dét lap ngdy 13-7-
2017 gitra bén chuyén nhuong la dng Nguyen Hoang D, ba Hoang Thi P véi bén
nhan chuyén nhuong la 6ng Tran Hong T1, ba Ngb Thi K1, ba Van Thi T thi
thay:

Nhu d3 phén tich & muc [2.2] cia Ban an thi 02 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 20-12-2011, ngay 07-02-2012 giita Ong D, ba P véi
6ng K, ba L c6 hiéu luc phap luat. Ong D, ba P 1a nguoi dang truc tiép quan ly
str dung 02 thira dat s6 37, to ban dd s 46 va thira dat s 26539.46.26, t& ban dd
s6 46, tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau. Pén ngay 13-7-2017, Ong D, ba P
chuyén nhuong lai cho 0ng T1, ba K1, ba T. Cac bén khong c6 tranh chap vé
hop dong chuyen nhuong, da thuc hién day di nghia vu thanh toan tién va ban
giao gidy to dat, ban giao dat trén thuc dia cho nhau, chi con thu tuc sang tén
theo quy dinh. Nay 6ng T1, ba K1, ba T ¢6 yéu cau cong nhan hiéu luc caa hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 13-7-2017 1a ¢6 cén ctr theo
quy dinh tai Biéu 129 Bo luat Dan sy. Do d6, can chap nhan yéu cau doc lap caa
ong T1,baKi1,baT.

[2.5] Xét tinh ¢6 hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong dét 13p ngay 15-
10-2019 gitra bén chuyén nhuong la dng Tran Hong T1, ba Ngd Thi K1, ba Van
Thi T va bén nhan chuyén nhuong la ba Ngb Thi N thi thay:

Nhu di phén tich & muc [2.4] cua Ban &n thi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 13-7-2017 giita Ong D, ba P véi 6ng T1, ba K1, ba
T c6 higu lyc phap luat. DBén ngay 15-10-2019, 6ng T1, ba K1, ba T chuyén
nhuong lai cho ba N. Cac bén khong co tranh chap vé hop dong chuyen nhuong,
da thuc hién day du nghia vu thanh toan tién va ban giao gidy to dat, ban giao
dat trén thuc dja cho nhau, chi con thu tyc sang tén theo quy dinh. Nay ong T1,
ba K1, ba T, ba N ¢ yéu cau céng nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhugng
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quyén st dung dat 1ap ngay 15-10-2019 1a c6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu 129
Bo luat Dan su.

Thira dat s6 37, to ban d6 s6 46 va thira dat s6 26539.46.26, t& ban do s6
46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau nim trong tong dién tich dat thu hoi dé
thuc hién du an Trung tdm thuong mai va nha & cao cép tai Phuong 11, thanh
phd Viing Tau theo Thong bao s 18/UBND-BBT ngay 29-01-2011 cia UBND
thanh phd Viing Tau. Pén ngay 30-12- 2013 thi UBND thanh phé Viing Tau ban
hanh Thong bao s 721/TB-UBND vé viéc thu hdi, huy bo Thong bao so
18/UBND-BBT ngay 29-01-2011 cia UBND thanh phd Viing Tau. Do d6, cin
xéac dinh cho ba N duoc quyén sir dung dat hop phap thira dét sé 37, to ban 66 sO
46 va thira dat s0 26539.46.26, to ban d0 s0 46 tai Phuong 11, thanh pho Viing
Tau moi dam bao cho ba N duoc thyc hién quyen cua nguoi st dung dat (trong
do co quyen duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat). Vi vay, Hoi dong
Xét xtr chap nhan khang cdo va chap nhan yéu cau doc lap cua dng T1, ba K1, ba
T va ba N; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Viing Tau. Cong nhan cho ba Ngb Thi N duoc quyén str dung dat d6i voi 10
dat c6 dién tich 1.708m? ddi voi thira dat s6 37, to ban d6 so 46 tai Phuong 11,
thanh phd Viing Tau va 16 dat c6 dién tich 1.989,3m? thira dat s6 26539.46.26, to
ban d6 sb 46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau (Dién tich, vi tri dat dugc thé
hién tai cac So do vi tri thira dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phé Viing Tau 1ap ngay 31/5/2021).

[3] Pbi v6i ¥ kién ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau vé
viéc dang thi hanh ban an s 37/2011/DS-PT ngay 01-6-2011 cta Tda 4n nhan
dan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, theo d6 6ng K c6 nghia vu thi hanh an khoan
tién 3.145.380.000 ddng va 13i suat cham thi hanh an d6i v6i ba L2; thira dat sb
37, to ban d6 sb 46 va thira dat sb 26539.46.26, to ban dd sd 46 1a ddi tuong bi
ké bién, b1 xu 1y dé thi hanh an theo quy dinh tai Nghi dinh 33/2020/ND-CP
ngay 17-3-2020 ctia Chinh phu va TTLT s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26-7-2010 cua B Tu phéap, Toa an nhan dan Téi cao va Vién
Kiém sat nhan dan Tbi cao thi thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Ngo6 Thi N tu nguyén ndp toan bo )
tién ma 6ng Nguyén Duy K phai c6 nghia vu tra ng cho ba Nguyén Thi Kim L2
theo ban an s6 37/2011/DS-PT ngay 01-6-2011 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau dé dam bao nghia vy thi hanh an cua 6ng K déi véi ba L2 va cac
khoan nghia vu khac cta 6ng K chua thi hanh an gdm an phi, chi phi té tung;
nham muc dich dé ba N duoc tiép tuc str dung dit va duge thuc hién céac thi tuc
dung tén quyén st dung dat. Hoi dong xét xur nhan thiy: bay la su tu nguyén
ciia ba N, c6 loi cho 6ng Nguyén Duy K, dam bao dugc quyén loi cua ngudi
duogc thi hanh an la ba L2, phu hop vdi quy dinh cia phap luat va Co quan Thi
hanh an khong phai ké bién, phat mai tai san dé thi hanh 4n nén can dugc ghi
nhén 1a phu hop.
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[4] Céc ndi dung khac cuaa ban an khong bi khang céo, khang nghi nén co
hiéu luc phéap luat, Hoi ddng xét xtr khéng xem xét giai quyét theo tha tuc phc
tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do v&, dinh gi4, tham dinh tai ch:
6.792.000 dong; ong Nguyen Duy K phai chiu; 6ng K da ndp du.

[6] An phi:

[6.1] An phi dan su so thim:

Do yéu cau khoi kién khong dugc chép nhdn nén 6ng‘Nguyén Duy K phai
chiu an phi dan su so tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong;

Do yéu cau doc 14p khong duge chap nhan nén ba Nguyén Thi Kim L2
phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong.

[6.2] An phi dan sy phic tham:

Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Duy K
phai ndp 300.000 dong.

Do yéu cau khang céo duoc chdp nhan nén cac 6ng (ba) Diéu, Pha, T1, K,
T va ba N khong phai chiu.

[7] T nhimg phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham
khong c6 co s¢ d€ chap nhén yéu cau khang cao cua dng Nguyen Duy K va co
co s¢ dé chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyen Hoang D, ba Hoang Thi
P, ong Tran Hong T1, ba Van Thi T, ba Ngé Thi K1, ba Ngo Thi N va khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Ving Tau; stra ban an dan su so
tham s6 98/2022/DS-ST ngay 21-11-2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ving
Tau nhu ndi dung da phan tich o trén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung Dan sy 2015;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng Nguyén Duy K;

Chép nhan yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P,
ong Trén Hong T1, ba Van Thi T, ba Ngb Thi K1, ba Ngb6 Thi N va chap nhan
mot phan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Viing Tau;

Stra toan bg ban an dan sy so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 21-11-2022
cta Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau; cu thé nhu sau:

Ap dung: Cac Pieu 117, 122, 124, 129, 132 Bo luat Dan sy 2015; bicu
166, 169 Luat dat dai nam 2013; Dieu 26, 27, 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi
Toa an;
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Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau kheoi kién caa dng Nguyén Duy K vé yéu cau
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Nguyén Duy K,
ba Lé Thi Kim L véi ong Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P lap ngay
20/12/2011 va ngay 07/02/2012 bi v6 hiéu do de doa, cudng ép va gia tao va dbi
voi yéu cau budc 6 ong Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P tra lai cho 6ng Nguyén
Duy K: Glay chang nhan quyén s dung dat sé AN436113 ngay 29/9/2008
mang tén Tran Anh S, Lé Thi Kim K2; Glay chtng nhan quyén sir dung dét sd
BD 164627 ngay 24/9/2010 mang tén Nguyén Duy K, Lé Thi Kim L; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 xac nhan cia Phong Cong chimg s6 3, tinh
Ba Ria - Viing Tau ngay 21/7/2011 gitra 6ng Tran Anh S, ba Lé Thi Kim K2 véi
ba Lé Thi Kim L.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Thi Kim L2 vé yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat dudi hinh thic “Gidy mua bén
chuyen nhuong dat” dé ngay 08/12/2011 gitra ba Nguyén Thi Kim L2 véi ong
Nguyén Duy K va ba Lé Thi Kim L va yéu cau cong nhan cho ba Nguyén Thi
Kim L2 duoc quyén sir dung dat dbi vai 16 dat co dién tich 1.708 m? d6i voi
thira dat s6 37, to ban dd sd 46 tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau va 16 dat c6
dién tich 1.989,3 m? thira dat s6 26539.46.26, t& ban d6 s6 46 tai Phuong 11,
thanh phd Viing Tau.

3. Chap nhan yéu cau doc lap ctia 6ng Tran Hong T1, ba Van Thi T, ba
Ng6 Thi K1 va ba Ngo Thi N;

Cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira Ong
Nguyén Duy K, ba Lé Thi Kim L véi 6ng Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P lap
tai Van phong cong ching Ba Ria - Viing Tau ngay 20/12/2011 ddi véi thia dat
sO 37, to ban dd sb 46, co dién tich 1.708 m? tai Phuong 11, thanh phd Viing
Tau c6 hi¢u luc phap luat.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét
tay gifta ong Nguyén Duy K, ba Lé Thi Kim L véi éng Nguyén Hoang D, ba
Hoang Thi P 1ap ngay 07/02/2012 d6i véi thira dat s6 26539.46.26, t& ban do sd
46 c6 dién tich 1.989,3 m? tai Phuong 11, thanh phé Viing Tau c6 hiéu luc phap
luat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/7/2017
giita bén chuyén nhuong 13 6 ong Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P v6i bén nhan
chuyen nhuong la 6ng Tran Hong T1, ba Ngo Thi K1, ba Vin Thi T d6i voi thira
dat s6 37, to ban d6 s 46, c¢6 dién tlch 1.708 m? va thu’a dat s6 26539.46.26, to
ban dd sé) 46 c6 dién tich 1.989,3 m?, toa lac tai Phuong 11, thanh phé) Viing Tau
c6 hi¢u luc phap luat.

Cong nhén hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 15/10/2019

gitta ba Ngo Thi N véi ba Ngo Thi K1, 6ng Tran Hong T1, ba Van Thi T d01
voi thira dat sé 37, to ban dd sb 46, co dién tich 1.708 m? va thira dat sd
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26539.46.26, to ban do s0 46 co dién tich 1.989,3 m?, toa lac tai Phuong 11,
thanh pho Viing Tau c6 hi¢u luc phap luit.

Cong nhén cho ba Ngo6 Thi N dugc quyen sir dung hop phap dbi voi 16 dat
c6 dién tich 1.708m? thura dat sb 37, to ban d6 sb 46 tai Phuong 11, thanh pho
Viing Tau va 16 dit c6 dién tich 1.989,3m? thira dit s6 26539.46.26, to ban dd sb
46 tai Phuong 11, thanh phé Viing Tau. (Dié¢n tich, vi tri dat duoc thé hién tai
cac So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd
Ving Tau lap ngay 31/5/2021 va ngay 01/6/2021).

Ba Ngo Thi N duoc quyén lién hé véi cic co quan chirc ning c6 tham
quyén dé lam thu tuc cap giady chimmg nhan quyén stir dung dat doi voi cac thura
dat dugc cong nhan theo ban an va theo quy dinh cua phap luét.

Ghi nhan su tu nguyén cuaa ba Ngé Thi N: Theo d6 ba Ngd Thi N co ,trég:h
nhiém nop cho Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Viing Tau toan b so tien
ma dng Nguyen Duy K phai thi hanh an cho ba Nguyen Thi Kim L2 theo Ban an
s0 37/2011/DSPT ngay 01-6-2011 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
dé Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Viing Tau tra cho ba Nguyen Thi Kim
L2 theo don yéu cau thi hanh an cua ba Nguyen Thi Kim L2 va ba Ng6 Thi N
thanh toan cac khoan nghia vu khac cua 6ng Nguyen Duy K chua thi hanh én
gom an phi, chi phi do dac, dinh gié theo Ban an s6 37/2011/DSPT ngay 01-6-
2011 cua Toa &n nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Pinh chi toan bd yéu cau doc lap cua ba Lé Thi Kim L.

5. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Duy K phai chiu; 6ng K di nop du.

6. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Duy K phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong), dugc trur
vao tién tam Gng an phi d3 ndp 45.000.000 dong theo bién lai thu tién sb
0007498 ngay 14/12/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau.
Ong K duoc hoan tra lai s6 tién 44.700.000d (B6n muoi bon triéu bay tram ngan
dong).

Ba Nguyén Thi Kim L2 phai nop 300.000d (Ba trim ngan dong) duoc trur
vao tlen tam Urng an phi da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung 4n

phi s6 0001715 ngay 25/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Viing Tau. Ba L2 da ndp xong.

Hoan tra lai cho ba Van Thi T, 6ng Tran Hépg T1, ba Ngo Thi K1 sf:) tiér}
tam Umg an phi dé nop 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6
0001304 ngay 27/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Viing Tau.

Hoan lai 38.500.000d (Ba muoi tam triéu ndm tram ngan ddng) tam tng
an phi cho ba Lé Thi Kim L theo bién lai thu tien s6 0007721 ngay 21 thang 01
nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing Tau.

7. An phi dén sy phic thim:
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Ong Nguyén Duy K phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) dugc tru
Va0 tién tam tng an phi di nop 300.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0003582
ngay 02-12-2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau. Ong K
da ndp xong.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hoang D, ba Hoang Thi P sé tién tam tng an
phi d3 ndp 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién s 0003589 ngay
05-12-2022 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Viing Tau.

Hoan tra lai cho ba Van Thi T, 6ng Tran Hépg T1, ba Ngo Thi K1 scf) tiér}
tam Ung an phi da nop 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tien so
0003590 ngay 05-12-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing Tau.

Hoan tra lai cho ba Ngo Thi N sfS tién tam Ung an phi da nop 300.000d
(Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0003588 ngay 05-12-2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing Tau.

8. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

9. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay 15
thang 6 nam 2023).

(Kém theo ban &n 1a 02 So' do vi tri thita dat do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho Viing Tau ldp ngay 31/5/2021 va ngay 01/6/2021).

Ropunan: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh BR-VT; X AN J
T TAND 5 Vi T THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS TP Viing Tau;
- Cac duong su;
- Luu.

Cao Xuan Long



