TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban sb: 114/2025/DSPT
Ngay 18/7/2025 ‘ ,
Vv “Yéu cau cong nhén quyen sir dung dat,
budc cham dat hanh Vi, can tré quyén st
dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vian Giang.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Qué va ba Vii Thi An.
- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Giang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 77/2024/TLPT-DS
ngay 05 thang 6 nam 2024 vé viéc “Yéu cau cong nhan quyén st dung dat, budc
cham duat hanh vi can tré quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 09/2024/DSST ngay 15 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén DPai Ttr, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 146/2024/QD-PT ngay 20 thang 7
nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Vin B, sinh nam 1962 (Tén goi khac: Hoang
Nam B). Dia chi: Xom GM, x& TT, huyén DT, tinh Thai Nguyén (Nay la xom
GM, x& bP, tinh Thai Nguyén)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1978.
Pia chi: T6 19, phuong PPP, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (Nay 1a phuong
PDP, tinh Thai Nguyén)

(Ong B, ba N déu c6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Danh T, sinh nim 1961. Dia chi: Xém TL, xa TT,
huyén DT, tinh Thai Nguyén (Nay la xdém GM, xa bP, tinh Thai Nguyén) (C6 mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi T1 - Luat su Vin phong luat
su TH - Poan luat su tinh Thai Nguyén. Pia chi: S6 nha 5B, t6 6, phudng HVT,
thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (Nay 1a phuong PDP, tinh Thai Nguyén) (C6
mat)
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Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ong Phung Pic T2 va
6ng Nguyén Ptrc H - Luat su Vin phong luat su TH. Dia chi: S nha 5B, t6 6,
phudong HVT, thanh phb TN, tinh Thai Nguyén (Nay la phuong PPP, tinh Théi
Nguyén) (Ong T2 va 6ng H déu c6 mat).

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dén huyén DT, tinh Thai Nguyén

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Nam T3 - Chuc vy: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén DT.

Pai dién theo uy quyén: Ong Té6 Ha P - Chirc vu: Truéng phong ndng
nghiép va méi truong huyén BT

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan x4 PP, tinh
Thai Nguyén (Ving mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Huong L, sinh nim 1967. Dia chi: X6m GM, x& TT, huyén
DT, tinh Thai Nguyén (Nay la xdm GM, x& PP, tinh Thai Nguyén) (C6 mat)

Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh ndm 1978.

Pia chi: T6 19, phuong PPP, TP TN, tinh Thai Nguyén (Nay & phuong
PDP, tinh Thai Nguyén) (C6 mat)

3.3. Ong Pham Vin S, sinh ndm 1967. Dia chi: T6 dan phd ST3, thi trin HS,
huyén BT, tinh Thai Nguyén. (Nay 1a T6 dan phd ST3, x4 DP, tinh Thai
Nguyén) (C6 mat)

34. Ba Luu Ngoc L1, sinh nim 1965; Dja chi: T6 dan phé TS, thi trin HS,
huyén DT, tinh Thai Nguyén (Nay la to dan phd TS, x4 PP, tinh Thai Nguyén)
(Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Danh T, sinh nim 1961. Pia
chi: Xom TL, xa TT, huyén DT, tinh Thai Nguyén (Nay 1a xdm GM, x& PP, tinh
Thai Nguyén) (C6 mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Tran Pinh P, sinh ndm 1961 (nguyén truéng x6m GM);

4.2.Ba Ly Thi H1, sinh nam 1941;

4.3. Ong Nguyén Van V, sinh nim 1965;

Cung dia chi: Xém TL, X TT, huyén DT, tinh Thai Nguyén (Nay la xom TL, x&
PP, tinh Thai Nguyén).

(Nhitng nguoi 1am chimg déu viang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham, nguyén don anh Hodng Van B trinh bay:

Ong Hoang Xuan T4 (Tén goi khac: Hoang Van C) va vo 1a ba P Thi V1
(déu da chét) khong c6 con. Ong T4 va ba V1 c6 5.660m’ dat, tai thua sb 4, to
ban dd sd 7 (ban dd 299), chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Nam 1992 vo chong anh vé & C v6i éng ba T4, V1.
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Ngay 06/5/2001 éng Hoang Xuan T4 lam don xin tich hd cho vo chong
anh ra o riéng bén canh nha ong T4, dong thoi 6ng ba T4, V1 chuyén nhuong
cho vo chdng anh 1000m? dit trong téng dién tich dit cua ong ba T4 V1 tai thira
s6 4, to ban do s6 7 (ban dd 299) véi s6 tién chuyén nhuong 13 9.000.000¢ (Chin
triéu déng). S6 tién ndy vo chong anh da tra hét cho ong T4, ba V1.

Ngay 20/7/2001, 6ng T4 va ba V1 lap hop dong chuyén cho quyén st dung
dét vé6i dién tich 1000m? trong do 400m? 1a dat &, 600m? 1a dat vuon tap cho vo
chdng anh.

Ngay 4/7/2002 UBND huyén DT cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén anh voi tong dién tich 13 1000m* thanh hai thira 13 thira 04, to ban do
07, dién tich 400m* dét thd cu va thira 04, t& ban d6 07, dién tich 600m” dat
vuon tap. Sau d6 6ng T4, ba V1 lai ban cho anh 2000m?* dét trong keo phia sau
giap v6i dat 1000m® vai sé tién 4.000.000d (Bén triéu ddng), dién tich dat nay
gia dinh anh dang quan 1y va str dung, nhung chua duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Do quan hé 1 bac chau rudt, nén khi mua ban 2000m? khéng
viét giéy mua ban va khong viét giéy nhan tién, nhung su viéc trén la c6 that va
gia dinh anh da trong cdy va quan 1y tir d6 dén nay.

Niam 2003 vo chong anh xay nha hai ting trén dién tich dat thd cu va hién nay
van dang sinh séng. Nam 2005 nha nudc mé rong dudng HO Nuai Coe nén da thu
hdi 281,25m? dit thd cu va mot ph?m dién tich nha ¢. Di¢n tich con lai cua gia
dinh 6ng 1a 118,75m? thd cu. Dién tich 600m? dat vuodn gitr nguyén.

Khoang nam 2007 6ng Hoang Xuan T4 kién anh ra Toa an huyén DT yéu
cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét lap ngay 20/7/2001 gitta
vg chong anh véi vo chong ong T4 ba V1.

Tai ban an s6 28/2007/DS-ST ngay 27/9/2007, ctia Toa an huyén Pai Tir xét
xtr d tuyén hiy hop dong chuyén nhuong va ting cho quyén sir dung dat giita
vg chong anh véi vo chong 6ng T4 ba V1 1ap ngay 20/7/2001.

Tai ban an s6 08/2008/DS-PT ngay 17/3/2008, ctia Toa an nhan dén tinh Thai
Nguyén da tuyén huy ban an dan su sé 28/2007/DSST ngay 27/9/2007 cta Toa an
nhan dan huyén DT.

Tai ban an s6 24/2008/DSST ngay 16/12/2008, Toa 4n nhan dan huyén Pai
T xét xir so thAm 1an 02, tuyén huy Hop dong chuyén nhuong va ting cho
quyén sir dung dit gitta vo chong éng T4 vé6i anh 1ap ngay 20/7/2001.

Tai ban an sé 36/2009/DS-PT ngay 19/5/2009, Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén da tuyén hay ban an dan sy so tham sé 24/2008/DSST ngay 16/12/2008
cua Toa an nhan dan huyén DT.

Tai ban 4n s6 09/2010/DSST ngay 25/6/2010, Toa an nhan dan huyén Pai
Tir xét xtr so thim 1an 3, tuyén huy hop déng chuyén nhuong va ting cho quyén
str dung dit giita vo chong ong T4 vé6i anh 1ap ngay 20/7/2001.
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Tai ban an s6 60/2011/DSPT ngay 30/8/2011, Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén T huy mot phan cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét lap
ngay 20/7/2001 gitta vo chong 6ng T4 ba V1 véi anh.

Tai Quyét dinh gidm dbc tham sb 32 ngay 10/3/2015 cua Toa dan su Toa
an nhan dan Tbi cao da tuyén hay ban an dan su phuc thim sé 60/2011/DSPT
ngay 30/8/2011 cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén va hiy ban an dan sy so
tham s6 09/2010/DSST ngay 25/6/2010 ctia Toa an nhan dan huyén Pai Tir, tinh
Thai Nguyén dé giai quyét lai tir dau. Trong qua trinh giai quyét vu an ong T4
va ba V1 déu di chét ma quyén va nghia vu ctia ho khong dugc thira ké theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 16/7/2018, Toéa an nhan dan huyén Pai Tiur ra Quyét dinh sb
07/2018/QDST-DS dinh chi giai quyét vu 4n vi 1y do quyén va nghia vu ciia 6ng
T4 ba V1 khong dugce thira ké theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 217 Bo
luat td tung dan sy.

Sau khi dinh chi vu 4n, anh B dén UBND xa TT va dén UBND huyén BT
dé xin cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi do dac dét thi anh T ra tranh
chép cho réng dét cua nha anh T nén gia dinh anh B khong thuc hién dugc viéce
do dac dé cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Thyc té dién tich dt nhan
chuyén nhuong cia ong T4 ba V1 tai thira sé 4, to ban d6 s6 07 gia dinh anh st
dung lién tuc. Con anh T chua bao gid sir dung. Nén anh di 1am don dén UBND
x& TT dé duogc giai quyét nhung khong thanh. Anh da khai kién, dé nghi Toa an
cong nhan quyén st dung dét tai thira dat sb 4, to ban do sb 7 tai xom GM, x4
TT, huyén DT, dién tich 119m? dat & va 600m” dit vuon tap, 2.400m? rimg.

Trude khi mé phién toa va tai phién toa, khi c6 két qua do dét dién tich
thue t& do Cong ty TNHH Ha Nguyén Chéau thyc hién anh B bd sung yéu cau
kho1 kién nhu sau:

1. P& nghi Toa 4n cong nhan nhan quyén st dung hop phép cho anh ddi véi
thira dat s6 04, to ban dd 07 (47), dat thd cu, dat vuon tap theo s6 do hién trang
do Cong ty TNHH Ha Nguyén Chau da thuc hién ma gia dinh dang quan 1y va
sit dung tai xom GM, x& TT, huyén DT, tinh Thai Nguyén. Rat yéu cau khoi
kién ddi voi dién tich 2000m? dét rimg.

2. Pé nghi Toa an budc anh Nguyén Danh T phai cham dut ngay hanh vi
gy can trd trai phap luat viéc ding ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat s 04, to ban d6 s 7 (47), dia chi thira dat tai xom GM, x& TT,
huyén DT, tinh Thai Nguyén cua gia dinh anh.

Bi don éng Nguyén Danh T trinh bdy: Ong Hoang Xuan T4 c6 5.660m?
loai dat thd cu, tai thira s6 4 TBD s6 7 ban db 299 xa TT, dugc UBND xa TT
cap cho 01 quyén sb thué noéng nghiép nam 1992. Ngay 20/12/2002, anh nhan
chuyén nhuong cta vo chong ong T4 dién tich 300m? dat thd cu (chiéu rong
10,15m mat tién, phia sau 1a 9,15m; chiéu sau 40m) + 307m? dit vuon (vi tri
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phan thé cu giap phia bén trai thira dat ciia 6ng B (nhin tir trong ra duong), con
phan dat vuon thi nam phia sau dat th cu ctia 6ng B, ba L). Viéc nhan chuyén
nhuong nay cé gidy viét tay, c6 xac nhan ciia UBND xa TT va c6 so do kém theo.

Ngay 2/9/2007, vo chong ong T4 ba V1 di chiic dé lai thira ké cho anh toan bo
dién tich dat con lai cta thira dat 5.660m? sau khi trir phan dién tich da ban cho cac
ho: Ly Thi H@)ng: 1.250m2 Tran Xuan T4: 850m?; Pham Van S: 1.119m2; Hoang
Nam B: 400m2. Tong dién tich d4t con lai 1a: 2.041m2. Khi nha nudc bdi thuong
thyc hién dy an duong HO Nuai Coe di thu hodi 91m2, vi vay dién tich dat con lai
hién nay 13 1.950m2, thudc thira dat s6 4, t ban d6 47, ban d6 dia chinh xa TT.

Niam 2005 UBND huyén DT ra quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cip cho anh Hoang Nam B vi 1y do ké khai sai ngudn goc dat.

Nim 2008 do dac ban d6 dia chinh thi phin dat ciia anh nhan chuyén
nhuong cua 6ng T4 da dugc thé hién trén ban do, dién tich dit thd cu 400m?® +
dat vuon (dién tich khong nhé 13), anh da thuc hién nghia vu thué dat ¢ tir
nhitng nam 2003 cho t&i nay.

Qua céc cip xét xir thi Toa an coéng nhan 400m’ thd cu 6ng T4 di chuyén
nhuong cho ong B. Con tuyén vo hiéu dbi v6i phan dién tich 600m* dat vuon. Sau
d6, vu 4n da bi huy dé giao cho Toa 4n nhan dan huyén DT giai quyét lai. Nam
2012 thi 6ng T4 chét, dén ndm 2018 thi vy 4n d3 bj dinh chi giai quyét vi Iy do
khong c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong T4.

Khi 6ng B, ba L di 1am tha tuc cdp GCNQSD dét 6ng khong duoc ky giap
ranh thtra dat nén ong ba B, L khong duoc cip GCNQSD dit.

Trude d6, nam 2001 gia dinh 6ng T4 va ba V1 ban dat cho anh B c6 chiéu
rong 14 15m, sau 26,6m. Sau d6 anh B va anh T5 14 can bd dia chinh tu ¥ théng
nhat cip rong 18m, sdu 32,2m lan vao dat cua éng T4, c6 bién ban thoa thuan
gitta anh B va anh T5. Nhung thuc té dat d6 d4 ban cho anh theo gidy viét tay
ngay 20/12/2002.

Thira dat anh B, chi L khoi kién trong d6 c6 mot phan dat cua gia dinh anh
nhan chuyén nhugng cua 6ng Hoang Xuan T4 tir ngay 20/12/2002 c6 vi tri cu
thé: tai thira s6 4, t& ban dd sb 47, ban d6 dia chinh xa TT: Phia Péng giap thira
s6 50, to ban do 47; Phia Tay giap thtra s6 53, t ban d6 47; Phia Nam giép gia
dinh ba L; Phia Bic gidp thira 164, t& ban d dia chinh 45, anh st dung trong
cdy tir nam 2002 (cay vau), dén nam 2006 cdy vau bi chay gia dinh anh d3 trong
keo. Nam 2018 chi L tu ¥ chit cay ban toan bo ciy trén dat ma gia dinh anh da
tré)ng.

Nay anh khdng dong ¥ yéu cau khai kién cua anh B, anh B sir dung dét
mua cta ong T4 400m? da bi thu hdi 281,25m? con lai bao nhiéu thi sir dung ong
khéng c6 ¥ kién, riéng dat con lai caa 6ng T4 anh d3 duoc thira ké thi anh khong
nhat tri phan dat anh B 14n chiém. Anh T phan td, d& nghi Toa an cong nhéan
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quyén sir dung dit hop phap cho anh dién tich 1.930m* dat thd cu thudc thira sd
4, to ban do s6 47 thudc xom GM, xa TT, huyén DT, tinh Thai Nguyén.

Tai phién toa so thim anh giit nguyén ndi dung da trinh bay tai bién ban
lam viéc ngay 22/8/2022 véi Toa an, anh khong co yéu cau phan t, khong dé
nghi giai quyét yéu cau phan t6 trong vu an.

Y kién trinh by ciia nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Hwong L trinh bdy: Ba déng y voi yéu cau khoi kién cua
6ng B (chdng ba) ciing nhu don khoi kién sira d6i, bd sung don cta ong B. P&
nghi Toa an cin c& vao quy dinh giai quyét dé dam bao quyén loi cho gia dinh
ba.

Ba Luu Ngoc L1 trinh bdy: Ba ty quyén toan bd cho chdng (6ng T) giai
quyét vu an. Ba L1 cho rang 6ng B, ba L can trd canh tac cta gia dinh ba, boi
phan dat d6 cua gia dinh ba ¢4 mua ban, chua duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Dai dién theo 1y quyén ciia UBND huyén DT trinh bay:

Viéc tranh chdp quyén st dung dit giita ong Hoang Nam B voi 6ng
Nguyén Danh T tai thira dat s6 4, to ban dd s6 7, vi tri dat thudc xom GM, x&
TT, huyén DT, tinh Thai Nguyén, dang dugc Toa an nhan dan huyén BT giai
quyét. Ddi voi thira dat nay gia dinh 6ng Hoang Nam B duoc UBND huyén DT
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé C552213 cip ngay 04/7/2002, tong
dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 1000 m? trong d6 dat thd cu
duoc cép 400 m?, dat vuon tap 600 m?. Theo két luan thanh tra s6 503/TTr-
TNMT ngay 14/4/2005 cta S& Tai nguyén va Moi truong thi gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia 6ng Hoang Nam B phai hiy va thu hdi, trong d6 c6 thé
hién: “Hiiy va thu héi toan bé 31 GCNOSD dat ciia 31 hé dd cdp vdo ddt ciia
Tram thity san Nii Coc”; “Poi véi 10 hé dwoc cap GCNOSD dat ¢6 nguéon goc
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat cia éng Ngo va éng T4 la nguoi dia
phuwong: + Hity va thu héi toan bo 10 GCNOSD dit di cdp trdi quy dinh...”
UBND huyén DT cin cr két luan thanh tra s6 503/TTr-TNMT ngay 14/4/2005
ciia SO Tai nguyén va Mdi trudng di ban hanh Quyét dinh sé 2158/QD-UBND
ngay 01/7/2005 Quyét dinh s6 2157/QD-UBND ngay 20/8/2005 thu hdi toan bd
Gidy ching nhan quyén st dung dat di cdp cho cac ho dan trong d6 co ong
Hoang Nam B.

Pén nam 2006 dé thuc hién du 4n Ton tao, nang cép co sO ha tﬁng Khu du
lich H6 Nai Céc, UBND huyén da ban hanh Quyét dinh s6 428/QD-UBND vé
viéc thu hoi dat cua cac ho gia dinh, ca nhan, trong do c6 thu hoi dat cua gia dinh
6ng Hoang Nam B. UBND tinh Thai Nguyén phé duyét phuwong an du toan bdi
thuong, hd tro giai phong mat bang dé thuc hién du an dbi véi thira dat cua gia
dinh 6ng B tai Quyét dinh s 1127/QD - UBND ngay 06/6/2006.
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Pbi véi thira dat cua 6ng Hoang Nam B do hién nay dang c6 tranh chap
quyén sir dung dat chua duoc giai quyét dat diém, Toa an nhan dan dang giai
quyét vu an, chua du diéu kién cip Gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua Luat dat dai nam 2013.

Sau khi ¢6 ban 4n giai quyét hodc Quyét dinh cta Toa an nhan dan, quyét
dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an hodc quyét dinh giai quyét ctia co quan
nha nudc co tham quyén giai quyét tranh chip d6i voi cac thira dat tranh chap
ctia cac ho gia dinh (Céng nhdn téng dién tich sir dung ciia ting hé gia dinh, cd
nhan), viéc xac dinh dién tich, han mirc dat & khi thuc hién viée cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc thuc hién theo Quyét dinh 04/2022/QD-UBND
ngay 30/3/2022 cuia UBND tinh Thai Nguyén ban hanh quy dinh vé han muc
giao dét, cong nhan quyén sir dung dat, tach thira, hop thira dat d6i véi cac loai
dat trén dia ban tinh Thai Nguyén va Quyét dinh sé 16/2023/QD-UBND ngay
14/7/2023 ciia UBND tinh Thai Nguyén sira d6i, b6 sung mét sd diéu cua Quy
dinh kém theo Quyét dinh s6 04/2022/QD-UBND ngay 30/3/2022 ctia Uy ban
nhan dan tinh.

Anh Pham Vin S trinh bay:

Anh ciing 13 nguoi mua dat cta ong T4 va ba V1 tir ndm 2002, chi nghe néi
anh T mua cua 6ng T4 c6 gidy to va duoc nhin thdy anh T trong ciy keo trén phan
dat doi phia sau cing giap dét ctia anh, con phan phia mat duong H6 Nui Coc chwa
thdy anh T st dung trong cdy bao gio. Theo két qua do dac thira dét tranh chéap do
Cong ty TNHH Ha Nguyén Chau thuc hién éng ciing duoc chimg kién va chi ranh
gi6i hién trang dang véi thuc té anh dang str dung, anh chi phan dit dang str dung
giap vai vuon cua ong B va ba L.

Loi trinh by ciia nhirng ngwoi 1am ching:

Ba Ly Thi H1 trinh bdy: Dt tranh chap hién tai ba chi thdy gia dinh 6ng B
str dung trong cay, chua thay ong T dén sinh séng va trong cay bao gio.

Ong Nguyén Vin V trinh bay: Chua bao gid ong thdy éng T sir dung va
sinh séng trén dat giap dat ong B va ba L.

Ong Tran Pinh P trinh bay: Déi véi “Pon xin tach ho” 1ap ngay 06/5/2001
c6 x4c nhan cla co s& xom GM, x& TT ngay 10/5/2001 thé hién nguoi viét don
la 6ng Hoang Xuan T4 va ngudi chung kién ong Bui Van T5, ¢6 chit ky cia
trudng x6m, viéc lap bi€n ban c6 mat ca ba nguoi, vé noi dung don xin tach ho
hoan toan dung nhu vin ban di thé hién 6ng Hoang Xuin T4 tach cho ba
Nguyén Thi Huong L 1000m?* dét tai thira s6 4, t& ban dd sb 7 (47) thudc x6m
GM, xa TT, huyén DT.

Tai ban &n s6 09/2024/DSST ngay 15 thang 4 nim 2024 ctia Toa an nhan
dan huyén DT, tinh Thai Nguyén:

T xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Vin B (Hoang Nam B) déi
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v6i ong Nguyén Danh T vé tranh chap QSD dit.

1.1. Cong nhan 6ng Hoang Van B (Hoang Nam B) va nguoi lién quan ba
Nguyén Thi Huong L duoc quyén sir dung hop phap dbi v6i dién tich 658,8m?
dat thudc thira sb 4, to ban dd s6 7 (47) (trong d6 118,75m2 dat & va 540,05m
dat vuon. Vi tri dat thudc xom GM, x& TT, huyén BT, tinh Thai Nguyén.

Vi tri dét theo so do trich do cac diém: a, 2, b, 3, 25, 8,9, 22, 21, 18, ¢, f,
26, 24, 14,15, 16, a. (C6 so do thira ddt kém theo ban dn).

1.2. Budc ong Nguyén Danh T phai cham dit hanh vi can trd trai phap luat
d6i voi ong Hoang Vian B trong viéc thuc hién quyén dé nghi cip Gidy ching
nhan quyén su dung dat d6i vé6i dién tich 658,8m? dit thudc thira s6 4, to ban d6
s6 7 (47). Vi tri dat thuoc xom GM, x& TT, huyén DT, tinh Thai Nguyén.

1.3. Ong Hoang Vin B (Hoang Nam B) va nguoi lién quan ba Nguyén Thi
Huong L c6 quyén va nghia vu thuc hién viéc ké khai, dang ky v&i co quan Nha
nuéce co thim quyén dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy
dinh cua phap luat dat dai ddi véi dbi dién tich 658,8m” dat thudc thira s 4, to
ban dd s6 7 (47). Vi tri dat thuoc xom GM, xa TT, huyén DT, tinh Thai Nguyén,
trong d6: dat & 118,75m?%; dit vuon 1 540,05m’.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cia 6ng Hoang Vin B vé tranh chdp 2000m?
dat bai véi ong T (dat caa Cong ty Thay San Ho Nai Cde quan 1y) do éng B rt
yéu cau khai kién.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh, dinh gia va do dac sd tién
10.000.000 (Mudi triéu dong), do 6ng B da nop tam ung va chi phi xong. Ghi
nhan 6ng B nhét tri tu nguyén chiu toan b ma khong yéu cau bi don phai thanh
toan hoan tra.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo cta cac bén
duong su.

Ngay 26/4/2024 anh Nguyén Danh T khang cdo toan b ban an so tham sb
09/2024/DSST ngay 15 thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén DT, tinh
Thai Nguyén. Yéu cau giai quyét lai toan bd vu an.

Tai don khang cdo bd sung ngay 16/9/2024 anh Nguyén Danh T dé nghi
Toa an cép phuc tham khong chip nhan yéu cau ciia vo chong 6ng B; Sira ban an
so thdm, cong nhan cho anh quyén sir dung dat ¢ dién tich 607m* d3 mua cia
6ng T4 goém (300m? dit thd cu va 307m? dat vuon) tai thira s 4, to ban d6 s 7,
ban d6 299 xi TT; Huy noi dung “Budc éng T phai chdm dat hanh vi can trd trai
phap luat ddi v6i ong B trong viéc thuc hién quyén dé nghi cp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat”.

Noi dung khang cdo, anh T cho ring mot phan dién tich dat anh B khai
kién yéu cdu cong nhan quyén sir dung dat 1a ctia anh c6 ngudn gbc do anh mua
cta 6ng C nam 2002 co dién tich 1a (300m? dat thd cu va 307m? dat vuon) tai
thira s6 4, t& ban d6 sd 7, ban dd 299 x4 TT. Toa 4n nhan dan huyén BT da cong
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nhan ca phan dién tich dat ctia anh, cho anh B 1a khong dung.

Tai phién toa phac tham anh Nguyén Danh T va ngudi dai dién theo uy
quyén ctia anh T gilt nguyén ndi dung khang céo. Anh T trinh bay: Anh khong
tranh chap dat thd cu ctia anh B. Di v6i Gidy chuyén giao dat tho cu, nha o va
hoa mau giita 6ng T4 véi anh c6 dién tich 300m* dat thd cu va 307m’ dat vuon
tap ngay 20/12/2002, dugc thay thé boi ban di chic ngay 12/9/2007, anh chi
tranh chap mot phan dat hién anh B dang sir dung.

Nguoi duge Gy quyén cua anh T trinh bay: Toa an cdp so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong ding. Dat 1 cua anh T dd mua cua
6ng T4 nam 2002, ngoai ra trudc khi chét dng T4 con di chic dé lai toan bo dién
tich @t cho anh T sau khi d3 trir di dién tich dat 6ng T4 d3 ban cho mot sb ho,
trong d6 co ca dién tich dat thd cu caa anh B, L. Ong T4 chét naim 2012, hang
thira ké tht nhat cua 6ng T4 khong con, nhung Toa an cap so thAm khong dua
hang thira ké tht 2 ctia 6ng T4 vao tham gia t6 tung dé giai quyét. Do vay, dé
nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham dé giai quyét lai.

Pai dién theo uy quyén ciia anh B: Dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap
nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Anh S trinh bay: Hién trang sir dung dat dang c6 tranh chap do anh B chi
dan gan sat véi ngdi nha cla gia dinh anh dang sir dung, anh c6 duoc tham gia
va xac dinh méc tranh chip khi thim dinh lai. Nhung dé nghi HDXX xem xét
hién trang phan dét theo so do tham dinh khong phu hop v&i ban dd dia chinh,
co mot phﬁn nam trén thira sb 50 theo ban d6 dia chinh 1a cua anh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho anh T phat biéu: Toa an cip so
tham danh gia sai chtimg ct, d3 cong nhan quyén st dung dét cua anh B 1a khdng
dung. Vi dat ctia anh T da nhan chuyén nhuong cua ong T4 ngay 20/12/2002.
Cap so tham dua thiéu ngudi tham gia td tung 1a nhitng ngudi thudc hang thira
ké tht 2 cua 6ng T4 vao tham gia giai quyét. Anh T khong c6 hanh vi can tro
quyén st dung dat ctiia anh B. Do vay, Dé nghi Hoi dong xét xir hity 4n so thAm
dé giai quyét lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phén chu toa phién toa, Hoi ddng xét xtr va cac dwong sy chap hanh ding
quy dinh cta B luat td tung dan sy. V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi
ddng xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, chap nhan mot
phan khang c4o cua bi don ddi v6i ndi dung bude 6ng Nguyén Danh T phai chdm
durt hanh vi can trd trai phap luat dbi v6i ong Hoang Van B trong viée thuc hién
quyén dé nghi cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét, stra an so tham theo
huéng sta dién tich dat theo két qua do dac tai cap phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1.] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don 1a Nguyén Danh T khang c4o trong han luat dinh, c6 don xin mién
nop tién tam Gng an phi dan sy phuc tham, do 14 nguoi cao tudi. Do dé, duoc
xem xét theo trinh ty phtic tham.

Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ndp don khdi kién yéu cau Toa an
cong nhan quyén str dung dat va yéu cau cham dut hanh vi can trd quyén st
dung dat. Tuy nhién, Toa an da thu 1y giai quyét ddi v6i yéu cau trén ctia nguyén
don. Qua trinh giai quyét vé noi dung thay, giira nguyén don va bi don trong vu
an co tranh chap vé quyén str dung dat, di duoc hoa giai tai cip xa nhung khong
thanh, khoi kién yéu cau Toa an giai quyét. Do do, can phai xac dinh quan hé
tranh chap gitra nguyén don va bi don 12 “Tranh chap quyén sir dung dat” theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an.

[2.] Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién va ndi dung khang cdo cta bi don,
Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Vé nguon géc dat tranh chdp:

Ong Hoang Xuan T4 (tc Hoang Van C) va ba b Thi V1 khong co con.
Ong T4 va V1 c6 5.660m’ dat, tai thira sb 4, to ban d6 7 (ban dd 299), xa TT,
huyén PT chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 1992, 6ng
Hoang Xuan T4 va ba B3 Thi V1 dua vo chong ong B, ba L (ba L 13 chau rudt
goi ong T4 1a bac) vé & C. Qua trinh sir dung dét, ong T4 va ba V1 chuyén
nhuong cho nhiéu nguoi, trong d6 ngay 06/5/2001 6ng Hoang Xuan T4 lam don
xin tach ho cho chi L va anh B ra ¢ riéng va dé nghi tach cho 1.000m? dit thd cu
ctia ong T4 cb xac nhan cua xom GM va can bd dia chinh xa TT.

Ngay 20/7/2001, 6ng Hoang Xuan T4, ba P4 Thi V1 va anh Hoang Nam B
ky hop ddng chuyén cho quyén sir dung dit v6i dién tich 1000m? dé xay nha &
va san xudt, c6 vi tri cu thé: Phia Pong giap dat thd cu ong T4. Phia Tay giap dat
bai 6ng Minh Gim; Phia Nam giap duong di doan 16 QK1; Phia Béic giap doi
cay 6ng T4. Théng ké cac loai dit chuyén nhuong trong d6 400m? 1a dat o, tai
thira s6 04c, t& ban dd s6 7 va 600m? 1a dit vuon tap tai thira sd 04b, t& ban dd
s6 7, déu ghi chuyén 1 phan; C6 so do k¥ thuét thd cu 400m? va 300m?* ddi cay,
300m? bai san. Hop ddng co xac nhén cia trudng xom GM va c6 chit ky cua can
bd dia chinh (Bua Van T5), khong c6 ching thuc cia UBND xa TT.

Ngay 25/02/2002 anh B c6 02 don xin cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat, 01 don duoc viét béng tay, €O xac nhan cia UBND xa TT, thé hién “...Gia
dinh t6i dang sir dung 1000m? ddt ¢ xom GM theo ban do gidi thira 299.....
Ngudn gdc sir dung dat: Gia dinh t6i ty khai pha va st dung tir naim 1987 dén
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nay va hang nim van ndp thué sir dung dat véi nha nudc day du...” va 01 Pon
xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo mau c6 xac nhan cia xom GM,
cO chir ky cua can bd dia chinh, xac nhan cia UBND xa TT, c6 xac nhan cua
phong Pia chinh huyén DT.

Ngay 04/7/2002, UBND huyén DT cap gidy chirng nhan QSD dat mang tén
6ng Hoang Nam B véi tong dién tich 1a 1000m? tai hai thira 1a thira 04, t& ban d6
07, dién tich 400m* dét thd cu va thira 04, to& ban d6 07, dién tich 600m’ dat
vuon tap.

Ngay 20/12/2002 6ng Hoang Xuan T4 va ba D3 Thi V1 viét Gidy chuyén
giao dat thd cu, nha & va hoa mau cho anh Nguyén Danh T véi dién tich 300m?
dat thd cu va 307m?* dat vuon tap voi sd tién 25.000.000d. Vi tri dat: Phia dong
giap duong di DT; Phia Bic giap dat anh S; Phia TAy giap dat ciia anh B va anh
S; Phia Nam giap dat anh S (c6 so dd).

Ngay 12/9/2007 6ng C va ba V1 1ap ban di chic thira ké dat, hoa mau va cay
cbi, c6 xac nhan cia UBND x3 TT ngay 18/9/2007. N6i dung: Nam 1992 6ng C va
ba V1 dugc UBND xa TT cip cho mot sé thué nong nghiép vai dién tich 5.660m>
thudc thira s 4, to ban dd s6 7. Ngay 10/2/1993 ¢6 chuyén nhugng mot sb hoa mau
cho chi Ly Thi H1; Ngay 02/8/1993 chuyén nhuong hoa mau cho anh Tran Vin
T4; Ngay 07/6/2001 c¢6 chuyén nhuong cho anh Pham Vin S 400m? dat thd cu va
d4t vuon (Khéng ghi dién tich); Ban cho anh B 400m? dét thd cu, mot bai cay udc
tinh 600m? c6 chi gidi phia trén giap vuon vau...Toan bd dién tich dat con lai giao
cho anh Nguyén Danh T.

[2.2] Vé qud trinh sir dung:

Sau khi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, nim 2003 anh B va
chi L xay dung ngdi nha hai ting trén phan dién tich 400m’ thd cu tai thira dat
s6 4, to ban d6 s6 7 da xay ra tranh chip dat véi ong T4, duoc UBND xa TT tién
hanh giai quyét nhung khong thanh.

Niam 2005 So Tai nguyén & mdi trudng tinh Thai Nguyén ban hanh Két luan
thanh tra sb 503/TTr-TNMT ngay 14/4/2005. Noi dung trong d6 c6 thé hién: “Hiy
va thu héi toan bé 31 GCNOSDP ciia 31 hé di cdp vao dat ciia Tram thiy san Niii
Coc” ... Dién tich dat viuon (Ly do. Cép vao dat thity sany........., - “* Doi voi 10
hé dwoc cap GCNOSDP ¢6 nguon gbc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
ciia 6ng Ngo va ong T4 la nguoi dia phwong: Hiy va thu hoi toan bg 10
GCNOSDD di cdp trdi quy dinh. Dién tich dat tho cu (Ly do sai nguén goc dat).

Can ctr két luan thanh tra s6 503/TTr - TNMT ngay 14/4/2005 ctia S& Tai
nguyén va Moi truong, UBND huyén DT di ban hanh Quyét dinh sb 2158/QD-
UBND ngay 01/7/2005 v/v huy toan bd hd so va thu héi 10 GCNQSD dat dbi véi
10 ho dan xa TT, trong d6 c6 ho 6ng Hoang Nam B GCNQSDD s6 C 552213,
dién tich 390m? thira sb 04, to ban d6 s6 07. Quyét dinh s6 2157/QD-UBND
ngay 20/8/2005 v/v huy bo hd so xin cdp GCNQSD dat va thu hdi 31 GCNQSD
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dat d6i v6i 31 ho dan sir dung dat caa Xi nghiép thuy san Nai Coc tai xa TT,
trong d6 c6 ho 6ng Hoang Nam B, khong ghi dja chi va s6 GCNQSD dit, dién
tich 620m?, to ban d6 s6 7 (khong ghi so thira).

Nam 2006, dé thuc hién du 4n ton tao, nang cép co so ha tﬁng Khu du lich
H6 Nui Coc, UBND huyén DT da ban hanh Quyét dinh s6 428/QD-UBND vé
viéc thu hoi dat cua cac ho gia dinh, ca nhan, trong do c6 thu hoi dit cua gia dinh
6ng Hoang Nam B va 6ng Hoang Xuan T4, Nguyén Danh T. Tai Quyét dinh sb
428/QD-UBND ngay 03/4/2006 thu hoi dat cua ho 6ng Hoang Nam B dién tich
281,25m’ loai dat tho cu, thira s6 4, t& ban d6 sb 7, ban d6 299 (thira s6 20, to ban
d6 s6 1, ban d6 hién trang thu hdi dat), Ong Hoang Vian T4 (Hoang Xuan C) dién
tich 325,6m’ loai dat tho cu, thira s6 4, to ban dd s6 7, ban dd 299 (thira s6 21a, t&
ban d6 sb 1, ban dd hién trang thu hdi dat). Ong Nguyén Danh T dién tich 91,5m?
loai dat mau, thira s 8b, to ban d6 sb 7, ban dd 299 (thta sb 19, to ban d6 sb 1,
ban d6 hién trang thu hoi dat).

Nam 2007, dng Hoang Xuén T4 (ttrc Hoang Vian C) khai kién 6ng B ra Toa
an huyén DT yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
20/7/2001, gitta vo chong anh B véi vo chong dng T4 ba V1. Ong T4 cho rang
chi chuyén cho mot phan dat & chi khong phai nhu 6ng B duoc cap gidy ching
nhan 13 1000m®. Qua nhiéu lan xét xir tai Toa 4n cip so thdm (03 1an) va Toa an
cap phuc (03 1an). Tai Quyét dinh giam dbc tham sé 32/2015/DS - GDT ngay
10/3/2015 cta Toa dan sy Toa 4n nhan dan Téi cao da tuyén hiy ban an dan su
phuc tham sé 60/2011/DSPT ngay 30/8/2011 cta Tda an nhan dan tinh Thai
Nguyén va hiy ban an dan su so tham s6 09/2010/DSST ngay 25/6/2010, cua
Toda an nhan dan huyén DT dé giai quyét lai tir dau.

Toa &n nhan dan huyén Pai Tur thu 1y lai vu an (lan thir 4): Ba S Thi V1
chét ngay 21/5/2011; Ong Hoang Xuan T4 (tic Hoang Vian C) chét ngay
24/4/2012. Do dng T4, ba V1 khéng ¢ con va nhimg nguoi thude hang thira ké
thir nhat khong con ai, nhitng nguoi thudc hang thira ké thir hai thi tir chdi tham
gia t6 tung, tir chdi 1am nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cta nguyén don
theo quy dinh cua phap luat. Do do6, ngay 16/7/2018, Toa an nhan dan huyén Dai
T, tinh Thai Nguyén ra Quyét dinh s 07/2018/QDST-DS dinh chi giai quyét
vu 4n vi 1y do quyén va nghia vu ctia 6ng T4 ba V1 khong duoc thira ké theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat tb tung dan su. Pén nay,
quyét dinh nay van dang c6 hiéu luc phép lut.

Nam 2020 anh B ké khai dé xin cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
nhung anh T cho ring phan dit anh B ké khai c6 mot phan dat ctia anh, anh B
khong thuc hién duoc viée ké khai dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Do vy, anh B khdi kién dén Toa an dé duoc giai quyét.
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Theo trich do hién trang st dung dat do Coéng ty TNHH Ha Nguyén Chau
do v& nam 2022 tai thra 6 4, to ban d6 s6 47 xa TT cho thay dién tich hién
trang anh B dang st dung 13 658,8m°.

Tai cap phtc thim anh B 1a nguoi khang céo yéu cau Toa 4n thim dinh lai
dé xac dinh dién tich tranh chip, dugc nguyén don dong y. Két qua tham dinh
lai cho thdy: Tong dién tich anh B chi L dang quéan 1y va sir dung 1a 884,9m°,

Trong d6 c6: Dién tich dét thd cu: 118,1m* thudc thira s6 4, to ban do dia
chinh s6 47 (Ban d6 dia chinh xi TT). Dt thudc giao théng: 119,4m?. Dién tich
dat vuon: 510,8m? thudc thira s 4 to ban d6 sb 47 (Ban dd dia chinh x& TT);
102,7m? thudc thira s6 50 to ban do sé 47 (Ban dd dia chinh); 26,1m? thudc thia
s6 164 to ban dd sb 45 (Ban d6 dia chinh TT); 0,2m? thudc thira s6 170 t& ban
dd s6 45 (Ban d6 dia chinh); 7,4m? + 0,2m? thudc thira sé 53 t& ban dd sb 47
(Ban d6 dia chinh x& TT).

[2.3] Cac tai liéu co trong hd so vu an ¢ nhiéu tai liéu 12 ban sao, ban pho
t6 do duong su cung cap va do Toa an thu thap, pht hop véi dién bién tir khi cac
bén x4c 1ap quan hé vé quyén st dung dat, thu hoi dat, cling nhu qua trinh giai
quyét tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc Toa an
nhan dan huyén DT giai quyét. Cac duong su trong vu an khong co ¥ kién gi vé
tai liu, chung ct.

Tai cong van s6 129a/CV-VPPK ngay 19/11/2021, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén DT tra 16i Toa an nhu sau: “Khong co hd so cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctiia ho 6ng Hoang Nam B tai xo6m GM, x4 TT.

Tai liéu do Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén thu thap tai hd so vu an dan
su da duoc Toa 4n nhan dan huyén Pai Tir giai quyét vé viéc tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don d6ng Hoang Xuén T4
va bi don anh Hoang Nam B da dugc dinh chi theo Quyét dinh s
07/2018/QSST-DS ngay 16/7/2018 cua Toa an nhan dan huyén DT, tinh Thai
Nguyén.

Tai ban tudong trinh ngay 22/4/2008 cta anh Bla Van T5 (da chét) cho
thay. Khi c6 dé nghi cua gia dinh ngay 20/7/2001 anh c6 dén gia dinh 6ng T4
cung truong xom chimg kién viée do dat. V& dat thd cu 1a 400m?, vé dién tich
dat vuon tap tach roi v6i phan dat thd cu do lac d6 1a bai vau cua dng T4 ¢6 ngdi
md, 6ng T4 di dé lai. Dién tich dat vuon tap khi d6 khong do va chi ude tinh
vao khoang 600m?, do cay cdi rim rap nén vé& phéac hoa sai vi tri dat.

Ban tu khai ctia anh Bua Van T5 ngay 19/10/2009: Vao nam 2002 anh
Thanh dang lam can bo dja chinh xa TT, cung truéng x6m va 6ng T4 cam mdc,
cung di do thuc té, vi dét thd cu do tir ranh duong lén 1a 26,6m, co chiéu rong
bam mat dudng 13 15m. Sau d6 anh B dén UBND xa dé nghi do thém chiéu rong
theo truc duong 1én 3m nita. Anh T5 khéng c6 thoi gian xubng do, anh T5 d3
viét 01 bién ban cung anh B 14 anh B phai thong nhat v6i éng T4, néu xay ra
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tranh chap anh B hoan toan chiju trach nhiém trudc phap luat...con dién tich dat
vuon tap khong lién ké dét thd cu. Khu dat do 1a rimg rat rim nén khong do thuc
té ma chi phac hoa dién tich gia dinh tu khai...trong hop dong chuyén cho QSD
dat, phan dat vuon tap so dd 1a khong chinh xac véi hién trang.

Bién ban ghi 101 khai ctia anh Bua Van T5 ngay 19/10/2009: Anh xac dinh
giita 6ng T4 va anh B ¢6 viéc vira cho va chuyén nhuong quyén sir dung dat. Anh
c6 duge do dac dit thd cu (Rong 15m, sau 26,6m). Thuc té hai bén xac dinh co
viéc chuyén nhuong thém phan dat khac ngoai phan dat thod cu, nhung thyc té anh
khong do dac ma chi tir v& trong hop dong. Anh xac dinh phan dat ndy vin nam
trong bia d6 ctia 6ng T4 thi méi co viéc chuyén nhuong dat vuon nay. Vi khi d6 2
bén ¢ nodi dén phan dat nira ngoai dat thd cu va cach ngdi mo 4 - 5m. Anh khong
xac dinh dugc dat d6 1a vuon tap hay dat rimg, vi lac d6 cdy cbi rAm rap, anh
khong kiém tra ma phan dat rimg cling ngay sat dat ctia ong da duoc cdp GCNQSD
d4t. Anh 13 nguoi da viét hop dong va v& phac hoa so dd, xac dinh phan dat 600m?
dat vuon tap nam khong dang vi tri nhu so db vi con cach ngdi mo 4 - 5m. Anh
khong biét vé viéc 2 bén chuyén nhugng dat rimg, anh xac dinh c6 thé khu dat rimg
nay chinh 14 phan dat vuon tap.

Tai bién ban ghi 161 khai ciia 6ng Hoang Van C ngay 21/10/2009 c6 ndi
dung: Ong khing dinh c¢6 chuyén nhuwong cho anh B 160m® va cho thém anh B
200m? dat thd cu. Nam 2002 anh B lam nha, dng cé cho anh B thém 90m? dt
thd cu, anh B con 14n chiém dat cia 6ng (18m X 1,6m) dugc anh Thanh do thuc
té va cdm mdc. Ngoai ra 6ng con chuyén nhuong cho anh B bai cay gia
4.000.0004 (v1 tri ¢ trén déi) dugc tram thuy san giao cho. Khi dugc hoi vé dién
tich 1000m? (trong d6 c6 400m?* dat thd cur va 600m? dat vuon, thi 6ng C tra 16i.
Ngay 20/7/2001 6ng vira chuyén nhugng, vira cho dit anh B va duoc anh T5
(Can bo dia chinh x3) do dat tho cu. Hop dong (in sin) anh T5 dua cho 6ng ky
chua c6 so dd, chua c6 sb liéu. Dién tich 13 do anh T5 tao ra, Ong xac dinh
khong chuyén nhuwong hay cho 600m? dat vudn tap nhu anh B dé ké khai. Ngoai
ndi dung trén 6ng con khai: Ong c6 chuyén nhuong cho anh T va anh S. Tuy
nhién, anh T d tra lai cho 6ng, khong con cé viéc chuyén nhuong giita 6ng va
anh T nita. Phan dét ctia anh S khong trung vao dién tich dat cua 6ng va anh B
dang tranh chép.

[2.4] Vi cac tai liéu co trong hd so vu 4n c6 thé cho thay: Ong Hoang
Xuan T4 va ba B3 Thi V1 thé hién ¥ chi ciia minh 13 ban va ting cho chi L, anh
B 1000m* dit thd cu. Cu thé: Tai “don xin tach ho ngay 06/5/2001 do 6ng
Hoang Xu&n T4 lam dé nghi tich cho 1.000m? déat thd cu cia 6ng T4 c6 X&c
nhan ctia xdm GM va can bd dia chinh xd TT. Hop dong chuyén cho quyén st
dung dit ngay 20/7/2001, 6ng Hoang Xuan T4, ba D Thi V1 va anh Hoang
Nam B ky, ciing v6i dién tich 1000m? dé xdy nha & va san xuét dugc tach ra
trong phan dat ciia 6ng T4 va ba V1.
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Trén co s& d6, ngay 25/2/2002 anh B lam don xin cép gidy ching nhan
quyén st dung dat, thé hién “...Gia dinh t6i dang sir dung 1000m* dat ¢ x6m
GM theo ban d6 giai thira 299”.

Khi anh B dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat van ghi du 1a
1000m?* (Trong d6 c6 400m* dat thd cu va 600m* dat vuon) tai 02 thira 04, to
ban d6 s6 7. Theo két luan thanh tra s6 503/TTr-TNMT ngay 14/4/2005 cta S&
Tai nguyén & méi truong tinh Thai Nguyén két luan, Gidy chting nhan anh B
duogc cap sai vé ngudn gde cap dit va sai vi tri dan dén bi thu hdi gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Ngay 20/12/2002 6ng Hoang Xuan T4 va ba P& Thi V1 c6 viét Gidy
chuyén giao dat thd cu, nha & va hoa mau cho anh Nguyén Danh T véi dién tich
300m? dit thd cu va 307m? dat vuon tap voi sb tién 25.000.000d. Vi tri dat: Phia
dong giap duong di DT; Phia Bac giap dat anh S; Phia Ty giap dét ctia anh B
va anh S; Phia Nam giap dat anh S. Viéc ong T4 va ba V1 viét gidy chuyén
nhuong dat cho anh T ngay 20/12/2002 14 sau thoi diém 6ng Hoang Xuan T4 c6
don xin tach ho cho anh B ngay 06/5/2001; Hop ddng chuyén cho quyén sir
dung dat voi anh B ngay 20/7/2001; Pon xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat cuia anh B ngay 25/02/2002 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dugc UBND huyén DT cép cho anh B ngay 04/7/2002. Hon nita, trong qua trinh
giai quyét vu an “Tranh chip Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira
6ng C va bi don 1a anh B, dng C da khang dinh anh T da tra lai cho ong, khong
con viée chuyén nhuong dat véi anh T nita. Nay anh T cho riang gidy chuyén
nhuong (Hop dong) nay van con gia tri 1a khong phu hop.

Nam 2006, dé thuc hién dy 4n ton tao, nang cép co sO ha téng Khu du lich
H6 Nui Coc anh T khong dugce dén bu bat cir khoan tién nao lién quan dén dién
tich dat ong T4 chuyén nhuong cho anh T. Trong khi d6 6ng T4 va ba V1 bi thu
hoi dat va nhan dén bu dat theo quy dinh. Anh T cho rang, 6ng T4 chi 1a nguoi
dung tén va nhan tién dén bu, s tién dén bu ong T4 di tra cho anh, nhung
khong c6 tai liéu nao ching minh, 1a khong c6 can cur.

Niam 2007 6ng T4 khai kién anh B vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong va cho quyén sir dung dat”, trong qua trinh Toa an nhan dan huyén DT
giai quyét vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhugng va cho quyén st dung
dat gitta 6ng T4 va anh B tir ndm 2007, qua nhiéu 1an xét xir tai cAp so tham va
cap phuc tham dén nam 2018 thi vu an duoc dinh chi, anh T khong c6 ¥ kién gi.
Hon thé nita anh T con 14 dai dién theo uy quyén cua 6ng Hoang Xuan T4 va ba
D Thi V1 dé tham gia t6 tung giai quyét chinh vu an d6. Tir d6, cho thiy anh T
chua dugc giao chi gidi va st dung dat d6i véi dién tich dat anh nhan chuyén
nhuong cta 6ng T4 va ba V1 theo Gidy chuyén giao dét thd cu, nha ¢ va hoa
mau giita 6ng Hoang Xuan T4 va ba DS Thi V1 voi anh Nguyén Danh T ngay
20/12/2002.
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Vé ban di chuc ctia ong T4 viét ngay 12/9/2007 dugc xac nhan ciia UBND x4
TT ngay 18/9/2007 d3 khang dinh ong T4 va ba V1 c6 dién tich dat 1a 5.660m” tai
thira s6 4 to ban d0 s6 7, ban db 299, d4 ban cho nhiéu nguoi, trong d6 c6 anh B.
Tai thoi diém ong T4 viét Gidy di chuc, thi phan dat dang co6 tranh chap theo hop
d6ng chuyén nhuong giita 6ng T4 va anh B di duoc Toa an nhan dan huyén Dai
Tir thy Iy s6 38/2007/TLST-DS ngay 09/7/2007 giita: Nguyén don 6ng Hoang
Xuan C véi bi don éng Hoang Nam B. Anh T cho rang phan dat vuon dang c6
tranh chap giita ong T4 véi anh B 1a ctia anh duoc ong C di chic cho anh 1a thiéu
CO SO.

Niam 2020 anh B va chi L thuc hién viéc ké khai dang ky quyén sir dung
dat, anh T cho rﬁng dién tich d4t anh B ké khai c6 mot phﬁn dién tich dat cua
anh T nhan chuyén nhuong tir 6ng T4 va ba V1. Pay la thoi diém phat sinh
tranh chip giira anh B va anh T. Nhu vy, ké tir thoi diém 6ng T4 va ba V1 c6
don xin tach ho ngay 06/5/2001, sau d6 ky hop dong chuyén cho anh B 1000m?
dat tai thira s6 4, to ban d6 s6 7, ban do 299 dén thoi diém c6 tranh chap véi anh
T 12 19 nam. Pdi véi anh T, ké tir ngay 20/12/2002 dng Hoang Xuan T4 va ba
DS Thi V1 ¢ viét Gidy chuyén giao dat thd cu, nha ¢ va hoa mau cho anh
Nguyén Danh T dén thoi diém tranh chép 14 18 nim.

[3] Vé6i nhitng ndi dung nhu trén thiy: Do dng T4 (C), ba V1 va anh B, chi
L ¢6 quan hé 1a bac chau, vi thé éng T4 (C) vira ban va vira cho anh B, chi L
1000m?* dat thudc quyén quan 1y va st dung cua minh trong tong dién tich
5.660m” tai thira sb 4, t& ban do s6 7 ban dd 299 x& TT 1a phu hop. Ngoai ra,
6ng C va ba V1 con ban cho anh B 01 d6i cy thudc phan dat ciia Tram Thuy
san HO Nai Coc khong thude quyén quan 1y cua 6ng C va ba V1. Khi lam hop
ddng chuyén cho quyén st dung dat, anh Bua Van Thanh luc d6 13 can bo dia
chinh x& TT da gitp d& va v& so hoa thira dat, trong khi chinh anh Thanh ciing
khong 10 vi tri dat, do d6 da vé sai vj tri dat vuon.

Tai thoi diém ong C thé hién ¥ chi cia minh 14 tach ho vira ban va cho anh
B, chi L ngay 05/6/2001, Hop dong chuyén cho quyén st dung dat ngay
20/7/2001 khéng duogc cac bén tham gia ky két hop dong cam mdc trén thuce dia,
khong phu hop véi thuc té sir dung. Vi vay, véi di¢n tich dat thue té anh B va
chi L dang quan 1y, st dung theo két qua do dac ciia Cong ty c6 phan do dac va
ban dd Théi An (1an 2) 14 ¢6 co s0.

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira nhan dién tich dat tho cu 1a
118,1m” 14 ctia anh B va chj L. Giita nguyén don va bi don khéng c6 tranh chip.
Anh B va chi L c6 quyén yéu cau co quan quan 1y nha nudc vé dét dai thuc hién
quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat (xin cap GCNQSD dit) theo quy dinh
cua phéap luat.

Ddi vé6i dién tich 5 10,8m2 dat vuon thue té anh B va chi L dang quan ly va
str dung tlr trudc toi nay, can duoc cong nhan 1a phu hop va dung quy dinh cia
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phap luat. Ban do dia chinh xa TT dugc do vé& sau thoi diém chuyén nhuong,
cho quyén sir dung dat giita ong T4 (C) va anh B khong phu hop véi thyc té hién
trang su dung dat. Pac biét tai thoi diém ban d6 dia chinh duoc do vé trong khi
dang c6 tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira 6ng C
va anh B dang dugc Toa an huyén DT thu Iy giai quyét, chua c6 ban an va quyét
dinh nao c6 hi¢u luc phap luat.

Tai phién toa phtic thim, anh T cho rang phan dat cua anh nhan chuyén
nhuong cta éng T4 (C) ngay 20/12/2002 di bi thu hdi mot phan. Dién tich dat
theo két qua tham dinh chi c6 mot phan 12 cia anh giap voi dét tho cu ciia anh B,
nguoi duge Gy quyén cua anh T dé nghi huy ban an so tham dé giai quyét lai.
Noi dung nay phat sinh tai phién toa phtic thim, khong lam thay doi ban chat vu
an.

Trong vu an ndy, xudt phat tir viéc tranh chip quyén st dung dat giira
nguyén don va bi don. Nguyén don va bj don déu cho rang phan dit dang co
tranh chép 1a ctia minh, bi don anh Nguyén Danh T chua c6 thyc hién hanh vi
nao can tré quyén str dung dat ctia nguyén don. Tod an cap so thim quyét dinh
budc ong Nguyén Danh T phai chdm dat hanh vi can tré trai phap luat dbi voi
6ng Hoang Vin B trong viéc thuc hién quyén dé nghi cip Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dét 1a khong can thiét. Nguoi str dung dat hop phap duogc thuc
hién quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

[4] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr thiy c6 co s
dé chép nhan mot ph'?m khéang cao cua bi don ddi voi ndi dung budc ong Nguyén
Danh T phai cham dut hanh vi can trd trai phap luat dbi v6i ong Hoang Van B
trong viéc thuc hién quyén dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Trong vu 4n nay, anh T khong ¢ yéu cau doc lap, do vay khong chap nhan noi
dung khang c4o cong nhan cho anh T quyén st dung dat di mua cta ong T4
gém 300m? dat thd cu va 307m? dit vuon tai thira sb 4, t& ban do sd 7, ban d6
299 x4 TT va dé nghi huy ban 4n so thim cta ngudi dai dién theo uy quyén cua
anh T. Xét thay can sira ban 4n dan sy so thim s6 09/2024/DSST ngay 15 thang 4
nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén DT, tinh Thai Nguyén theo huéng chap
nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a phu hop.

[5] Vé chi phi t6 tung: Bi don anh Nguyén Doanh T phai chiu chi phi thim
dinh tai cap phuc tham véi s tién 1a 5.800.000¢ (b3 thyc hién xong).

[6] An phi phuc thim: Khang cdo ciia bi don dugc chip nhian mot phan, do
d6 khong phai chiu an phi phtic tham.

[7] Xét quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don
1a khong co can cir, khong c6 co s& dé chap nhan.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém st tai phién toa la c6 can cir nén
duoc chép nhan
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Tt nhitng phan tich néu trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308 B ludt t6 tung dan sy, chap nhan mot phan khang
C4o ctia bi don anh Nguyén Danh T, stta Ban an dan su so thim s6 09/2024/DSST
ngay 15 thang 4 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Pai Tu, tinh Thai
Nguyén (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 - Thai Nguyén).

Tuyén xur:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta anh Hoang Van B (Hoang Nam B)
ddi v6i 6ng Nguyén Danh T vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”,

1.1 Cong nhan anh Hoang Van B (Hoang Nam B) va nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Huong L dugc quyén st dung hop phap ddi
v6i dién tich 628,9m? dat thudc thura s6 4 (to s6 7 ban dd 299), to 47 (Ban dd dia
chinh x& TT). Trong d6 c6 118,1m’ dat & va 510,8m? dit vuon thudc x6m GM,
x& TT, huyén DT, tinh Thai Nguyén (nay la xém GM, x& PP, tinh Thai
Nguyén).

Vi tri dét theo so d trich do céc diém: 4, 27, 11, 23, 22, 15, 21, 20, 9, 8, 7,
6, 5, 4 (CO Ban vé hién trang ngay 1710112025 ciia Céng ty ¢é phan do dac va
ban dé Théi An, kém theo ban dn).

1.2 Anh Hoang Vin B (Hoang Nam B) va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi Huong L c6 quyén va nghia vu thyc hién viéc ké khai,
dang ky v6i co quan Nha nudc co thim quyén dé duoc cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai d6i v6i ddi dién tich
628,9m” dat thudc thira s6 4 (t& s6 7 ban d6 299), t& ban do s6 47 (Ban dd dia
chinh xa TT).

2. V& chi phi t6 tung: Anh Nguyén Danh T phai chiu toan bd chi phi thim
dinh tai cAp phuc thim 1a 5.800.000¢ (d4 thuc hién xong).

3. Quyét dinh dinh chi yéu cau khoi kién ctia anh Hoang Vian B vé tranh
chap 2000m” dit bii voi anh Nguyén Danh T (dét ciia Cong ty Thuy San HO Nui
Cbc quan 1y) do éng B rat yéu cau khoi kién; Quyét dinh vé chi phi té tung tai
cap so tham; Quyét dinh vé an phi so tham, khong bi khang cao va khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay T an./.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;
- Céc duong su; o
- Luu hd so vu an. (ba ky)

Hoang Van Giang
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