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TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nu

Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Khac Vii va 6ng Luong T Huan.

- Th ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hang Nga - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ea H’Leo.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quéc Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai Phong xir an - Toa an nhan dan huyén
EaH’Leo xét xtr so thim cong khai vu 4n dan su thy 1y sb: 356/2022/TLST-DS
ngay 18 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr 80 21/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién
toa sd 29/2023/QDST-DS ngay 27/3/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
31/2023/QBST-DS ngay 26/4/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Anh Tr, sinh nam 1989. Pia chi: 500 GP, thi trin
ED, huyén E, tinh Pak Lak.

Pai dién theo Uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Qudc B — sinh nim
1978. Pia chi: Hém 310 HV, Phuong TL, TP. BMT, tinh Pak Lak, c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nim 1976. Pija chi: T8, x4 ER,
huyén E, tinh Pik Lik, c6 mit.

Ba Nguyén Thi Anh Th — sinh ndm 1983. Dia chi: T4, thj trin ED, huyén E,
tinh Dak Lak, c6 mit.



NOI DUNG VU AN:
* Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don 6ng L& Anh Tr va
dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Quoc Bdo trinh bay:

- Poi v6i tranh chip hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va vay
tai san v6i ba Nguyén Thi Kim Ph:

Ngay 25/8/2022, 6ng L& Anh Tr véi ba Nguyén Thi Kim Ph d3 xac 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cy thé “Gidy ban dat”, véi noi dung ba Ph
chuyén nhuong cho dng Tr quyén sir dung cuia thira dat s6 13, to ban do sd 91, dién
tich 9m x 100m tai t8, xa ER, huyén E, tinh Dk Lik véi gia 1.125.000.000 ddong
(Mot 1ty mét tram hai muoi lam triéu dong). Ngay sau khi ky gidy ban dat, ba Ph da
nhan du s tién néu trén va hen 30 ngdy sau sé giao Gidy ching nhan quyén st
dung dat va cac bén tién hanh cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit theo quy dinh cua phap lut. Tuy nhién, dén thoi han théa thuan nhung ba
Ph khong giao Gidy chtng nhan quyén st dung dét ciing nhu khong tién hanh cong
chtmg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhur cam két, ma khong néi 16
ly do. Mat khac, sau khi ky gidy ban dat 6ng Tr kiém tra do dac thuc dia thi thira
dat sb 13 néu trén c6 mit tién 9m X canh dai 65m, tic khong nhu thoa thuan chiéu
dai cua thira dat 100m.

Ngoai ra, ngay 25/8/2022 ba Ph con muon cta dng L& Anh Tr s tién no gdc
100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong), chi néi miéng v6i nhau ma khong 1ap
gidy t& gi va hen 15 ngdy sau sé& tra, tuy nhién dén nay ba Nguyén Thi Kim Ph
khong thuc hién nghia vu trd ng nhu cam két.

Nhu vdy, dén nay ba Nguyén Thi Kim Ph da vi pham vé thoi han giao Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, cling nhu tién hanh cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat va vi pham vé dién tich dat
chuyén nhuong. Ngoai ra, vi pham vé thoi han tra no sé tién muon 100.000.000
ddng. Do viy, dé dam bao quyén loi ich hop phap cta 6ng Tr, yéu cau Toa an giai
quyét:

1. Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé 1a “Gidy
ban dat” 1ap ngay 25/8/2022 giita 6ng Tr véi ba Nguyén Thi Kim Ph;

2. Budc ba Nguyén Thi Kim Ph c6 nghia vu tra cho ng Tr s6 tién da nhan vao
ngay 25/8/2022, do ban thira dat s 13 néu trén 1a 1.125.000.000 dong va tién 1ai
sudt phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

3. Budc ba Nguyén Thi Kim Ph ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tr s tién ng gbc 1a
100.000.000 dong va tién 13i suat phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

- P6i v6i tranh chip hop dong vay tai san véi ba Nguyén Thi Anh Th:



Ngay 05/7/2022, 6ng Tr cho ba Nguyén Thi Anh Th vay 500.000.000 dong
(Ndm tram triéu dong). Khi nhan tién vay, ba Nguyén Thi Anh Th 13 nguoi viét
“Gidy muon tién” va hen dén ngay 08/7/2022 s& tra. Chir ky chir viét dimg tén
“Nguyén Thi Anh Th” 1a do ba Th ky va viét ra. Hon nita, c6 ba Nguyén Thi Kim
Ph, sinh nam 1976. Tr0 tai: T3, xa ER, huyén E, tinh Pik Lik 1a nguoi lam ching.
Ngoai ra, gitta 6ng Tr va ba Th con thoa thuan miéng vé 14i suat phat sinh, cu thé
ba Th c6 nghia vu tra cho 6ng Tr tién 13i suit phat sinh véi mic 2%/thang, ké tir
khi nhan tién vay ngay 05/7/2022 cho dén khi tra hét no.

Dén han tra ng, mic du nhiéu 14n yéu cdu nhung dén nay ba Nguyén Thi Anh
Th chua tra tién ng gde ciing nhu tién 13i suét phat sinh nhu cam két. Viéc ba Th
khong thuc hién nghia vu tra ng da anh hudng dén quyén, loi ich hop phat ctia 6ng
Tr. Do vay, dé dam bao quyén, loi ich hop ctia 6ng Tr ciing nhu budc moi cong din
c6 nghia vu chip hanh phap luat. Yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi
Anh Th ¢6 nghia vu tra cho dng Tr sd tién no gdc 1a 500.000.000 dong va tién 1ai
suat phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

* Bi don ba Nguyén Thi Kim Ph trinh bay:

Ba Ph khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Anh Tr dbi vé viéc hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Boi vi, ngay 25/8/2022 ba Ph di ky vao gidy ban dat viét tay dé chuyén
nhuong cho 6ng L& Anh Tr 01 16 dét c6 dién tich ngang 9m x dai 100m, thudc thura
dat sb 13, to ban dd s6 91, toa lac tai t8, xi ER, huyén E, tinh Dak Lak da duoc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thi Kim Ph.

Vi tri tr cn cua thira dat thi ba Ph khong nhé rd, hién trang dat tai thoi diém
chuyén nhuong: Dat nong nghiép, khong co cdy trong va tai san gi trén dat.

Gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.125.000.000 dong (Mot ti mét tram hai
mueoi Idm triéu dong) va ba Ph co muon thém cua 6ng Tr sb tién 100.000.000 dong
(mot tram triéu dong) hen 15 ngdy sau s& tra.

Tai gidy ban dat ngay 25/8/2022, thé hién ba Ph di nhan cua ong Tr sd tién
mua ban dat 1.125.000.000 déng (Mot ti mét tram hai muoi lam triéu dong) 1a
khong ding, vi trong tong s6 tién 1.125.000.000 dong, thi thyc té ba Ph chi nhan
cia ong Tr 575.000.000 dong (Nam tram bdy mwoi ldm triéu dong), cOn
555.000.000 dong (ndm tram ndam muwoi ldm triéu dong) 12 ba Ph nhan no cho ba
Nguyén Thi Anh Th — sinh nam 1983. Dia chi: T4, xd EK, huyén E, tinh Pak Lak,
vi trude d6 ba Th ¢o no éng Tr sb tién 555.000.000 dong (bao gdbm 500.000.000
ddng tién no gdc va 55.000.000 dong tién 13i suit theo thoa thuan.



Ba Ph chua giao dat trén thuc dia cho éng Tr va viéc ba Ph khong thé giao
gidy chtrng nhan quyén st dung dét theo thoa thuan cho dng Tr 13 vi hién nay ba Ph
dang c6 ho khau Thong trua tai t8, xa ER, huyén E, tinh bik Lik; con chimg minh
nhan dan cta ba Ph dugc cép c6 dia chi t3, xd ER, huyén E, tinh Pak Lik. Do
Chtng minh nhan dan va ho khau thuong tri caa ba Ph khong dong nhéat véi nhau,
nén co quan c6 thAm quyén chua cip phat gidy chting nhan quyén st dung dat cho
ba Ph, nén ba Ph khong thé thuc hién viéc giao gidy chirmg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Tr theo thoa thudn, cling nhu khong thé ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit voi 6ng Tr theo quy dinh cua phap luat.

Ba Ph mudn tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
v6i dng Tr va hen 40 ngay sau ké tir ngdy hom nay (27/10/2022) sé& giao gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ong Tr va ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ong Tr theo quy dinh cta phap luat va dong y tra cho 6ng Tr 100.000.000
dong.

Néu ong Tr khong dong y, thi ba Ph chi dong ¥ tra cho ong Tr tong so tién 13
675.000.000 dong Va tra tién 14i suat doi v6i sb tién nay theo quy dinh ciia phap
luat. Trong d6: 575.000.000 dong tién mua ban dat ma ba Ph da nhan va
100.000.000 dong tién vay ctia 6ng Tr. Khi ndo tra so tién nay thi ba Ph s& thoa
thuan véi 6ng Tr, néu khong thoa thuin duogc thi yéu cau Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cta phap luat. Con 555.000.000 ddng tién ng cta ba Th thi 6ng Tr véi ba
Th lam viéc voi nhau, ba Ph khong dong ¥ tra cho ong Tr s tién 555.000.000
dong.

* Bi don ba Nguyén Thi Anh Th trinh bay:

- Po6i v6i tranh chip hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit va vay
tai san v6i ba Nguyén Thi Kim Ph:

Do c¢6 mbi quan hé quen biét voi ba Nguyén Thi Kim Ph va 6ng L& Anh Tr
nén trong qua trinh giita ba Ph va dng Tr mua ban dat voi nhau ddi voi quyén st
dung dét thudc thira dat sd 13, to ban d6 sd 91, o6 dién tich chiéu ngang la 9m,
chiéu dai 100m, toa lac tai t8, xa ER, huyén E, tinh Pik Lak véi gia 1.125.000.000
dong, ba Th da ky vao gidy ban dat ngay 25/8/2022 véi tu cach 1a ngudi lam
chung.

Khi 1am chtng su viéc mua ban dat gitta cac bén, do vao khoang thang 7 nam
2022 ba Th ¢ vay ctia ong Lé Anh Tr s tién 500.000.000 dong dé dao han Ngan
hang, 13i suat theo thoa thuan. Ba Th c6 viét gidy tay cho ong Tr giit con ba Th
khéng gitr gidy to gi, nhung sau d6 khong vay lai Ngan hang dugc nén ba Th khong
c6 tién tra cho 6ng Tr. Vi vay ba Th da nho ba Ph dung ra tra no giap ba Th cho



6ng Tr thi ba Ph dong y va di ban 16 dat néu trén cho 6ng Tr. Trong gidy ban dat
ngay 25/8/2022 thé hién ba Ph di nhin cua 6ng Tr sb tién mua ban dat
1.125.000.000 d6ng, nhung trén thuc t& ba Ph chi nhan cia 6ng Tr s tién
575.000.000 dong. Con lai 555.000.000 dong 1a ba Ph tra no thay ba Th. Trong d6:
500.000.000 ddng 1a tién no gbe, 55.000.000 12 tién 14i.

1. Viéc ong Tr khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ba Ph, thi ba Th khong c6 y kién gi.

2. Viéc ong Tr yéu cau ba Ph phai tra cho ong Tr sd tién 1.125.000.000 dong,
thi ba Th dong ¥ tra cho 6éng Tr sd tién 555.000.000 ddng, con lai sb tién
575.000.000 ddng ba Ph s& tra cho éng Tr.

3. Viéc ong Tr yéu cau ba Ph phai tra 100.000.000 dong, ba Th khéng co y
kién gi vi ba Th khong lién quan dén khoan ng nay.

- P6i v6i tranh chip hop dong vay tai san véi ba Nguyén Thi Anh Th:

Déi véi viée ong Tr khoi kién yéu cau ba Th phai tra s6 tién 500.000.000 dong
theo gidy muon tién ngay 05/7/2022, thi ba Th khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng Lé Anh Tr vé viéc budc ba Th phai tra s6 tién 500.000.000 dong va i suat
theo quy dinh cua phap luat.

Tai gidy muon tién ngay 05/7/2022 ma ba Th da viét thé hién ba Th ¢6 muon
tién ctia 6ng Lé Anh Tr sb tién 500.000.000 dong, hen tra vao ngay 08/7/2022. Tuy
nhién, s6 no nay da duoc ba Nguyén Thi Kim Ph tra cho ba Th trong viéc mua ban
dat ma ong Tr dang khoi kién ba Ph tai Toa an nhan dan huyén Ea H’leo. Vi trong
tong sO tién ma ba Ph di ky nhan cia 6ng Tr tai gidy ban dat ngay 08/7/2022 la
1.250.000.000 dong, thi c6 555.000.000 dong ba Ph nhéan tra no thay cho ba Th
theo gidy muon tién ngay 05/7/2022 (gom 500.000.000 dong no gbe va 55.000.000
dong tién 1i suat). Do do6, hién nay ba Th khong con no 6ng Tr s tién ndy nira.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Ea H’Leo:

- V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chip hop dong vay tai san, nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

- V& nguoi tham gia t6 tung: Toa 4n di xac dinh ding tu cach nguoi tham gia
t6 tung.

- Viéc thu thap ching ct, 1ay 10i khai cua duong su, viéc cp tong dat cac
gidy to cho Vién kiém sat va nhimg ngudi tham gia t6 tung ding quy dinh ctua Bo
luat T6 tung dan su. Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi déng xét XU chép hanh
day du va ding cac quy dinh ctia phap luét t6 tung dan su, cac duong sy duge thuc
hién day du cac quyén va nghia vu cua minh.



- V& noi dung vu an:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B0 luat
t6 tung dan sw; Cac Diéu 385, 388, 389, 463, 466, 468 B¢ lut dan su;

Dé nghi Hji dong xét xir tuyén: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
ong Lé Anh Tr.

- Tuyén bd Gidy ban dat dugc Xac lap vao ngay 25/8/2022 gitta L& Anh Tr va
ba Nguyén Thi Kim Ph 13 v6 hiéu. Budc ba Nguyén Thi Kim Ph phai tra cho 6ng
Lé Anh Tr sd tién 1.225.000.000 ddng bao gdm 1.125.000.000 ddng do vi pham
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, 100.000.000 dong ba Ph muon cia
6ng Tr va khoan 14i suat theo quy dinh.

- Budc ba Nguyén Thi Anh Th phai tra cho 6ng L& Anh Tr sb tién
500.000.000 ddng tién gdc va 14i suat theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay cua cac
duong su da dugc tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, Ho1 déng
x¢t xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngay 18/10/2022 Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo da thu Iy vy dan dan sy so
tham s6 356/2022/TLST-DS vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va vay tai san” giita Nguyén don: Ong L& Anh Tr véi Bi don: Ba Nguyén
Thi Kim Ph.

Ngay 06/12/2022 Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo thu ly vu 4n dan su so
tham sb 421/2022/TLST-DS vé “Tranh chap hop dong vay tai san” gitta Nguyén
don: Ong L& Anh Tr vé6i Bi don: Ba Nguyén Thi Anh Th.

Qua trinh giai quyét vu an, do cac vu an trén c6 mdi quan hé tranh chap lién
quan dén nhau nén dé dam bao giai quyét vu an duoc triét dé va dung quy dinh
phap luat. Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo da nh3p vu an dan su so tham sd
421/2022/TLST-DS ngay 06/12/2022 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” giira
Nguyén don: Ong L& Anh Tr vé6i Bi don: Ba Nguyén Thi Anh Th vao vu 4n déan su
so tham thu 1y s6 356/2022/TLST-DS ngay 18/10/2022 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va vay tai san” gitta Nguyén don: Ong L& Anh
Tr voi Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Ph theo Quyét dinh nhap vu an so:
01/2023/QB-NVA ngay 30/01/2023.

Toa an xac dinh lai quan hé tranh chip va tu cach cia nhitng ngudi tham gia
t tung nhu sau:

V& quan hé phap luat: “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung



dat va tranh chap hop dong vay tai san”.

V& tu cach tham gia t6 tung:

1. Nguyén don: Ong L& Anh Tr, sinh nim 1989. Pia chi: 500 GP, thi trin
ED, huyén E, tinh Dak Lik.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nam 1976. Pia chi: T3, xa ER,
huyén E, tinh Dak Lik.

Ba Nguyén Thi Anh Th — sinh nim 1983. Pia chi: T4, thi tran ED, huyén E,
tinh Dék Lak.

Viéc Toa an thu 1y va giai quyét vu an 1a dung thim quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung
dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don vé hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi bj don Nguyén Thi Kim Ph;

Tai gidy ban dat ngay 25/8/2022 thé hién ba Nguyén Thi Kim Ph c6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ng L& Anh Tr toa lac tai t8, xd ER, huyén E, tinh
Pk Lak, c6 dién tich ngang 9 m, dai 100m giap sudi, thira dat nay di co gidy
chtmg nhan quyén st dung dat thudc thira dat sb 13, to ban d6 s6 91. Gia tri chuyén
nhuong 1.125.000.000 ddng (Mot ti mét tram hai mwoi ldm triéu dong) da nhan du
tién va giao dat (chura giao sé dd), hen trong 30 ngay ba Ph s& giao s6 do thira dat
néu trén cho 6ng Tr.

Can ct két qua tham dinh tai chd, thi dién tich dat ba Ph di chuyén nhuong
cho 6ng Tr toa lac tai thon 8, x& Ea Ral, huyén Ea H’leo, tinh Pik Lak, Vi tri ti
can 1a: Phia Pong: Giap thira dat s 16; Phia Tay: Giap quéc 16 14; Phia Nam:
Giap thia dat s6 20; Phia Bac: Giap thira dat s6 18. Dién tich dat trén thudc thira sb
19, t& ban d6 s6 91, duoc nha nude cip gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 DG
697398 cho ba Nguyén Thi Kim Ph vao ngiy 16/9/2022, ¢6 dién tich 595 m? dat
trong cdy lau nam, c6 chiéu dai giap thira dat sé 20 13 65,85m va chiéu dai giap
thira dat s6 18 1a 66,42m; chiéu ngang giap duong qudc 16 14 1a 9,01m va chiéu
ngang giap thira dat s6 16 1a 9m, trén dat khong co tai san gi. Qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién toa dai dién nguyén don va bi don déu xac dinh phan dién tich
dat hai bén chuyén nhugng cho nhau thudc thira s6 13 nhung gidy chimg nhéan
quyén st dung dat lai thé hién 1a thta sd 19 1a cung mot vi tri dat ma ba Ph d3
chuyén nhuong cho 6ng Tr theo gidy ban dat ngay 25/8/2022 va gidy ching nhan
quyén st dung dat s DG 697398 cdp cho ba Nguyén Thi Kim Ph vao ngay
16/9/2022.



V& hinh thie: Gidy ban dat viét tay 1ap ngdy 25/8/2022 di vi pham vé hinh
thire ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai va cac Diéu 500, 501, 502, 503 B0 luat dan su;

Vé ndi dung, tai gidy ban dat ngy 25/8/2023 thé hién ba Ph di nhan du sb
tién 1.125.000.000 dong. Viéc ba Ph va ba Th déu cho rang: Thuyc té ba Ph chi nhan
ctia 6ng Tr so tién 575.000.000 dong (Nam trdm bay muwoi lam triéu dong), con
555.000.000 dong (Nam tram ndm muwoi ldm triéu dong) 13 ba Ph nhan ng cho ba
Nguyén Thi Anh Th, vi trudc d6 ba Th ¢6 ng 6ng Tr s6 tién 555.000.000 dong. Tuy
nhién, phia 6ng Tr cho ring 16i trinh bay ctia ba Ph va ba Th 1a khéng dung sy that,
6ng Tr da giao du cho ba Ph s tién 1.125.000.000 dong va ba Ph da viét gidy va ky
tén ddy du, ma khong lién quan dén khoan tién vay 500.000.000 dong cua ba
Nguyén Thi Anh Th. Vi khoan tién vay 500.000.000 dong ma ba Th di vay cua ong
Tr dugc thé hién tai gidy vay tién ngay 05/7/2022. DAy 1a hai khoan tién khac nhau
va hoan toan doc 1ap, nén khong lién quan dén nhau, néu c6 viéc can trir, chuyén
giao nghia vu tra no giita ba Ph, ba Th va 6ng Tr thi phai c6 sy thoa thun, thong
nhat giita cdc bén bang véi nhau bang van ban. Ba Ph va ba Th khdng c6 tai liéu
chtng ctr d@é chung minh, cling nhu 6ng Tr khong thira nhan viéc nay, nén khong
c6 cin clr dé chap nhan 10i trinh bay ciia ba Ph va ba Th.

Mit khac, tai gidy ban dat ngay 25/8/2023 thé hién ba Ph di chuyén nhuong
cho dng Tr dién tich dat 1a 9m ngang x 100m dai, nhung 6ng Tr cho rang chiéu dai
thira dat trén thue té 1a 65 m. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba Ph xéac
dinh, khi ban dat cho 6ng Tr thi ba Ph chi udc ching chiéu dai cua thia dat 1a
100m ma khong tién hanh do dac thyuc té, nay ba duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 DG 697398 thi chiéu dai thira dat 1a chi hon 66m, ma khong du
100m nhu gidy ban dat da viét

Nhu vay, c6 du co so xac dinh: Ba Nguyén Thi Kim Ph di chuyén nhuong
cho 6ng L& Anh Tr quyén st dung dit theo gidy ban dat viét tay 1ap ngay
25/8/2022. Xét gidy ban dat ngay 25/8/2023 giita ba Nguyén Thi Kim Ph véi éng
Lé Anh Tr d3 vi pham ca vé ndi dung va hinh thirc cia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Vi vdy, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 cin ctr, phu
hop quy dinh tai cac Piéu 117, 119, 122, 123 Bo luat dan sy ndm 2015, can tuyén
bb “Gidy ban dat” 1ap ngay 25/8/2022 giita ong Lé Anh Tr véi ba Nguyén Thi Kim
Ph 13 vo hiéu, budc ba Nguyén Thi Kim Ph phai tra cho 6ng Lé Anh Tr sé tién
1.125.000.000 dong.

Qua trinh chuyén nhuong dit v6i nhau ba Ph va 6ng Tr déu x4c dinh: Ba Ph
chua giao dat trén thuc dia cho ong Tr, nén 6ng Tr khong yéu cau Toa an giai



quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Ong Tr chi yéu cau ba Ph phai tra 131 suit dbi
vé6i sb tién dd nhan 1.125.000.000 dong theo quy dinh cta phap luat. Tai phién toa,
nguyén don va bi don déu théng nhét bi don s& tra lai suit cho nguyén don voi
mure 0,83%/thang/1.125.000.000 dong ké tir ngay 25/8/2022 dén nay, nén lai suat
dugc tinh cu thé nhu sau: TUr ngdy 25/8/2022 dén ngay xét xir so tham ngay
25/5/2023 14 09 thang x 1.125.000.000 dong x 0,83%/thang = 84.037.500 dong.

Vi vdy, can budc ba Nguyén Thi Kim Ph phai hoan tra cho 6ng Lé Anh Tr
tong s tién 1.209.037.500 ddng (Mot ti hai tram 1é chin triéu khéng trdm ba miroi
bay nghin nam tram dong). Trong d6, s tién gbce 1a 1.125.000.000 dong va tién 1ai
suit 1a 84.037.500 dong.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé hop dong vay tai san d6i véi
bi don Nguyén Thi Kim Ph;

Qua trinh tham gia t6 tung, ba Ph thira nhan vao ngay 25/8/2022 ba Ph c6
vay cua ong Tr sd tién 100.000.000 dong hai bén chi n6i miéng v6i nhau, ma khéng
viét gidy to gi. Hen 15 ngay sau s& tra, nhung ba Ph da khong tra nhu thoa thuén.
Nay ba Ph dong y tra cho 6ng Tr s tién ng gbe 1a 100.000.000 dong va tién 13i suat
phat sinh theo quy dinh cua phap luat.

Vé 14i suat: Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thong nhat bi don sé& tra
lai sudt cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy, nén 14i
suit duoc tinh cy thé nhu sau: T ngdy 25/8/2022 dén ngay xét xir so tham ngay
25/5/2023 14 09 thang x 100.000.000 dong x 1,66%/thang = 14.940.000 dong.

Vi vy, can budc ba Nguyén Thi Kim Ph phai tra 6ng L& Anh Tr s tién
114.940.000 dong (Mt trdam muoi bon triéu chi tram bon mwoi nghin dong) Trong
d6, so tién gbe 1a 100.000.000.000 dong va tién i suat 1a 114.940.000 dong.

Pbi voi yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi cia 6ng Tr: Sau khi
ndp don khai kién thi 6ng Tr c6 don yéu cau ap dung Bién phap khan cap tam thoi:
“Phong tda tai san cua nguoi cd nghia vu” quy dinh tai khoan 11 Diéu 114 B6 luat
t6 tung dan su. Ngay 21 thang 10 nam 2022 Toda 4n nhan dan huyén Ea H’leo da
ban hanh Quyét dinh s6 08/2022/QD —BPKCTT “Phong toa tai san ddi véi thira dat
quyén sir dung dat s6 BU 959440 do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 13/10/2014
cho ho ong Lé Van Ch va ba Huynh Thi Ng. Dia chi thuong tri: T14, thi trdn E D,
huyén E, tinh Pak Lak. Thudc thira s6 223, t ban d6 s6 42, dién tich 184,9 m?, toa
lac tai T14, thi trin E D, huyén E, tinh Pak Lak. D3 duoc Van phong dang ky dat
dai huyén Ea H’Leo cap nhat chuyén nhuong vao ngay 17/8/2021 cho ba Nguyén
Thi Kim Ph — sinh ndm 1976. Dia chi: T8, x4 ER, huyén E, tinh Dak Lak. Dé dam
bao thyc nghia vu tra tién ctia ba Ph dbi v6i ong Tr, nén can tiép tuc duy tri Quyét



dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 08/2022/QD-BPKCTT, ngay 21 thang
10 ndm 20222 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik cho dén khi ba
Ph thuc hién xong nghia vu déi véi ong Tr.

[2.3]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé hop dong vay tai san dbi véi
bi don Nguyén Thi Anh Th;

Ba Th thira nhan vao ngay 05/7/2022, ba di viét “Gidy muon tién” dé vay
ctia 6ng Tr sd tién 500.000.000 ddng (Nam trim triéu dong va ba Th da nhan dé sb
tién vay nay cua ong Tr, hen dén ngay 08/7/2022 s& tra.

Nhu d3 phan tich tai muc [2.1] thi viéc ba Ph nhan no thay cho ba Th tai gidy
ban dat ngay 25/8/2022 1a khong c6 cin ctr, ba Th ciing khong c6 tai liéu chimg ctr
dé chimg minh viéc di tra sb tién nay cho ong Tr. Vi vay, yéu cau khoi kién cua
6ng Tr budc ba Th phai tra sé tién 500.000.000 dong 14 6 can ctr, cAn chap nhan.

Vé 14i suat: Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thdng nhat bi don sé& tra
lai sudt cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy, nén 14i
suat duoc tinh cy thé nhu sau: T ngay 05/7/2022 dén ngay xét xir so tham ngay
25/5/2023 1a 10 thang 20 ngay x 500.000.000 dong x 1,66%/thang = 88.533.000
dong.

Vi vay, can budc ba Nguyén Thi Anh Th phai tra cho 6ng Lé Anh Tr s6 tién
588.533.000 dong (Nam tram tdm muwoi tdm triéu nam tram ba muwoi ba nghin
dong) theo gidly muon tién ngay 05/7/2022. Trong d6, s tién gbc la
500.000.000.000 dong va tién 14i suat 1a 88.533.000 dong.

3. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé tranh chap
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duge chip nhan, nén bi don Nguyén
Thi Kim Phuong phai chiu toan bo phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 2.000.000
dong. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da ndp tam Ung sd tién nay va di chi
xong, nén budc ba Ph c6 nghia vu hoan tra cho dng Tr s6 tién 2.000.000 dong.

[4]. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Kim Ph phai chiu cac khoan an phi DSST nhu
sau: 300.000 dong tién an phi do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu; 48.271.000 dong an phi DSST trén tong s tién 1.209.037.500 dong phai tra
lai cho 6ng Tr; 5.747.000 dong &n phi DSST trén tong sb tién 114.940.000 dong
phai trd cho ong Tr.

Ba Nguyén Thi Anh Th phai chiu 27.541.000 dong an phi DSST trén tong so
tién 588.533.000 dong phai tra cho 6ng Tr.

Tra lai cho 6ng Lé Anh Tr 24.375.000 dong tién tam tng an phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’ Leo, theo bién lai s6 AA/2021/0010766, ngay
18 thang 10 nam 2022 va 12.000.000 ddng tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc
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Thi hanh 4n dan sy huyén Ea H’ Leo, theo bién lai s6 AA/2021/0010968, ngay 28
thang 11 nam 2022.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Bo luét to tung dan sy;

- Ap dung cac Piéu 117, 119, 122, 129, 131 Piéu 463, khoan 1 Piéu 465,
khoan 1 Diéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 Bo luat dan
su nam 2015;

- Ap dung khoan 3 Diéu 167 cta Luat dat dai nim 2013;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Anh Tr vé tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Tuyén bo Gidy ban dat dugc xac lap vao ngay 25/8/2022 giira Lé Anh Tr va
ba Nguyén Thi Kim Ph 1a v6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Kim Ph phai tra cho ong Lé Anh Tr sb tién
1.209.000.000 dong (Mot ti hai tram 1é chin triéu dong). Trong o, sb tién gbc 1a
1.125.000.000 dong va tién 14i suat 1a 84.037.500 dong.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
05/2019/Qb-BPKCTT, ngay 17 thang 6 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Ea
H’leo, tinh Dak Lak dé ddm bao thi hanh an.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Anh Tr vé tranh chap hop dong
vay tai san v&i ba Nguyén Thi Kim Ph.

Budc ba Nguyén Thi Kim Ph phai tra sé tién 114.940.000 dong (Mot tram
muoi bon triéu chin tram bon muoi nghin dong) theo gidy ban dat ngay 25/8/2022.
Trong @6, sb tién gbc 1a 100.000.000.000 dong va tién 1ai suat 1a 14.940.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Anh Tr vé tranh chap hop dong
vay tai san v6i ba Nguyén Thi Anh Th.

Budc ba Nguyén Thi Anh Th phai tra s6 tién 588.533.000 dong (Ncim trdam
tam muroi tAm triéu nam tram ba muoi ba nghin dong) theo gidy muon tién ngay
05/7/2022. Trong d6, sb tién gdc 1a 500.000.000.000 ddng va tién 13i suét 1a
88.533.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
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theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su.

4. Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Kim Phuong phai chju 2.000.000 dong
phi xem xét thAm dinh thAm dinh tai chd. Do dng L& Anh Tr d3 ndp tam tng s tién
nay va di chi xong, nén budc ba Ph co nghia vu hoan tra cho 6ng Tr sb tién
2.000.000 dong.

5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Kim Ph phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién
an phi DSST do hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat vo hiéu; 48.271.000
d6ng an phi DSST trén tong sd tién 1.209.037.500 dong phai tra lai cho 6ng Tr va
5.747.000 dong an phi DSST trén tong sb tién 114.940.000 dong phai tra cho ong
Tr.

Ba Nguyén Thi Anh Th phai chiu 27.271.000 ddng (Hai muwoi bay triéu hai
triam bay mwoi mot nghin dong) tién &n phi DSST trén tong s6 tién phai tra cho 6ng
Tr.

Tra lai cho ong Lé Anh Tr 24.375.000 dong (Hai muwoi bon triéu ba tram bay
muoi ldm nghin dong) tién tam (mg 4an phi d nop tai Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén Ea H’ Leo, theo bién lai s6 AA/2021/0010766, ngay 18 thang 10 nam 2022 va
12.000.000 dong (Muwoi hai triéu dong) tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy huyén Ea H’ Leo, theo bién lai sé AA/2021/0010968, ngay 28 thang
11 nam 2022.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don va bi don c¢6 mit tai phién toa duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu
2 Ludt THADS thi nguoi dwegc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c¢6 quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dan hodc bi
cuwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt
THADS; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Picu 30 Ludt
THADS./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Ea H’leo;
- Thi hanh &n dan su huyén Ea H’leo;
-Toa ér] nhan dan tinh Dak Lak;
- Luu ho so, vi tinh.

Nguyén Thi Nu
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

HUYEN EA H’LEO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
S6: 23/2023/QD-SCBSBA Ea H’Leo, ngay 06 thang 7 nam 2023
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO, TINH PAK LAK

Cin cir vao Diéu 268 cua Bo luat TO tung dan su;

Xét can sira chita, b sung Ban an do nham 14n vé s liéu trong Ban an sb:
29/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo
da xét xtr so tham vy an dan su vé viéc “VAv Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
OSD dat va hop dong vay tai san" gitta:

1. Nguyén don: Ong Lé Anh Tr, sinh nam 1989. Dia chi: 500 GP, thi tran
ED, huyén E, tinh Pik Lik.

Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Qudc B — sinh nim
1978. Pia chi: Hém 310 HV, Phuong TL, TP. BMT, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nim 1976. Pia chi: T8, xi ER,
huyén E, tinh bk Lak.

Ba Nguyén Thi Anh Th, sinh nim 1983. Dia chi: T4, thi tran ED, huyén E,
tinh Dak Lak.

QUYET PINH

Stra chira, bd sung Ban an sb: 29/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023 cta
Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo nhu sau:

1/ Tai dong thr 2 tir dudi 1én trang thir 9 va dong thr 31 tir dudi 1én trang s6
12 cta Ban an da ghi "sd tién gbc 1a 100.000.000.000 dong va tién l1di suat la
114.940.000 dong".

Nay sira chiva, bé sung nhw sau: "s6 tién gdc 1a 100.000.000 dong va tién 13i
sut 1a 14.940.000 dong .

2/ Tai dong thtr 3, thtr 4 tir dudi 1én trang thr 10 va dong thur 25 tir dudi lén
trang s6 12 ctia Ban an di ghi "s6 tién gbc 13 500.000.000.000 dong".

Nay sira chita, bé sung nhw sau: "s6 tién gbc 12 500.000.000 dong".

3/ Tai dong thir 3 tur dudi Ién trang thir 11 cua Ban an da ghi "1.209.000.000
dong (Mot ti hai tram 1é chin triéu dong)".

Nay stta chita, bo sung nhw sau: "1.209.037.500 dong (Mét ti hai tram Ié
chin triéu khéng tram ba muweoi bay nghin nam tram dong)".
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4/ Tai dong thtr nhat tir dudi 1én trang tht 11 ctia Ban an da ghi "05/2019/Qb-
BPKCTT, ngay 17 thang 6 nam 2019 ".

Nay siva chita, bo sung nhw sau: "08/2022/QD-BPKCTT, ngay 21 thang 10
nam 2022 ".
Noi nhén: THAM PHAN
- Puong su;
- VKSND h. Ea H’Leo;

- CC THADS h.Ea H’Leo;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nu
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