TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 19/2025/DS-ST
Ngay: 19-8-2025
V/v Tranh chip quyén sir dung
dét va di doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tién

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Van Tai

Ong Ngé Vin Chién

- Thu ky phién toa: Ong Tran Minh Tri, Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 13
- Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Khu vire 13 - Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Dang Chi Thién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vyc 13 - Vinh
Long xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 184/2024/TLST-DS ngay 20
thang 12 nam 2024 vé “Tranh chap quyén st dung dat va di doi tai san”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 21/2025/QDbXXST-DS ngay 30 thang 7 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Ngoc B, sinh ndm 1962; Cu tru tai: ép C, xaV,
tinh Vinh Long (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Pham Ngoc B:
Ong Tran Minh N, Van phong L, thuoc Poan Luét su tinh T (c6 mat).

- Bi don: Ong Ha Van K, sinh nam 1956; Cu tru tai: ép C, xa V, tinh Vinh
Long (c6 mat).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don ong Ha Van K: Ong Lé Thanh H, sinh
nam 1982; Cu tra tai: ap B, Phuong H, tinh Vinh Long theo van ban uy quyén
ngay 11/01/2025 (c6 mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Ngoc P, sinh ndm 1962 (c6 mat).

2. Anh Pham T4n P1, sinh nim 1984 (ving mit).

3. Chi Nguyén Thi Yén N1, sinh nam 1988 (vang mit).



Cung cu tra tai: 4p C, x4 V, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Pham Tén P1, chi Nguyén Thi Yén N1: Ong Pham Ngoc B, sinh nam 1962; Cu tru
tai: ap C, x4 V, tinh Vinh Long theo vin ban oy quyén ngay 15/01/2025 (c6 mat).

4. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1960; Cu tr tai: ép C, xa V, tinh Vinh Long
(vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N2: Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1982; Cu tr@ tai: 4p B, Phuong H, tinh
Vinh Long theo vin ban uy quyén ngay 02/6/2025 (cb mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/12/2024, don khdi kién bo sung ngay 28/4/2025
va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhi tai phién toa hém nay nguyén
don va nguwoi dai dién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc
B trinh bay: Ong 1a chi sir dung hop phap thitra s6 80, dién tich 2.904m?, to ban dd
sb 13, toa lac tai ép C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la ép C, xa V, tinh Vinh
Long). Ngudn gbc dat dai nay da dugc truyén qua nhiéu thé hé trong gia dinh, tir
doi ong ¢d cta 6ng 13 6ng Pham Vian B cho con gai 1a ba Pham Thi T. Sau d6, ba T
da cho lai chau rudt la cha 6ng la 6ng Pham Van N3. Pén nam 1983, cha ong da
cho ong toan bo dién tich dat néi trén. Ngay 28 thang 5 nim 2019, 6ng di dugc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 649918 d6i vé6i thira dat nay. Thira dat
cua gia dinh ong giap ranh véi thira dat s6 151 cua gia dinh ong Ha Van K. Vao
nam 2019, khi 6ng tién hanh thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, da
c6 viée xac dinh ranh giéi dat va co su ky xac nhan cua cac ho giap ranh, trong d6
c6 ba N2 (vo ong K). Tuy nhién, sau d6, gia dinh ong K da tu y thay doi tru ranh
va xay dung hang rio kién c6, 1an sang phan dat cia gia dinh 6ng. Cu thé, 6ng K
da 14n chiém phén A dién tich 58,6m?, thudc mot phﬁn thtra s6 151; Phan C dién
tich 10,9m?, thudc mot phan thtra s6 151 va phan D dién tich 17,5m?, thudc mot
phan thira s6 80, ciing to ban db s6 13, cung toa lac tai ap C, xa V, huyén C, tinh
Tra Vinh (nay la ap C, x4 V, tinh Vinh Long) nén 6ng yéu cau ong K di doi tai san
tra lai cho 6ng phan dat nay.

Ong Lé Thanh H la nguoi dai dién cia bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay: Ngudn gdc thira dat nay 1a do 6ng Ha Van Kiém N4 chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi N5 (hién di qua doi) vao ngay 23 thang 3 nim 1987.
Viéc chuyén nhuong duge thyc hién bang gidy tay "Gidy giao kéo sang ban dat
ngay 23/3/1987" voi gia tri 1a 34.000 dong dd hoan tat viéc thanh toan ngay tai thoi
diém d6 va ong K da nhan dat dé s dung. Ké tir khi nhan chuyén nhuong vao nim
1987, gia dinh 6ng K da truc tiép quan 1y, st dung 6n dinh thira dat nay dé xay
dung nha & va sinh séng cho dén nay. Trong qua trinh sir dung, 6ng K da thyuc hién
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nghia vu ké khai, ding ky dat dai véi chinh quyén dia phuong vao nim 1995, thé
hién trén s6 muc ké rudng dat voi dién tich 625m?, Tuy nhién, do han ché vé hiéu
biét phap luat vao thoi diém do, gia dinh 6ng K di chwa hoan tat thu tuc dé duoc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Vao nim 2019 6ng Pham Ngoc B lam thu
tuc cap lai gidy chimg nhin quyén st dung dat thira s6 80 c6 co quan c6 thim
quyén do dac xac dinh ranh dét thi dai dién gia dinh 6ng K c6 vo 1a ba N2 dimg ra
xéac dinh ranh dat voi ong K rdi ky vao bién ban giap ranh. T d6, éng K can ctr
vao ranh dat phia sau thira dat 151 da xac dinh ranh dé lam hang rao sir dung cho
dén nay. Nay, ong B khoi kién yéu cau ong K di doi tai san tra lai cho 6ng B phan
A dién tich 58,6m?, thudc mot phan thira s6 151; Phan C dién tich 10,9m?, thudc
mot phﬁn thtra s6 151 va phﬁn D dién tich 17,5m?, thudoc mot phén thura sb 80, cung
to ban d6 s 13, cung toa lac tai ép C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la ép C,
xa V, tinh Vinh Long) thi ong K chi déng y tra phan D do theo két qua do dac
thudc thira dat s6 80 cua 6ng B. P6i vai phan A, C thi ong K khong dong v tra vi
phan dat nay thudc quyén sir dung dat ciia 6ng K va hién nay c6 tai san 1a hang rao
kién cb.

Ba Lé Thi Ngoc P la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thong nhdt véi
[0 trinh bay va yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy thoa
thuan duoc voi nhau mot phan vé viée giai quyét vu an. Cac duong sy thong nhat
ong K tu nguyén di doi tai san 13 hang rio dé tra cho 6ng B phan D dién tich
17,5m?, thuéc mot phan thira s6 80. Ong B yéu cau 6ng K di doi tai san tra lai cho
ong B phan A dién tich 58,6m?, thudc mot phan thira s6 151; Phan C dién tich
10,9m?, thudc mot phén thura s6 151, cung to ban do sb 13, cung toa lac tai ép C,
xa V, tinh Vinh Long.

Tai phién tda ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don trinh
bay: Ngudn gdc phan dit tranh chip ctia nguyén don 6ng Pham Ngoc B dugc cha
tang cho, truéc d6 phan dat c6 ngudn gdc cua éng, ba cho cha éng B. Ong B ¢6 15i
trong viéc khi ké khai, dang ky va 1ap thu tuc cdp gidy chirng nhan quyén st dung
dat thira s6 80 khong thyc hién thu tuc ddi v6i phan A, C nhung qua xac minh
ngudn gbc nay ding that 1a cua gia dinh 6ng B. Ong K chi x4y dung hang rao kién
c¢b khoang 02 ndm chua c6 sir dung lau dai, khi ong K x4y dung hang rio thi 6ng B
khong c6 mit ¢ dia phuong nén khong biét dé ngan can. Viéc ong K cho rang phan
A, C thudc phan dét cua 6ng K chuyén nhuong dat tir ba N5 1a khong phu hop do
khi xay dung hang rao néu 1a phan dit cua 6ng K di xay dung hét dat. Qua trinh
hoa giai & co s& xong, ba N2 ¢6 lién hé voi gia dinh 6ng B dé thuong luong bdi
thudng phan dat nay nhung gia dinh 6ng B khong dong ¥ phat sinh tranh chép cho
dén nay. Ong K chi méi ké khai, dang ky thira dat chua dugc cip gidy chtng nhan
quyén st dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau
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khéi kién cta nguyén don va Ghi nhan ¥ kién cta bi don dong ¥ tu nguyén di doi
tai san tra lai cho 6ng B phan D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 13 - Vinh Long phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa ciing nhu viée chap hanh phap luat cua
cac bén duong su da thuc hién ding quy dinh ctia BJ luat T tung dan su. V& noi
dung vu 4n: Qua két qua nhan xét, danh gia, phan tich tir nhiing 15i khai cua cac
duong su va nhitng tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an. Xét thay don yéu cau
khoi kién cta nguyén don ong Pham Ngoc B 1a ¢6 co sé chap nhan mot phan do
phan D c6 dién tich 17,5m? thudc mot phan thira dat s6 80, to ban d6 sb 13, theo tai
li¢u do dac nam 1995, chinh 1y nam 2019. Tai phién toa bi don 6ng Ha Van K cling
d3 thira nhan va dong ¥ tu nguyén di doi tai san dé tra lai phan dat nay cho ong B
nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Dbi véi phan A, B va C khong thudc thia
s6 80, to ban d6 s6 13, dién tich 2.904m? ma ong B di duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén khong co cin ¢ dé chip nhan. Phan B phia nguyén don
khong yéu cau nén khong dat ra xem xét. Vé an phi dan su so tham va chi phi to
tung: Budc cac duong sy phai chiu theo quy dinh nhung 6ng B, 6ng K thudc
truong hop mién an phi va c6 don yéu cau mién an phi nén dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét mién an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& tham quyén giai quyét, quan hé phap luét tranh chap: Hoi dong xét xur
xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a “Tranh chip quyén st dung dit va
di doi tai san” va bi don cu trt tai xa V, tinh Vinh Long nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 13 - Vinh Long theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39 Bo luit t tung dan su.

[2] Theo Cong van s6 38/CNHCN ngay 18/4/2025 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C (nay 1a Chi nhanh Vian phong 1) va so do khu dat kém
thi cac duong sy xac dinh chi tranh chép phﬁn A dién tich 58,6m?, thuoc mot phﬁn
thtra s6 151; Phan C dién tich 10,9m?, thudc mét phr:fm thira s6 151 va phﬁn D dién
tich 17,5m?, thuoc mot phﬁn thira sb 80, cung td ban do sb 13, cung toa lac tai ép
C, x3 V, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a ap C, x4 V, tinh Vinh Long). Cac phan con
lai cac duong su khong tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Nguyén don 6ng Pham Ngoc B yéu cau ong Ha Van K di doi tai san tra lai
cho 6ng phﬁn D dién tich 17,5m?, thudc mot phﬁn thtra s6 80, tO ban dd sb 13, toa
lac tai ép C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a ép C, xa V, tinh Vinh Long). Xét
thy, theo két qua do dac phan dat nay thuoc mot phan cua thira sé 80, t& ban do sd
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13 do 6ng Pham Ngoc B dung té€n chu st dung. Bi don la 6ng Ha Van K cling da
thira nhan va dong ¥ tw nguyén di doi tai san dé tra lai phan dat nay cho ong B. Su
tu nguyén ndy cta bi don 13 phu hop véi quy dinh cua phéap luat nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan.

[4] V& ndi dung: Nguyén don 6ng Pham Ngoc B yéu cau ong Ha Van K di
doi tai san tra lai cho 6ng phan A dién tich 58,6m? va phan C dién tich 10,9m?,
cung thudc mat phén thira sb6 151, cung to ban dd sb 13, cung toa lac tai ép C, xa
V, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a 4p C, xd V, tinh Vinh Long).

Theo Coéng vin sb 38/CNHCN ngay 18/4/2025 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C (nay 1a Chi nhanh Van phong P1), phan dat A va C thudc
thira dat s6 151. Vé ngudn goc dat, ong Ha Vian K c6 “Gidy giao kéo sang ban dat
ngdy 23/3/1987” véi gia dinh ba Nguyén Thi N5, theo tu liéu dia chinh nim 1983
thira 610 (nay la thira 151) do 6ng Tran Vian C (chong ba N5) ké khai, dang ky.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng K quan ly, st dung dat cong khai, lién tuc, on
dinh, xay dung nha &, cong trinh phu va ké khai trong s6 muc ké nam 1995. Pay 1a
qua trinh st dung dat ngay tinh, phu hop véi quy dinh phéap luat va thudc truong
hop c6 gidy to vé quyén st dung dat theo Piéu 137 Luat Pat dai nim 2024. Ong
Pham Ngoc B dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira 80 vao
ngay 27/02/1996 nhung chinh ong B thira nhan khong ké khai, dang ky phan dat A
va C. Khi thuc hién thi tuc cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2019,
co quan churc nang tién hanh do dac, xac dinh lai ranh gi61 voi su chung kién,
théng nhét cuia ong B, ba N2 (vo ong K) va cac hd giap ranh. Viéc ky xac nhan nay
thé hién sy dong thuan vé duong ranh gidi thuc té giita hai thira dat tai thoi diém
d6. Chinh viéc ky vao bién ban xdc dinh ranh gidi ngay 24/5/2019 (But luc 138-
139) da tao ra mot can ctt phap ly cong nhan dudng ranh gidi dang dugc ong K sur
dung trén thuc té. Sau khi c6 su thong nhéat vé ranh gidi, ong K da tién hanh xay
dung hang rao kién ¢ trén ranh gi¢i di duoc xac nhan. Ong B thira nhan qua hai
lan dugc co quan c6 thAm quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thia s6
80 ong dong ¥ va ong B ciing thira nhan khong c6 thuc hién thu tuc gi lién quan
phan dat A, C thudc thira dat s6 151 nén day la tinh tiét, su kién khong phai chimg
minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 92 B0 luat t6 tung dan sy. Mat khac,
ong B khong cung cap dugc ching cir ching minh phan dat A, C thudc quyén sir
dung cia minh, cling khong chimg minh viéc xac dinh ranh giéi ndm 2019 c¢6 sai
sot. Loi thira nhan tai phién toa cho thdy 6ng B hién nay ciing khong con st dung
phan A, C nhung tuong lai ong B doi lai dé sir dung 1am duong di phia sau thira
dat s6 80 ctia ong B. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr c6 du can cr xac
dinh phan dat A dién tich 58,6m? va phan dat C dién tich 10,9m? thudc quyén sir
dung hop phap cua 6ng Ha Vin K. Vi vdy, yéu cau khai kién cua 6ng Pham Ngoc
B yéu cau ong K tra lai hai phan dat nay 14 khong c6 co sé chap nhan.
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[5] V& chi phi té tung: Budc 6ng Pham Ngoc B chiu 1a 4.855.298 dong (Bon
triéu tdm tram tdm muoi ldm nghin hai tram chin muoi tém dong) tién chi phi td
tung nhung duoc trir vao 8.000.000 dong tién tam tng chi phi t6 tung nén ong
Pham Ngoc B da ndp xong s6 tién chi phi t6 tung. Ong Pham Ngoc B dugc nhan
lai s6 tién tam Ung chi phi t6 tung con thira 1a 3.144.702 dong (Ba triéu mét tram
bén muoi bon nghin bay tram linh hai dong) tai Toa an nhan dan Khu vuc 13 —
Vinh Long.

[6] V& an phi dan su so thim: Ong Pham Ngoc B va ong Ha Van K chiu an
phi dan sy so thim nhung ong Pham Ngoc B, 6ng Ha Vin K 13 ngudi cao tudi co
don yéu cau mién ndp tién an phi dan sy so tham nén 6ng B, ong K dugc mién ndp
tién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12, Diéu 26,
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 9 Diéu 26, cac diéu 35, 39, 91, 92, 93, 94, 97, 147, 157, Didu

158, 165, 166, 227, 266, 271, 273 B luat td tung dan sy nam 2015; Cac diéu 158,
166, 175 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 42 Diéu 3 va cac diéu 137, 236 Luat Dat
dai 2024; diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham
Ngoc B yéu cau 6ng Ha Vian K di doi tai san tra cho ong Pham Ngoc B phan A
dién tich 58,6m? va phan C dién tich 10,9m? thudc mot phan thira sé 151, cing to
ban d6 sd 13, cung toa lac tai ép C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la ép C, xa
V, tinh Vinh Long).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nguyén don 6ng Pham Ngoc B.

Budc 6ng Ha Vin K di doi hang rao tra cho ong Pham Ngoc B phan D dién
tich 17,5m2, loai dat tréng cay lau nam, thugc mot phﬁn thira s6 80, to& ban dd sd
13, toa lac tai ép C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la ép C, xa V, tinh Vinh
Long). C6 t&r can nhu sau:

- H: Giap thta s 80, ¢6 s6 do diém 0.

- H: Giap phﬁn A thudc thira s6 151 va Phan B thudc thira 150, ¢6 sd do
diém 0.

- H: Giap phan A thudc thira s6 151, ¢6 s6 do 17,2m.

- Hudng Tay: Giap thta s6 150, ¢6 sb do 11,2m, 3,8m va 4,6m.
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Theo so d6 khu dat kém theo Cong vin sd 38/CNHCN ngay 18/4/2025 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C (nay 1a Chi nhanh Vin phong D1).

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Ngoc B chiu 13 4.855.298 dong (Bon
triéu tam tram tam muwoi ldm nghin hai tram chin mwoi tém déng) tién chi phi to
tung nhung duoc trir vao 8.000.000 dong tién tam tng chi phi t6 tung nén ong
Pham Ngoc B da ndp xong sé tién chi phi td tung. Ong Pham Ngoc B dugc nhan
lai s6 tién tam Ung chi phi t6 tung con thira 1a 3.144.702 dong (Ba triéu mét triam
bén mueoi bén nghin bay tram linh hai dong) tai Toa an nhan dan Khu vuc 13 —
Vinh Long.

4. Vé an phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Pham
Ngoc B va 6ng Ha Van K.

An xtr so tham, cac duong su c6 mit co quyén 1am don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit c6 quyén lam don khang
c4o trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong dat
hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
cua Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 13 — Vinh Long;

- Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Mong Tién



