TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Bén 4n s 46/2021/DS-ST
Ngay 28 thang 6 nam 2021
Vé tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phan hdi dong xét xif s¢ thim gdm c6:

Thim phan — Chi toa phién tdoa: Ong Tran Canh Toan.

Cédc hoi tham nhan dan: Ong Lé Pang Huin va 6ng Y Mip Nié.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hanh — Thu ky Toa d4n nhan dan huyén
Krong Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ning tham gia phién toa:
Khong tham gia.

Ngay 28 thing 6 nam 2021, tai Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang xét xi sd
thAim cong khai vu 4n thu 1y s8: 43/2021/TLST-DS ngay 24/02/2021, vé tranh chap
hop ddng vay tai san theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt s6 60/2021/QDXXST-DS
ngay 01/6/2021 va Quyét dinh hoan phién toa sd 49/2021/QDST-DS ngay 18/6/2021,
gilta cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Dia chi: S6 N, HV, quan H, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: 6ng Phan Ptc T — chitc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén sé 918 ngay 01/6/2021): Ong

Nguyén Cao Tr — Chuc vu: Pho giam déc PGD K thudc Chi nhanh NH TMCP B.

Dia chi: s6 105, NTT, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lik. C6 mit.

- Bj don: Ong Pham Vin Th, ba Tran Thi Minh Tr.

Dia chi: thon X, xd P, huyén K, tinh Pak Lik.

Ong Th ving mat, ba Tr c6 mit.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Hitru Ph.

2. Anh Pham Hiru Phl.

3. Anh Pham Hiru Ph2.

Pia chi: thon X, xi P, huyén K, tinh Pak Lak.
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Anh Ph viang mit, anh Ph1 va anh Ph2 c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién ngay 22/01/2021 va ban ty khai ngay 07/02/2021, dai
dinguyén don trinh bay: Khach hang 6ng Pham Van Th, ba Tran Thi Minh Tr vay von
va ky vao hop dong tin dung ngin han sO 01/2019/10670590/HDTD  va
02/2019/10670590/HDTD ngay 06/11/2019 véi tong sd tién vay 500.000.000 dong, cu
thé: Hop dong tin dung s6 01/2019/10670590/HPTD ngay 06/11/2019 thi sb tién vay
200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 06/11/2019 dén 06/11/2020, 14i
suét 11,9%/ nam, muc dich vay ti€éu dung gia dinh, mua noi that, lam san hang rao, lich
tra ng goc ngay 06/11/2020 tra sd tién 200.000.000 dong, du no goc hién tai 1a
200.000.000 déng; Hop dong tin dung sd 02/2019/10670590/HDTD ngay 06/11/2019
thi s6 tién vay 300.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 06/11/2019 dén
06/11/2020, 1i suat 10,6%/ nam, muc dich vay dau tu, cham séc 1,1ha ca phé, ti€u va
trong tiéu, lich tra ng gdc ngay 06/11/2020 tra s6 tién 300.000.000 dong, du ng gbe hién
tai 12 300.000.000 dong.

Du ng tinh dén ngay 07/01/2021 1a 559.152.016 dong, trong d6 no gbc
500.000.000 dong, 13i trong han 51.334.795 ddng + 13i qua han 7.871.221 dong.

Tai san thé chap 13 bat dong san theo gidy ching nhan QSD dét sé BA 789280 do
UBND huyén K cap ngay 08/3/2010, dién tich 405m2 thudc thua dat s6 417, to ban d6
s6 10 va gidy ching nhan QSD dat s6 P 148439 do UBND huyén K cip ngay
30/12/1999, dién tich 7.785m2 thudc thua dat so 86+157+158, to ban do s 12+13. Dia
chi thira dat tai xa P — huyén K — tinh Pik Lak cho ho ong Pham Van Th va ba Tran Thi
Minh Tr. HO so tai san thé chap day du va dugc dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh.

Mic di nhiéu 1an ngan hang da dén thong bao no va 1am viéc nhung khach hang
khong chiu tra, khong thuc hién ding cam két trong hop dong.

Nay ngan hang yéu cau 6ng Pham Vin Th, ba Tran Thi Minh Tr phai tra toan bo
s6 no cho ngan hang, cu thé: S6 tién no gbe 500.000.000 dong va 13i tam tinh dén ngay
07/01/2021, bao gdm: 14i trong han 51.334.795 ddng + 1di qua han 7.871.221 déng. S6
tién 13i phat sinh sau ngay 07/01/2021 dén khi khach hang thanh toan hét toan bo sb du
ng gbc 500.000.000 ddng cho ngan hang. Néu truong hop éng Th va ba Tr khong thuc
hién hoac thuc hi¢n khong ding nghia vu trd ng cho ngan hang thi tai san da thé chép
duoc xur 1y theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no.

- Tai bién ban 14y 10i khai ngay 11/3/2021, ba Tran Thi Minh Tr trinh bay: Cong
nhan vao ngay 06/11/2019 gia dinh toi c6 vay ciia Ngan hang so tién goc la
500.000.000 ddng theo 02 hop dong tin dung, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 01/2019/10670590 ngay 06/11/2019 vay so tién
200.000.000 dong, thoi han vay la 12 thang (toc tir ngay 06/11/2019 dén ngay

06/11/2020), muc dich vay tiéu dung gia dinh. Lai suat cho vay 13 11,9%/nam.
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- Hop dong tin dung s6 02/2019/10670590 ngay 06/11/2019 vay sb tién
300.000.000 ddng, thoi han vay la 12 thang (tdc tir ngay 06/11/2019 dén ngay
06/11/2020), muc dich dau tu, cham soc 1.1 ha ca phé, tiéu va tréng tiéu. Lai suét cho
vay la 11,9%/nam.

Pé bao dam cho khoan vay trén, gia dinh t6i da thé chap tai san 1a:

+ Quyén st dung dét dién tich 405m2, tai thira dat s6 417, t& ban dd s6 10, giéy
CNQSD dat s6 BA 789280 do UBND huyén K cép ngay 08/3/2010 mang tén ho ong
Pham Vin Th va ba Tran Thi Minh Tr.

+ Quyén str dung dat dién tich 7.785m? tai thira dat s 86,157,158, to ban do sd
12,13,13, gidy CNQSD dit s6 P148439 do UBND huyén K cap ngay 30/12/1999 mang
tén Pham Van Th.

Gia dinh khong thé tra tién vay cho Ngan hang theo dung cam két trong hop dong
tin dung. Nay Ngan hang khoi kién gia dinh toi thi t6i cong nhan sb no gdc va no lai
nhu Ngan hang da khdi kién 1a dang va gia dinh toi dong ¥ tra. Tuy nhién do hoan canh
gia dinh t6i dang gap nhiéu khé khan nén t6i xin Ngan hang dugc tra dan sé ng, cu thé
hang nam tra 30.000.000 dong. Con tién 13i, toi ciing xin Ngan hang giam bot tién 14i vi
gia dinh dang qué kho khan.

Néu truong hop gia dinh t61 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra ng cho Ngan hang thi gia dinh t6i dong ¥ dé Ngan hang xtr 1y tai san da thé chap dé
thu hoi no theo quy dinh ctia phép luét.

- Tai don d¢ nghi giai quyét vang mt thi anh Pham Hitu Phl va Pham Hiru Ph2
deu trinh bay: Chung t6i 1a con cua 6ng Pham Van Th va ba Tran Thi Minh Tr. Qua
trinh ngan hang khoi kién ba me t61 thi ching t61 dugc Toa an triu tap lam viée vi la
thanh vién cua h¢ gia dinh. Tuy nhién ké tir thoi diém vay Von tai ngan hang thi ching
toi1 da dugc blet va dong ¥ dé cho ba me thé chap tai san vay tién cuia ngan hang dé phuc
vu cho nhu cau gia dinh. Tai san thé chap 14 tai san cua ba me nén chiing t6i khong coy
kién gi cung nhu viéc ban giao tai san dé xur ly ng theo quy dinh. Chung t6i dé nghi
duoc Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an. Moi ¥ kién, quyét dinh cta ba
me 13 y kién, quyét dinh cua chiing toi. , ,

- Qua trinh giai quyét vy an, Toa an dé tong dat thong bao thy ly vy an, giay triéu
tap lam viéc, thong bao ve phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai cling nhu tién hanh tong dat quyét dinh dua vy an ra x€t xu, quyét dinh
hoan phién toa doi voi bi don 1a 6ng Pham Van Th va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Pham H{ru Ph nhung cac duong su deu vang mat khong co ly do.

Tai phién toa, dai dién ngéan hang van giit nguyén yéu cau nhu don khoi kién va

dé nghi ong Pham Vian Th, ba Tran Thi Minh Tr phai tra cho ngan hang s6 no goc

500.000.000 ddng va lai suat tam tinh dén ngy 28/6/2021 1a 98.925.642 dong (trong
do, 1ai trong han 77.383.015 dong + 1ai qua han 17.822.466 dong + 1ai cham tra doi voi
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lai 3.720.161 ddng), tong cong 1a 598.925.642 ddng. Ong Th, ba Tr phai tiép tuc chiu
1ai sudt cham tra theo muc 14i sudt cua cac hop ddng vay da ky két tinh tir ngay
29/6/2021 cho dén khi tra xong no.

Néu 6ng Th, ba Tr khong tra hodc tra khong du s ng cho ngan hang thi tai san da
thé chép theo gidy chimg nhan QSD dat s6 BA 789280 va s P 148439 dugc xir 1y theo
quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no.

Bi don khong co y kién gi va thtra nhan khoan no géc, no 13i tinh dén ngay
28/6/2021 nhu trinh bay cua dai dién nguyén don. Do hoan canh khé khan nén bi don
xin dugc tra dan khoan no trén vao cac dot cudi nam, mdi dot tra khoang 30.000.000
ddng dén 50.000.000 dong cho dén khi hét ng va xin duoc xem xét giam 1ai suét.

Néu khong tra duoc hodc tra khong day du khoan no thi bi don dong y xir 1y tai
san da thé chap theo gidy chimg nhan QSD dat s6 BA 789280 va s P 148439 theo quy
dinh cta phap luat dé thu hoi no.

Pai dién nguyén don khong chap nhan vé phuong thic va thoi han tra ciing nhu
viéc giam 13i suat nhu 10i trinh bay cua bi don, dé nghi xét xur theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu thu thap duoc co trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa. Can ctr vao ¥ kién cta duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau :

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat: Ngan hang khdi kién 6ng Pham Vin Th va ba Tran Thi
I\/Ilnh Tr, v€ viéc phai thanh toan cho ngan hang khoan no theo cac Hop dong tin dung
s6 01/2019/10670590/HPTD va sb 02/2019/10670590/HPTD, ky cung ngay

06/11/2019. Quan hé tranh chap dudc xdc dinh 12 tranh chap vé hop dong dan su duoc

quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua BO ludt t6 tung dan sy (BLTTDS).

[1.2] Tham quyén giai quyét: Bi don 1a ong Pham Vian Th, ba Tran Thi Minh Tr ¢6
ho khau thuong tra tai thon X, xa P, huyén K, tinh Pik Lak nén cin ctr diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua BLTTDS, xé4c dinh vu 4n thudc thaim quyen thu
ly, giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Ning.

[1.3] Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Hitu Phl, Nguyén
Hiru Ph2 c6 don dé nghi giai quyét vang miat. Bi don 6ng Pham Van Th, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham H{ru Ph méac du da dugc Toa an tién hanh thu
tuc t6 tung nhiéu 1an nhung déu vang mit khong c6 1y do. Can ctt vao diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ciia BLTTDS, Tda 4n tién hanh xét xtr vang mit duong
su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Dbi v6i tién no gdc: Ngay 06/11/2019, 6ng Pham Vian Th ky hop dong tin
dung s6 01/2019/10670590/HDTD véi ngan hang vay sb tién 200.000.000 dong. Thoi
han vay 12 thang, 14i suat cho vay trong han 11,9%/ nam. Muyc dich vay: Tiéu dung gia
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dinh, mua noi that, lam san hang rao. Ngay giai ngan 06/11/2019, ngdy tra no gbc 1a
06/11/2020, 1ai vay dugc tra theo dinh ky vao cac ngay 06/02/2020, 06/5/2020,
06/8/2020 va 06/11/2020.

Cung ngay (06/11/2019), 6ng Pham Vian Th ky tiép hop dong tin dung sb
02/2019/10670590/HDTD véi NH dé vay tiép s6 tien 300.000.000 dong. Thoi han vay
12 thang, ngay giai ngan 06/11/2019, ngiy dao han 06/11/2020, 1i sut cho vay trong
han 10,6%/ nam. Muc dich vay: Pau tu, cham soc 1,1ha ca phé, tiéu va trong tiéu. Ngay
tra ng gdc 1a 06/5/2020, 13i vay dugc tra theo dmh ky vao cac ngay 06/02/2020,
06/5/2020, 06/8/2020 va 06/11/2020.

Hop dong tin dung da duoc cac bén ky két 1a hop phap dé cac bén thuc hién. Qua
trinh thuc hién hop dong cting nhu dén nay, ong Pham Van Th va ba Tran Thi Minh Tr
chura thanh toan cho BIDV sb tién dd vay nhu cam két da thoa thuan trong cac hop dong
nén ong Th, ba Tr da vi pham nghia vy thanh toan (tra ng gbc theo ky) mic du da dugc
Ngén hang thong bao, nhéc nhd nhiéu 1an. Khoan no goc ciia ong Th, ba Tr ddi voi sb
tién 500.000.000 dong da chuyén sang ng ‘qua han ké tir ngay 07/11/2020 101 hoan toan
thudc vé ong Th, ba Tr. Ngan hang yéu cau Th, ba Tr phai hoan tra tong sb tién no goc
qua cac lan vay theo cac hop dong tin dung da ky 1a 500.000.000 dong 1a c6 cin cir, can
dugc chip nhan.

[2.2] DBéi voi tién no 13i: Khi ky két cac hop dong tin dung, cac bén thoa thuan 1ai
suit cho vay trong han, 13i suit qua han (13i phat) cing nhu 1di cham tra ddi véi lai.. .
Xét thdy day 1a sy tu nguyén thoa thudn giita cac bén, pht hop véi quy dinh cua phap
luat nén can chép nhan. Qua trinh thyc hién hop dﬁ‘)ng, ong Th va ba Tr chi méi thanh
toan cho ngan hang s tién 5.998.904 dong 14i suat ddi véi sb tién 200.000.000 dong va
sO tién 8.015.342 dong 1ai suat d6i voi so tién 300.000.000 dong. Ngoai so tién 1ai da tra
nhu trén thi ong Th, ba Tr chua tra khoan nao cho ngan hang va ngan hang yéu cau tinh
131 suat (bao gom l4i trong han + 14i qua han + 13i cham tra d6i véi 13i) ciia s6 no ma
ong Th, ba Tr da no NH theo mirc 13i nhu cac hop dong tin dung da ky 1a co can cu.

Tinh dén ngay 28/6/2021 thi 6ng Pham Van Th, ba Tran Thi Minh Tr da no va
phai tra cho ngan hang sb tién gbc 1a 500.000.000 dong va 1i suat 98.925.642 dong
(trong do, lai trong han 77.383.015 dong + 13i qua han 17.822.466 dong + 14i cham tra
dbi voi 13i 3.720.161 dong) téng cong la 598.925.642 dong.

Ong Th, ba Tr phai tiép tuc chiu lai suat phat sinh theo cac hop dong tin dung sb
01/2019/10670590/HPTD va s6 02/2019/10670590/HPTD ké tir ngay 29/6/2021 cho
dén khi tra hét no.

[2.3] Vé tai san thé chdp: Xét hop dong thé chip s6 01/2018/10670590/HDBD
ngay 16/01/2018 giira bén thé chip ong Pham Vin Th, ba Tran Thi Minh Tr véi bén
nhan thé chip 13 Ngan hang déu c6 chir ky cua cac bén va da dugc chimg thuc tai
UBND xi P nén viéc thé chap nay 1a hop phap.

Truong hop 6ng Pham Vian Th, ba Tran Thi Minh Tr thanh toan hét khoan ng trén
thi ngan hang c6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan QSD dat s6 BA 789280 do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngay 08/3/2010 cho ho 6ng Pham Van Th, ba Tran Thi Minh Tr
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va gidy ching nhian QSD dat s6 P 148439 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay
30/12/1999 cho ho 6ng Pham Vian Th.

Néu 6ng Th, ba Tr khong thuc hién hoic thuc hién khéng dung nghia vy thanh
toan ng cho ngan hang thi sau khi ban an co6 hiéu lyc, ngan hang c6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh an ké bién, phat mai d6i vOi tai san da thé chép la quyen sir dung dat va tai
san khac gin lién voi dat theo cac gidy chiung nhan QSD dat s BA 789280 va P
148439 d¢ thu hoi no.

[3] V& an phi dan sy so thim: Ong Pham Vian Th, ba Tran Thi Minh Tr phai chiu
an phi dan su so tham sau khi di dugc tinh 1a 27.957.000 dong.

Nguyén don ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc hoan tra lai
s6 tién tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH :

Cin cd: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Dicu 266 va Diéu 273 cla Bo
luat t6 tung dan su; Didu 91, 95 va 98 ciia Luat cac to chuc tin dung; Diéu 299, 463 va
466 clia BO ludt dan su; khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xa:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang TMCP D.

, 11 Budc ong Pham Van Th, ba Tran 'ljhj Minh Tr phéi‘ tra cho Ngan hélng,TMCP
D s6 tién 598.925.642 dong (trong d6 ng goc 500.00.000 dong + ng 1ai tinh dén ngay
28/6/2021 1a 98.925.642 dong).

Ké tir ngay 29/6/2021, 6ng Th va ba Tr con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua so6 tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong

hop dong tin dung s6 01/2019/10670590/HDTD va s6 02/2019/10670590/HDTD cho
dén khi thanh toan xong ng.

1.2. Truong hop 6ng Pham Van Th, ba Tran Thi Minh Tr thanh toan hét ng cho
ngan hang thi ngan hang c6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan QSD dat s6 BA 789280
do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 08/3/2010 cho ho 6ng Pham Vian Th, ba Tran
Thi Minh Tr va gidy chimg nhan QSD dét s6 P 148439 do Uy ban nhan dan huyén K
cap ngay 30/12/1999 cho ho 6ng Pham Vin Th.

1.3. Truong hgop 6ng Pham Van Th, ba Tran Thi Minh Tr khong thuc hién hoac
thue hién khong ding nghia vu tra ng cho ngan hang thi sau khi ban an co6 hiéu luc phap
luat, ngan hang ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang ké
bién, phat mai dbi voi tai san dé thé chap la quyen str dung dét va tai san khéac gan lién
v6i dat theo cac gidy chirmg nhan QSD dat sé BA 789280 va P 148439 dé thu hdi no.



2. V& 4n phi: Ong Pham Van Th, ba Tran Thi Minh Tr phai chju 27.957.000 dong
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngéan hang sé tién 13.183.000 dong (do 6ng Mai Hoang M ndp) tam
ung an phi theo bién lai thu tam rng an phi s6 0015246 ngay 04/02/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Krong Nang.

3. V& quyén khang cédo: Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khdng cdo ban an
trong thdi han 15 ngay k€ tir ngy tuyén 4n.

Bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay tron, ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét hop 1€.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén khang cao nhimg phan lién quan
trong han 15 ngdy tron, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét
hop 1¢.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh dn dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dan su thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn su;

Ngi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddk Ldk; Tham phdn — Chi toa phién toa

- VKSND huyén Kréng Nang;

- Chi cuc THADS Kréng Nang;

- Cac dwong su; Pa ky

- Luu HSVA, VPTA.

Tran Canh Toan



